Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 824/2013
Oberbirgermeister
Gz: OB

Stuttgart, 11.09.2013

Grundsatzbeschluss zum Eiermann-Campus im Stadtbezi rk Stuttgart-Vaihingen

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fiir Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 17.09.2013
Bezirksbeirat VVaihingen Beratung nicht 6ffentlich 17.09.2013
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 24.09.2013
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 26.09.2013

BeschluRantrag:

1.

Die 4 denkmalgeschiitzten Gebaude des ehemaligen IBM Campus Vaihingen
(PascalstralRe 100) des Architekten Egon Eiermann aus den Jahren 1969 bis
1972 sowie die Freiflachen im Umfeld dieser Gebaude (Rossow-Planung) sollen
erhalten und gesichert werden.

Das nachtraglich vom Architekturbiiro Kammerer und Belz geplante dstliche
Gebaude (Baujahr 1984) soll entweder erhalten oder im Falle eines Abbruchs in
gleicher kubischer Form (L&nge, Breite und Hohe) wieder aufgebaut werden.

Um den Erhalt des Ensembles gewahrleisten zu kénnen, soll auf den
Flurstiicken 5944/1 und 5944/22 der Gemarkung Stuttgart-Vaihingen mit einer
Gesamtflache von ca. 19,5 ha eine zuséatzliche Bebauung erméglicht werden,
die Uber das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1968/61 festgesetzte Mal}
(GRzZ 0,4, GFZ 0,7, Z=VI) hinaus geht.

Von der Planung der Biros Sorg und Frosch Projekt GmbH und Drees &
Sommer, Variante 9 vom 6. August 2013, mit den vorgesehenen Nutzungen
Biro, Wohnen, Gewerbe, Handel und Sondernutzungen, mit einer modularen
Anordnung der Gebaude in Form von Kleinstquartieren mit 4 bis 7 Geschossen,
einem Hochpunkt und einer Geschossflache von insgesamt 193 000 m2 sowie
den mundlich vorgetragenen Ergebnissen der 3. Kolloquiumssitzung am 10.
September 2013 wird Kenntnis genommen. Diese Planung soll Grundlage fur
die Suche nach Investoren sein.

Ein Eingriff in die Waldflachen nach dem Landeswaldgesetz, zu denen auch die

im Inneren des Areals gelegene Waldflache zahlt, sollte vermieden werden. Auf
jeden Fall musste der gesetzlich geforderte forstrechtliche Ausgleich
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(Waldersatzflachen) auf Stuttgarter Gemarkung realisiert werden.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den gemeinsamen Aufstellungsbeschluss fur
ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans sowie ein
Bebauungsplanverfahren fir diesen Bereich vorzubereiten.

6. Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss und Vorliegen eines konkreten
Investoreninteresses sind als Grundlage fir die Weiterbearbeitung des

Flachennutzungsplananderungsverfahrens und des Bebauungsplanverfahrens

Gutachten und Untersuchungen erforderlich, insbesondere zu folgenden
Themen:

Eingriff in Waldflachen, Artenschutz, Kartierung der Biotoptypen,
Eingriffs-/Aus-gleichsbilanzierung, Larm bzw. Larmschutzmal3nahmen,
Luftschadstoffe, Altlasten, Wasserschutz, Baumaufnahme,
VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur.

7. Die Planung ist nach Vorliegen der Ergebnisse der Gutachten und den
konkreten Ansiedlungswiinschen eines Investors entsprechend
weiterzuentwickeln und zu detaillieren.

8. Uber die Kosten fiir die Gutachten und ihre Finanzierung wird der Gemeinderat

mittels einer haushaltsrelevanten Mitteilungsvorlage informiert (GRDrs
765/2013).

Sobald ein Investor gefunden wird, ist die Refinanzierung der Kosten
anzustreben. In einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor sollen
Regelungen zum Erhalt des denkmalgeschitzten Ensembles sowie -soweit

maoglich- zur Kostenlbernahme, z. B. von Planungskosten sowie fur Gutachten,

vereinbart werden.

Begriindung:

Denkmalschutz

Der zwischen den Jahren 1969 und 1972 erbaute sogenannte Eiermann-Campus

(Pavillon 1 bis 3 sowie Kantinengebaude und Freiflache) steht seit 2000 als
Kulturdenkmal nach 8 2 Denkmalschutzgesetz (Sachgesamtheit) unter
Denkmalschutz. Die urspriingliche Eigentiimerin IBM hat das Grundsttick im Jahr

2000 verkauft und im Jahr 2009 das Grundstlck schliel3lich geraumt. Seither wird

der Campus nicht mehr genutzt. Im Jahr 2011 haben die Eigentimer Insolvenz

gemeldet und im Marz 2013 Antrage auf baurechtliche Genehmigung des Abbruchs

der Gebaude auf dem Eiermann-Campus eingereicht. Weitere Unterlagen zur

Wirtschaftlichkeitsberechnung wurden von der Stadtverwaltung nachgefordert, sie
liegen bis heute nicht vor. Auf Grundlage der vorliegenden Fakten ist die ehemalige
IBM-Hauptverwaltung in ihren denkmalkonstituierenden Teilen zu erhalten. Darlber

hinaus wird auch der Erhalt des durch Kammerer und Belz gebauten Pavillons 4,
der die Eiermann- Planung fortsetzt, bevorzugt.

Bedenken gegen den mit der zusétzlichen Bebauung verbundenen Eingriff in die
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denkmalgeschutzten Freiflachen kbnnen mdglicherweise im Rahmen der Abwégung
zurlckgestellt werden.

Geplante Nutzungen

Aufgrund der Nahe zu renommierten Wissenschafts- und Forschungsstatten sowie
besonders nachgefragten Dienstleistungsstandorten (u. a. STEP) und geringem
Entwicklungspotenzial fir solche Nutzungen im Bereich Vaihingen ist aus
stadtplanerischer Sicht schwerpunktmé&lig eine gewerbliche Nutzung als
Dienstleistungs-, Innovations- und Wissenschaftsstandort anzustreben (z. B.
Blronutzung, Hochschul- bzw. hochschulaffine Nutzungen, private wie staatliche
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie Institute).

Die in der Variante 9 der Planung der Biros Sorg und Frosch Projekt GmbH und
Drees & Sommer vorgesehenen ,Hybride*, sprich nutzungsgemischte
Gebaudestrukturen mit hoher stadtebaulicher Dichte, beinhalten auch die
Komponente Wohnen. Die Nutzung ,Wohnen* sollte in Affinitat zu den oben
genannten Nutzungen stehen und ist im weiteren Verfahren ndher zu bestimmen.
Die Unterbringung von studentischem Wohnen o. A. wird als bereichernd
angesehen. Da in Gewerbegebieten derartige Wohnnutzungen nicht mdglich sind,
musste in Teilen z. B. ein Sondergebiet festgesetzt werden.

Die Entscheidung tber Details der mdglichen Nutzungsarten bleibt dem
Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dadurch kann gewéhrleistet werden, dass
neuartige Nutzungskonzepte z. B. durch Prof. Dr.-Ing. Wilhelm Bauer
(Stellvertretender Institutsleiter Fraunhofer IAO und IAT Universitat Stuttgart und
Projektleiter des Innovationsnetzwerks ,Morgenstadt”) im Gemeinderat vorgestellt
werden kdnnen mit anschlieRender Diskussion und Beschlussfassung.

Einzelhandelsnutzungen sind an diesem Standort im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Stuttgart nicht vorgesehen. Kleine Einzelhandelsladen mit
dem Sortiment Lebensmittel sind im Sinne einer untergeordneten Nahversorgung
zur Deckung des taglichen Bedarfs jedoch denkbar. Inwieweit dartiber hinaus
Einzelhandel zugelassen werden kann, ist im Zusammenhang des vorgesehenen
stadtebaulichen Gesamtkonzepts zu prufen.

Vergniugungsstatten und sonstige Einrichtungen (Gewerbebetriebe wie Bordelle,
bordellartige Nutzungen, Wettbiros) sind entsprechend der
Vergnugungsstattenkonzeption fur Stuttgart auszuschliel3en.

Kolloquium zum Eiermann-Campus

Um einen Weg aufzeigen zu kdnnen, den Erhalt des Eiermann-Campus zu sichern,
wurde ein Kolloquium mit Sitzungsleitung durch Herrn Oberbirgermeister Kuhn
anberaumt. Das Kolloquium umfasste eine Sequenz von 3 Sitzungen (am 2. Juli
2013, am 17. Juli 2013 und am 10. September 2013), bei denen ausgelotet wurde,
welche Optionen in planerischer und baulicher Hinsicht bestehen, um durch
bauliche Erganzungen unter 6kologischen, 6konomischen und sozialen
Gesichtspunkten den denkmalgeschuitzten Gebaudebestand auf dem
Eiermann-Campus weitestgehend erhalten zu kénnen.

Am Kolloquium teilgenommen haben neben Vertretern der Stadtverwaltung
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Stuttgart, darunter auch der Erste Burgermeister Herr Foll und Blurgermeister Herr
Hahn, Vertreter des Regierungsprasidiums Stuttgart, des Fraunhofer-Instituts, der
Architektenkammer, des Bunds Deutscher Architekten (BDA), der Egon Eiermann
Gesellschaft, der Ingenieurkammer, der Insolvenzverwaltung, der mit der
Ausarbeitung von Konzepten beauftragten Projektplaner sowie weitere Berater.
Damit wurde die Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft, Forschung und
Wissenschaft gewahrleistet.

In den 3 Sitzungen, koordiniert durch die Wirtschaftsférderung der Stadt Stuttgart,
wurden die von den Projektplanern ausgearbeiteten Konzepte vorgestellt, diskutiert
und entsprechend der im Kolloquium verabschiedeten Vorgaben Uberarbeitet bzw.
weiterentwickelt.

Der enge Terminplan sieht vor, bis zum 30. September 2013 einen abgestimmten
Rahmenplan bereitzustellen, um auf dieser Basis mit Investoren verhandeln zu
kénnen. Es war daher erforderlich, die vorliegende Gemeinderatsdrucksache
Grundsatzbeschluss zum Eiermann-Campus im Stadtbezirk Vaihingen bereits vor
der 3. Kolloquiums-Sitzung am 10. September auszuarbeiten.

Planung Sorg und Frosch Projekt GmbH, Drees & Sommer

Variante 9 vom 6. August 2013

Der Stand der Planung Sorg und Frosch Projekt GmbH bezieht sich aus o. g.
Griunden auf die Planung, die bei der durchgefiihrten stadtinternen Vorbesprechung
am 6. August 2013 vorlag. Sollten sich in der Kolloquiumssitzung am 10. September
2013 Anderungen dieser Planung ergeben, wird tiber diese miindlich im Rahmen
der Behandlung dieser Vorlage berichtet.

Auf der Grundlage der Planung vom 6. August 2013 und der Ergebnisse aus dem
Kolloguium vom 10.September 2013 sollen Investoren gefunden werden. Nach
Vorliegen der Ergebnisse der Gutachten und konkreten Ansiedlungswiinschen eines
Investors ist eine entsprechende Uberarbeitung und Konkretisierung der Planung
erforderlich.

Flachennutzungsplananderung/Bebauungsplanverfahren

Um die geplante Nutzung realisieren und damit den Erhalt des denkmalgeschutzten
Ensembles des Eiermann-Campus sichern zu kénnen, ist die Anderung des derzeit
gultigen Planungsrechts erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Uber die Kosten fir die Gutachten und ihre Finanzierung wird der Gemeinderat
mittels einer haushaltsrelevanten Mitteilungsvorlage informiert (GRDrs 765/2013).
Sobald ein Investor gefunden wird, ist die Refinanzierung dieser Kosten (durch
einen stadtebaulichen Vertrag) anzustreben.

Beteiligte Stellen
OB/82, Referat WFB, Referat RSO, Referat T

Vorliegende Antrage/Anfragen
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Nr. 199/2013 der CDU-Gemeinderatsfraktion vom 30. April 2013
Ehemalige IBM-Zentrale in Vaihingen - ein Nutzungskonzept fiir die Zukunft tut Not

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Fritz Kuhn
Oberbiirgermeister

Anlagen

1. Luftbild
2. Darstellung der denkmalgeschitzten Bereiche
3. Variante 9 vom 6. August 2013 Planung der Biros Sorg und Frosch Projekt GmbH und Drees &

Sommer
4. Waldflachen nach Landeswaldgesetz
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