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2. Aufgabenstellung und Leistungsbild

Ausgangssituation
Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Stuttgart (GFFA) erarbeitet zur Zeit ein Zukunftskonzept fiir die Stadtgértnerei im Stadtteil Stuttgart Méhringen/ Fasanenhof.
Fir die Eingabe in den nachsten Doppelhaushalt soll nun ein Sanierungskonzept fiir Gelande, Gebaude und Gewachshauser erarbeitet werden.

Aufgabe
Durch Obermeyer Planen + Beraten wurde in der ersten Phase eine Bestandsanalyse durchgefiihrt, dokumentiert und im November 2018 (ibergeben.
Im zweiten Schritt wurde eine Machbarkeitsstudie mit Nutzungskonzept erstellt und im Mai 2019 Ubergeben.

Daran anschlieRend ist nun ein umfassendes Sanierungskonzept fiir Gelande, alle Gebaude und die Gewachshauser mit Grobkostenschatzung zu erarbeiten.

Zuarbeit erfolgt durch die Fachplaner:

» Elektro (Hochbauamt, Herr Schleifer): Grobkostenschatzung Elektro mit Erlauterungen, Stand 12.04.2021

» Heizung/ Luftung/ Sanitar (Hochbauamt, Herr Kércher mit Unterstiitzung durch Dreiingenieure, Herr Biechele): Grobkostenschatzung und Erlduterungsbericht, Stand 09.04.2021

» Gewachshausplanung (Projektmanagement Moénch, Herr Ménch): Beschreibung der Sanierungsmaflnahmen Gewachshauser Stadtgartnerei mit Kostenermittiung, Stand 13.03.2021
» Bauphysik (Hochbauamt, Herr Wagner): Bauphysikalisches Konzept, Stand 28.01.2021

 Tragwerksplanung (Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Herr Lércher): Statische Uberpriifung Stand 09.10.2019, Ergénzung 26.02.2021

Die Fachplaner-Beitrage wurden in diese Gesamtprasentation und die Kostenermittlung, teilweise in gekirzter Form, aufgenommen.

Leistungsbild

Erweiterung der Machbarkeitsstudie vom Mai 2019 um folgende Punkte:

* Gelande: Vertiefung Sanierungskonzept in Zusammenarbeit mit den Fachplanern

» Gebaude A Kantine: Erarbeitung tiefgehendes Sanierungskonzept sowie eine Planungsvariante fiir Abbruch und Neubau

* Gebaude C, D, E: Vertiefung Sanierungskonzept

» Gewachshauser: Erarbeitung Konzept fur Sanierung/ Neubau in Zusammenarbeit mit dem Gewachshausplaner/ den Fachplanern
» Abstimmung Umsetzung Fotovoltaikanlagen und E-Ladeplatze mit den Fachplanern

+ Grobkostenschatzung, nach Bereichen gegliedert

+ Zusammenstellung der Ergebnisse in PowerPoint Prisentation sowie als Broschiire, Ubergabe digital und 5-fach in Papierform
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3. Ergebnisse aus der Bestandsaufaufnahme

Bei der Bestandsaufnahme und —-Bewertung haben sich zwei Faktoren als maRgeblich herausgestellt:

1. Die vorhandenen Raumlichkeiten stimmen nicht mehr mit den Anforderungen der aktuellen Nutzungen liberein. Die Gebdude werden nicht optimal ausgenutzt.

2. Der bauliche Zustand der Infrastruktur und der Gebdude erfordert zeithah MaBnahmen.

Zu1.:

Die Anlage der Stadtgartnerei wurde Anfang der 1960er Jahre als reiner Pflanzenproduktionsbetrieb fiir die Produktion von ca. 800.000 Pflanzen pro Jahr sowie der Herstellung von
Schnittblumen ausgelegt. Inzwischen belduft sich die Produktion auf ca. 470.000 Pflanzen pro Jahr. Dies entspricht einer Reduzierung von ca. 40%.

Schnittblumenproduktion findet nicht mehr statt.

Entsprechend zeigen sich in den Gebauden, den Gewachshausern und im Freibereich Flachen auf, die nicht voll umfénglich genutzt werden und zum Betrieb im vorhandenen Umfang

nicht zwingend erforderlich sind. Bei entsprechend effizienterer Neustrukturierung lieRen sich ca. 30% der Gewachshausflaichen und ebenfalls wesentliche Flachen in den Geb&duden
einsparen, so dass Flachen fir mogliche zusatzliche Nutzungen frei werden.

Um eine langfristige gute wirtschaftliche Grundlage fiir den zukiinftigen Betrieb der Stadtgartnerei sicher zu stellen und eine grofiere Flexibilitat fur die Zukunft zu erlangen, hat der
Bauherr beschlossen das Betriebskonzept der Stadtgartnerei von einem reinen Produktionsbetrieb zu einer Kombination von Produktionsbetrieb und Umschlagsgartnerei umzustellen.

Zusatzlich sollen zur Senkung der anteiligen Betriebskosten zusatzliche Funktionen am Standort untergebracht werden.

Zu 2.:

Die Erbauung der gesamten Anlage erfolgte 1963, entsprechend sind Gebaude und Freianlagen zum jetzigen Zeitpunkt 55 Jahre als. Die Gebaude wurden in einfacher Bauart, aber in
guter handwerklicher Qualitat erbaut, liberwiegend gut instand gehalten und sind in Folge heute ohne wesentliche Einschrdnkungen voll nutzbar. Unabhangig davon kommen die
Gebaude trotzdem mittelfristig ans Ende ihrer Lebensspanne in ihrer urspriinglichen Ausfuhrung. Die Gebaude entsprechen in ihrer jetzigen Form nicht mehr den Anforderungen der
heutigen Arbeitsstattenrichtlinien (insbesondere die Sanitérbereiche bei den Umkleiden).

Fir die gering beheizten Gebaude wie Gebaude E und D ist das kaum problematisch; diese Gebaude kdnnen mit relativ kleinem Aufwand punktuell saniert werden und werden fir ihre
derzeitige Nutzung ohne wesentliche Einschrdnkungen noch eine lange Zeit nutzbar sein.

Bei den beheizten Gebauden mit Aufenthaltsraumen und Sanitarraumen besteht die Problematik, dass hier entsprechend dem Baujahr ganzlich ohne Berlicksichtigung einer Dammung
der Gebaudehlille gebaut wurde. Eine Weiternutzung mit unveranderten Anforderungen kann sicher noch einige Jahre aufrecht erhalten werden, erfordert aber einen hohen
Heizenergieeinsatz

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in der Stadtgartnerei mittelfristig zwingend Veranderungen betriebsorganisatorischer und baulicher Art
anstehen.

Entsprechend ist zeitnah ein tragfahiges zukiinftigen Nutzungskonzeptes zu erarbeiten und dies entsprechend baulich umzusetzen.
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4. Klarung der baurechtlichen Situation

Das Grundstick der Stadtgartnerei mit der Flurstiick-Nummer 7420, Grundbuch 11/2550, befindet sich im Stadtteil M6hringen/ Fasanenhof im Logauweg. Grundstlckseigentlimer
ist die Stadt Stuttgart. Das Grundstuck besitzt eine Flache von 77.660 m? und weist eine langliche, zur Autobahn hin abgeschragte Form mit Ost-West Orientierung auf. Die
Zufahrt erfolgt von Méhringen her iber den Logauweg.

Im Norden schlief3t das Grundstiick an eine Wohnbaubebauung in Wohnblockform an, im Osten liegen die Sportflachen des SV-Fasanenhofs. Im Westen und Stden verlauft
diagonal die A8. Die sld-6stliche Gelandeecke ist an den Tierfriedhof Stuttgart verpachtet. Dieser Grundstiicksbereich wird in der Studie nicht betrachtet.

Fir das Grundstick ist kein Bebauungsplan vorhanden. Es ist im Lageplan zum angrenzend geltenden Bebauungsplan Larmschutzwall Fasanenhof vom 11.6.1963 als
Griinfliche gemaR §9 (1) Ziffer 8 BauBG (Stadtgartnerei) ausgewiesen. Giltig ist hier das Bundesbaugesetz Stand 23.6.1960. §9 bezieht sich auf den Inhalt des
Bebauungsplanes.

Gesetzestext: §9 Inhalt des Bebauungsplanes (1) Der Bebauungsplan setzt, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text fest... 8. die Grinflachen, wie
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-, und Badeplatze, Friedhdfe.

Als zulassige Bebaubarkeit sind eingeschossige Zweckbauten der Stadtgartnerei mit einer Grundflachenzahl bis 0,15 zulassig.

Grundstiicksausnutzung:

Bereits durch die Erstellung der Erweiterung des Sozialgebaudes Stand 1978 war die baurechtlich vorgegebene bebaubare Flache von 11.649m? (iberschritten. Durch den Bau
der Hackschnitzelheizung mit Lageranbau wurde die bebaute Flache weiter vergrofRert und Uberschreitet mit 12.646 m? die zulassige Nutzung damit um 815 m?; dies entspricht
7%. Die Uberbaute Flache ist aus der Baugenehmigung Hackschnitzelheizung Gbernommen. Eine nach Gebaude aufgeschlisselte Flachenermittiung war in den
Bestandsunterlagen nicht auffindbar.

Genehmigungsstand der Gebaude:

An den Gebauden wurden im Laufe der Zeit verschiedene kleinere Umbauten vorgenommen, die aufgrund von Nutzungsanderungen genehmigungspflichtig gewesen waren

(z. B. Einbau Buros in Gebaude D und E). Nachgenehmigungen erfolgten jedoch nach den Anpassungen zum Einzug des Pflegebetrieb Filder 1978 nicht mehr (mit Ausnahme des
Heizungseinbaus), so dass die heutige Gebaudesituation nicht vollstandig baurechtlich genehmigt ist. Im Zuge eines méglichen neuen Bauantrages ist mit dem Baurechtsamt
abzuklaren, ob der aktuelle Zustand nachgenehmigt werden kann.

Zur Klarung der baurechtlichen Situation und der Genehmigungsfahigkeit einer Neukonzeption der Stadtgartnerei fand am 15.03.2019 ein Termin im Baurechtsamt Stuttgart statt.
Folgende Aussagen wurden durch Frau Gélz, Baurechtsamt Stuttgart, getroffen:

= Nutzung der Flachen und Gebaude ausschlieBlich fiir direkte Funktionen der Gartnerei
= Keine Genehmigungsfahigkeit groBerer versiegelter Lagerflachen

Problematisch ist die Genehmigung groRerer versiegelter Lagerflachen, die nicht direkt fiir den Betrieb der Stadtgartnerei erforderlich sind wie das vorgesehene Zentrallager.
Befestigte Flachen widersprechen zudem dem Charakter des als Grinflache festgelegten Gelandes. Eine ,Aufienstelle des Bauhofes® ist ausdriicklich nicht gewlinscht.
Unbefestigte Erdlager und direkt fur den Betrieb der Stadtgartnerei erforderliche Lagerflachen werden jedoch als unproblematisch bewertet.

= Weiterhin Duldung der leichten Flacheniiberschreitung

Die derzeitige leichte Uberschreitung der tiberbaubaren Flache wird als unproblematisch bewertet. Bei Abriss kénnen maximal im gleichen Umfang wieder neue Gebiude
erstellt werden, so dass weiterhin mit der Duldung der jetzigen Flachenuberschreitung zu rechnen ist. Eine VergréRerung der insgesamt tUberbauten Flache ist jedoch nicht
genehmigungsfahig.

= Weitergehende Abstimmung im Planungsverlauf mit dem Baurechtsamt

Im Zuge der weiteren Planungen (Leistungsphase 3 Entwurf) sollen die Ergebnisse nochmals in einem Gesprach mit dem Baurechtsamt abgestimmt werden, besonders im
Hinblick auf die tatsachlich Gberbauten Flachen und die vorgesehenen Lagerflachen.
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4. Klarung der baurechtlichen Situation

Stadt Stuttgart
Stadtbezirk Mochringen

LAGEPLAN

zum Bebauungsplan
Larmschutzwall-Fasanenhof

G s e Plan 2

Griinfliche geman 83 (1) Zitf.8 BBauG (St

- 1-geschossige Zweckbaulen der Stadigdrtnerei
mit einer Grundfidchenzahl bis zu 015 sind'zuldssia.

Ausschnitt Deckblatt und Lageplan zum Bebauungsplan Larmschutzwall Fasanenhof, 1963, ohne Maflistab
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5. Nutzungs- und Raumprogramm

Das Nutzungsprogramm wurde im Zuge der Machbarkeitsstudie 2019 in einem iterativen Prozess mit dem Bauherr aufgenommen, bearbeitet und freigegeben.

Das Nutzungs- und Raumprogramm der Variante 2 der Machbarkeitsstudie (ohne angedachtes Zentrallager) hat weiterhin unverandert Giltigkeit und wird in diesem Gutachten nicht
nochmals aufgefihrt.

Im Zuge der Abstimmungen mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt wurde das Raumprogramm jedoch um ein zusétzliches Biiro fiir den Leiter Kompostbetrieb und
11 zusatzliche Umkleideplatze auf insgesamt 98 Umkleideplatze erweitert.

Auf dem Gelande befinden sich folgende Nutzungen

1. Produktionsbetrieb Stadtgartnerei (Eigen-Pflanzenproduktion und anteilig Umschlagsgartnerei)
1.1 Verwaltung
1.2 Binderei
1.3 Pflanzenproduktion und Umschlagsgartnerei mit Logistikflachen, Klbelpflanzentberwinterung
2. Pflegebetrieb Filder
3. Kantine
4. Hausmeisterwohnung
5. Ausbildungsbetrieb Garten-/ Landschaftsbau des GFFA
6. Baumpflegeteam
7. Freilager (nur Lager Stadtgartnerei, kein Gartnerisches Zentrallager!)

8. Allgemeine Funktionen (Umkleiden, Stellplatze, Technik, Diverses)

9. Leitung Kompostbetrieb

Seite 7



STUTTGART | & L= OBERMEYER

6. Entwurfserlauterung - Gesamtentwurf

Die grundlegende Ansatze des Entwurfes sind

= Umsetzung des Nutzungsprogrammes in glinstiger Anordnung fiir reibungslose und effiziente Arbeitsablaufe

= |n sich schlissige Organisation und Gliederung der Gesamtanlage mit gestalterisch ansprechendem Erscheinungsbild
= Wirtschaftliche Umsetzung; dazu Unterbringung der Funktionen so weit als mdglich in den bestehenden Gebauden

= Bericksichtigung der Problematik Bestandsschutz bzw. Verlust der Bestandsschutzes bei tiefgreifendem Umbau

Zum Freibereich:

Im der im Rahmen der Machbarkeitsstudie 2019 geflihrten Abstimmung mit dem Baurechtsamt hat sich gezeigt, dass die urspriinglich gewiinschten umfangreichen befestigten Lagerflachen
fur ein Gartnerisches Zentrallager nach der Einschatzung des Baurechtsamtes dem festgesetzten Charakter einer Grunfladche widersprechen und somit nicht genehmigungsféhig sind.

In Abstimmung mit den Bauherrn wurde durch Herr Schirner zudem gewiinscht ein unattraktives Ausufern der Lagerflachen nach Westen hin durch einen klaren Abschluss der Betriebsstelle
an der westlichen Flanke des Gewachshauses 22 zu vermeiden. Dadurch reduziert sich die verfligbare Lagerflache.

Die grof3e westliche Grunflache kann zusatzlich spater, z. B. als Parkanlage, gartnerisch gestaltet werden.

Bildquelle: Google earth
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6.1 Entwurfserlduterung — Ubersicht Gebaude

Die grundlegende Ansatze des Entwurfes sind

= Umsetzung des Nutzungsprogrammes in glinstiger Anordnung fiir reibungslose und effiziente Arbeitsablaufe

= |n sich schlissige Organisation und Gliederung der Gesamtanlage mit gestalterisch ansprechendem Erscheinungsbild
= Wirtschaftliche Umsetzung; dazu Unterbringung der Funktionen so weit als mdglich in den bestehenden Gebauden

= Bericksichtigung der Problematik Bestandsschutz bzw. Verlust der Bestandsschutzes bei tiefgreifendem Umbau

Gebaude A wird als tiefgreifender Umbau und als Variante als Abbruch und Neubau untersucht.
Um eine wirtschaftliche Umsetzung zu erreichen, muss der Bestandsschutz in den Geb&uden D und E erhalten werden.

Um dies zu erreichen werden alle beheizten stéandige Aufenthaltsraume im Gebdude C zusammengefihrt. Hier ist ein tiefgreifender Umbau mit energetischer Ertlichtigung des Gebaudes
auf die aktuellen Anforderungen vorgesehen.

In den Geb&uden D und E sind nur punktuelle Umbauten in geringem Umfang zur Umsetzung des Raumprogramms vorgesehen. Zudem sind hier keine sténdigen Aufenthaltsrdume
vorhanden, so dass die Gebaude niedrig beheizt bzw. unbeheizt verbleiben und eine energetische Ertlichtigung nicht erforderlich ist.

Die kleinen Gewéchshéuser 3-10 sind zum Abbruch ohne Ersatz vorgesehen. Sie sind rdumlich beengt und nicht mehr wirtschaftlich.
Die Gewdchshauser 11-18 werden abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Eine Sanierung hat sich als nicht wirtschaftlich erwiesen. Die Gewachshauser 1, 2, 20-22 werden saniert.

Der Gebaudebestand wird um zuséatzliche Carports zur tberdachten Parkierung der Betriebsfahrzeuge, eine neue Stromverteilung sowie einem unbeheizten Lagergebaude fir die Gala-
Ausbildung erganzt.

Fasaperie)

& ! < 2 é g Gebaude C: tiefgreifender Umbau mit energetischer Ertiichtigung
ma Gebaude A: tiefgreifender Umbau / alternativ Abbruch und Neubau

Gebaude D, E: punktueller Umbau, keine energetische Ertlichtigung

Gewachshauser 11-18: Abbruch und Ersatzneubauten

Gewachshauser 3-10: ersatzloser Abbruch

Gewéchshauser 1, 2, 20-22: Sanierung

- Neubau Carports, neue Stromversorgung, Lagergebaude Gala-Bau

Bildquelle: Google earth
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6.2 Entwurfserlauterung — Einsatz regenerativer Energien/ E-Ladestationen

Die Stadt Stuttgart plant mittelfristig die Gewinnung sowie den verstérkten Einsatz von regenerativen Energien.

Errichtung von Fotovoltaikanlagen
Gemaf Vorgabe durch Herr Oberblrgermeister Kuhn sollen auf allen Neubauten und bei geeigneten Dachsanierungen auf stédtischen Geb&auden Photovoltaik-Anlagen vorgesehen werden.

Bei der statische Untersuchung durch das Ingenieurbiro fir Bauwesen, Herr Lorcher, hat sich gezeigt, dass Fotovoltaikanlagen aus statischen Griinden nur auf Gebaude A und C ausgefiihrt werden kénnen.
Hier werden Anlagen geplant. Bei den Gebauden D und E sowie bei den Gewachshausern ist keine ausreichende Lastreserve fiir eine Fotovoltaikanlage vorhanden.

Errichtung E-Ladestationen fiir Betriebsfahrzeuge

Die Stadt Stuttgart plant mittelfristig einen Teil ihrer Betriebsfahrzeuge elektrisch zu betreiben.

Dazu sind im Entwurf im Bereich der neuen Carports 13 E-Ladestationen vorgesehen:

+ Ladestationen 13 x 22kW, Standort und Unterbringung in den Carports: Aufbau einer elektrischen Anlage fur die Energiesteuerung von 13 Stiick 22kW- Ladestationen der e- Mobilitat, Energie-
Lastmanagement mit Energieabrechnungssystem

» Elektrischer Energiespeicher max. ca. 58 kWh: Aufbau eines elektrischen Energiespeichers mit Hochvoltbatterieanlage zur Pufferung der nicht direkt verbrauchen Energie durch die PV- Anlagen;
Steuerung fir den eigenen elektrischen Energieverbrauch und Energieerzeugung um méglichst hohen Eigenverbrauch der erzeugten Energie zu erhalten.

Fasaneriel. . : & ' : b 3 Nachriustung Fotovoltaikanlage vorgesehen

Gebaude mit leichtem Dach, Tragfahigkeit fir Photovoltaik-
Anlage nicht vorhanden

Neue Carports mit 13 E-Ladeplatzen

Neue Zuleitung Elektro im Griinstreifen

Bildquelle: Google earth
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7. ErschlieBung, Verkehrsfiihrung und Parkierung

Aktuelle ErschlieBung und Verkehrsfiihrung
Das Gelande wird von Osten her durch den Logauweg erschlossen und ist vom 6ffentlichen StraBenraum durch eine Toranlage abgetrennt.

Die internen Fahrwege im Bereich der Gebaude und Gewachshauser sind mit einem Asphaltbelag ausgefiihrt, im Bereich westlich der Gewachshauser 20-22 sind die
Zufahrtswege zum Steinlager und zum Erdlager als geschotterte Wege ausgebildet.

Der bestehende Asphaltbelag mit Unterbau wurde im Bau 1963 auf eine Befahrung von maximal 7,5 to Fahrzeugen ausgelegt. Da die Fahrwege aktuell regelmaRig mit deutlich
schwereren Fahrzeugen befahren werden, kann der Unterbau diese Lasten nicht adaquat abtragen und im Asphaltbelag bilden sich Risse und Setzungen, die immer wieder durch
weiteren Asphaltauftrag ausgebessert werden.

Trotzdem kann auf diese Weise das Grundproblem nicht behoben werden und es verbleiben immer Unebenheiten, die z. B. beim Befahren mit Staplern sehr problematisch sind.

Geplante Optimierung der ErschlieBung und Verkehrsfiihrung
Grundvoraussetzung fir einen wirtschaftlichen Betriebes des Standortes ist eine dauerhaft funktionierende Verkehrsinfrastuktur.

Der Zufahrtsbereich in die Gebaude und die Anlieferung zum Gewachshaus 22 (Lagerung zugekaufte Pflanzen unter Glas) und zur AuRenflache (Lagerung zugekaufte Pflanzen im
Freibereich) soll schwerlastbefahrbar fir 40 to Gespanne ausgebildet werden. Dazu ist eine komplette Erneuerung des Belages einschlieRlich Unterbau erforderlich. Auch die
Radien der Fahrwege mussen im Zufahrtsbereich und im Bereich der derzeitigen Schuttgutboxen angepasst werden, so dass die Wege ohne Rangieren befahren werden
kénnen. Um eine Befahrung in einem Zug ohne RiickstoRen zu erreichen, wird der Schwerlastverkehr westlich des Gewachshauses 22 gefiuhrt. Dieser Bereich wird zur
Minimierung von versiegelter Flache und zur Kosteneinsparung als wassergebundene Decke in entsprechender Tragfahigkeit vorgesehen. Auch die selten genutzte Zufahrt zum
westlichen Erdlager verbleibt in geschotterter Ausfiihrung.

Die Umfahrt um die Gewachshauser Ost und zwischen den Gebauden sollen auf 12 to Fahrzeuge ausgelegt werden. Auch hierzu ist eine Erneuerung von Unterbau und Belag
erforderlich.

Durch die grundlegende Erneuerung der Verkehrswege wird eine dauerhaft funktionierende ErschlieRung sichergestellt.

Aktuelle Parkierung

Aktuell befinden sich westlich des Gebaudes A 14 PKW Stellplatze in zweireihiger Anordnung und nérdlich des Gebaudes C 12 PKW Stellplatze. Diese 26 PKW-Stellplatze werden
hauptsachlich zur Parkierung der Mitarbeiter-PKW genutzt. Nord-westlich der Gewachshauser 1-19 befinden sich 9 Stellplatze, die fir PKW oder Kleinlastwagen genutzt werden
kdénnen, sowie nord-6stlich der Gewachshauser 1-19 8 Stellplatze, die derzeit flr den temporaren Betrieb der Berufsschule genutzt werden. Die Betriebsfahrzeuge parkieren
Uberwiegend im Gebaude E. In Summe ist die Stellplatzsituation entspannt, zumal in der Flache ndrdlich der Gewachshauser 1-19 noch Flachenreserven bestehen.

Geplante Parkierung

Gemal Stellplatzberechnung sind fiir die zukulnftig 91 Mitarbeiter rein baurechtlich 18 PKW-Stellplatze sowie ca. 31 Fahrradstellplatze erforderlich. Hierbei ist die 40-prozentige
Abminderung durch den OPNV bereits eingerechnet. Hinzu kommen zwei Besucher Parkplatze sowie Stellplatze fiir alle Betriebsfahrzeuge. Insgesamt ergibt sich ein baurechtlich
erforderlicher Stellplatzbedarf von 6 LKW-Stellplatzen, 15 Transporter-Stellplatzen und 23 PKW-Stellplatze. Da aber absehbar ist, dass die 18 baurechtlich erforderlichen
Mitarbeiter-Parkplatze nicht ausreichen und entsprechende Flachenreserven auf dem Grundstick vorhanden sind, sind im Entwurf insgesamt 40 PKW-Stellplatze, 15 Transporter-
Stellplatzen und 6 W-Stellplatze vorgesehen.

Die Stadt Stuttgart plant mittelfristig ihre Betriebsfahrzeuge elektrisch zu betreiben. Entsprechend sind im Bereich der neuen Carports nérdlich der Gewachshauser 1-19 13 E-
Ladestationen fur PKW und Kleinlaster vorgesehen.

Entsprechend der aktuellen Landesbauordnung sind weiterhin Uberdachte Fahrradstellplatze mit AnschlieRmdglichkeit herzustellen. Im Entwurf sind entsprechend 32 Gberdachte
Fahrradstellplatze nordlich der Gewachshauser 1-19 vorgesehen.
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7.1 Schleppkurven Schwerlastverkehr 40 t - LKW-Gespann mit Anhanger

Legende

[] E-Ladestation Betriebsfahrzeuge

Bestand

Neubau

——— Abbruch

[ Asphaltierte Verkehrswege
Schwerlastverkehr 40 to

D Asphaltierte Verkehrswege
Schwerlastverkehr 12 to

Lageplan mit Schleppkurve 40 Tonnen LKW Gespann mit Anhanger (unguinstigster Fall), ohne Maf&stab%
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7.2 Schleppkurven Schwerlastverkehr 12 t

Legende

[] E-Ladestation Betriebsfahrzeuge

Bestand

Neubau

——— Abbruch

[ Asphaltierte Verkehrswege
Schwerlastverkehr 40 to

[: Asphaltierte Verkehrswege
Schwerlastverkehr 12 to

Lageplan mit Schleppkurve 12 Tonnen LKW, ohne Maf3stab
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8.1 Lageplan - Gesamtiibersicht
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Produktionsbetrieb Stadtgartnerei
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Lageplan Gelande Stadtgartnerei, ohne Mafistab
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8.2 Lageplan — Ubersicht Bereich Stadtgirtnerei

Legende
[ Asphaltierte Verkehrswege Produktionsbetrieb Stadtgartnerei
Schwerlastverkehr 40 to

Asphaltierte Verkehrswege [ Ausbildung GALAIGFFA
Schwerlastverkehr 12 to

7 Verkehrswege Pflegebetrieb Filder
wassergebundene Decke

=

[[]  E-Ladestation

—— Bestand

Zentrallager
Neubau

I Hausmeisterwohnung

Aligemeine Nutzungen Kantine

Il Germeinsame Nutzungen I Kompostbetrieb

Lageplan Gelande Stadtgartnerei, ohne Maf3stab
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9. Bauphysikalische Vorgaben fiir die Gebaudesanierung

Ausziige aus dem bauphysikalischen Konzept des Hochbauamtes, Stand 28.01.2021

Vorbemerkung:

Die bestehende Stadtgartnerei mit diversen Verwaltungs- und Sozialgebauden sowie
Gewachshausern soll bereichsweise saniert und umgenutzt werden. Aus bauphysikalischer Sicht
betrifft dies hauptsachliche die Gebaude A und C in denen die Blros und Sozialraume untergebracht
sind sowie die Sanitarrdume. Bei den Ubrigen Geb&auden (B+D) handelt es sich um Betriebsgebaude
die nicht beheizt werden oder nur frostfrei gehalten werden. Die Beheizung der Gebaude erfolgt tiber
eine zentrale Biomasseanlage, die auch weiterhin in Betrieb bleibt.

Teile der veralteten Gewachshauser werden abgerissen, die verbleibenden sollen mit einer neuen,
zeitgemalRen Technik versehen werden.

Der Zustand der beiden Gebaude A und C ist schlecht und liberwiegend bauzeitlich (Bj. ca. 1969) so
dass eine umfassende Sanierung empfohlen wird. Lediglich in Gebaude A wurde bereits die Kiiche
und partiell der Speisesaal saniert. Anhand der zur Verfligung stehenden Unterlagen ist die
thermische Hulle der Gebaude als Massivbau aus Stahlbeton oder Hohlblock-Mauerwerk errichtet
worden. Stahlbetonbauteile wurden raumseitig mit ca. 25 mm Holzwolle-Leichtbauplatte abgedammt.

Allgemeine Hinwiese/ Vorgaben:

Im Gebaudeenergiegesetzt GEG werden Vorgaben an zu sanierende Bauteile benannt. Darlber
hinaus sind Vorgaben in der Energierichtlinie der Stadt Stuttgart enthalten, die durchschnittlich 20 %
unter den Anforderungen der EnEV 2016 liegen. Zudem muss der Mindestwarmeschutz nach DIN
4108 an jeder Stelle eingehalten werden, um Schaden durch Oberflachenkondensat zu vermeiden.
In Tab. 1 sind die neuen Mindestvorgaben fir die Warmedurchgangskoeffizienten der Bauteile nach
stadtischen Vorgaben zusammengestellt.

Das Ziel ist es, mit diesen Vorgaben nach den Sanierungsmafnahmen klimaneutrale Gebaude zu
erhalten.

Tab. 1 i bei baulichen gen an bestehen-den Gebauden

Die Verbesserung des baulichen Warmeschutzes nach unten (thermische Hiille) ist aufgrund
der gegeben Bodenaufbauten und Anschlusshéhen nicht ohne groReren Aufwand zu
sanieren. Lediglich im Bauteil A kann evtl. die Decke gegen den kalten Kellerraum von unten
in Teilen geddmmt werden.

Bei den folgenden Darstellungen handelt es sich um unmaRstabliche Prinzipskizzen.

Fenster, getauscht
Uw = 0,98 Wi(m™K)

Warmedurchgangskoeffizient U [W/m?K] 0,980

Bauphysikalische Kenndaten Fenster

» U-Wertder Verglasung: < 0,60 W/m**K

* U-WertRahmen: < 1,30 W/m*K

» Gesamtenergiedurchlassgrad: < 55 %

+ thermisch optimierter Glasrandverbund, z. B. THERMIX, Swisspacer, ITS o. glw.

+ Schallddmm-Malf im Prifstand: Rw = 37 dB

» Schlagregendichtigkeit gemal DIN EN 12208, Klasse 7A

+ Luftdurchlassigkeit DIN EN 12207: = Klasse 3

Lichtkuppeln/Oberlichter

Bei einer Flachdachsanierung sind auch die Lichtkuppeln/Oberlichter zu erneuern und

Raume sowie Decken und Wande, die an das Erdreich
grenzen

Bauteil Maximaler U-Wert in [W/m*K]*
ninaer i
i o
(219°C) (212°C 1 <19°C)
AuBenliegende Fenster sowie Dachfenster mit Glas: 0,70 Glas: 1,10
thermisch verbessertem Rand-verbund (,warme Rahmen: 1,40 Rahmen: 1,40
Kante)
AuBenwande 0,20 0,28
Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und Flachdach und
Decken, die Raume nach oben oder unten gegen die oberste Geschoss-
AuBenluft abgrenzen decke: 0,15 0,28
Steildach: 0,20
Kellerdecken, Wande und Decken gegen unbeheizte 0,25 0,30

AuBentiren
Paneel
Rahmen

1,80
2,00

1,80
2,00

* das Hullfiachenverfahren nach EnEV (140 % Regel) ist anwendbar
** zu den mi 1 Gebauden zahlen z B

auszutauschen: U-Lichtkuppel < 1,50 W/m2K

Sonnenschutz

Mind. auf der Ost- / Stid- und Westseite der Gebaude ist ein hinterlifteter, auBenliegender
Sonnenschutz vorzusehen. Bei Jalousien lassen sich die Lamellen bedarfsabhangig einstellen
und in Verbindung mit einem doppelten Behang kann Tageslicht in den Raum gelenkt und der
Kunstlichtanteil reduziert werden. Der Fc-Wert des Sonnenschutzes sollte < 0,28 - 0,25
betragen.

Verglaste AuBBentiiren

Die AuBlentiiren sind in Zweischeiben-Warmeschutz-Verglasung vorzusehen. Verglaste
Eingangstiren Ug < 1,10 W/m#*K

Seite 16



STUTTGART

L= OBERMEYER

9. Bauphysikalische Vorgaben fiir die Gebaudesanierung

Flachdach
Bauteil-Datenblatt
Flachdach saniert
Bauteiltyp Decke gegen die AuBRenluft
10.00 100 ik ok ke s ki il ik o Ml 10 94 incl. Drain- und
120 9 Bautenschutzmatte z a Gumigranulat
052 8 B. Bauder
0.30 71. Lage bit Ammung aitoibatiabend # B Bauder TEC KE
20,00 4 ? A\ ) & Getall -
A K AN R R A ) . X
0,35 S & bitumingse Dampisperre, z B. Bauder SUPER AL-E
35,00 4 Stahibeton-Rippendecke
2,00 3 Abhangung
4300 — — 2 Hohiraumbedamphung
125 1 abgehangte

jonen
Flachdach saniert
U = 0,15 W/(m?K)

‘Warmedurchgangskoeffizient U [W/m?K] 0,150

Bauteilschichten innen > aufen

Nr Bezeichnung
[WimK] d [em]
1 abgehangte Decke/Akustikdecke 0,250 125
2 Hohlraumbedampfung 3,00
3 Abhangung 2,00
4 Stahlbeton-Rippendecke 35,00
5 bitumingse Dampfsperre, z. B. Bauder SUPER AL-E 0,170 0,35
Gefalle-Warmedammung, Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit
6 0,032 Wim*K, Anwendungstyp DAD dh B2 2000
7 1. Lage bit. Abdichtung, kaltselbstklebend z. B. Bauder TEC KSA DUOD 0,170 0,30
8 Abdichtungsoberlage aus Elastomerbitumenbahn, z. B. Bauder Plant E, 0470 052
Wourzelbestéandig nach FLL . .
9 Bautenschutzmatte z. B. Gumigranulat 1,20
10 ext. Dachbebrinung incl. Drain- und Speicherschicht 10,00

Kennwerte und Anforderungen

Mindestwerte fir Warmedurchlasswiderstdnde nach DIN 4108-2 Warmegedammte
Dachschragen (DIN 4108-2:2013). Mindestanforderungen nach Tab.3.

R 6,53 = 1,20 m?K/W erfiillt die Anforderungen

U-max bei erstmaligem Einbau, Ersatz und Erneuerung von Bauteilen (< GEG 2020 A7)
Anforderung: Erneuerung Dachdeckung einschl. Ersatz darunter liegender Lattungen und
Verschalungen in Gebauden/Zonen mit Ti 2 19 °C

U 0,1550,24 W/(m2K) OK
Ausfiihrungs-/Planungshinweise Flachdach

Fur die Flachdachsanierung wird davon ausgegangen, dass der gesamte Dachaufbau bis auf
die Rohdecke entfernt wird und durch den oben beschriebenen Sanierungsaufbau ersetzt wird.
Der neue Dachaufbau ist mit einem Gefalle/Gefallddmmung zu versehen (2%). Eine
linienférmige Entwasserung kann akzeptiert werden. Im Rahmen der Sanierung ist auch die
Dachentwasserung zu priifen und, falls och nicht vorhanden auch die Notentwasserung neu zu
planen und zu dimensionieren. Hilfreich ist auch ein Dachausstieg.

PV-Anlage

Nach den aktuellen Vorgaben der LHS ist zu priifen ob auf Flachdachern eine PV-Anlage
aufgestellt werden kann. Nach einer bereits erfolgten, statischen Uberpriifung (Herr Lércher)
wurden in Bezug auf eine Aufstellung von PV-Anlagen Uberpriift. Demnach sind Lastreserven
von ca. 35 kg/m? (Gebaude C) und 25 kg/m? (Gebaude A) vorhanden. Die Aufstellung muss
oberhalb der ext. Dachbegriinung erfolgen. Hierfiir wurden die nachfolgenden Regeldetails

entwickelt (Quelle GFFamt, Herr Aichele).

Regeldetail B1 : PV-Anlage mit Dachbegriinung Nord/Stdausrichtung

mind. 80
,)

7

A——

mind. 30

mind. 80

T \|'

77,
//,/ 4 7 7% T 7,
’///,//////,//’ //’/,///
7 A, A
Ansaat ‘Sedumsprossen-Kriutermischung
Extersiv Substrat 8 cm
Fitelles 10 gme
Drénplatten 4
E-uhuu, und 500 gim*
D

£
~

¥
N

1//./’/,//’//
////”/// PN NI

7
Z,

Solarmodul mit Trégerplatte:
nach Angabe Hersteller
Aufstanderung vome mind. 30 cm
Standardbrete ca. 100 cm
Neiguing 10 - 15°

Im Gefalle

AuBenwand

Bauteil-Datenblatt
AuRenwand gedammt

Bauteiltyp Aulenwand

2 e \e AuRenwand gedammt

U = 0,20 WI(mK)

von innen
15 mm Innenputz
300 mm Hohlblock-Mauerwerk
15 mm AuBenputz
180 mm der Warmels
0.2 mm Fassadenbahn, winddicht
30 mm Lukschicht belaftet
10 mm hinterfiftet Fassade

innen

150 30,00 150 18.00 3.00 1.00

bk Lt §
ot + 1t

WarmedurchgangskoeffizientU  [W/m?K] 0,201

Seite 17



Ry

STUTTGART

L= OBERMEYER

9. Bauphysikalische Vorgaben fiir die Gebaudesanierung

Bauteilschichten innen > auien

Nr Bezeichnung Warmeleitfahigkeit Schichtstarke
[WimK] d [em]

1  Innenputz 0,700 1,50

2 Hohlblock-Mauerwerk 0,460 30,00

3  AuBenputz 1,000 1,50

n g}!g\?‘esla\;\vlf'lﬁiw'armedéimmuug, Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit 0035 18.00

5 Fassadenbahn, winddicht 0,02

6 Lufischicht beliftet 3,00

7 hinterliftet Fassade 0,400 1,00

Kennwerte und Anforderungen
Mindestwerte flir Warmedurchlasswiderstande nach DIN 4108-2

Wande beheizter Raume gegen AuBenluft, Erdreich, Tiefgaragen (DIN 4108-2:2013).
Mindestanforderungen nach Tab.3.

R 5,86 = 1,20 m?K/W erfiillt die Anforderungen
Umax bei erstmaligem Einbau, Ersatz und Erneuerung von Bauteilen (GEG 2020 A7)

Anforderung: Neue Bekleidung an der AuRenwandseite mit Platten, plattenartigen Bauteilen
oder Verschalungen oder neue MW-Vorsatzschale in Gebauden/Zonen mit Ti = 19 °C

U 0,20 <0,24 W/(m?K) OK

Bauteil-Datenblatt
Kellerdecke gedammt

Bauteiltyp Trenndecke gegen Keller

Eine Kellerdeckendammung ist lediglich im Gebaude A in Teilbereichen méglich. Sofern der
Zustand der Deckenkonstruktion in Ordnung ist und keine oder nur wenige Installationen an der
Decke verlegt werden oder wurde kann diese unterseitig mit einer Mineralfaser-
Warmedammung, 035, Dammschichtdicke 2 140 mm gedammt werden. Wird der Keller &fter
begangen oder zu Lagerzwecken genutzt ist die DAmmung vor mech. Beschadigung z. B.
durch ein Putzschicht oder eine abgehangte Beplankung zu schitzen.

Schallschutzanforderungen/-empfehlungen an Trennbauteile:
Trennwand zw. Raumen mit vertraulichen Angelegenheiten:
z. B. KNAUF W112 o. glw., 150 mm Gesamtstérke: R'w = 45 dB

Turen mit Anspruch an Vertraulichkeit: Rw = 37 dB (Rw,P = 42 dB)

Turen zw. Blrordumen und Flur: Rw = 28 dB (Rw,P = 32 dB)

Schallschutz Hausmeisterwohnung

Im Gebaude A ist auf der Ostseite eine Hausmeister-Wohnung angebaut, die auch weiter
genutzt werden soll. Im Rahmen der Sanierung und umbauarbeiten darf der bestehende
Schallschutz zur Wohnung nicht verschlechtert werden. Dies betrifft auch z. B. neu an der
Trennwand montierte haustechnische Komponenten, die Képerschall emittieren.

Beheizung/Liiftung

Die vorhandene Warmeerzeugung mit einer Biomasseanlage bleibt erhalten. Die Heizflachen
(vermutlich Heizkdper) sind zu erneuern. Dadurch kann eine Anpassung an den kiinftigen
Warmebedarf erfolgen und das System hydraulisch abgeglichen werden. Innenliegende
Raume sowie Duschen und Umkleiden miissen mech. belliftet werden. Es sind Systeme mit

Warmerlckgewinnung vorzusehen WRG 2 75%. Fiir den Speisesaal wird ebenfalls eine mech.

Luftungsanlage mit WRG empfohlen. Je nach Tatigkeit kann auch in anderen Bereichen eine
RLT-Anlage erforderlich sein.

Raumakustik

Im Speisesaal muss vollflachig eine akustisch wirksame Unterdecke vorgesehen werden mit
einem bew. Absorptionsgrad von = 0,75, z. B. gelochte GK-Decke, Lochflachenanteil =2 15 %.
Im Burobereich wird ebenfalls eine Akustikdecke empfohlen. Handelt es sich bei einzelnen
Raumen (Binderei, Werkstatt) um gerauschintensive Tatigkeiten sollte in diesen Ebenfalls eine
raumakustisch wirksame Unterdecke vorgesehen werden.

Seite 18



STUTTGART | &

L= OBERMEYER

10.1 Ubergreifende MaRnahmen auf dem Gelinde

Eckdaten

= Baujahr 1963

= Auflenanlagen und Fahrwege aus Errichtungszeit mit punktuellen Anpassungen/Reparaturen

= Heizung mittels nachtréglich errichteter zentraler Hackschnitzelheizungsanlage, redundante Gas- und Olheizung
= Elektrische ErschlieBung / Sanitarinstallationen aus Errichtungszeit, teilweise in Umbauten angepasst

Beurteilung / weiteres Vorgehen
= AuBenanlagen und Fahrwege in schlechtem Zustand, Asphalt schadhaft

= Hackschnitzelheizungsanlage funktionsfihig, wird unveréndert beibehalten, Gasheizung bleibt bestehen, Oltank wird zur
Raumgewinnung demontiert

Bauliche MaBnahmen

Freianlagen:

» Erneuerung der Fahrwege, Asphaltflachen und Stellplatze

» Abbruch der Gewachshauser 3-10, Umnutzung der Flache fir Freibereich Ausbildung GALA
Heizung/ Liiftung/ Sanitar:

» Aufgrund der baulichen Veréanderungen ergeben sich Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit und Dimensionierung der Haustechnik.
Aus diesem Grund ist ein ganzheitliches Sanierungskonzept fir die Technischen Anlagen anzustreben, welches sowohl die baulichen

Anderungen beriicksichtigt als auch den anlagentechnischen Brandschutz beinhaltet.
Elektro:

» ErschlieBung Mittelspannung Baukostenzuschuss und Netzanschlusskosten: Fir das Areal der Stadtgartnerei ist einen neue

offentliche ErschlieRung aufgrund des erhéhten Leistungsbedarfs aus dem Mittelspannungsnetz notwendig.

» Mittelspannungs- Schaltanlage: Aufbau einer Mittelspannungsschaltanlage als Fertigstation mit Ein- und Ausschleifung der 10kV-

Leitung, sowie Trafoabgangsschaltstelle

» Mittelspannungs-Trafostation: Mittelspannungstrafostation als Kompaktstation mit SF6- Schaltanlage, Leistungsbedarf ca. 400 bis

630kVA nach Leistungsbedarfsermittiung

* Niederspannungshauptverteilung und Messplédtze: Niederspannungshauptverteilung NSHV mit Zahlerplatze, Aufbau der el. Anlage
fur die Gebaude, A mit Wohnung, Dusch- und Umkleiderdume, Kantine mit Kiiche, C, D, E, Gewachshausern, Ladestationen und PV-

Anlage

» Notstromversorgung als neue Fertigstation: Aufbau eines neuen Notstromaggregates als Fertigstation in einem 20 Fu Container

mit Schalld@mpfer, Abgasleitung, Tank und Steuerung der Sicherheitsstromversorgung fir den Ausfall Heizungsanlage.
+ Ladestationen 13 x 22kW, Standort und Unterbringung in den Carports: Aufbau einer elektrischen Anlage fiir die

Energiesteuerung von 13 Stlick 22kW- Ladestationen der e- Mobilitat, Energie- Lastmanagement mit Energieabrechnungssystem
» El Energiespeicher max. ca. 58 kWh: Aufbau eines elektrischen Energiespeichers mit Hochvoltbatterieanlage zur Pufferung der

nicht direkt verbrauchen Energie durch die PV- Anlagen; Steuerung fiir den eigenen elektrischen Energieverbrauch und
Energieerzeugung um mdoglichst hohen Eigenverbrauch der erzeugten Energie zu erhalten.
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10.2 Gebaude A - Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung) — Variante Sanierung

Eckdaten Geb&dude A

= Baujahr 1963/ Anbau 1978

= BGF EG 630 m?

= Geschosse: UG (teilunterkellert), EG

= Bauweise massiv

= Bisherige Nutzungen: Hausmeisterwohnung, Umkleiden und Kantine
= Zukunftige Nutzungen: unverandert

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gebaude A

Das Gebaude ist in einfachem, aber derzeitig nochfunktionstiichtigem Zustand. In einzelnen Bereichen sind deutliche
Gebrauchsspuren sichtbar.

Die Ausfilhrung der Umkleidebereiche entspricht weder dem heutigen Standard noch den Arbeitsstattenrichtlinien.
Fir eine langerfristige weitere Nutzung sind zwingend MalRnahmen erforderlich

Bauliche MaBnahmen

Variante Sanierung:

Objektplanung:

+ tiefgreifende Sanierung des gesamten Gebaudes einschlieRlich der Hausmeisterwohnung
» Ruckbau der Oberflachen bis auf Rohbau, Neuherstellung aller Oberflachen und Tiren

* neue Kiiche und Ausgabe

» komplette energetische Ertlichtigung der Gebaudehdille, neues Griindach

» neue Einhausung Luftungsgerate auf dem Dach

* neue Gebaudezugange

* Anpassung umgebende Griinanlage

Sanitar:

+ Demontage und Entsorgung der vorhandenen Wasseranlagen (gemaf Vorgaben TRGS)
+ Demontage und Entsorgung der vorhandenen Wasseranlagen (gemaB Vorgaben TRGS)
» Erneuerung der Abwasserrohre (SML- bzw. PE-Rohre)

» Zustandsfeststellung, ggf. Sanierung und Anpassung Grundleitungen

* Nachrustung Fettabscheider

» Anpassung des Trinkwassernetz mit Edelstahl- und Metallverbundleitungen an die neue Nutzung

+ Leitungsfiihrung als Ringinstallation mit Strémungsteiler und automatischen Spuleinrichtungen, zur Vermeidung
von Stagnation

+ Isolierung des Trinkwassernetzes gemaR aktueller EnEV
» Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)
* Erneuern der sanitaren Einrichtungsgegensténde (WC's, WB's, Urinale, Ausgussbecken etc.)
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10.2 Gebaude A - Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung) — Variante Sanierung

Heizung:

+ Demontage der Verteilleitungen (gemaR Vorgaben TRGS) und Heizkorper

+ Installation Nahwarmetibergabestation

* Heizungsnetz mit Schwarzrohr und C-Stahlleitungen fiir Verteil- und Anbindeleitungen
» Rodhrenradiatoren mit Thermostatventil (Behérdenmodell)

+ Isolierung des Heizungsnetzes geman aktueller EnEV

» Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)

Liftung:

* RLT-Gerat ,Speisesaal, Dusch-/Umkleide-/WC-Raume"* fir AufRenaufstellung auf dem
Dach, ca. 4.000 m*h, inkl. WRG, Heizregister, Filtereinheit, Jalousieklappen in
Aufden- und Fortluftkammer, Ventilatoren mit freilaufendem Rad (EC-Motor)

+ Luftkanale aus verzinktem Stahlblech, Isolierung mit Mineralfasermatten
» Zuluftauslasse Uber Schlitzschienen, Tellerventile, Drallauslasse

» Abluftim Speisesaal iber umlaufende offene Schattenfuge

* Abluftin Dusch- und WC-Raume uber Tellerventile

* RLT-Gerat Kuche* fur AuRenaufstellung, ca. 3.000 m*h, inkl. WRG, Heizregister, 2-
fache Filtereinheit (Metallfilter), Jalousieklappen in Au3en- und Fortluftkammer,
Ventilatoren mit freilaufendem Rad (EC-Motor) bzw. Motor mit Frequenzumformer

+ Luftkanale aus verzinktem Stahlblech, Isolierung mit Mineralfasermatten

+ Luftkanale aus Edelstahlblech flr Abluftfihrung aus der Spulkiiche, Isolierung mit
Mineralfasermatten

» Brandschutzklappen nach Anforderung aus dem, in der Planungsphase, zu
erstellenden Brandschutzkonzept

» Volumenstromregler (variabel und konstant) in Abhangigkeit der Zonierung

» Edelstahlablufthaube in der Ausgaben- und Spulkiiche

+ Zuluftschleier im Bereich der Ausgabe, Quellluftauslasse im Bereich der Ausgaben-
und Splkiiche

Gebaudeautomation:

» Fur die Gesamtanlage ist zur Regelung und Steuerung ein frei programmierbares,
digitales Regelsystem mit autarken Kompaktstationen (DDC Technik) geplant

» Erfassung der relativen Feuchte in den Duschen und Kiiche wonach die Luftmenge
reguliert wird Erfassung der relativen Feuchte in den Duschen und Kiiche wonach die
Luftmenge reguliert wird

+ Kabelzug fir MSR-Technik

Elektro:

Neuaufbau der Elektroinstallation im Bestandsgebaude nach Ruckfiihrung in den
Rohbauzustand der Bereiche Wohnung, Dusch- und Umkleidebereiche und Kantine
mit Kiicheninstallation Nahwarmeulbergabestation

Aufbau von separaten Unterverteilern fir die jeweiligen Bereiche, Beleuchtungs- und
Steckdosenstromkreise, Anschliisse der el. Verbraucher, Fernmeldetechnische
Anwendungen entsprechend der Bereiche

PV- Anlage, Dach Gebéaude A ca. 25 kWp

.

Aufbau einer ca. 10 Grad geneigten aufgestéanderten PV- Anlage auf dem Flachdach
des Gebaude A in Std- Ausrichtung

Zusatzliche Aufstanderung fir ein Griindach, Wechselrichter mit Energiemesser und
Einspeisung in das el. Verbrauchernetzt bzw. el. Speicher
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10.2 Gebaude A - Variante Sanierung Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung)
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10.3 Gebaude A - Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung) — Variante Neubau

Variante Abbruch/ Ersatzneubau:

Objektplanung:

Abbruch des Bestandsgebaudes

Erstellung eines Ersatzneubaus auf der gleichen Grundflache jedoch mit
optimiertem Grundriss

Gebaude gemal der aktuellen energetischen Vorgaben
neues Griindach mit Fotovoltaikanlage

Hochwertige Holzfassade und Aluminium-Fenster/ Fassade
Gebaude gemaR der aktuellen Arbeitsstattenrichtlinie
Liftungszentrale nicht sichtbar im Untergeschoss

Einbau einer Fotovoltaikanlage

Sanitar:

Demontage und Entsorgung der vorhandenen Wasseranlagen (gemaf VVorgaben
TRGS)

Installation Abwasserrohre (SML- bzw. PE-Rohre)
Grundleitungen

Installation Fettabscheider

Trinkwassernetz mit Edelstahl- und Metallverbundleitungen

Leitungsfiihrung als Ringinstallation mit Stromungsteiler und automatischen
Spuleinrichtungen, zur Vermeidung von Stagnation

Isolierung des Trinkwassernetzes gemal aktueller EnEV
Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)

Erneuern der sanitéren Einrichtungsgegenstéande (WC's, WB's, Urinale,
Ausgussbecken etc.)

Heizung:

Erneuern der sanitaren EinrichtunErneuern der sanitéren Einrichtungsgegenstande
(WC’s, WB's, Urinale, Ausgussbecken etc.)

gsgegenstande (WC's, WB’s, Urinale, Ausgussbecken etc.)

Erneuern der sanitéren Einrichtungsgegenstéande (WC's, WB's, Urinale,
Ausgussbecken etc.)

Demontage und Entsorgung der Verteilleitungen (gemaR Vorgaben TRGS) und
Heizkorper

Installation Nahwarmeubergabestation

Heizungsnetz mit Schwarzrohr und C-Stahlleitungen fiir Verteilleitungen
FuBbodenheizung in allen Bereichen

Isolierung des Heizungsnetzes gemaR aktueller EnEV

Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)

Isolierung des Heizungsnetzes gemaf aktueller EnEV

Liiftung:

.

Abbruch des Bestandsgebaudes

RLT-Gerat ,Speisesaal, Dusch-/Umkleide-/WC-Raume* fiir Innenaufstellung, ca. 4.000 m*h, inkl. WRG,
Heizregister, Filtereinheit, Jalousieklappen in Auf3en- und Fortluftkammer, Ventilatoren mit freilaufendem
Rad (EC-Motor)

Luftkanéle aus verzinktem Stahlblech, Isolierung mit Mineralfasermatten
Zuluftauslasse Uber Schlitzschienen, Tellerventile, Drallauslasse

Abluft im Speisesaal iber umlaufende offene Schattenfuge

Abluft in Dusch- und WC-Raume uber Tellerventile

RLT-Gerat ,Klche* fur Innenaufstellung, ca. 3.000 m*h, inkl. WRG, Heizregister, 2-fache Filtereinheit
(Metallfilter), Jalousieklappen in AuRen- und Fortluftkammer, Ventilatoren mit freilaufendem Rad (EC-
Motor) bzw. Motor mit Frequenzumformer

Luftkanéle aus verzinktem Stahlblech, Isolierung mit Mineralfasermatten
Luftkanale aus Edelstahlblech fir Abluftfiihrung aus der Spulkiche, Isolierung mit Mineralfasermatten

Brandschutzklappen nach Anforderung aus dem, in der Planungsphase, zu erstellenden
Brandschutzkonzept

Volumenstromregler (variabel und konstant) in Abhangigkeit der Zonierung

Edelstahlablufthaube in der Ausgaben- und Spilkiiche

Zuluftschleier im Bereich der Ausgabe, Quellluftauslédsse im Bereich der Ausgaben- und Spilkiiche
Aufenluft und Fortluftturm abgesetzt vom Gebaude

Brandschutzklappen nach Anforderung aus dem, in der Planungsphase, zu erstellenden
Brandschutzkonzept

Fortluft Kiiche ist zwingend (iber Dach zu fiihren

Gebaudeautomation

.

.

.

Fur die Gesamtanlage ist zur Regelung und Steuerung ein frei programmierbares, digitales
Regelsystem mit autarken Kompaktstationen (DDC Technik) geplant

Erfassung der relativen Feuchte in den Duschen und Kiiche wonach die Luftmenge reguliert wird
Kabelzug fir MSR-Technik

Elektro:

.

Elektroinstallation fir das Gebaude A mit Wohnung, Dusch- und Umkleidebereiche und Kantine mit
Kiche

Aufbau von separten Unterverteilern fir die jeweiligen Bereiche, Beleuchtungs- und
Steckdosenstromkreise, Anschlisse der el. Verbraucher, Fernmeldetechnische Anwendungen
entsprechend der Bereiche

Aufbau eines AuReren Blitzschutzes (iber Ringerder, Fundamenterder, Ableitungen an der Fasade und
Auffangeinrichtung in Abhangigkeit der PV- Anlage

PV- Anlage, Dach Gebéaude A ca. 25 kWp

.

Aufbau einer ca. 10 Grad geneigten aufgestanderten PV- Anlage auf dem Flachdach des Gebaude A in
Sid- Ausrichtung

Zusatzliche Aufstanderung fiir ein Griindach, Wechselrichter mit Energiemesser und Einspeisung in das
el. Verbrauchernetzt bzw. el. Speicher
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10.3 Gebaude A - Variante Neubau Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung)
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10.3 Gebaude A - Variante 2: Neubau Sozialgebaude (Umkleiden, Kantine, Hausmeisterwohnung)
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10.4 Gebaude C - Verwaltung, Binderei, Produktionsbetrieb, Ausbildung

Eckdaten Gebaude C

= Baujahr 1963

= Umbau 2018, Einbau temporare Raumlichkeiten Berufsschule

* BGF EG 823 m?

= Geschosse: EG

= Bauweise massiv, Stahlbetonrippendecken

= Bisherige Nutzungen: Verwaltung, Binderei, Werkstatt, Lager, temporare Raume Berufsschule
= Zukunftige Nutzungen: Verwaltung, Binderei, Schulungsraum, Pool-PCs, Ausbildung

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gebéaude C

Das Gebaude ist in funktionstiichtigem Zustand. Uber die Jahre wurden immer wieder verschiedene
UmbaumafRnahmen durchgefiihrt und einzelne Fensterbereiche ausgetauscht, so dass Gebaude einen etwas
gestlckelten Eindruck macht und nicht mehr dem urspriinglich genehmigtem Stand entspricht.

Die Raumlichkeiten fiir die berufliche Schule sind vom Baurechtsamt temporar geduldet und dauerhaft nicht
zulassig.

Das Gebaude in seiner heutigen Form ist nicht optimal genutzt, die Flachen in der Werkstatt und den Lagern
Uberdimensioniert.

Im Gebaude C sollen im Entwurfsansatz alle Aufenthaltsraume zusammengefiihrt werden. Dadurch wird ein genehmigungspflichtiger Umbau mit Eingriff in die Tragkonstruktion erforderlich; der
Bestandsschutz kann nicht erhalten werden.

Im nordliche Gebaudeteil entsteht der Bereich Verwaltung/ Biros mit eigenem Zugang.
Im sudlichen Gebaudeteil wird analog zur Nordseite ein Flur vorgesehen, hier entsteht der Bereich Ausbildung mit eigenem ebenerdigen Zugang von Suiden her.

Zwischen den beiden Gebaudespangen liegt im Westen als Bindeglied der gemeinschaftlich genutzte unterteilbare Besprechungsraum und der Pool-PC Raum, an beide Gebaudespangen liber einen
Stichflur angebunden.

Beide Flure sind an den West- und Ostseiten tUber Tlren direkt zuganglich, so dass ein schneller Zugang von den Gewachshausern und den Auf3enbereichen maglich ist.

Bedingt durch die raumliche Umorganisation wird das Gebaude tiefgreifend umgebaut und haustechnisch und energetisch auf den aktuellen Stand der Technik gebracht. Das Gebaude erreicht nach
dem Umbau anndhernd Neubaustandard.

Bauliche MaBnahmen

Objektplanung:

* Neuordnung Grundriss wie beschrieben, Einbau neuer Sanitarraume

* Anpassung der Massivwande, Erganzung neuer Wande mit Tlren

» Komplette Erneuerung der Bodenbeldge und Abhangdecken (Ausnahme Binderei, hier bleibt der Bestand erhalten)

» Energetische Aufristung der Gebaudehlllen, mit Ausnahme der Bodenplatte, dazu Abbruch und Erneuerung aller Auentiiren und Fenster sowie DAmmung der kompletten Fassade mit einem
Warmeverbundsystem

* Erhdhung Attika, Neuddmmung und Abdichtung Dachflache mit Erneuerung Dachentwasserung und Blitzschutz, neues Griindach mit Fotovoltaikanlage
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10.4 Gebaude C - Verwaltung, Binderei, Produktionsbetrieb, Ausbildung

Sanitar:

Demontage und Entsorgung der vorhandenen Wasseranlagen (gemaf Vorgaben TRGS)
Erneuerung der Abwasserrohre (SML- bzw. PE-Rohre)

Zustandsfeststellung, ggf. Sanierung und Anpassung Grundleitungen

Anpassung des Trinkwassernetz mit Edelstahl- und Metallverbundleitungen an die neue Nutzung

Leitungsfiihrung als Ringinstallation mit Stromungsteiler und automatischen Spiileinrichtungen, zur
Vermeidung von Stagnation

Isolierung des Trinkwassernetzes gemaf aktueller EnEV
Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)
Erneuern der sanitaren Einrichtungsgegenstande (WC's, WB's, Urinale, Ausgussbecken etc.)

Heizung:

Demontage der Verteilleitungen (geman Vorgaben TRGS) und Heizkdérper
Heizungsnetz mit Schwarzrohr und C-Stahlleitungen fir Verteil- und Anbindeleitungen
Roéhrenradiatoren mit Thermostatventil (Behérdenmodell)

Isolierung des Heizungsnetzes gemaf aktueller EnEV

Technischer Brandschutz (Rohrabschottungen)

Liiftung:

Kompakt-RLT-Gerét ,Dusch-/Umkleide-/WC-Raume* fiir Innenaufstellung, ca. 400 m®h, inkl. el.
WRG, Heizregister, Filtereinheit, Jalousieklappen in AuRen- und Fortluftkammer, Ventilatoren mit
freilaufendem Rad (EC-Motor)

2x Kompakt-RLT-Gerate ,WC-Raume und innenliegende Raume* fiir Innenaufstellung, ca. 300
m?3/h, inkl. el. WRG, Heizregister, Filtereinheit, Jalousieklappen in Auen- und Fortluftkammer,
Ventilatoren mit freilaufendem Rad (EC-Motor)

AuRen- und Fortluftansaugung uber Dach (Deflektor- und Lamellenhaube)

Brandschutzklappen nach Anforderung aus dem, in der Planungsphase, zu erstellenden
Brandschutzkonzept

Volumenstromregler (variabel und konstant) in Abhangigkeit der Zonierung
Zuluftauslasse Uber Tellerventile, Drallauslasse
Abluft in Dusch- und WC-Raume Uber Tellerventile

Luftkanale (rund und/oder rechteckig) aus verzinktem Stahlblech, Isolierung mit
Mineralfasermatten

2x Split-Kalteanlagen fir Kiihiraum (1.2.2) und Serverraum (1.1.10)

Gebaudeautomation:

Fir die Gesamtanlage ist zur Regelung und Steuerung ein frei programmierbares, digitales
Regelsystem mit autarken Kompaktstationen (DDC Technik) geplant

Erfassung der relativen Feuchte in den Duschen und Kiiche wonach die Luftmenge reguliert wird
Kabelzug fir MSR-Technik

Elektro:
» Sanierung der Elektroinstallation im Gebaude C mit den nutzungsspezifischen Anwendungen
* Anbindung des Gebaudes an die neue el.Anlage und an die NSHV

» Aufbau von separten Unterverteilern fir die jeweiligen Bereiche, Beleuchtungs- und
Steckdosenstromkreise, Anschlisse der el. Verbraucher, Fernmeldetechnische Anwendungen
entsprechend der Bereiche

PV- Anlage, Dach C ca. 45 kWp

» Aufbau einer ca. 10 Grad geneigten aufgestanderten PV- Anlage auf dem Flachdach des
Gebaude C in Sud- Ausrichtung

» Zusatzliche Aufstéanderung fur ein Griindach, 2 Wechselrichter mit Energiemesser, Einspeisung in
das el. Verbrauchernetz bzw. el. Speicher

+ Anpassung des AuReren Blitzschutzes insbesondere der Auffangeinrichtung in Abhénggigkeit der
neuen PV- Anlage
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10.4 Gebaude C - Verwaltung, Binderei, Produktionsbetrieb, Ausbildung
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10.5 Gebaude D - Heizung, Produktionsbetrieb, Pflegebetrieb Filder, Baumpflegeteam

Eckdaten Gebaude D

= Baujahr 1963

= BGF EG 918 m?

= BGF UG 514m?

= Geschosse: EG, UG

= Bauweise massiv, Stahlbetonrippendecken

= Gebaude niedrig beheizt, Fassaden einfach verglast

= Bisherige Nutzungen: Heizung, Hackschnitzellager, Ollagerraum, Produktionshalle, Werkstatt, Lager

= Zukiinftige Nutzungen: wie vor, Entfall Ollagerraum, zusétzlich Werkstatt Pflegebetrieb, in Teilbereichen
Umorganisation Lagerflachen

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gebaude D

Das Gebaude ist in funktionstiichtigem Zustand. Die Fassaden, das Dach und auch der Blitzschutz sind
renovierungsbedirftig.

Das Gebaude soll in seiner Nutzung grundsatzlich erhalten bleiben. Durch den Entfall des Ollagerraumes
entstehen Flachen zur Unterbringung der Pflanzenschutz- und Diingemittel Lager.

Die Flache der Produktionshalle wird etwas verkleinert und dafir die Werkstatt Produktionsbetrieb/ Baumpflege
integriert.
Der Bestandsschutz soll in diesem Gebaude erhalten bleiben, die Umbauten sind nur punktuell vorgesehen.

Im ganzen Gebaude gibt es keine standigen Aufenthaltsrdume, so dass das Gebaude weiterhin niedrig beheizt
verbleiben kann und keine Anforderungen an eine neue Fassadendammung entstehen.

Durch Renovierungsarbeiten an Fassade, Dach, Blitzschutz wird die Lebensdauer des Gebaudes verlangert.

Bauliche MaBnahmen

Objektplanung:

* Neuordnung Grundriss wie beschrieben

» Demontage zweistockige Lagerbereiche in Gebdudemitte und Einbau Werkstatt
+ Demontage Oltank, Umbau Fléche zu Lagerrdumen

+ Ertlichtigung Dach mit Blitzschutz

* Betonsanierung Fassade mit Anstrich

Sanitar:

» Erneuerung Waschbecken einschliefllich Armatur in der Werkstatt 1.3.1/6.2
» Zustandsfeststellung und Sanierung der Grundleitungen

+ Die wesentliche Sanitérinstallation bleibt bestehen
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10.5 Gebaude D - Heizung, Produktionsbetrieb, Pflegebetrieb Filder, Baumpflegeteam

Heizung:
» gdf. kleinere Anpassungen im Tankraum
Liftung:

* Kompakt-RLT-Gerate ,WC-Raume und innenliegende Raume* fir Innenaufstellung, ca. 500 m3/h,
inkl. el. WRG, Heizregister, Filtereinheit, Jalousieklappen in AuRen- und Fortluftkammer,
Ventilatoren mit freilaufendem Rad (EC-Motor)

* AuBen-und Fortluftansaugung tber Dach (Deflektor- und Lamellenhaube)
» Wickelfalzrohre aus verzinktem Stahlblech, ggf. Isolierung mit Mineralfasermatten

» ggf. Brandschutzklappen nach Anforderung aus dem, in der Planungsphase, zu erstellenden
Brandschutzkonzept

» Volumenstromregler (konstant) in Abhangigkeit der Zonierung

» Zuluftauslasse Uber Tellerventile, Rohreinbaugitter

+ ex-geschutzter Abluftventilator im Gefahrenstofflager (6.3) und ex-geschitzter Nachstrém-BSK
Gebaudeautomation:

» Fur die Gesamtanlage ist zur Regelung und Steuerung ein frei programmierbares, digitales
Regelsystem mit autarken Kompaktstationen (DDC Technik) geplant

+ Kabelzug fir MSR-Technik
Elektro:

» Anpassung der el. Anlage gemaf Stand der Technik, sowie der Anbindung der Heizungsanlagen,
Anbindung an die neue NSHV
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10.5 Gebaude D - Heizung, Produktionsbetrieb, Pflegebetrieb Filder, Baumpflegeteam EG/ 1.0G
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10.5 Gebaude D — Heizung / Technik UG
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10.6 Gebaude E - Pflegebetrieb Filder, Produktionsbetrieb, Baumpflegeteam

Eckdaten Gebaude E

= Baujahr 1963

= Umbau 1978

= Erneuerung Dach mit Dachtragkonstruktion, Entwasserung, Blitzschutz 2014

= BGFEG918 m?

= Geschosse: EG

= Bauweise massiv, Dachkonstruktion Holz

= Gebaude nicht beheizt, offen durchliftet

= Bisherige Nutzungen: Garagen und Lager Pflegebetrieb, Biro und WCs Pflegebetrieb

= Zukunftige Nutzungen: wie vor, Entfall Biro und WCs, neuer Lagerraum Produktion,
Lager Baumpflege

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gebaude E
Das Gebaude ist nach der Dachsanierung 2014 in gutem Zustand.

Das Gebaude soll in seiner Nutzung grundsatzlich erhalten bleiben. Durch den Entfall des Biiroraums entstehen
Flachen fiir die Lagerung der Poolkisten Pflege.

Der Bestandsschutz soll in diesem Gebaude erhalten bleiben, die Umbauten sind nur punktuell vorgesehen.

Im ganzen Gebaude gibt es nach dem neuen Konzept keine Aufenthaltsraume, so dass das Gebaude weiterhin
offen durchlUftet verbleiben kann und keine Anforderungen an eine neue Fassadendammung entstehen.

Bauliche MaBnahmen

Objektplanung:

» Abbruch WCs/ Biro, Umbau zur Lagerflache
Sanitar:

+ Demontage WCs

Heizung:

» Demontage/ Anpassung Heizkorper

Liiftung:

+ Keine MalRnahmen

Elektro:

* Rickbau der Biroeinheit und Umbau zur Lagerflache
* neue Feuchtraumlangfeldleuchten, Steckdosenanschliisse
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10.6 Gebaude E - Pflegebetrieb Filder, Produktionsbetrieb, Baumpflegeteam UG
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10.7 Gewachshauser Ost 1-19 — Produktionsbetrieb, Ausbildung GALA

Eckdaten Gewéachshauser 1-19

= Baujahr 1963

= Umbau 1999, Zusammenlegung der Hauser 11 und 13, 12 und 14, 15 und 17 sowie 16 und 18
* BGF EG5.440 m?

= Geschosse: EG

= Bauweise: Massivsockel, Tragkonstruktion Stahl verzinkt, Einfachverglasung Ornamentglas

= Gebaude beheizt und bewassert

= Bisherige Nutzungen: Pflanzenkultur Pflegebetrieb, temporare Nutzung Berufsschule

= Zukunftige Nutzungen: Pflanzenkultur Pflegebetrieb, Ausbildung Gala-Bau

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gewachshauser 1-19
Die Betrachtung des Bestandes durch Herr Ménch, Gewachshausplaner, kommt zu folgendem Schluss:
Hdlle:

» Hauser 11-18: unglnstige niedrige Hausform, Luftraum zu klein, unglinstige Thermik, kleiner
Offnungsfliigelanteil, Verhaltnis Hiillfliche zu Volumen ungiinstig

» Hille (verkittete Einfachverglasung, niedrige Seitenwande) nicht zeitgemaf, weil nicht isoliert (k-Wert Bestand
ca. 7 W/m?K )-> hoher Heizbedarf

Elektro/ Steuerungstechnik:

» Die Regel- und Steuertechnik sowie die Elektrik stammen weitgehend aus dem Baujahr. Eine Sanierung ist
nicht mehr méglich, die Technik muss gesamt erneuert werden

Einrichtung:
» Die Kulturtische sind alt und in Kiirze ist mit Undichtigkeiten zu rechnen

Gesamtbeurteilung:

Der Aufwand fiir eine Sanierung ist sehr hoch, gleichzeitig wird trotzdem nur ein unbefriedigender
Endzustand erreicht. Der Energieverbrauch bleibt gegeniiber einem Neubau stark erhoht. Dies ist nicht
durchgéngig wirtschaftlich.

Folgender Ansatz stellt sich in der Beurteilung durch Herr M6ch als wirtschaftlichste Losung da:

Gewachshéauser 1 + 2: Sanierung

Gewachshauser 3-10: ersatzloser Abbruch; die kleinen Hauser sind raumlich beengt und nicht mehr wirtschaftlich
nutzbar auch werden sie fiir die zukiinftige Nutzung nicht mehr benétigt. Die entstehende Flache wird als
Freiflache fir den Ausbildungsbetrieb Gala-Bau vorgesehen.

Gewachshéauser 11-18: Abbruch und Ersatzneubauten

Hinweis: auch eine Sanierung der Hauser 11-18 wurde durch Herr Ménch untersucht. Da diese gegeniiber einem
Neubau jedoch nur ca. 300.000€ glinstiger ist, im weiteren Betrieb aber zu eklatant héheren Betriebskosten flihrt
und zudem viele Nachteile in der Nutzung mit sich bringt, wurde der Ansatz nicht weiter verfolgt.
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10.7 Gewachshauser Ost 1-19 — Produktionsbetrieb, Ausbildung GALA

Bauliche MaBnahmen: » Neue elektrische Ausstattung
Sanierung Hauser 1 + 2: * Neue Bewasserungs- und Dingeanlage
Abbau Dach und Innenausbau: » Neue Regenwasserzisternen oberirdisch Fassungsvermégen ca. 300m?
» Entfernen und Entsorgen des Gewachshaus Glasdaches, einschl. der Dachliftung * Anpassung der AuRRenanlage auf das neue Gewachshaus
» Entfernen und Entsorgen der Giebelwande+ Stehwéande, einschl. der Stehwandliftung
» Entfernen und Entsorgen der Stahlsprossen einschl. alter Glasverkittung Heizung/ Liiftung/ Sanitar:
» Ausbau und Entsorgung der alten Heizungsrohre » Fur die Anbindung an den Bestand (Heizung und Sanitar, Gebaudeautomation) wird zusatzlich
+ Ausbau und Entsorgung der vorhandenen Elektrik-, Licht- und Steurleitungen jeweils ein pauschaler Kostenansatz beriicksichtigt
+ Entfernen und Entsorgen der vorhandenen alten Tisch-Bewé&sserungs-Anstaubelégen * Dartiber hinaus gehende Konzeption und Kostenermittiung erfolgt durch den
Gewachshausplaner
AuBenhauterneuerung:
Elektro:

» Anpassung der Gewachshaus-Stahltragkonstruktion auf neue Aluminium Dachhaut
» Anpassung der Stahlkonstruktion auf neue Aluminium Giebel- und Seitenwande

» Aufbau der neuen Aluminium-Dachkonstruktion mit neuer Dachliftung, . L
Dachsprossenausfiihrung mit Gummieinlage fir die Verglasung » Erneuerung der Stromversorgung ab der NSHV, Schaffung von Unterverteilern fiir die

Bereitstellung der Stromversorgung fiir die el. Gewachshaustechnik mit el. Anschlissen
» Erneuerung der Durchgangsbeleuchtung in den Gewachshausern

» Erschlieung der Gewachshauser mit neuer Stromversorgung
» el. Anschlisse fiir Gewachshaustechnik

» Aufbau der neuen Aluminium Giebel und Seitenwande einschl. Liiftung

» Einbau der neuen Zahnstangenantriebe flir die Dach- und SeitenwandlUftungen

+ Neue Verglasung der gesamten Aulenhaut mit 4mm ESG 91% Licht, ca. 50% UV

* Neue Regenwasserzisternen oberirdisch Fassungsvermdgen ca. 300m?
Innenausbauerneuerung:

* Neue Raum- und Untertischheizung 51/2,25mm weil} pulverbeschichtete Stahlrohre

» Neue mobile Energie- und Schattieranlage in den Gewachshausern mit ca. 30%
Energieeinsparung

* Neue elektrische Antriebsmotoren fiir Liiftung, Energieschirme, elektrische Zuleitungen
* Neue Anstau-Tischbelage fiir die vorhandenen Kulturtische

Abbruch und Ersatzneubau Hauser 11-18 einschl. dazwischenl. Verbindung:
Abbau wie oben beschrieben und zusitzlich Abbruch:

+ Abriss und Entsorgung der Stahltragkonstruktion

» Abriss und Entsorgung der Gewachshaus-Betonfundamente

» Abriss und Entsorgung der eingebauten Betonflachen

Neubau der Gewachshaushiille in moderner Stahl-Aluminiumkonstruktion mit integriertem
Verbindungshaus nach dem Venlo Dachsystem:

* Neues Gewachshausfundament

» Gesamter Gewachshauskomplex mit Betonpflaster ausgelegt
* Neue Aluminium-Rolltischanlage

* Neue Innenraumheizung
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10.7 Gewachshauser Ost 1-19 — Produktionsbetrieb, Ausbildung GALA
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10.8 Gewachshauser West 20-22 — Produktionsbetrieb

Eckdaten Gewéachshauser 20-22

= Baujahr 1963

= BGF EG 3.554 m?

= Geschosse: EG

= Bauweise: Massivsockel, Tragkonstruktion Stahl verzinkt, Einfachverglasung Ornamentglas
= Gebaude beheizt und bewassert

= Bisherige Nutzungen: Hauser 20+21 Pflanzenkultur Pflegebetrieb, Haus 20 Uberwinterung
Kubelpflanzen (Winter)

= Zukinftige Nutzungen: wie bisher, zusatzlich in Haus 22 Friihjahr und Sommer Zwischenlagerung
zugekaufte Pflanzen

Beurteilung / weiteres Vorgehen Gewachshauser 20-22

Die Betrachtung des Bestandes durch Herr Ménch, Gewéchshausplaner, kommt zu folgendem Schluss:
Hille:

» Hausproportionen geraumiger und damit giinstiger als in Hauser 11-18

» Bestands-Hulle (verkittete Einfachverglasung) jedoch hoher Warmeverlust, weil nicht isoliert (k-Wert
Bestand ca. 7 W/m?K )-> hoher Heizbedarf

» Tragkonstruktion in gutem Zustand
Elektro/ Steuerungstechnik:

» Die Regel- und Steuertechnik sowie die Elektrik stammen weitgehend aus dem Baujahr. Eine
Sanierung ist nicht mehr moglich, die Technik muss gesamt erneuert werden

Gesamtbeurteilung:

Durch die gréBeren Hausabmessungen sind die Hauser 20-22 energetisch vorteilhafter und auch
besser nutzbar als die Hauser 11-18. Eine Sanierung mit energetischer Ertiichtigung der Hiille
und Erneuerung der Technik sowie der Ausstattung ist wirtschaftlich.
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10.8 Gewachshauser Ost 1-19 — Produktionsbetrieb, Ausbildung GALA

Bauliche MaBnahmen: Heizung/ Liiftung/ Sanitar:

Sanierung Hauser 20-22: » Fur die Anbindung an den Bestand (Heizung und Sanitar, Gebdudeautomation) wird zusatzlich

Dachsanierung: jeweils ein pauschaler Kostenansatz beriicksichtigt

« Entfernen der alten Glasverkittung » Daruber hinaus gehende Konzeption und Kostenermittlung erfolgt durch den
Gewachshausplaner

+ Aufbringen einer diinnen Silikonschicht

+ Aufbringen eines Dichtungs-Gummiprofils
Innenausbauerneuerung Haus 20 + 21:

» Entfernen der vorhandenen U-Betonwege

» Erdplanie

+ Einbau 0/45 KFT Unterbau

» Einbau eines Beton-Pflasterbodens

* Umbau des Liftungsgestanges auf Zahnstangenantrieb
» Erneuerung des Liiftungsantriebes mit Getriebemotoren
* Erneuerung der Rohrheizungsanlage

» Einbau einer mobilen Energie- und Schattiertischanlage
» Einbau des Rohrleitungssystems fur Tischbewasserung
+ Einbau einer Rolimobiltischanlage mit Unterbau

* Einbau einer Anstaubewéasserungs- und Dingeanlage

» Einbau von Handwasserzapfstellen
Innenausbauerneuerung Haus 22:

» Entfernen der vorhandenen U-Betonwege

» Aushub einer ca. 30cm Humusschicht

* Planie und Verdichtung des Mutterbodens

» Einbau von Wasserzuleitungen flr die geplante Bodenanstaubewasserung
» Einbau einer 15 cm dicken 0/45 KFT Schotterschicht

* Verlegung von 20mm PE Bodenheizungsrohren

» Einbau einer 12 cm dicken wasserdichten Betonplatte

* Umbau des Liftungsgestanges auf Zahnstangenantrieb
» Erneuerung des Liftungsantriebes mit Getriebemotoren
* Erneuerung der Rohrheizungsanlage

» Einbau einer mobilen Energie- und Schattierschirms

» Einbau des Rohrleitungssystems fur Tischbewasserung
» Einbau von Handwasserzapfstellen

» Einbau aller elektrischen Steuer- und Strom-Zuleitungen

Elektro:
» ErschlieBung der Gewachshauser mit neuer Stromversorgung
» el. Anschlusse fiir Gewachshaustechnik

» Erneuerung der Stromversorgung ab der NSHV, Schaffung von Unterverteilern fir die
Bereitstellung der Stromversorgung fur die el. Gewachshaustechnik mit el. Anschlissen

» Erneuerung der Durchgangsbeleuchtung in den Gewachshausern
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10.8 Gewachshauser West 20-22 — Produktionsbetrieb
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10.9 InterimsmafRnahmen Bauzeit

Situation:
Wahrend des Umbaus/Neubaus der Gebaude A, C, D kénnen diese nicht genutzt werden.

Zur durchgangigen Bereitstellung der erforderlichen Funktionen der Kantine, Biros, Umkleiden,
Nassraume ist die Aufstellung von Interims-Container westlich des Geb&udes A angedacht.

Hier ist die Aufstellung von 22 Containern vorgesehen, Einzelgréf3e Container ca. 2,20 m x7 m,
zu gréfRReren Raumen kombinierbar. Veranschlagte Standzeit ca. 1-1,5 Jahre.

Bedingt durch die Lange der Standzeit ist die Containeraufstellung genehmigungspflichtig und
muss mit einem Baugesuch beantragt werden.

Es ist zu beachten, dass durch die Container flichgenmafig kein vollstandig gleichwertiger
Ersatz erzielt wird. Flr Kantine und Umkleiden ist dadurch zum Beispiel eine zeitlich gestaffelte
Nutzung in mehreren Schichten vorzusehen. Die erforderlichen Blroarbeitsplatze kdnnen
komplett abgebildet werden.

Fur die derzeit leer stehende Hausmeisterwohnung ist kein Provisorium vorgesehen.

Objektplanung:

» Koppelbare Stahl-Sandwichcontainer

» Burocontainer

» Sanitarcontainer

» Gekoppelte Container fir Pausenraum

Sanitar:

» Temporarer Wasser- und Abwasseranschluss

Heizung:

» Elektrische Raumheizkorper

Elektro:

Elektrischer Anschluss der Interims- Container wahrend der Bauzeit, als Ersatz fir Gebaude A

und C:

» Elektrischer Anschluss von 22 Stiick Container mit vorgefertigter Elektroinstallation mit el.
Raumheizkorpern

» Erschliefung und Prov. Stromversorgung Uiber Baustromverteiler

» Verlegung von Gummikabel und elektrischen Anschlisse Uber Steckerkupplung fiir den
elektrischen Betrieb der Container

» Aufstellung von Baustromverteilern fir Wandlermessung mit ErschlieRung der Stuttgart-
Netze und 2 Stiick Baustromverteiler als Verteilsystem fir die elektrische Stromversorgung
mittels Kauf oder zur Miete

+ AuRerer Blitzschutz mit ErdspieRen, Anschliisse der Ableitungen und Erdungsanschluss fiir
die Container
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11.1 Grobkostenschatzung — Gesamtzusammenstellung — Variante mit Sanierung Gebaude A

| 200 Herrichten und ErschlieRen I
1 ErschlieBung MS, NSHV und MeRplatze, Notstromversorgung,
Ladestationen und Energiespeicher 352.000 €
2 Tiefbauarbeiten fir Leitungen 25.000 €
Gewachshauser alle
3 Stromversorgung, Anschluss, Unterverteiler 168.000 €
Gewachshauser alle
4 Wasserversorgung, Warmeversorgung 50.000 €
| KG 200, netto 595.000 4
| 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
1 Gebaude A Sanierung- Kantine/ Sozialbereiche/Wohnung 815.348 €
330 AuBenwande 242557 €
340 Innenwande 134.986 €
350 Decken 70.745 €
360 Dacher 200.990 €
370 Baukonstruktive Einbauten 75.300 €
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktion 90.770 €
2 Gebaude C - Verwaltung/ Schulung 739.907 €
320 Griindung 2.600 €
330 AuBenwande 226.543 €
340 Innenwande 131.745 €
350 Decken 61.333 €
360 Dacher 201.351 €
370 Baukonstruktive Einbauten 6.900 €
390 Sonstige Ma3nahmen fiir Baukonstruktion 109.435 €
3 Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung 147.922 €
4 Gebaude E - Lager/ Garagen 26.255 €
5 Gewachshauser Neubau 11-18 1.076.250 €
6 Gewachshauser Sanierung 20-22 156.750 €
7 Gewachshauser Sanierung 1-2 216.900 €
8 Gewachshauser Abbruch 3-10 122.504 €
9 Container Gebaude A 55.037 €
10 Container Gebaude C 88.059 €
11 Lagergebdude GALA-Ausbildung 81.000 €
| > KG 300 BGF, netto 3.525.932 4
| 400 Bauwerk - Technische Anlagen
1 Gebaude A Sanierung- Kantine/ Sozialbereiche/\Wohnung 1.074.800 €
2 Gebaude C - Verwaltung/ Schulung 671.600 €
3 Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung 153.600 €
4 Gebaude E - Lager/ Garagen 11.600 €
5 Gewachshauser Neubau 11-18 414.000 €
6 Gewachshauser Sanierung 20-22 679.000 €
7 Gewachshauser Sanierung 1-2 93.960 €
10 Container Gebaude A 60.000 €
11 Container Gebaude C 60.000 €
12 Lagergebaude GALA-Ausbildung 13.500 €
13 Beleuchtung Carports 25.800 €
| S KG 400, netto 3.257.860 4

| 500 Freianlagen- Verkehrsanlagen
1 Verkehrswege Schwerlastverkehr 40 to 727.500 €
2 Verkehrswege Schwerlastverkehr 12 to 297.000 €
3 Parkierungsflachen Nord 14.000 €
4 Lagerflachen 79.800 €
5 Sonstige MalRnahmen Aussenanlagen 36.600,00
6 Freifliche Gala-Bau 24.000 €
7 Carports 129.000 €
8 Gebédude A 12.250 €
9 Gebaude C 21.120 €
10 Gewachshauser Neubau 11-18 69.000 €
11 Gewachshauser Sanierung 20-22 51.000 €
12 Gewachshauser Sanierung 1-2 14.000 €
| > KG 500, netto 1.475.270 4
| > KG 200-300-400-500, netto 8.854.062 € |
| 700 Baunebenkosten I
Bauherrenaufgaben 2% 177.081 €
Objektplanung 12% 1.062.487 €
Fachplanug 11% 973.947 €
| > KG 700,netto 2.213.515 €

Grundlagen der Grobkostenschatzung:

Kostengenauigkeit: aufgrund Planungstiefe +-30%

Kostenstand BKI 2019, zuzuglich 12% Kostensteigerung/ Ortszuschlag

die Kostenschatzung basiert auf dem Planstand des Sanierungsgutachtens, Planstand 15.4.2021

in der Kostenschéatzung enthalten sind die
KG 200 ErschlieBungskosten
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen

KG 500 Freianlagen — Verkehrsanlagen / Ohne Bepflanzung/Baume

KG 700 Baunebenkosten
nicht enthalten sind die
KG 100 Grundstiickskosten
KG 600 Ausstattung
KG 800 Finanzierungskosten
Kein Kostenansatz fur Unvorhergesehenes enthalten

Kosten fiir EDV-Erneuerung/ Datennetze etc. nicht enthalten

angenommene Untergriinde fiir neue Gebaude und befestigte Freiflachen: tragfahiger Baugrund

Grundstuick frei von Altlasten und Kampfmitteln
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11.2 Grobkostenschatzung — Gesamtzusammenstellung — Variante mit Neubau Gebaude A

I 200 Herrichten und ErschlieRfen

1 ErschlieRung MS, NSHV und MeRplatze, Notstromversorgung,

Ladestationen und Energiespeicher 352.000 €
2 Tiefbauarbeiten flr Leitungen 25.000 €
Gewéchshauser alle
3 Stromversorgung, Anschluss, Unterverteiler 168.000 €
Gewéchshauser alle
4 Wasserversorgung, Warmeversorgung 50.000 €
I > KG 200, netto 595.000 4
I 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
1 Gebaude A Neubau- Kantine/ Sozialbereiche/\WWohnung 1.672.329 €
310 Baugrube 47.865 €
320 Griindung 148.523 €
330 AuRenwande 480.678 €
340 Innenwande 284.696 €
350 Decken 203.220 €
360 Décher 320.628 €
370 Baukonstruktive Einbauten 74.400 €
390 Sonstige Malinahmen fiir Baukonstruktion 112.318 €
2 Gebaude C - Verwaltung/ Schulung 739.907 €
320 Griindung 2.600 €
330 AuRenwande 226.543 €
340 Innenwande 131.745 €
350 Decken 61.333 €
360 Décher 201.351 €
370 Baukonstruktive Einbauten 6.900 €
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktion 109.435 €
3 Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung 147.922 €
4 Gebaude E - Lager/ Garagen 26.255 €
5 Gewéchshauser Neubau 11-18 1.076.250 €
6 Gewachshauser Sanierung 20-22 156.750 €
7 Gewachshauser Sanierung 1-2 216.900 €
8 Gewachshduser Abbruch 3-10 122.504 €
9 Container Gebéude A 55.037 €
10 Container Geb&ude C 88.059 €
11 Lagergebdude GALA-Ausbildung 81.000 €
I > KG 300 BGF, netto 4.382.912 4
| 400 Bauwerk - Technische Anlagen |
1 Gebaude A Neubau- Kantine/ Sozialbereiche/Wohnung 977.800 €
2 Gebaude C - Verwaltung/ Schulung 671.600 €
3 Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung 153.600 €
4 Gebaude E - Lager/ Garagen 11.600 €
5 Gewachshéuser Neubau 11-18 414.000 €
6 Gewachshauser Sanierung 20-22 679.000 €
7 Gewachshauser Sanierung 1-2 93.960 €
10 Container Geb&ude A 60.000 €
11 Container Geb&aude C 60.000 €
12 Lagergebaude GALA-Ausbildung 13.500 €
13 Beleuchtung Carports 25.800 €
| S KG 400, netto 3.160.860 4

| 500 Freianlagen- Verkehrsanlagen
1 Verkehrswege Schwerlastverkehr 40 to 727.500 €
2 Verkehrswege Schwerlastverkehr 12 to 297.000 €
3 Parkierungsflachen Nord 14.000 €
4 Lagerflachen 79.800 €
5 Sonstige MalRnahmen Aussenanlagen 36.600 €
6 Freiflache Gala-Bau 24.000 €
7 Carports 129.000 €
8 Gebédude A 11.200 €
9 Gebaude C 21.120 €
10 Gewachshauser Neubau 11-18 69.000 €
11 Gewachshauser Sanierung 20-22 51.000 €
12 Gewachshduser Sanierung 1-2 14.000 €

| > KG 500, netto 1.474.220 4

| > KG 200-300-400-500, netto 9.612.992 € |

| 700 Baunebenkosten I

Bauherrenaufgaben 2% 192.260 €

Objektplanung 12% 1.153.559 €

Fachplanug 11% 1.057.429 €
| > KG 700,, netto 2.403.248 €

Grundlagen der Grobkostenschatzung:
= Kostengenauigkeit: aufgrund Planungstiefe +-30%
= Kostenstand BKI 2019, zuzuglich 12% Kostensteigerung/ Ortszuschlag
= die Kostenschatzung basiert auf dem Planstand des Sanierungsgutachtens, Planstand 15.4.2021
= in der Kostenschatzung enthalten sind die
KG 200 ErschlieBungskosten
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen
KG 500 Freianlagen — Verkehrsanlagen / Ohne Bepflanzung/Baume
KG 700 Baunebenkosten
= nicht enthalten sind die
KG 100 Grundstiickskosten
KG 600 Ausstattung
KG 800 Finanzierungskosten
= Kein Kostenansatz fur Unvorhergesehenes enthalten
= Kosten fir EDV-Erneuerung/ Datennetze etc. nicht enthalten
= angenommene Untergriinde fiir neue Gebaude und befestigte Freiflachen: tragfahiger Baugrund
= Grundstick frei von Altlasten und Kampfmitteln
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11.3 Grobkostenschatzung — Zusammenstellung nach Gebauden — Variante mit Sanierung Gebaude A

Kosten netto

Kosten pro m? BGF

Gebdude A Sanierung- Kantine/ Sozialbereiche/WWohnung BGF =732 m3j

Kosten netto Kosten pro m?> BGF
iGewadchshduser Sanierung 1-2 BGF =720 m3
KG 300 216.900 § 301
KG 400 93.960 € 131
KG 500 14.000 § 19
KG 700 81.215 € 113
Gebaude A KG 300+400 +500+700 406.075 564
iGewachshauser Abbruch 3-10 BGF = 2000 m3
KG 300 122.504 € 61
KG 700 30.626 €| 15
Gebaude A KG 300+400 +500+700 153.130 77
IContainer Gebdude A BGF =210 m?
KG 300 55.037 € 262
KG 400 60.000 € 286
KG 700 28.759 € 137
Gebaude A KG 300+400 +500+700 143.796 685
IContainer Gebiude C BGF = 336m3
KG 300 88.059 € 262
KG 400 60.000 € 179
KG 700 37.015 € 110
Gebaude A KG 300+400 +500+700 185.074 551
iGeldnde und technische Infrastruktur
KG 200 595.000 €
KG 300 81.000 €
KG 400 39.300 €
KG 500 1.307.900 €
KG 700 505.800 €
Gebaude A KG 300+400 +500+700 2.529.000

KG 300 815.348 § 1.114
KG 400 1.074.800 § 1.468
KG 500 12.250 § 17
KG 700 475.599 € 650
Gebaude A KG 300+400 +500+700 2.377.997 3.249
Gebdude C - Verwaltung/ Schulung BGF = 834 m?
KG 300 739.907 € 887
KG 400 671.600 € 805
KG 500 21.120 € 25
KG 700 358.157 § 429
Gebéude A KG 300+400 +500+700 1.790.784 2.147
Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung BGF =900 m?
KG 300 147.922 § 164
KG 400 153.600 € 171
KG 700 75.381 € 84
Gebaude A KG 300+400 +500+700 376.903 419
Umbauflache =
Gebaude E - Lager/ Garagen 55 m3
KG 300 26.255 € 477
KG 400 11.600 € 211
KG 700 9.464 § 172
Gebdude A KG 300+400 +500+700 47.319 860
Gewéachshduser Neubau 11-18 BGF = 2.950 m3
KG 300 1.076.250 § 365
KG 400 414.000 § 140
KG 500 69.000 € 23
KG 700 389.813 € 132
Gebaude A KG 300+400 +500+700 1.949.063 661
Gewachshduser Sanierung 20-22 BGF = 3.250 m?
KG 300 156.750 € 48
KG 400 679.000 € 209
KG 500 51.000 € 16
KG 700 221.688 € 68
Gebaude A KG 300+400 +500+700 1.108.438 341
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11.4 Grobkostenschatzung — Zusammenstellung nach Gebauden — Variante mit Neubau Gebaude A

Kosten netto Kosten pro m?> BGF
iGewadchshduser Sanierung 1-2 BGF =720 m3
KG 300 216.900 § 301
KG 400 93.960 € 131
KG 500 14.000 § 19
KG 700 81.215 € 113
Gebaude A KG 300+400 +500+700 406.075 564
iGewachshauser Abbruch 3-10 BGF = 2000 m3
KG 300 122.504 € 61
KG 700 30.626 €| 15
Gebaude A KG 300+400 +500+700 153.130 77
IContainer Gebdude A BGF =210 m?
KG 300 55.037 € 262
KG 400 60.000 € 286
KG 700 28.759 € 137
Gebaude A KG 300+400 +500+700 143.796 685
IContainer Gebiude C BGF = 336m3
KG 300 88.059 € 262
KG 400 60.000 € 179
KG 700 37.015 € 110
Gebaude A KG 300+400 +500+700 185.074 551
iGeldnde und technische Infrastruktur BGF = 430m3
KG 200 595.000 €
KG 300 81.000 €
KG 400 39.300 €
KG 500 1.307.900 €
KG 700 505.800 €
Gebaude A KG 300+400 +500+700 2.529.000

Kosten netto Kosten pro m> BGF
Gebdude A Neubau- Kantine/ Sozialbereiche/Wohnung BGF = 870 m?
KG 300 1.672.329 €] 1.922
KG 400 977.800 € 1.124
KG 500 11.200 € 13
KG 700 665.332 € 765
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 3.326.661 € 3.824
Gebdude C - Verwaltung/ Schulung BGF = 834 m?
KG 300 739.907 € 887
KG 400 671.600 € 805
KG 500 21.120 € 25
KG 700 358.157 € 429
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 1.790.784 € 2.147
Gebaude D - Werkstatten/ Produktion/ Lager/Heizung BGF =900 m?
KG 300 147.922 € 164
KG 400 153.600 €| 171
KG 700 75.381 € 84
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 376.903 € 419
Umbauflache =
Gebdude E - Lager/ Garagen 55 m?
KG 300 26.255 € 477
KG 400 11.600 € 211
KG 700 9.464 € 172
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 47.319 € 860
Gewachshduser Neubau 11-18 BGF =2.950 m?
KG 300 1.076.250 €] 365
KG 400 414.000 € 140
KG 500 69.000 € 23
KG 700 389.813 € 132
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 1.949.063 € 661
Gewachshduser Sanierung 20-22 BGF = 3.250 m?
KG 300 156.750 €] 48
KG 400 679.000 € 209
KG 500 51.000 €| 16
KG 700 221.688 € 68
> Gebaude A KG 300+400 +500+700 1.108.438 € 341
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12.1 Kostenermittlung — Ubergreifende MaRnahmen/ Gelidnde/ Infrastruktur

KG

Kostenansatz

Menge

AE

EP (€)

Kostenansatz

Abschnitt

200

AuBenanlagen und Freiflichen

595.000,0

ErschlieBung MS, NSHV und MeRplatze,
Notstromversorgung, Ladestationen und
Energiespeicher

352.000,00

[Tiefbauarbeiten fiir Leitungen

25.000,00

Gewachshauser alle
[Stromversorgung, Anschluss, Unterverteiler

168.000,00

Gewéchshauser alle
Wasserversorgung, Warmeversorgung

50.000,00

00

Bauwerk - Baukonstruktionen

81.000,00

[Lagergebﬁude GALA-Ausbildungsbetrieb

[

[

[Neubau Lagergebdude, unbeheitz

l135

[m2

l600,00 €

181.000,00 € |

00

Bauwerk - Technische Anlagem

39.300,0

Lagergebaude GALA-Ausbildungsbetrieb

Elektroinstallation und Beleuchtung

135

m2

100,00 €

13.500,00 €

Carports

Beleuchtung Carports

#30

m2

60,00 €

25.800,00 €

00

AuBenanlagen und Freifldichen

1.307.900,0!

Verkehrswege Schwerlastverkehr 40 to

727.500,00

Asphaltarbeiten

Abbruch bestehender Belage

#800

Im2

15,00 €

72.000,00

Neuer Asphaltbelag mit Unterbau

#800

m2

130,00 €

624.000,00

Neue gebundene Decke

900

Im2

35,00 €

31.500,00

Verkehrswege Schwerlastverkehr 12 to

297.000,00

Asphaltarbeiten

Abbruch bestehender Asphaltbelag

2200

15,00 €

33.000,00

Neuer Asphaltbelag mit Unterbau

2200

120,00 €

264.000,00

Parkierungsflache Nord

14.000,00

Pflasterarbeiten

Abbruch bestehende Belage

200

15,00 €

3.000,00

Neuer Rasengittersteinbelag

200

55,00 €

11.000,00

Lagerflachen

79.800,00

Lagerflachen

Lagerfléche Pflege wassergebundene Decke

11800

m2

35,00 €

63.000,00

Lagerfléche Pflege abrédumen und Planum

1400

m2

12,00 €

16.800,00

Sonstige MaRnah 1 Aussenanlagen

36.600,00

Abbruch und Neubau Schiittgutboxen

Abbruch Schiittgutboxen Bestand

180

im?2

20,00 €

3.600,00

Neue Schiittgutboxen mit Bleag

180

m?

150,00 €

27.000,00

iStellfliche Miillcontainer

Erstellung geschotterte Stellfliche Millcontainer

200

im?2

30,00 €

6.000,00

Lagergebaude GALA-Ausbildungsbetrieb

24.000,00

Freifliche GALA-Bau

2000

m2

12,00 €

24.000,00 €

Carports

129.000,00

Neubau Carports

#30

m2

300,00 €

129.000,00 €

200+300+400+500

2.023.200,0

KG Kostenansatz Menge AE EP (€) Kostenansatz
00 Baunebenkosten 505.800,0
710 Bauherrenaufgaben 2% 40.464,00
730 Objektplanung 12% 242.784,00
740 Fachplanug 11% 222.552,00
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12.2 Kostenermittlung — Gebaude A Variante Sanierung

KG

300

Kostenansatz nach DIN 276 / 2008

Menge

AE

EP (€)

GP (€)

Bauwerk - Baukonstruktionen

81 5.347,90]

B30

AuBenwénde

242.557,28)

B31

[Tragende AuRenwénde

Erhohung der Attika zur Aufnahme der Dammung

130,00

Ifm

67,20

8.736,00

B34

AuBentiiren und -fenster

(334.63.00.01

Fensterfront Kantine
Alufassade, Isolierverglasung, Drehkipp-Beschlag.|
GroRformatig

32,00

672,00

21.504,00

(334.63.00.01

sonstige Fenster
Alufenster, Isolierverglasung, Drehkipp-Beschlag

85,00

672,00

57.120,00

(334.11.00.01

Eingangstiren Kantine
[Stahlglastiiren mit Rammschutz, Turschlieler,
Beschlage, Panikfunktion

15,00

963,20

14.448,00

334.12.00.04

Eingangstiir Wohnung
Hausturanlage, Alu, dreiteilig, mit feststehenden
[Seitenteilen, Isolierverglasung, Beschlage

3,50

N

m

1.344,00

4.704,00

B35

/AuBenwandbekleidungen, auBen

(335.44.00.03

Kantine
Unterkonstruktion Holz, Warmedammung,
Holzlamellen, Hinterliftet

348,00

m2

201,60

70.156,80

(335.37.00.03

ohnung
Warmedammuverbundsystem, PS-
Hartschaumplatten, d=120-240mm, Armierung,
Oberputz, Beschichtung

83,50

m2

145,60

12.157,60

(335.14.00.01

Keller
(Abdichtung, Perimeterddmmung, d=100-200mm,
Schutzsicht

260,00

N

m

78,40

20.384,00

B36

|AuBenwandbekleidungen, innen

(336.35.00.01

Kantine /Putz

Gipsputz als Maschinenputz, einlagig, d=15mm,
Eckschutzschienen, Raufasertapete,
Beschichtung, Dispersion

82,00

m2

33,60

2.755,20

336.37.00.01

Kantine /Fliesen
Putz, streichbare Abdischtung,Wandfliesen ,
Fensterleibung

99,00

145,60

14.414,40

336.35.00.01

Wohnung / Putz

Gipsputz als Maschinenputz, einlagig, d=15mm,
Eckschutzschienen, Raufasertapete,
Beschichtung, Dispersion

87,00

m2

33,60

2.923,20

336.21.00.08

Keller unter Kantine
Beschichtung auf Betonwande,
Untergrundvorbehandlung

175,00

m2

5,49

960,40

(336.323.00.01

Keller unter Wohnung
Maschinenputz, einlagig, Beschichtung

65,25

N

m

29,12

1.900,08

338

[Sonnenschutz

338.21.00.82

alousien, aulen, Leichtmetall, Elektroantrieb,
eilweile automatisch

32,00

m2

324,80

10.393,60

KG Kostenansatz nach DIN 276 / 2008 Menge AE EP (€) GP (€)
1340 Innenwiande 134.985,76|
342 nicht tragende Innenwénde
EG_ Mauerwerkswand. Mauerziegel, d=11,5cm,
342.14.01.02 Fertigeilstirze 30,00 m? 64,96 1.948,80
orsatzschale in Nassbereiche Faserzement 50,00 m? 106,40 5.320,00
344 Innentiiren und -fenster
Stahlglastiiren einfache Verglasung, TirschlieRer,
344.11.00.01 Beschlage 4,50 m? 784,00 3.528,00
[Tirelement, Oberflache HPL,
3,44.13.00.01 Stahlumfassungszarge, Beschlage 47,25 m? 336,00 15.876,00
[Technikrdume UG
[Stahltir T30 mit Zulassung, Stahlzarge,
344.32.00.01 Beschlage, TurschlieRer, Beschichtung 8,10 m? 504,00 4.082,40
[Turen 1.flg Wohnung EG
[344.12.00.01 Holztlr, Stahlzarge, Beschlage, Oberflache HPL 13,50 m? 336,00 4.536,00
[Tdren 1.flg Wohnung UG
Stahlturen, ein und zweifliglig, Stahlzarge,
344.14.00.01 Beschichtung 6,75 m? 336,00 2.268,00
345 Innenwandbekleidung
Innenwandputz als Kalkzementputz, d=15mm,
gwei-lagig, Eckschutzschienen, Oberflache eben
mbgerieben, gefilzt, geglattet ,
Untergrundvorbehandlung, Beschichtung,
345.32.00-02 Dispersion 522,00 m? 25,76 13.446,72
andfliesen in Mortelbett, dauerelastisch
345.33.00-06 Merfugung 345,00 m? 112,00 38.640,00
Innenwandputz, d=12-15mm, Eckschutzschienen,
1345.35.00-02 Raufasertapeten, Beschichtung, Dispersion 155,000 m? 31,36 4.860,80
Putz im Technik- und Kellerraum
Gipsputz als Innenwandputz, einlagig, Oberflache
eben abgezogen, gefilzt, geglattet,
345.31.00-02 [Eckschutzschienen, Untergrundvorbehandlung 218,00 m? 20,16 4.394,88
346 Elementierte Innenwénde
Ausgabe:
Ganzglatrennwande mit Turen, ESG-Verglasung,
346.11.00-01 d=8-10mm 18,00 m? 425,60 7.660,80
Sanitartrennwande, Holz-Mischkonstruktion,
erbundweille, d=30mm, h=2.00m,
346.33.00-01 [Folienoberflédche 92,00 m? 224,00 20.608,00
1349 Innenwinde, sonstiges
1349.11.00-01 |Installationsschéchtebekleidung 48,00 m? 78,40 3.763,20
349.23.00-02 Holzhandlauf 7,00 Ifm 82,88 580,16
349.23.00-01 Metallhandlauf 10,00 Ifm 179,20 1.792,00
ortsfeste Aufstiegsleiter Dach mit Riickenschutz 1,00/ Stk| 1.680,00 1.680,00
350 Decken 70.745,26
1352 Deckenbeldge
[352.32.00-02 Fliesenbelag im Diinnbett, SockelflieRen 468,97 m? 104,16 48.847,92
Parkettbelag, Untergrundvorbereitung, Estrich,
352.72.00-01 d=50-70mm 82,34 m? 112,00 9.222,08
353 Deckenbekleidungen
Dammung Decke tiber UG (Kriechkeller) 282,93 m? 44,80 12.675,26)
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12.2 Kostenermittlung — Gebaude A Variante Sanierung

KG Kostenansatz nach DIN 276 / 2008 Menge AE EP (€) GP (€)
1364 Dachbekleidungen
1364.84.00-81 |Abhangdecke aus Metalllamellen 325,73 m? 95,20 31.009,50
IAbhangdecke, schallabsorbierend
Mineralfaserdecke. 138,34 m? 168,00 23.241,12
Putz und Raufasetapete fiir die Wohnung inkl.
364.85.00-82 Besichtung 87,24 m? 33,60 2.931,26
Umbhausung Liftungsgerate mit
Lamellenverkleidung mit Unterkonstruktion 100,00 m2 80,64 8.064,00
370 Baukonstruktive Einbauten 75.300,00
B71 |Allgemeine Einbauten
psc
Kicheneinrichtung 1,00 h [50.000,00 50.000,00
psc
Kihizelle 1,00 h | 8.000,00 8.000,00
psc
[Trockengestelle Kleidung 1,00 h | 2.000,00 2.000,00
Spinde Neu 11,00 Stk 300,00 3.300,00
Einbaukiiche Wohnung 1,00 Stk | 12.000,00 12.000,00
1390 ISonstige MaRr 1 fiir Baukonstruktion 90.769,72
1391 Baustelleneinrichtung
lAligemeine Baustelleeinrichtung komplett
leinrichten, vorhalten und rdumen, mit allen
notwendigen Raumlichkeiten und
1399.11.00-01 Sicherheitseinrichtungen. 630,00 m? 34,00 21.420,00
1391 Geriiste
|Arbeits- und Schutzgerist als Stand- und
Fassadengerist aus Stahlréhren im Umfang
laufstellen, Uber die gesamte Bauzeit vorhalten
1399.11.00-01 |und abbauen. 513,50 m? 14,00 7.189,00
394 |Abbruch von Bauwerken
{Abbruch und Entsorgung bestehende Dachbelage 630,00 m? 40,00 25.200,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende Fenster und
Eigangstiiren 135,50 m? 40,00 5.420,00
{Abbruch Innentiiren mit Zargen 75,00 St 80,00 6.000,00
tAbbruch und Entsorgung bestehende
IAbhangdecken 240,00 m? 20,00 4.800,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende Wand
Umkleide-Damen 15,00 m? 25,00 375,00
Demontage und Entsorgung Wandfliesen 350,00 m? 25,00 8.750,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende
Bodenbeldge EG 551,31 m? 12,00 6.615,72
1398 Provisorische Baukonstruktionen
psc
[Zwischen lagern (Spinde, Moblierung Kantine ..) 1h 5.000,00 5.000,00

G Kostenansatz nach DIN 276 / 2008 Menge AE EP(€) GP (€)
00 Bauwerk - Technische Anlagem 1.074.800,0
#10 |Ab -, Wasser-, Gasanlagen 319.600 €
420 Warmeversorgungsanlagen 144.700 €
#30 Lufttechnische Anlagen 207.300 €
#40 Starkstromanlage
iGebaude A Sanierung Elektroinstallation 315.000 €|
AuRerer Blitzschutz Geb&ude A neu 19.000 €|
PV- Anlage, Dach Gebaude A ca. 25 kWp 37.500 €
a7 iGebdudeautomation 31.700 €
00 AuBenanlagen und Freiflichen 12.250,0
[Sonstige MaBnat fiir AuBl I und
590 Freiflichen
PflasterWiederherstellung AuBenanlage, Terrasse der
Kantine und Gehweg 200 m? 55,00 11.000,00
iGriinflache vor Hausemeisterwohnung 50 m? 25,00 1.250,00
300+400+500 1.902.397,9
00 Baunebenkosten 475.599,4
710 Bauherrenaufgaben 2% 38.047,96
[730 Objektplanung 12% 228.287,75
740 Fachplanug 11% 209.263,77|
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12.3 Kostenermittlung — Gebaude A Variante Neubau

KG Kostenansatz nach DIN 276 / 2008 Menge AE EP (€) GP (€)

00 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.672.328,7(4
310 Baugrube 47.865,50
311 Baugrubenherstellung
1311.22.00-01 Baugrube ausheben, auf dem Gelande lagern 1.753,50 m? 7,06 12.372,70

Arbeitsraum verfiillen mit gelagertem
311.41.00-02 |Aushubmaterial, verdichten 845,00 m* 17,92 15.142,40
LLadung und Entsorgung restliche Aushubmaterial 908,50 m* 22,40 20.350,40|
320 Griindung 148.522,66)
321 Baugrundverbesserung
321.23.00-01 Baugrundverbesserung; Bodenauffiillung mit Kies 252,00 m*® 23,52 5.927,04]
322 Flachgriindungen
322.11.00-04 |Streifenfundamente, Schalung, Bewehrung 105,60 m* 313,60 33.116,16|
324 Unterbéden und Bodenplatten
[Sauberkeitsschicht 63,00 m® 179,20 11.289,60
Bodenplatte, WU-Ortbeton, d=25-30cm,
324.15.00-09 Schalung, Bewehrung 630,00 m? 112,00 70.560,00]
325 Bodenbeldage
Beschichtung, staubbindend , auf
1325.11.00-03 Betonoberflache bzw. Bodenplatte 516,05 m? 10,53 5.432,97|
325.17.00-03 |Abdichtung 516,05 m? 11,20 5.779,76|
325.26.00-03 |Ddmmung 516,059 m? 13,44 6.935,71
Zementestrich, d=40-50mm
325.12.00-01 |in den Technikrdume 164,09 m? 34,72 5.695,82
326 Bauwerksabdichtung
327 Drainagen
327.12.00-01 Drainageleitung DN100, PVC Kiesumhiillung 130,00 m 29,12 3.785,60
330 AuBenwédnde 480.677,68
331 [Tragende AuBenwinde
Betonwande, WU-Beton, d=30cm, Schalung,
1331.21.00-04 Bewehrung, Aussparungen 305,50 m? 235,20  112.896,00|
Betonwénde, Ortbeton, d=30cm, Schalung,
327.12.00-01 Bewehrung, Ausspariingen 480,00 m? 212,80  102.144,00)
334 AuBentiiren und -fenster
Fensterfront Kantine
|Alufassade, Isolierverglasung, Drehkipp-Beschlag.|
334.66.00.81 |GroRformatig 40,00 694,40 27.776,00)
isonstige Fenster
1334.66.00.81 |Alufenster, Isolierverglasung, Drehkipp-Beschlag 65,00 m? 694,40 45.136,00
Eingangstiiren Kantine
Stahlglastiiren mit Rammschutz, TurschlieRer,
1334.64.00.81 Beschlége, Panikfunktion 14,00 m? 985,60 13.798,40
Eingangstiir Wohnung
Hausturanlage, Alu, dreiteilig, mit feststehenden
1334.16.00.01 [Seitenteilen, Isolierverglasung, Beschlage 3,50 m2| 1.220,80 4.272,80|

KG

Kostenansatz nach DIN 276 / 2008

Menge

AE

EP (€)

GP (€)

335

AuBRenwandbekleidungen, auRen

335.44.00.03

Kantine
Unterkonstruktion Holz, Warmedammung,
Holzlamellen, Hinterliiftet

445,00

201,60

89.712,00]

335.37.00.03

ohnung
Warmedammuverbundsystem, PS-
Hartschaumplatten, d=120-240mm, Armierung,
Oberputz, Beschichtung

130,00

m?

145,60

18.928,00)

335.14.00.01

Keller
(Abdichtung, Perimeterddmmung, d=100-200mm,
Schutzsicht

305,50

78,40

23.951,20)

336

|IAuBenwandbekleidungen, innen

336.35.00.01

Kantine /Putz

Innenwandputz als Kalkzementputz, d=15mm,
zwei-lagig, Eckschutzschienen, Oberflache eben
abgerieben, gefilzt, geglattet ,
Untergrundvorbehandlung, Beschichtung,
Dispersion

147,00

m2

33,60

4.939,20

336.37.00.01

Kantine /Fliesen
Putz, Abdichtung,Wandfliesen , Fensterleibung

99,00

m2

145,60

14.414,40

336.35.00.01

Wohnung / Putz

Gipsputz als Maschinenputz, einlagig, d=15mm,
Eckschutzschienen, Raufasertapete,
Beschichtung, Dispersion

87,00

m2

33,60

2.923,20

Keller unter Kantine
Beschichtung auf Betonwande,
Untergrundvorbehandlung

190,00

m?

8,96

1.702,40

336.32.00.02

Keller unter Wohnung + Technikrdume
IMaschinenputz, einlagig, Beschichtung

65,25

m2

29,12

1.900,08

338

Sonnenschutz

338.21.00.82

Jalousien, auf3en, Leichtmetall, Elektroantrieb,
teilweie automatisch

40,00

m2

324,80

12.992,00

338.12.00.05

Alu-Rolldden, Handbetrieb

15,00

m?

212,80

3.192,00

340

Innenwiénde

284.695,82

341

[Tragende Innenwinde

341.21.00.05

EG_ Betonwande, Ortbeton, d=30cm, Schalung,
Bewehrung, Wandoffnung

182,00

m?

224,00

40.768,00

341.21.00.03

EG_ Betonwande, Ortbeton, d=20cm, Schalung,
Bewehrung, Wandoéffnung

144,50

m2

179,20

25.894,40

341.21.00.05

UG_ Betonwénde, Ortbeton, d=30cm, Schalung,
Bewehrung, Wandéffnung

101,50

224,00

22.736,00]

341.21.00.03

UG_ Betonwénde, Ortbeton, d=20cm, Schalung,
Bewehrung, Wandoffnung

95,50

179,20

17.113,60

342

nicht tragende Innenwande

342.14.01.02

EG_ Mauerwerkswand. Mauerziegel, d=11,5cm,
Fertigeilstiirze

338,00

m2

64,96

21.956,48|

342.14.01.02

UG_ Mauerwerkswand. Mauerziegel, d=11,5cm,
Fertigeilstiirze

138,75

m?

64,96

9.013,20

orsatzschale in Nassbereiche Faserzement

84,00

m2

106,40

8.937,60|
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12.3 Kostenermittlung — Gebaude A Variante Neubau

KG

Kostenansatz nach DIN 276 / 2008

Menge

AE

EP (€)

GP (€)

344

Innentiiren und -fenster

Stahlglastiiren einfache Verglasung, TurschlieRer,
Beschlage

9,00

m?

784,00

7.056,00]

Tirelement, Oberflache HPL,
Stahlumfassungszarge, Beschlage

58,50

m2

336,00

19.656,00

Technikrdume UG
Stahltiir T30 mit Zulassung, Stahlzarge,
Beschlage, TirschlieRer, Beschichtung

10,80

m?

504,00

5.443,20

344.12.00.01

Turen 1.flg Wohnung EG
Holztir, Stahlzarge, Beschlage, Oberflaiche HPL

9,00

m?

336,00

3.024,00

Turen 1.flg Wohnung UG
Stahltiiren, ein und zweifliiglig, Stahlzarge,
Beschichtung

6,75]

m?

336,00

2.268,00]

345

Innenwandbekleidung

345.32.00.03

Innenwandputz als Kalkzementputz, d=15mm,
zwei-lagig, Eckschutzschienen, Oberflache eben
abgerieben, gefilzt, geglattet ,
Untergrundvorbehandlung, Beschichtung,
Dispersion

667,00

m?2

25,76

17.181,92

345.33.00-06

'Wandfliesen in Mortelbett, dauerelastisch
Verfugung

345,00

m?

112,00

38.640,00

345.35.00-02

Wohnung
Innenwandputz, d=12-15mm, Eckschutzschienen,
Raufasertapeten, Beschichtung, Dispersion

186,00

m?

31,36

5.832,96]

345.31.00-02

Putz im Technik- und Kellerraum

Gipsputz als Innenwandputz, einlagig, Oberflache
eben abgezogen, gefilzt, geglattet,
Eckschutzschienen, Untergrundvorbehandlung

494,00

m?

20,16

9.959,04|

345.21.00.11

Beschichtung auf Betonwandflachen,
Untergrundvorbehandlung

136,00

m?2

5,82

792,06

346

Elementierte Innenwénde

346.11.00-01

Ausgabe:
Ganzglastrennwéande mit Tlren, ESG-
Verglasung, d=8-10mm

19,50

m?2

0,00

0,00

346.33.00-01

Sanitartrennwande, Verbundbauweise, d=30mm,
h=2.00m

92,00

m?

224,00

20.608,00]

349

Innenwiénde, sonstiges

349.11.00-01

Installationsschachtebekleidung

48,00

m?2

78,40

3.763,20]

349.23.00-02

Holzhandlauf

7,00]

82,88|

580,16

349.23.00-01

Metallhandlauf

10,00

179,20

1.792,00

ortsfeste Aufstiegsleiter Dach mit Riickenschutz

1,00

Stk

1.680,00

1.680,00)

KG Kostenansatz nach DIN 276 / 2008 Menge AE EP (€) GP (€)
00 Bauwerk - Technische Anlagem 977.800,0
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 312.700 €]
420 Warmeversorgungsanlagen 126.200 €
430 Lufttechnische Anlagen 230.700 €
440 Starkstromanlage
Gebdude A Neubau Elektroinstallationen 220.000 €
AuRerer Blitzschutz Gebdude A neu 19.000 €
PV- Anlage, Dach Gebaude A ca. 25 kWp 37.500 €
470 Gebaudeautomation 31.700 €
00 AuBenanlagen und Freiflichen 11.200,0
onstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen und
590 Freiflachen
iederherstellung AuRenanlage, Terrasse der
Kantine und Gehweg 200 m? 56,00 11.200,00
300+400+500 2.661.328,7
00 Baunebenkosten 665.332,1
710 Bauherrenaufgaben 2% 53.226,57|
730 Objektplanung 12% 319.359,44
740 Fachplanug 11% 292.746,16|
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12.4 Kostenermittlung — Gebaude C

KG Kostenansatz Menge AE EP (€) Kostenansatz
00 Bauwerk - Baukonstruktionen 739.907,00)
320 Griindung 2.600,00|
324 Unterbdden und Bodenplatten
Offnen und schlieRen der Bodenplatte fiir die
Verlegung der Grundleitungen und Anschluss am
Bestand 20,00 Ifm 130,00 2.600,00]
330 AuBenwédnde 226.543,00
331 Tragende AuBenwinde
Erhohung der Attika zur Aufnahme der Dammung 159,000 m 60,00 9.540,00|
bestehende Offnungen schlieRen 32,00 90,00 2.880,00
Zulage Abgraben und ddmmen Sockelbereich 120,00 90,00 10.800,00|
334 AuBentiiren und -fenster
334.63.00.01 |Alufenster, Isolierverglasung, Drehkipp-Beschlag 164,00, m? 600,00 98.400,00
Stahlglastiren mit Rammschutz, TurschlieRer,
334.11.00.01|Beschldge, Panikfunktion 35,000 m? 860,00 30.100,00]
neues Garagentor Durchfahrt 9,000 m? | 3.500,00 31.500,00
335 AuBenwandbekleidungen, auBen
Warmedammuverbundsystem, PS-
Hartschaumplatten, d=120-240mm, Armierung,
335.37.00.03 |Oberputz, Beschichtung 287,00 m? 89,00, 25.543,00
336 AuBenwandbekleidungen, innen
Raufasertapete
Gipsputz als Maschinenputz, einlagig, d=15mm,
Eckschutzschienen, Raufasertapete,
336.35.00.01 |Beschichtung, Dispersion 61,00 m? 30,00 1.830,00|
Fliesen
Putz, streichbare Abdischtung,Wandfliesen,
336.37.00.01 |Fensterleibung 45,00 m? 130,00 5.850,00
Binderei
Anstrich Wand 10,00, m? 30,00 300,00
338 Sonnenschutz
Jalousien, aulen, Leichtmetall, Einzelhandbetrieb,
338.21.00.82|Slid- und Westseite 70,00 m? 140,00 9.800,00]
1340 Innenwande 131.745,00
342 nicht tragende Innenwéande
Mauerwerk d=24-30 27| m? 93,00 2.511,00]
342.16.00.01 |Mauerwerk d=17,5 159 m? 71,00] 11.289,00
342.17.00.01|Gipskartonwénde d=11,5 180 m? 58,00 10.440,00

KG Kostenansatz Menge AE EP (€) Kostenansatz
345 Innenwandbekleidung

Putz:

Innenwandputz als Kalkzementputz, d=15mm,

zwei-lagig, Eckschutzschienen, Oberflache eben

abgerieben, gefilzt, geglattet ,

Untergrundvorbehandlung, Beschichtung,
345.32.00-02 |Dispersion 171,00 m? 23,00 3.933,00

Fliesen:

Wandfliesen in Mortelbett, dauerelastisch
1345.33.00-06 Verfugung 142,00 m? 100,00 14.200,00

[Tapeten:

Innenwandputz, d=12-15mm, Eckschutzschienen,
345.35.00-02 Raufasertapeten, Beschichtung, Dispersion 1.020,00 m? 28,00 28.560,00

Bekleidung auf Unterkonstruktion ,

Schallabsorbierend 135,00 m? 150,00 20.250,00
342.92.00.02 |Vorschatzschale fiir Instalationen 54 m? 53,00 2.862,00
1346 [Elementwerte Innenwénde

Sanitartrennwéande, Holz-Mischkonstruktion,

erbundweil’e, d=30mm, h=2.00m,
346.33.00-01 [Folienoberflédche 62,50 m? 200,00 12.500,00
1349 Innenwénde, sonstiges
1349.23.00-01 Metallhandlauf 10,00 m 160,00 1.600,00

prtsfeste Aufstiegsleiter Dach mit Riickenschutz 1,00 Stk | 1.500,00] 1.500,00
1350 Decken 61.333,00
1352 Deckenbelidge

Fliesen:
1352.32.00-02 [Fliesenbelag im Diinnbett, Sockelflieen 121,00 m? 93,00 11.253,00

Acryl fiir Biiros 458,00 m? 100,00 45.800,00

Bodenbeschichtung 107,00 m? 40,00 4.280,00
1360 Déacher 201.351,00
1361 Dachkonstruktion

Attika mit Verblechung 159,00Ifm 150,00 23.850,00
1363 Dachbeldge

Dachbegriinung

Dachsbdichtung, Trennlage PE, d=0,2mm,
363.16.00-01 zweilagig; Warmedammung, d=20mm;

+ Dranagematte, Filterschicht, Vegetationsschicht

@rmedammu |, Substartmischung, Kiesrandstreifen,

ng Randabdeckung 834,00 m? 150,00  125.100,00
1364 IDachbekleidungen

Biros 1

IAbhangdecke Rasterdecke schallabsorbierend
364.87.00-01 Mineralfaserdecke 128,00 m? 91,00 11.648,00

Biros 2

{Abhangedecke (geschlossene Flachen),
361.87.00.81 Mineralfaserplatten 193,00 m? 74,00 14.282,00

Flur
1364.84.00.81 Abhangdecke, Metall 137,00 m? 85,00 11.645,00

Binderei

Anstrich 107,00 m? 30,00 3.210,00

C

IAbgehangte Decke, Metallunterkonstruktion, mit

1364.85.00.01 [Revisionséffnungen, Oberflache gestrichen. 121,00 m? 96,00 11.616,00
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12.4 Kostenermittlung — Gebaude C

KG Menge AE EP (€)
1390 [Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktion 109.435,00
1391 Baustelleneinrichtung
|Allgemeine Baustelleeinrichtung komplett
einrichten, vorhalten und raumen, mit allen
notwendigen Raumlichkeiten und
1399.11.00-01 [Sicherheitseinrichtungen. 930,00 m? 34,00 31.620,00
1391 Geriiste
(Arbeits- und Schutzgerist als Stand- und
Fassadengerist aus Stahlréhren im Umfang
aufstellen, Uber die gesamte Bauzeit vorhalten
399.11.00-01 jund abbauen. 495,00 m? 14,00 6.930,09
1394 iAbbruch von Bauwerken
{Abbruch und Entsorgung bestehende Dachbelage 834,00 m? 40,00 33.360,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende Fenster 160,00 m? 40,00 6.400,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende Tiiren 38,00 m? 0,00 0,00
Abbruch Innentiiren mit Zargen 17,00 St 80,00 1.360,00
{Abbruch und Entsorgung bestehende
Abhangdecken 240,00 m? 20,00 4.800,09
Abbruch und Entsorgung bestehende Wande 240,00 m2 25,00 6.000,00
{Abmotieren und Entsorgen Wandfliesen 75,00 25,00 1.875,00
(Abbruch und Entsorgung bestehende
Bodenbelége 580,00 m? 12,00 6.960,00
{Abbruch Asphaltbelag Innenhof 127,00 m? 30,00 3.810,09
Abbruch Uberdachung Siid 44,000 m? 30,00 1.320,00
1398 Provisorische Baukonstruktionen
Zwischen lagern (Spinde, Moblierung Kantine ..) 1psch 5.000,00| 5.000,00
00 Bauwerk - Technische Anlagem 671.600,00
410 Ab -, Wi -, Gasanlagen 128.000 €
420 Warmeversorgungsanlagen 121.800 €
430 Lufttechnische Anlagen 85.500 €
440 |Starkstromanlage
Gebdude A Neubau Elektroinstallationen 230.000 €
AuRerer Blitzschutz Geb&ude A neu 11.000 §
PV- Anlage, Dach Gebdude A ca. 25 kWp 67.500 €
470 Gebdudeautomation 27.800 €
00 AuBenanlagen und Freiflaichen 21.120,0J
lSonstige MaRnahmen fiir AuBenanlagen und
590 Freiflichen
Wiederherstellung AufRenanlage, 120 m? 80,00 9.600,00
Erneuerung Asphaltbelag Innenhof 96/ m? 120,00 11.520,00
300+400+500 1.432.627,00
00 Baunebenkosten 358.156,74
[710 Bauherrenaufgaben 2% 28.652,54
[730 Objektplanung 12% 171.915,24
[740 Fachplanug 11% 157.588,97
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12.5 Kostenermittlung — Gebaude D

KG

Menge

EP(€)

00 Bauwerk - Baukonstruktionen 147.922,0
B30 IAuBenwéande 29.510,00
neue Fensterdffnungen Herstellen, mit Sturz 3 m2 150,00 € 450,00 €
bestehende Offnungen schlieRen 3 m2 0,00 € 270,00 €
neue Tiréffnungen herstellen g m2 [150,00 € 900,00 €
Beiputzarbeiten Bereich ehemaliger Olraum 154 m2 35,00 € 5.390,00 €
Betonsanierung Sockelbereiche 120 m? B0,00 € 7.200,00 €
Fassadenanstrich ganzes Gebaude 240 m2 R5,00 € 6.000,00 €
Neue Kunststofffenster 3 m2 500,00 € 1.500,00 €
Neue Aussentliren Lagerrdume 2 St [1.500,00 € [3.000,00 €
Instandsetzung/ Gangig machen
Bestandsverglasung 240 m2 0,00 € 4.800,00 €
340 Innennwinde 22.220,00
Neue Mauerwerkswénde 80 m2 10,00 € 7.200,00 €
[Tro6ffnungen schlieRen 1 St 120,00 € 120,00 €
Neue Stahl-Innentiiren 2 St [700,00 € 1.400,00 €
IAnstrich Wand 450 m2 30,00 € 13.500,00 €
B50 Decken 23.220,00
Neue Bodenbeldge umgebaute Bereiche 162 m2 B0,00 € 0.720,00 €
Anstrich Wand 450 m2 (30,00 € 13.500,00 €
360 Décher 46.824,00
Ertlichtigung Blitzschutz 1] psch [12.000,00 € [12.000,00 €
Erneuerung Dachrandprofil 122 m_ [150,00 € 18.300,00 €
Pflege Dachflache 918 m2 [10,00 € 9.180,00 €
Prifung/ Instandsetzung Dachentwasserung 918 m2 1,00 € 7.344,00 €
390 iSonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktion 26.148,00
391 Baustelleneinrichtung
1399.11.00-01]Allgemeine Baustelleeinrichtung 1,00 psch 10000,00110.000,00 €
Feinreinigung, Umbaubereiche 162 m2 [12,00 € 1.944,00 €
B94 IAbbruch von Bauwerken
bestehende Wande abbrechen 12 m2 P5,00 € 300,00 €
|Abbruch Innentiiren mit Zargen 2 St 80,00 € 160,00 €
IAbbruch bestehene Bodenbeldge umgebaute
Bereiche 162 m2 [12,00 € 1.944,00 €
{Abbruch Tankraum / Stahltreppe 1 psch [1.200,00 € |1.200,00 €
IAbbruch Treppe zu Lager 1.0G 1 _psch 600,00 € 600,00 €
Abbruch Stahl-Oltank 1 psch [10.000,00 € [10.000,00 €
00 Bauwerk - Technische Anlagem 153.600,0
410 iAb -, Wasser-, Gasanlagen 16.000 €
420 armeversorgungsanlagen 13.500 €
430 Lufttechnische Anlagen R24.700 €
440 IStarkstromanlage 102.000 €
470 Geb&udeautomation [7.400 €
300+400 301.522,0|
00 Baunebenkosten 75.380,5!
[710 Bauherrenaufgaben 2% 6.030,44
[730 Objektplanung 12% 136.182,64
740 Fachplanug 11% 33.167,42
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12.6 Kostenermittlung — Gebaude E

KG Menge AE EP (€)
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 26.255,00
350 Decken 2.800,00
Neue Verbundestrich umgebauter Bereich 55 m2 40,00 € [2.200,00 €
IAnstrich Decke 20 m2 [30,00 € [600,00 €
390 Sonstige MafRnah 1 fiilr Baukonstruktion 23.455,00
391 Baustelleneinrichtung
399.11.00- 5.000,00
01 Baustelleneinrichtung 1 psch € 5.000,00 €
Feinreinigung 55,00 m2 [12,00 € 660,00 €
394 /Abbruch von Bauwerken
/Abbruch Holzwand 35,00 m2 140,00€ ]1.400,00 €
bestehende Wénde abbrechen 53,00 m2 [25,00€ [1.325,00 €
IAbbruch bestehene Bodenbeldge umgebauter
Bereich 55 m2 [12,00€ 660,00 €
IAbbruch Innentiiren mit Zargen 2 St 80,00 € [160,00 €
398 /AuBenwénde
neue Tir6ffnungen herstellen 3,00 m2 (150,00 € 450,00 €
Neue Wand 35,00 m2 90,00 € [3.150,00 €
Neue Kunststofffenster 12,00 m2 |500,00 € |6.000,00 €
1.500,00
neue Stahl-Aussentir einflliglig 1 St € 1.500,00 €
Putz und Anstrich neue AuRenwande 35 m2 |60,00€ [2.100,00 €
lAnstrich Decke 35 m2 [30,00 € [1.050,00 €
00 Bauwerk - Technische Anlagem 11.600,0i
410 Ab -, Wasser-, Gasanlagen 3.000 €
420 \Warmeversorgungsanlagen 3.600 €|
430 Lufttechnische Anlagen
440 Starkstromanlage 5.000 €|
470 Gebaudeautomation
300+400 37.855,00)
700 Baunebenkosten 9.463,75
710 Bauherrenaufgaben 2% 757,10
730 Objektplanung 12% 4.542,60|
740 Fachplanug 11% 4.164,05
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12.7 Kostenermittlung — Gewachshauser

Sanierung 11-18

Gewihlt Ansatz
Neubau 11-18

Sanierung 20-22

Sanierung 1-2

Abbruch 3-10

Summe KG 300 898.500,00 1.076.250,00 156.750,00 216.900,00 122.504,00
300 Abriss + Entsorgung der Wand+ Dachhdlle+Luftung 107.500,00 107.500,00 25.500,00
1310 Abriss + Entsorgung der Stahlkonstruktion 18.000,00
1320 Abbruch, Gewachshausfunamente 39.000,00
1330 Abbruch Betonbéden + Wege 45.000,00
1340 Pflasterflache /Betonplatte neues Gewachshaus, 99.750,00 99.750,00
Gewachshausplanie + Verdichtung + KfT 0/45.
B50 Unterbau + Flies 57.000,00 57.000,00
1360 neues Gewachshaus, + Arbeitshalle 590.000,00
870 Neue Alumintium Ausenhaut Hille +Liftg. Best Gewéchshauser 731.000,00 173.400,00
1380 Neue Tischbeldge, best. Gewachshaus 60.000,00 18.000,00
1390 neue Mobil -Tische einschlieslich neuer Tischbeldge 120.000,00
Summe KG 400 344.750,00 414.000,00 679.000,00 93.960,00
400 Untertischheitung 30.000,00 30.000,00 14.400,00
410 Bewasserungs und Diingertechnik 70.000,00 70.000,00 15.000,00
‘20 [Trennwande, Tiren, Stehwandliftung 78.000,00 21.480,00
430 Gewdchshaus, Elektrik, Klimasteuerung, Licht 82.500,00 88.500,00 21.600,00
440 Gewachshaus,Oberheizung, 4 Klimazonen 88.500,00 88.500,00 21.480,00
450 Gewachshaus,Energieschirme, 3 Klimaz. 73.750,00 59.000,00
460 Energieschirme 65.000,00
470 Luftungsantriebe + Gegesténde erneuern 144.000,00
480 Dachsanierung + Gummiabdeckung 120.000,00
485 Neue elektrische Ausstattung + Klimacomputer 130.000,00
490 Untertischheizung + Heizungsverteilung 55.000,00
495 Rolltische + Bodenanastau- Bewésserung + Diingung 165.000,00
Summe KG 500 51.000,00 69.000,00 51.000,00 14.000,00
500 Regen: sammelleitung 6.000,00 6.000,00 4.000,00
510 asserentnahmestelle fiir Feuerwehr 6.000,00 3.000,00
520 Regen speicher. Oberirdische Sathlzisterne 45.000,00 45.000,00 10.000,00
530 Aussenbegriinung - Ausgleichmaflnahmen 45.000,00 7.000,00
540 Fluchtwege, Feuerschutz 8.000,00
300+400+500 1.294.250,00 1.559.250,00 886.750,00 324.860,00 122.504,00
00 Baunebenkosten 323.562,50 389.812,50 221.687,50 81.215,00 30.626,00
[710 Bauherrenaufgaben 25.885,00 31.185,00 17.735,00 6.497,20 2.450,08
730 Objektplanung 155.310,00 187.110,00 106.410,00 38.983,20 14.700,48
[740 Fachplanug 142.367,50 171.517,50 97.542,50 35.734,60 13.475,44

Sanierung 11-18

Neubau 11-18

Sanierung 20-22

Sanierung 1-2

Abbruch 3-10
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12.8 Kostenermittlung — InterimsmaRBnahmen Bauzeit

Container
Gebaude A
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 55.036,8
B398 Provisoriche Baukonstruktionen
C-Duschcontainer Herren 2 psch 5.504 11.007|
C-Duschcontainer Damen 1 _psch 5.504 5.504)
Umkleidecontainer Herren 2 psch 5.504 11.007|
Umkleidecontainer Damen 1 _psch 5.504 5.504)
Doppelcontainer Pausenraum/Kantine 2| _psch 11.007| 22.015
00 Bauwerk - Technische Anlagem 60.000,0
410 Ab -, Wasser-, Gasanlagen 1 psch 12.000 12.000
420 Warmeversorgungsanlagen 1__psch 8.000 8.000
430 Lufttechnische Anlagen 1 psch 5.000 5.000
440 Starkstromanlage 1 psch 35.000 35.000
300+400 115.036,8
00 Baunebenkosten 28.759,2|
[710 Bauherrenaufgaben 2% 2.301
730 Objektplanung 12% 13.804
[740 Fachplanug 11% 12.654

Container
Gebaude C
B00 Bauwerk - Baukonstruktionen 88.058,8
398 Provisoriche Baukonstruktionen
Burocontainer Einzelplatz 5 psch 5.504 27.518
Burocontainer Doppelplatz 2. psch 11.007| 22.015
Doppelcontainer Besprechung/Divers 1 psch 11.007| 11.007
Doppelcontainer Binderei 1 psch 11.007| 11.007|
C-Container Damen 1 psch 5.504 5.504)
C-Container Herren 1 psch 5.504 5.504)
C-Barrierefrei 1 _psch 5.504 5.504
00 Bauwerk - Technische Anlagem 60.000,01
410 Ab -, Wasser-, Gasanlagen 1 psch 12.000 12.000
#20 Warmeversorgungsanlagen 1__psch 8.000 8.000
430 Lufttechnische Anlagen 1 psch 5.000 5.000
440 Starkstromanlage 1 psch 35.000 35.000
300+400 148.058.8
00 Baunebenkosten 37.014,7
[710 Bauherrenaufgaben 2% 2.961
[730 Objektplanung 12% 17.767
[740 Fachplanug 11% 16.286
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13. Rahmenterminplan

Variante A: zeitgleiche Ausfiihrung aller BaumaBnahmen

l:IGFFA DPlaner .Stadt DBauausfuhrung

2021 | 2022 [ 2023 | 2024 [ 2025

Lan Fel ar Apr Mai jun Pul |Aug Eegl Okt _[Nov [Dez Lan Feb _[Mar JApr_|Mai Lun Lul Aug Eegt [Okt INov Dez Lan Fel Mai_un_lul _|Aug Eegl Okt _[Nov [Dez Lan Feb _[Mar jApr [Mai Lun Lul Aug. Eegt [Okt _INov Dez lan Feb_|Mar |Apr_[Mai Jun lul |Aug EeEt [Okt [Nov [Dez

Feb_IMér Apr |
Erstellung Sanierungskonzept
Eingabe Projekt in Doppelhaushalt 22/23 X
Prifung

Bewilligung Planungsmittel

l6ffentliche Ausschreibung Planung

Beauftragung Planer X

Uberarbeitung Raumprogramm

orplanung LP2

Entwurfsplanung LP3

Priifung und Freigabe

LP 4 Genehmigungsplanung

Einreichen Bauantrag X
Priiffrist 4 Monate

Baugenehmigung

LP5 Ausfiihrungsplanung

LP6 Ausschreibung

Kostenanschlag aufgrund bepreister LVs X

orprojektbeschluss

[Verdffentlichung/ Vergabe Bauleistungen

Kostenanschlag aufgrund submittierter LVs X

Projektbeschluss

ergabe Bauleistungen X

Bauausfiihrung

Inbetriebnahme

Variante B: zeitversetzte Ausfiihrung der BaumaRnahmen

Ebenfalls mdglich ist die zeitlich gestaffelte Ausflihrung einzelner Teile der Gesamtanlage. Unter Beriicksichtigung der technischen und rdumlichen Abhangigkeiten ergeben sich zum
Beispiel folgende sinnvolle Bauleistungs-Pakete:

Paket 1: Infrastruktur + Gelande + Gebaude C, D, E + InterimsmaRnahmen C - Bausumme netto ca. 4,93 Mio €
Paket 2: Gewachshauser - Bausumme netto ca. 3,62 Mio €
Paket 3: Gebaude A + Interimsmalinahmen A - Bausumme netto ca. 2,52 Mio €

Durch die Teilung in kleinere MalRnahmen mit geringeren Bausummen lassen sich gegebenenfalls flr die einzelnen Bereiche durch Unterschreitung von Schwellenwerten vereinfachte
Projektablaufe mit verklrzten Zeiten erzielen.
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14. Fazit

Nach der ganzheitlichen Betrachtung der bestehenden Stadtgartnerei und der erfolgten Ermittlung der zukiinftigen Nutzeranforderungen zeigt sich klar, dass bauliche MalRnahmen in
naher Zukunft zwingend erforderlich sind um einen Betrieb der Stadtgartnerei weiterhin langfristig zu ermdglichen.

Die Infrastruktur des Gesamtareals muss zwingend ertiichtigt werden. Dies betrifft zum einen die Verkehrswege und zum anderen den elektrischen Neuanschluss der gesamten
Anlage. Im Zuge des Aufbaus der neuen elektrischen ErschlieRung mit Mittelspannungs-Trafostation und neuer Notstromversorgung muss auch die vorgegebene Nutzung regenerativer
Energien in Form von Fotovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude A und C sowie mit einem Pufferspeicher erfolgen.

Auch in den einzelnen Gebauden stehen kurz- bis mittelfristig zwingend bauliche Maflnahmen an um eine langfristige Weiternutzung zu erzielen.

Bei Gebaude A zeigt sich, dass ein Abbruch und Neubau im Vergleich zu einer Sanierung etwa Drittel mehr kostet. Bei der gewabhlten tiefgreifenden Sanierung mit Riickbau aller
Oberflachen bis auf Rohbauniveau entsteht ein einem Neubau beinahe gleichwertiges Gebaude.

Ein Neubau bietet Vorteile, so kann die Raumhohe zur Aufnahme der Liftungskanale etwas héher ausgefiihrt werden, auch kann die Raumaufteilung optimiert und flexibler gestaltet
werden. Die Liftungstechnik kann von auf3en nicht wahrnehmbar im Untergeschoss statt auf dem Dach untergebracht werden.

Dennoch bietet auch der sanierte Bestand ein gut nutzbares Gebaude bei deutlich niedrigeren Baukosten.
Gebaude C ist tiefgreifend zu sanieren, das Gebaude wird energetisch ertlichtigt.
Die Gebdude D und E werden nur punktuell an das gednderte Raumprogramm angepasst. Sie verbleiben als niedrigtemperierte Gebaude und werden nicht energetisch ertlichtigt.

Bei den Gewachshausern West 20-22 und den Gewachshausern Ost 1-2 ist eine Sanierung am wirtschaftlichsten. Die Gewachshauser Ost 3-10 werden nicht mehr benétigt und
ersatzlos abgebrochen. Fir die Gewachshauser Ost 11-18 ein Abbruch und Ersatzneubau am wirtschaftlichsten. Ein Neubau ist nur geringfiigig teurer als eine Sanierung. Die
Kostendifferenz amortisiert sich durch Betriebskosteneinsparungen kurzfristig.

Die Baumafinahmen stehen zwar untereinander im Zusammenhang, eine auf die verflgbaren finanziellen Mittel angepasste zeitlich gestaffelte Ausfiihrung ist mit entsprechender
Planung mdglich. So kdnnen entsprechend der vorhandenen finanziellen Mittel die BaumaRRnahmen zu verschiedenen Paketen gebilindelt werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die vorgesehenen baulichen MaBnahmen eine funktionsfihige zeitgemaRe Gesamtanlage erzielt werden kann, die
einen langfristigen weiteren effizienten Betrieb der Stadtgartnerei ermoglicht.
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