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1 Anlass und Zielsetzung der konzeptionellen Fortschreibung

Seit 1979 verfolgt die Landeshauptstadt Stuttgart eine strategisch vorausschauende Stadterneuerung.
Diese hat zum Ziel, tber Sanierungsverfahren und entsprechende Foérderinstrumentarien strukturell
benachteiligte Quartiere in stddtebaulicher wie sozialer Sicht zu férdern und erkannten funktionalen
Missstanden und stadtstrukturellen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Um sich im Vorfeld formaler Sanierungsverfahren auf gesamtstédtischer Ebene einen Uberblick tiber
stadtraumliche Bereiche und Quartiere zu verschaffen, die insbesondere stadtebauliche Missstédnde
aufweisen, verfolgt die Landeshauptstadt Stuttgart traditionell die Abgrenzung von Stadterneuerungs-
vorranggebieten, SVG genannt. Anhand unterschiedlicher Parameter werden im gesamtstadtischen
Vergleich strukturell aufféllige Bereiche stadtraumlich abgegrenzt. Ziel ist es, aus einer vorausschau-
enden planerisch-strategischen Sicht heraus potenzielle Sanierungsgebiete herauszufiltern, um Fehl-
entwicklungen abwenden zu kénnen. Mit der Ausweisung von Stadterneuerungsvorranggebieten ist
es mdglich, nach § 25 Baugesetzbuch ein besonderes Vorkaufsrecht auszuiiben. Somit besteht be-
reits im Vorfeld einer formalen Ausweisung von Sanierungsgebieten die Mdéglichkeit, steuernd einzu-
greifen. Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen (VU) sind die lokalisierten Indizien bezogen auf
stadtebauliche Missstande und die getroffen Abgrenzungen der SVG vertiefend zu verifizieren.

In der Gesamtschau hat sich das Instrument der Stadterneuerungsvorranggebiete in den letzten Jahr-
zehnten bewahrt, da eine Vielzahl von Sanierungsgebieten aus zuvor definierten Stadterneuerungs-
vorranggebieten heraus entwickelt wurden. Das Instrument der Stadterneuerungsvorranggebiete hat
sich auch insoweit bewahrt, dass durch die vergleichende gesamtstadtische Bewertung bereits im
Vorfeld der eigentlichen Sanierungsmaflnahmen eine Verstdndigung Gber die inhaltliche Ausrichtung
und Schwerpunktbildung der Sanierung erzielt wird.

Aufgrund der sich sukzessiv &ndernden dulleren wie qualitativen Rahmenbedingungen ist es vor dem
Hintergrund stadtebaulicher Missstédnde und dem Blick auf die Bestandssituation einzelner Quartiere
notwendig, die Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete periodisch fortzuschreiben. Die letz-
te Fortschreibung der Stadterneuerungsvorranggebiete erfolgte im Jahr 1999. Im Rahmen dieser Un-
tersuchung wurden insgesamt 18 Stadterneuerungsvorranggebiete festgelegt. Eine weitergehende
Untersuchung fand im Jahre 2004 statt. Hier wurden jedoch keine Gebietsabgrenzungen aktualisiert,
sondern programmatische Untersuchungen zu den unterschiedlichen Férderinstrumentarien ange-
stellt. Somit sind seit der letzten rdumlichen Fortschreibung der Stadterneuerungsvorrangbiete nun 13
Jahre vergangen. Fir die Stadtentwicklung stellt dies in der Gesamtbetrachtung zwar einen relativ
kurzen Zeithorizont dar, bezogen auf die Absicherung der Vorkaufsrechte ist es dennoch geboten, die
Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete aus dem Jahr 1999 fortzuschreiben und eine Neu-
ausweisung kiinftiger Stadterneuerungsvorranggebiete vorzunehmen.

Mit der vorliegenden konzeptionellen Fortschreibung der SVG sollen stadtraumlich definierte und
mdglichst klar abgegrenzte Teilbereiche herausgearbeitet werden, fir die ein spurbarer Handlungsbe-
darf durch die Stadterneuerung besteht bzw. zukinftig absehbar sein wird. Die Neuabgrenzung der
SVG leitet sich nicht aus programmatischer Sicht einzelner aktueller Férderprogramme ab. Vielmehr
werden im Kontext zur Gesamtstadt aus der stadtebaulichen, stadtstrukturellen, freiraumplanerischen,
infrastrukturellen und umweltbezogenen Bestandsituation heraus raumliche Teilbereiche abgegrenzt.
Diese sind aufgrund erkennbar Gbergreifender wie querschnittsorientierter Missstande in ihrer Funkti-
onserflllung eingeschrankt bzw. gestdrt und haben einen besonderen Erneuerungsbedarf.
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Bei der Neuabgrenzung der SVG geht es explizit nicht darum, punktuelle bzw. kleinrdumliche Miss-
stédnde und aktuelle Interventionsnotwendigkeiten nachzuzeichnen. Vielmehr geht es um die strategi-
sche Frage, wo im stadtischen Gefiige sich sowohl gréf3ere wie auch rdumlich zusammenhéngende,
stadtische Strukturen und Siedlungsbestande befinden, die einen durchgreifenden Erneuerungsbedarf
oder auch eine stadtstrukturell strategische Handlungsnotwendigkeit aufweisen.

Die vorliegende Fortschreibung der Stadterneuerungsvorrangbiete wird demnach als ein strategisch
vorbereitendes Instrument der Stadterneuerung verstanden, das aus einem konzeptionell erkennba-
ren stadtebaulich sozialen Handlungsbedarf heraus Stadterneuerungsvorranggebiete definiert, losge-
I6st von derzeit bestehenden Férderprogrammen. Somit flankiert die Fortschreibung der Stadterneue-
rungsvorranggebiete nicht nur die Festlegung von Sanierungsgebieten, sondern leistet auch aus dem
Bestand heraus einen Beitrag zu einer nachhaltigen wie perspektivischen Stadtentwicklung.
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2 Methodisches Vorgehen

Vor dem Hintergrund, dass sich der Blick zun&chst auf die gesamtstadtische Ausgangssituation rich-
tet, ist es zur Definition zukunftiger Stadterneuerungsvorranggebiete notwendig, sich in mehreren klar
definierten Arbeitsschritten einer belastbaren Auswahl an Gebieten zu nahern. Dabei werden im
Rahmen der Untersuchung unterschiedliche statistische Indikatoren wie auch eine fachlich planeri-
sche Bewertung hinsichtlich der 6rtlichen Bestandssituation mit Blick auf strukturelle und funktionale
Missstande untersucht. Die unterschiedlichen Indikatoren gewahrleisten einerseits die Absicherung
einer querschnittsorientierten Betrachtung, dienen gleichzeitig aber auch als ,Filter” fir eine zuneh-
mende Spezifizierung der Stadterneuerungsvorranggebiete.

Das strukturelle Ablaufschema in Form von Arbeitsschritten fir die konzeptionelle Fortschreibung der
Stadterneuerungsvorranggebiete stellt sich in der Gesamtschau wie folgt dar:

Abb.1: Ablaufschema Arbeitsschritte konzeptionelle Fortschreibung

2.1  Arbeitsschritt 1:
Lokalisierung moglicher Verdachtsgebiete aus statistischem Blickwinkel

In einem ersten Arbeitsschritt wurde anhand unterschiedlicher Indikatoren ein statistischer Vergleich
der in der Landeshauptstadt Stuttgart erfassten Baublécke angestellt. Da die tber die Einzelindikato-
ren statistisch erfassten Struktur- und Funktionsdefizite nur sehr eingeschrankt einen direkten stadt-
weiten Vergleich zulassen, wurden fiir die Definition von statistischen Missstadnden relevante Einzelin-
dikatoren sowohl aus stadtebaulich umweltbezogener als auch aus sozialer Sicht herangezogen.

Die Uberlagerung bzw. gemeinsame Abbildung der stadtebaulichen wie sozialen Indikatorengruppe
hat ergeben, dass es im stadtweiten Vergleich Baublécke gibt, die vorrangig betrachtet werden mus-
sen. Damit lag nach dem ersten Arbeitsschritt eine nachvollziehbare statistische Bewertung vor, wel-
che fur die nachfolgenden Arbeitsschritte die inhaltliche Grundlage bildete.
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2.2 Arbeitsschritt 2:
Plausibilisierung und Ausschluss maglicher Verdachtsgebiete in Abstimmung mit
der Fachverwaltung

Da einerseits die statistische Auswertung aufgrund des Datenschutzes nicht alle Baublécke der Lan-
deshauptstadt Stuttgart umfasst (u.a. gewerblich gepréagte Baublocke) und andererseits die rein statis-
tischen Ergebnisse aus Sicht der Stadterneuerung fachlich zu interpretieren waren, wurden die Er-
gebnisse der statistischen Analyse in verschiedenen Runden erértert. Zu ihnen zahlten die einzelnen
Abteilungen des Amtes fiir Stadtplanung und Stadterneuerung sowie das Amt fir Liegenschaften und
Wohnen, das Amt fir Umweltschutz, die Wirtschaftsférderung und die @mteriibergreifende Arbeits-
gruppe soziale Planung AGSP.

Ziel der Abstimmungsgesprache war es, aus Sicht der Fachverwaltungen die statistisch herausgefil-
terten moglichen Verdachtsgebiete zum einen auf ihre Aussagekraft und Plausibilitét zu prifen und
ggf. von einer weiteren Betrachtung im Vorfeld der Kurzbegehung auszuschlieRen. Zum anderen war
die Fragestellung zu beantworten, ob aus Sicht der Fachverwaltungen zusatzlich zu den statistisch
verifizierten méglichen Verdachtsgebieten weitere rdumliche Teilbereiche mit grundsatzlichen Defizi-
ten in die Untersuchung einzubeziehen sind.

2.3 Arbeitsschritt 3:
Herausfiltern von Stadterneuerungsvorranggebieten durch Kurzbegehung

Als Ergebnis der Abstimmungsgesprache wurden insgesamt 36 Bereiche teilrdumlich abgegrenzt und
anschlief3end in Form einer Kurzbegehung begutachtet. Allein aus der Summe der zu begehenden
Flachen wird deutlich, dass die Kurzbegehungen grundsétzlich dazu dienten, die in den Abstim-
mungsgesprachen angefihrten Hinweise und Anregungen im Sinne eines groben Ersteindrucks vor
Ort zu prufen. Die hierbei erkannten stadtebaulichen Missstéande -strukturell wie funktional- wurden mit
der Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung gemeinsam vertiefend erdrtert.

Aufbauend auf dem Ergebnis der statistischen Analyse und der nachfolgenden fachlich dialogischen
Plausibilisierung der méglichen Verdachtsgebiete mit der Verwaltung sowie den Erkenntnissen aus
den Kurzbegehungen wurden insgesamt 20 Stadterneuerungsvorranggebieten fur eine vertiefende
Betrachtung in Form einer ergdnzenden Begehung herausgefiltert.

Aus einer Gesamtbetrachtung heraus zeigt sich im Ergebnis, dass

- der Flachenumgriff der herausgefilterten 20 Stadterneuerungsvorranggebiete anndhernd ver-
gleichbar mit der Flachengrolie der Fortschreibung der SVG aus dem Jahr 1999 ist;

- mit den herausgefilterten Stadterneuerungsvorranggebieten gleichsam unterschiedliche Funktions-
defizite erfasst und abgebildet werden (u.a. Wohnen, Gewerbe, Handel, &ffentlicher Freiraum);

- sich rdumlich klar abgrenzbare Flachen mit einem eher eigenstandigen Charakter ebenso darstel-
len, wie auch Bereiche, die als strategischer Baustein im Kontext zur konzeptionellen Stadtentwick-
lung fungieren (z.B. Stadt am Neckar);

- in erster Linie Flachen abgegrenzt werden, die bisher nicht Gegenstand von Stadterneuerungs-
mafRnahmen waren;

- vereinzelt Flachen abgegrenzt werden konnten, die sowohl Gegenstand laufender Stadterneue-
rungsprogramme als auch abgeschlossener Sanierungsverfahren sind, um mit der Ausweisung als
Stadterneuerungsvorranggebiet die bisherigen Sanierungstétigkeiten zu flankieren und fortzuset-
zen bzw. die erreichten Sanierungserfolge langfristig zu sichern.
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2.4 Arbeitsschritt 4:
Konkretisieren der raumlichen Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete durch
erganzende Begehung (siehe Anlage ,Steckbriefe®)

Um die raumliche Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete zu konkretisieren, wurden die
herausgefilterten 20 Gebiete nochmals begangen und vor dem Hintergrund der fachlich erérterten
Aspekte vertiefend betrachtet. Die lokalisierten Erkenntnissen aus der ergdnzenden Begehung wurde
fur jede Flache in einem Steckbrief zusammengefasst, der

- das Stadterneuerungsvorranggebiet auf dem Luftbild abgrenzt;

- das Gebiet dem entsprechenden Stadtbezirk zuordnet und die FlachengrélRe auffihrt;

- die stadtraumliche Lage und den Gebietscharakter kurz erlautert;

- das Ergebnis der statistischen Betrachtung aus der Uberschneidung der beiden Merkmalsgruppen
yotadtebau® und ,Soziales* flichenbezogen auf Baublockebene dokumentiert;

- zentrale Mangel und Misssténde stichwortartig darstellt;

- die erfassten Mangel und Missstande ergdnzend durch Fotos dokumentiert;

- die vorrangigen Ziele der Stadterneuerung verbal skizziert, ohne dabei die Aussagentiefe einer
vorbereitenden Untersuchung zu beanspruchen;

- einen Vorschlag zur férmlichen Abgrenzung macht.

2.5 Arbeitsschritt 5
Empfehlung zur formlichen Festlegung der Stadterneuerungsvorranggebiete

In der Gesamtschau werden die zuvor erkannten stadtebaulichen Méngel und Misssténde bei den
herausgefilterten 20 Stadterneuerungsvorranggebieten bestatigt. Aufbauend auf den aus der ergéan-
zenden Begehung zuséatzlich gewonnenen Erkenntnissen, werden die 20 Gebiete parzellenscharf
abgegrenzt und schlussendlich zur férmlichen Festlegung als Stadterneuerungsvorganggebiet 2012
empfohlen.

Seite 8



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

3. Arbeitsschritt 1:
Lokalisierung maoglicher Verdachtsgebiete aus statistischem
Blickwinkel

Ziel der Lokalisierung von Verdachtsgebieten aus dem statistischen Blickwinkel ist es, mittels aussa-
gekréftiger Indikatoren bezogen auf Gesamtstadtebene Verdachtsgebiete zu identifizieren, die die
Grundlage fur die nachfolgenden Arbeitsschritte bei der konzeptionellen Fortschreibung der Stadter-
neuerungsvorranggebiete 2012 bilden.

Eine besondere Bedeutung kommt dabei der Auswahl der Indikatoren zu. Mit deren Qualitat steht und
féllt das Ergebnis einer solchen Analyse. Neben der Qualitat der Indikatoren spielt auch der réumliche
Mafstab der verwendeten Daten eine wichtige Rolle. Grundsatzlich gilt: Je feiner der rdumliche Mal}-
stab, desto besser die erzielten Ergebnisse. Grundlage der statistischen Auswertung ist entsprechend
die Betrachtung maglicher Indikatoren auf der jeweils kleinstmdglichen rdumlichen Ebene; im besten
Fall entspricht diese dem Baublock. Die Auswahl der Indikatoren erfolgte aufgrund von Plausibilitats-
Uberlegungen aus soziostruktureller und stadtebaulicher Sicht sowie in Abstimmung mit dem Amt fir
Stadtplanung und Stadterneuerung und dem Statistischen Amt.

Aufgrund des Datenschutzes und der statistischen ,Datenqualitat® liegen folgende Aspekte der Aus-
wertung zugrunde:

- Die Basis der Auswertung bilden Baubldcke in der Struktur vom 31.12.2009.

- Von den 6.035 Stuttgarter Baublécken konnten in der Folge fir 1.635 Baublécke aus datenschutz-
rechtlichen Griinden keine Daten zur Verfugung gestellt werden.

- In die Auswertung gingen aus datenschutzrechtlichen Griinden nur Baublécke mit mehr als 25
wohnberechtigten Einwohnern bzw. mit mehr als 10 Wohnungen, fir die das Baualter bekannt ist,
ein.

- Aufgrund des notwendigen Datenschutzes werden die einzelnen Indikatoren auf Baublockebene in
Form von Quintilen dargestellt (d. h. die Bandbreite der gegebenen Werte eines Indikators wird be-
zogen auf die Haufigkeiten in funf gleichgrolRe Teile gesplittet). So gibt es z.B. hinsichtlich des Indi-
kators ,Siedlungsdichte” Baubldcke mit sehr hoher, eher hoher, mittlerer, eher niedriger oder sehr
niedriger Siedlungsdichte. Dabei ist zu beachten, dass diese Angaben relativ und nur in Bezug auf
den Untersuchungsraum der Landeshauptstadt Stuttgart zu interpretieren sind.

- Einige Indikatoren wie der Denkmalschutz oder der Verkehrslarm liegen auf Baublockebene nicht
in Form von Quintilen vor, diese werden in vereinfachter Form von ,im Baublock gegeben® und ,im
Baublock nicht gegeben® in die Auswertungen mit einbezogen.

- Zur Lokalisierung méglicher Mangel und Missstande wird in Form von Einzelkarten auf Ebene der
Baubldcke neben der Abbildung aller finf Quintile erganzend das Ergebnis abgebildet, das sich
nach Aggregation der Quintile1 und 2 und der Quintile 4 und 5 darstellt. Ergénzend wird das Er-
gebnis der Aggregation tabellarisch auf Stadtbezirksebene zusammengefasst.
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Folgende Einzelindikatoren wurden ausgewertet:
Nr. Merkmal Indikator MaRstab
Sozialstrukturelle Daten
1 Siedlungsdichte Siedlungsdichte Baublock
2 Anteil Singlehaushalte Baublock
Haushalte/Personen pro Haushalt - —
3 Anteil Familienhaushalte Baublock
4 . ) Zunahme der Einwohnerzahl Baublock
Entwicklung Einwohnerzahl -
5 Abnahme der Einwohnerzahl Baublock
6 von Uber 65 Jahren Baublock
7 von 35 bis unter 65 Jahren Baublock
8 ﬁ:?erﬁs\:glrljrt'n%re’zrechtigter Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren Baublock
9 von 6 bis unter 18 Jahren Baublock
10 von unter 6 Jahren Baublock
11 Frauenerwerbsquote Frauenerwerbsquote Baublock
12 Bildungsgrad Ubertrittsquote Hauptschule Schulbezirk / Schule
13 2:1232%15;:232?:”6/ Akademiker Baublock
14 ) o Transferleistungsempfanger Baublock
Arbeitslosigkeit - —
15 Arbeitslosigkeit Baublock
16 Migrationshintergrund Anteil Migrationshintergrund Baublock
17 Wohndauer Wohndauer (Adresse) unter 5 Jahre | Baublock
Infrastruktur und Wirtschaft
18 Zentrenabgrenzung ;:ixtrrrgi:?:nﬁggtrenzung Bereichsabgrenzung
19 Motorisierungsgrad Pkw-Dichte Baublock
20 Grundstlckspreise Bodenpreisindex Bodenrichtwertkarte
Stadtebau
21 Neubau (nach 1977) Baublock
22 Baualter Mittleres Baualter (1945 bis 1977) Baublock
23 Altbau (vor 1945) Baublock
24 Denkmalschutz Denkmalgeschitzte Objekte Kgpekégzaen /
Umwelt-/Umfeldbedingungen
25 Versiegelung Versiegelungsgrad Baublock
26 Larmschutz Larmbelastung MIV / Schiene nachts | Bereichsabgrenzung
27 Spiel- und Freiflachenausstattung, Prioritatenkarte Spielflachenleitplan | Bereichsabgrenzung

Spielflachenleitplan

Abb.2: Ubersicht der ausgewerteten Einzelindikatoren im Arbeitsschritt 1
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3.1 Ergebnisse aus der Analyse der Einzelindikatoren
3.1.1 Methodische Anmerkungen zur nachfolgenden Darstellung der Ergebnisse

Die Darstellung der oben dargestellten 27 Einzelindikatoren erfolgt nachfolgend jeweils in Form von
drei verschiedenen Grafiken bzw. Ubersichtskarten:/0

Die erste und zweite Form der Ergebnisdarstellung erfolgt in Form von thematischen Karten, in denen
auf unterschiedlicher Aggregatebene die Verteilung der Quintile dargestellt wird. Die erste Kartendar-
stellung zeigt die Verteilung aller fiinf Quintile auf Ebene der Baublécke und gibt damit die Mdglichkeit
einer sehr feinen Analyse, der konkreten rdumlichen Verteilung, welche fir die Abgrenzung der mégli-
chen Verdachtsgebiete die Grundlage bildet. In der zweiten Karte werden die Baublécke des ersten
und zweiten Quintils unter dem Begriff ,hohe Werte* zusammengefasst, die Werte des vierten und
funften Quintils zu dem Begriff ,niedrige Werte®. Die Werte des dritten Quintils werden nicht darge-
stellt. Durch diese Form der Darstellung ist es mdglich, sich ein grobes raumliches Bild der Verteilung
Uber den Stadtraum zu machen.

Die dritte Form der Ergebnisdarstellung erfolgt als Balkendiagramm auf Bezirksebene. In dieser Grafik
wird vereinfacht gezeigt, wie sich die prozentuale Verteilung hoher, neutraler oder niedriger Werte
bezogen auf den jeweiligen Indikator darstellt. Dabei werden die ,hohen Werte* gebildet aus der Addi-
tion der Prozentanteile des 1. und 2. Quintils, der ,neutrale* Wert entspricht dem 3.Quintil und die
Lhiedrigen Werte“ entsprechen der Addition der Prozentanteile des 4. und 5. Quintils. Die Basis der
Prozentangaben ist dabei die Zahl der erhobenen Baublécke pro Bezirk. Zu beachten ist bei dieser
Form der Darstellung, dass jeder Baublock eine unterschiedliche Zahl an Einwohnern reprasentiert,
entsprechend kann es zu Verzerrungen kommen. Insofern sind die Grafiken als hilfreiche Interpreta-
tionsunterstiitzung in Erganzung zur Kartendarstellung auf Baublockebene zu verstehen. Auch die
Zahl der in die Analyse mit einbezogenen Baubldcke variiert stark zwischen den Bezirken: Die Band-
breite reicht von 56 Baubldcken in Birkach bis hin zu 427 Baublécken in Vaihingen (vgl. Abbildung).

Vaihingen 427
Bad Cannstatt 414
Zuffenhausen 308

Ost 289
Sid 285
Weilimdorf 253
M&hringen 253
Feuerbach 251
West 226
Sillenbuch 212
Nord 193
Muhlhausen 183
Degerloch 167
Untertirkheim 154
Mitte 131
Stammheim 112
Plieningen 95
Hedelfingen 93
Botnang 93
Obertirkheim 83
Wangen 72
Muinster 57
Birkach 56

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

Abb.3: Anzahl der erfassten Baubl6cke pro Bezirk
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

3.1.2 Siedlungsdichte
Beschreibung Indikator: Wohnberechtigte Einwohner pro Hektar Siedlungs- und Verkehrsflache.

Charakteristik: In allen drei Darstellungen zeigt sich, dass die Siedlungsdichte im Zentrum der Stadt
relativ hoch ist, ebenso in den Tallagen des Neckartals und in den historischen Kernen der Stadtteile.
Auch in dem verdichteten Wohnungsbau der Peripherie finden sich Baublécke mit hohen Werten.

Auf Ebene der Bezirke ist auffallig, dass die Auflenbezirke auf den Fildern wie Birkach, Sillenbuch,
Vaihingen oder Plieningen relativ hdufig niedrige Werte aufweisen.

#ly Uber 22,554 (1. Quinti)

& 9 14.050 bis 22.554 (2. Quintil)

& 0 10.294 bis 14.049 (3. Quintil)
& 9 7.009 bis 10.293 (4. Quintil)

#¢ Unter 7.009 (5. Quintil)

Abb. 4: Siedlungsdichte (Quintile), Plan 1a
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

‘1 Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 5: Siedlungsdichte (Quintile aggregiert), Plan 1b
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung
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Abb. 6: Siedlungsdichte auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)

Seite 14

80%

90%  100%



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

3.1.3 Singlehaushalte
Beschreibung Indikator: Anteil Einpersonenhaushalte.

Charakteristik: Bei den Singlehaushalten gibt es eine deutliche Konzentration auf die Innenstadt und
die direkt angrenzenden Quartiere. Auffallend ist auf Ebene der Bezirke, dass Miinster und Wangen
einen relativ groRen Anteil an Singlehaushalten aufweisen. Eine Besonderheit stellt in diesem Zu-
sammenhang das Umfeld der Universitaten Stuttgart (Vaihingen) und Hohenheim (Plieningen) und
den entsprechend hohen studentischen Anteil an der Wohnbevélkerung dar.

* Anteil tiber 58,8% (1. Quintil)

‘9 Anteil 50,1% bis 58,8% (2. Quintil)

£ 0 Anteil 43,4% bis 50,0% (3. Quintil)

& 9 Anteil 34,7% bis 43,3% (4. Quintil)

g Unter 34,7% (5. Quintil)

Abb. 7: Singlehaushalte (Quintile), Plan 2a
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 8: Singlehaushalte (Quintile aggregiert), Plan 2b

Seite 16



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Ergebnisbericht
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Abb. 9: Singlehaushalte auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

3.1.4 Familienhaushalte
Beschreibung Indikator: Anteil Familien mit Kindern unter 18 Jahren.

Charakteristik: Die Situation der Familienhaushalte stellt sich im Prinzip umgekehrt proportional zum
Sachstand bei den Singlehaushalten dar. Der Anteil der Familienhaushalte steigt vom Zentrum in die
Randbereiche, die héchsten Dichten finden sich dabei in den Neubauquartieren der Peripherie.

* Anteil tiber 26,3% (1. Quintil)

£ Anteil 20,1 % bis 26,3% (2. Quintil)
£ 9 Anteil 15,8% bis 20,0% (3. Quintil)
7 9 Anteil 11,2% bis 15,7% (4. Quintil)

#yg Unter 11,2% (5. Quintil

Abb. 10: Familienhaushalte (Quintile), Plan 3a
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb.11: Familienhaushalte (Quintile aggregiert), Plan 3b
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung
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Abb. 12: Familienhaushalte auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

3.1.5 Zunahme Einwohner
Beschreibung Indikator: Prozentuale Zunahme der wohnberechtigten Einwohner.

Charakteristik: Bei genauerer Betrachtung zeigt sich bei der Zunahme der Einwohner ein relativ hete-
rogenes Bild und es ist keine grundlegende quartiersbezogene Tendenz ablesbar. Auf Ebene der
Bezirke kann man jedoch feststellen, dass sich mehr Einwohner eher an der Peripherie ansiedeln. Ein
ganzheitliches Bild bzw. ein Hinweis auf eine potenzielle Erneuerungsnotwendigkeit I&sst sich aus der
Zunahme der Einwohner aber auch aufgrund der beschrénkten Datenlage nicht herstellen, denn ledig-
lich fur 2.127 Baubldcke liegen Quintilsdaten vor. Dies entspricht ca. einem Drittel der etwas mehr als
6.000 Baublécke in Stuttgart.

* Zunahme uber 26,1% (1. Quintil)
&0 Zunahme 12,4 % bis 26,1% (2. Quintil)
£ 9 Zunahme 6,6% bis 12,3% (3. Quintil)
¥ 0 Zunahme 2,6% bis 6,5% (4. Quintil)

#y Zunahme unter 2,6% (5. Quintil)

Abb. 13: Zunahme Einwohner (Quintile), Plan 4a
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)
‘. Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 14: Zunahme Einwohner (Quintile aggregiert), Plan 4b
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

m hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 15: Zunahme Einwohnerzahl auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

3.1.6 Abnahme Einwohner
Beschreibung Indikator: Prozentuale Abnahme der wohnberechtigten Einwohner.

Charakteristik: Hinsichtlich der Abnahme der Einwohnerzahl gilt, was die Datensituation betrifft das-
selbe wie fur den Indikator ,Zunahme der Einwohner“. Denn auch hier stehen nur fir 2.280 Baublécke
entsprechende Informationen zur Verfligung. Die Interpretation des insgesamt heterogenen Bildes
wird zusatzlich durch die Tatsache erschwert, dass einige Bezirke sowohl viele Baublécke mit hohen
Werten bei der Abnahme als auch bei der Zunahme der Einwohner aufweisen. Aus der Abnahme der
Einwohner lasst sich daher ebenso keine pradgnante Tendenz ablesen, die auf eine potenzielle Erneu-
erungsnotwendigkeit hinweist.

sl Abnahme tber 15,7% (1. Quintil

£ 0 Abnahme 10,3 % bis 15,7% (2. Quintil)
& 9 Abnahme 6,8% bis 10,2% (3. Quintil)
& 9 Abnahme 3,7% bis 6,7% (4. Quintil)

‘! Abnahme unter 3,7% (5. Quintil)

Abb. 16: Abnahme Einwohner (Quintile), Plan 5a
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 17: Abnahme Einwohner (Quintile aggregiert), Plan 5b
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Abb. 18: Abnahme Einwohnerzahl auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

3.1.7 Altersstruktur: Anteil Einwohner von tber 65 Jahren
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner tGber 65 Jahren.

Charakteristik: Der Indikator ,65 Jahre oder alter” ist tendenziell gekennzeichnet durch héhere Werte
vor allem in den duferen Bezirken und in der Halbhéhenlage Stuttgarts. Ganz deutlich sind die niedri-
gen Werte in der Mitte und den angrenzenden Bezirken Siid, Ost und West. Plieningen nimmt hier
durch die rdumliche Nahe zur Universitdt Hohenheim erneut eine Sonderstellung ein.

* Anteil tiber 26,7% (1. Quintil)

£ 9 Anteil 20,1 % bis 26,3% (2. Quintil)
& 9 Anteil 16,3% bis 20,7% (3. Quintil)

.0 Anteil 11,7% bis 16,2% (4. Quintil)

* Anteil unter 11,7% (5. Quintil)

Abb. 19: Einwohner von liber 65 Jahren (Quintile), Plan 6a
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 20: Einwohner von (ber 65 Jahren (Quintile aggregiert), Plan 6b
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Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

m hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 21: Einwohner von (ber 65 Jahren auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Ergebnisbericht

3.1.8 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren.

Charakteristik: In der Altersklasse zwischen 35 und unter 65 Jahren herrscht ein relativ durchmischtes
Bild. Eine deutliche Abgrenzung Zentrum/Peripherie oder nach Himmelsrichtungen lasst sich mit die-
sem Indikator nicht vornehmen. Aufféllig sind die zum Teil erheblichen Unterschiede auf Bezirksebe-
ne, so weist z.B. Mitte relativ hohe Werte aus, West dagegen sehr niedrige.

#llg Anteil tber 46,6% (1. Quinti)

£ 9 Anteil 43,0 % bis 46,6% (2. Quintil)
& 9 Anteil 39,9% bis 42,9% (3. Quintil)
# 0 Anteil 36,4% bis 39,8% (4. Quintil)

#y  Anteil unter 36,4% (5. Quintil)

Abb. 22: Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren (Quintile), Plan 7a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 23: Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren (Quintile aggregiert) , Plan 7b
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Abb. 24: Einwohner von 35 bis unter 65 Jahren auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.9 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren.

Charakteristik: Der Indikator zeigt hohe Werte im Zentrum und den angrenzenden Bezirken. Mit zu-
nehmender Entfernung von der Innenstadt nimmt der Anteil der ,jungen Mobilen® tendenziell ab.
Festzuhalten sind bei diesem Indikator die extremen Unterschiede, so weist Mitte in dieser Altersklas-
se vier- bis finfmal so hohe Werte aus wie die Fildervororte Sillenbuch oder Degerloch.

* Anteil tGiber 31,3% (1. Quintil)

o 9 Anteil 25,5 % bis 31,3% (2. Quintil)
& 9 Anteil 20,9% bis 25,4% (3. Quintil)
¥ 9 Anteil 16,1% bis 20,8% (4. Quintil)

* Anteil unter 16,1% (5. Quintil)

Abb. 25: Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren (Quintile), Plan 8a
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sy Hohe Werte (1. und 2. Quinti)
" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 26: Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren (Quintile aggregiert), Plan 8b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 27: Einwohner von 18 bis unter 35 Jahren auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.10 Altersstruktur: Anteil Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren.

Charakteristik: Dieser Indikator entspricht inhaltlich im Wesentlichen dem Indikator ,Familienhaushal-
te und ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil von Kindern und Jugendlichen in den Randbezir-
ken. Auf Bezirksebene stechen die sehr niedrigen Werte von Mitte, West und Sid deutlich heraus. Bei
genauerer Betrachtung ist aufféllig, dass die Zunahme der Werte vom Zentrum zur Peripherie auch fiir
die Bezirke an sich gilt (Beispiel Weilimdorf).

" Anteil Gber 14,2% (1. Quintil)
' Anteil 10,7 % bis 14,2% (2. Quintil)
s 9 Anteil 8,1% bis 10,6% (3. Quintil)
¥ 0 Anteil 5,6% bis 8,0% (4. Quintil)
* Anteil unter 5,6% (5. Quintil)

Abb. 28: Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren (Quintile), Plan 9a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 29: Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren) (Quintile aggregiert), Plan 9b

Seite 37



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung

Obertirkheim
Weilimdorf
Sillenbuch
Stammheim
Mohringen
Plieningen
Hedelfingen
Untertirkheim
Mdinster
Zuffenhausen
Degerloch
Bad Cannstatt
Birkach
Muhlhausen
Feuerbach
Vaihingen
Wangen

Ost

Botnang

Nord

Sud

West

Mitte

W hohe Werte

neutral

M niedrige Werte

Ergebnisbericht

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60% 70%

80%

90%  100%

Abb. 30: Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.11 Altersstruktur: Anteil Einwohner unter 6 Jahren
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner unter 6 Jahren.

Charakteristik: Dieser Indikator entspricht inhaltlich tendenziell dem Indikator ,Familienhaushalte® und
ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil von Kindern in den Randbezirken, in Bad Cannstatt und
bei genauerer Betrachtung in den Neubaugebieten wie z. B. den Lauchdckern in Vaihingen. AulRer-
dem ist auch hier innerhalb der Bezirke eine Zunahme der Werte vom Zentrum zur Peripherie zu be-
obachten.

sy Anteil tber 7,7% (1. Quintil)

© 9 Anteil 5,7 % bis 7,7% (2. Quintil)
<\ Anteil 4,1% bis 5,6% (3. Quintil)
£ 9 Anteil 2,5% bis 4,0% (4. Quintil)

#lbg Anteil unter 2,5% (5. Quinti)

Abb. 31: Einwohner unter 6 Jahren (Quintile), Plan 10a
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#ly Hohe Werte (1. und 2. Quinti)
" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 32: Einwohner unter 6 Jahren (Quintile aggregiert), Plan 10b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte

Obertirkheim
Zuffenhausen
Bad Cannstatt
Vaihingen
Feuerbach
Hedelfingen
Stammheim
Sillenbuch
Untertirkheim
Wangen
Degerloch
Botnang
Birkach
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Weilimdorf
Nord
Muhlhausen
Ost

Mdinster
Plieningen
Mohringen
West

Mitte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Abb. 33: Einwohner unter 6 Jahren auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.12 Frauenerwerbsquote

Beschreibung Indikator: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte Frauen und arbeitslose Frauen mit
Hauptwohnsitz in Stuttgart im Alter zwischen 15 bis unter 65 Jahre

Charakteristik: Der Anteil der arbeitenden Frauen ist relativ gleichmaRig Uber die Stadt verteilt. Auf
Bezirksebene stechen die relativ hohen Werte in West und Mihlhausen ins Auge. Gleiches gilt fur die
niedrigen Werte in Mitte, Birkach und Nord.

sy Anteil iber 63,5% (1. Quintil
& 9 Anteil 57,0 % bis 63,5% (2. Quintil)

& 9 Anteil 50,1% bis 56,9% (3. Quintil)
¥ 0 Anteil 43,5% bis 50,0% (4. Quintil)

#llg Anteil unter 43,5% (5. Quintil

Abb. 34: Frauenerwerbsquote (Quintile), Plan 11a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 35: Frauenerwerbsquote (Quintile aggregiert), 11b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte

West
Minster
Muhlhausen
Zuffenhausen
Degerloch

Ost
Stammheim
Vaihingen
Sud
Hedelfingen
Mohringen
Plieningen
Wangen
Feuerbach
Botnang
Weilimdorf
Untertlirkheim
Bad Cannstatt
Obertiirkheim
Sillenbuch
Nord

Birkach

Mitte

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Abb. 36: Frauenerwerbsquote auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)

3.1.1  Ubertrittsquote
Beschreibung Indikator: Anteil der Schiler, die nach der 4. Klasse auf die Hauptschule gehen.

Charakteristik: Die Ubertrittsquote kann aus Datenschutzgriinden nicht in Form von Karten dargestellt
werden. Insgesamt zeigt sich eine pragnante Verteilung mit hohen Werten im Norden der Stadt und
relativ niedrigen Werten im Stidosten. Da die Daten auf Ebene der Schulamtsbezirke und nicht auf
Ebene der Baubldcke vorliegen, ist der Erkenntnisgewinn im Vergleich zu den Indikatoren wie zum
Beispiel ,Arbeitslosigkeit* und ,Anteil Migranten® relativ gering.
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3.1.13 Akademiker
Beschreibung Indikator: Anteil Sozialversicherungspflichtig beschéftigter Akademiker.

Charakteristik: Die Verteilung der Akademiker in Stuttgart ist gekennzeichnet durch eine relativ grol3e
Diskrepanz zwischen dem Norden und dem Osten mit relativ geringem Anteil von Akademikern und
der Mitte, dem Westen und dem Siiden mit relativ hohem Akademikeranteil. In den nérdlichen Bezir-
ken wie Stammheim, Zuffenhausen, Mihlhausen und Weilimdorf sind Akademiker stark unterrepra-
sentiert. In den Bezirken Mitte, Nord, Std, West oder Vaihingen sind Akademiker dagegen relativ
stark vertreten. Ein komplexeres Bild zeigen grof3e Bezirke wie Ost oder Bad Cannstatt, denn dort
sind sowohl Bereiche mit hoher, als auch Bereiche mit geringer Akademikerquote zu verzeichnen.
Insgesamt gibt es ein deutliches Nord-Stid-Gefalle mit niedrigem Anteil vor allem im Norden und
Nordosten, aber auch z.B. im Lauchhau, im Fasanenhof oder in Birkach.

* Anteil Gber 23,9% (1. Quintil)

& 9 Anteil 15,9% bis 23,9% (2. Quintil)
s 9 Anteil 9,5% bis 15,8% (3. Quintil)
& v Anteil 3,7% bis 9,4% (4. Quintil)
* Anteil unter 3,7% (5. Quintil)

Abb. 37: Anteil Akademiker (Quintile), Plan 13a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 38: Anteil Akademiker (Quintile aggregiert), Plan 13b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 39: Anteil Akademiker auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.14 Transferleistungsempfanger

Beschreibung Indikator: Sozialhilfeempfanger nach Sozialgesetzbuch SGB Il und SGB XII, d.h. er-
werbsfahige und nicht erwerbsféhige arbeitslose Menschen mit Hauptwohnsitz in Stuttgart.

Charakteristik: Der Indikator Transferleistungsempfanger weist hohe Werte in der Innenstadt und den
nordlichen und 6stlichen Bezirken auf. Insgesamt ist ein deutliches Nord-Suid-Gefélle gegeben, die
Bezirke auf den Fildern sind durchweg charakterisiert durch niedrige Werte.

) - N Y ) =
* Anteil tiber 11,6% (1. Quintil) 1
— /
€9 Anteil 6,1 % bis 11,6% (2. Quinti) {
* Anteil 2,7% bis 6,0% (3. Quintil) . \
. . -
* Anteil unter 2,7% (4. Quintil) 0’

* Anteil 0,0% (5. Quintil)

Abb. 40: Anteil Transferleistungsempfanger (Quintile), Plan 14a
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sy Hohe Werte (1. und 2. Quinti)
‘. Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 41: Anteil Transferleistungsempfénger (Quintile aggregiert), Plan 14b
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Wangen
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Mitte
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Stammheim
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Untertirkheim
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Botnang
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Sillenbuch
Degerloch

Abb. 42: Anteil Transferleistungsempfédnger auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.15 Arbeitslosigkeit

Beschreibung Indikator: Anteil der nach Sozialgesetzbuch SGB Il oder SGB |l arbeitslos gemeldeten
Personen bezogen auf die sozialversicherungspflichtig Beschéftigten mit Hauptwohnsitz in Stuttgart

Charakteristik: Ahnlich wie beim Indikator , Transferleistungsempfianger* sind in Bezug auf die Arbeits-
losigkeit hohe Werte in der Innenstadt und den nérdlichen und 6stlichen Bezirken zu verzeichnen.
Ebenfalls ablesbar ist wiederum das deutliche Nord-Sid- und Ost-West-Gefalle.

‘. Anteil Gber 12,1% (1. Quintil)

5 9 Anteil 7,8% bis 12,1% (2. Quintil)
s 9 Anteil 4,9% bis 7,7% (3. Quintil)
& o Anteil unter 4,9% (4. Quintil)

#lyg Anteil 0,0% (5. Quinti)

Abb. 43: Anteil Arbeitsloser (Quintile), Plan 15a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 44: Anteil Arbeitsloser (Quintile aggregiert), Plan 15b
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m hohe Werte neutral M niedrige Werte
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Abb. 45: Anteil Arbeitsloser auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.16 Migrationshintergrund
Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner mit Migrationshintergrund.

Charakteristik: Die hdchsten ,Migranten“-Werte verzeichnen die Bezirke Mitte, Wangen, Zuffenhausen
und Bad Cannstatt. Die niedrigsten Werte finden sich in Birkach, Degerloch und Sillenbuch. Insgesamt
stehen die relativ hohen Anteile in den zentral gelegenen Bezirken einem deutlichen Nord-Siid- und
Ost-West-Gefélle gegentiber.

gy Anteil tber 50,0% (1. Quintil

© 9 Anteil tber 35,8% bis 50,0% (2. Quintil)
<\ Anteil tber 24,8% bis 35,8% (3. Quintil)
£ 9 Anteil 16,3% bis 24,8% (4. Quintil)

#lg Anteil unter 16,3% (5. Quintil

Abb. 46: Anteil mit Migrationshintergrund (Quintile), Plan 16a
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#ly Hohe Werte (1. und 2. Quinti)
‘. Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 47: Anteil mit Migrationshintergrund (Quintile aggregiert), Plan 16b
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Abb. 48: Anteil mit Migrationshintergrund auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.17 Wohndauer

Beschreibung Indikator: Anteil wohnberechtigter Einwohner mit einer Wohndauer unter 5 Jahren bei
der aktuellen Adresse.

Charakteristik: Eine kurze Wohndauer bzw. die daraus ableitbare hohe Fluktuation ist kennzeichnend
fur die gesamte Innenstadt, Bad Cannstatt und die Uni-Standorte. Gewachsene Bezirke an der Peri-
pherie wie Weilimdorf oder Miihlhausen zeichnen sich demgegeniiber eher durch niedrige Werte aus.

#lly Anteil tber 49,7% (1. Quintil)

9 Anteil 41,4% bis 49,7% (2. Quintil)
<\ Anteil 34,7% bis 41,3% (3. Quintil)
& '9 Anteil 27,5% bis 34,6% (4. Quintil)

* Anteil unter 27,5% (5. Quintil)

Abb. 49: Wohndauer (Quintile), Plan 17a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 50: Wohndauer (Quintile aggregiert), Plan 17b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 51: Wohndauer auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.18 Zentrenabgrenzung
Beschreibung Indikator: Zentrenabgrenzung nach Gutachten Dr. Acocella.

Charakteristik: Entspricht den Einstufungen des Gutachtens von Dr. Acocella.

* A-Zentrum
" B-Zentrum
* C-Zentrum

# \q D-Zentrum

s 9 E-Zentrum

Abb. 52: Zentrenabgrenzung nach Dr. Acocella, Plan 18
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3.1.19 Motorisierungsgrad
Beschreibung Indikator: PKW je 1.000 Einwohner mit Hauptwohnsitz Gber 18 Jahren.

Charakteristik: Der Motorisierungsgrad nimmt vom Zentrum ausgehend zur Peripherie hin stark zu.
Gut zu erkennen sind auch die hohen Werte in den Halbhéhenlagen Stuttgarts. Hervorzuheben, wenn
auch wenig Uberraschend, ist der sehr niedrige Wert im Bezirk Mitte. Auch innerhalb der peripheren
Bezirke ist eine Zunahme vom Zentrum hin zu den Randern zu konstatieren.

#llg Uber 577 (1. Quintil)

£.0 501 bis 577 (2. Quintil)
& 9 434 bis 500 (3. Quintil)
£ 9 95 bis 433 (4. Quintil)

#lh¢ Unter 95 (5. Quintil)

Abb. 53: Motorisierungsgrad (Quintile), Plan 19a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)
" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 54: Motorisierungsgrad (Quintile aggregiert), Plan 19b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte
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Abb. 55: Motorisierungsgrad auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.20 Bodenrichtwerte
Beschreibung Indikator: Bodenrichtwert.

Charakteristik: Niedrige Werte vor allem im Norden und Stidosten in den Industriegebieten. Héchste
Werte in der Innenstadt, in Bad Cannstatt und in den sidlichen Randbezirken.

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)
" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 56: Bodenpreise (Quintile aggregiert), Plan 20
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3.1.21 Baualter nach 1977
Beschreibung Indikator: Anteil von Wohnungen mit Baujahr 1977 und jinger

Charakteristik: Hoher Anteil in den Randbezirken und in den Neubaugebieten, z.B. in Stammheim,
Vaihingen, Hausen oder Plieningen. Entsprechend gering sind die Werte in griinderzeitlich gepragten
Bezirken wie dem Westen oder Bezirken mit alten Ortskernen wie Miinster oder Wangen.

#llg 1. Quintil (héchste Werte)
£ 9 2. Quintil
o 9 3. Quintil
¥ 9 4. Quintil

#l¢ 5. Quintil (niedrigste Werte)

Abb. 57: Baualter nach 1977 (Quintile), Plan 21a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

‘. Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 58: Baualter nach 1977 (Quintile aggregiert), Plan 21b
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B hohe Werte neutral M niedrige Werte

10%

20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Abb. 59: Baualter nach 1977 auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.22 Baualter 1946 bis 1977
Beschreibung Indikator: Anteil von Wohnungen mit Baujahr 1945 bis 1976.

Charakteristik: Beim Baualter zwischen 1946 und 1976 sind hohe Werte vor allem in den Randbezir-
ken und auerhalb der Ortskernlagen zu finden. Die héchsten Werte weisen dabei die Bezirke Birkach
und Muhlhausen aus, wobei auch hier auf die Binnendifferenzierung zwischen Zentrum und Peripherie
innerhalb der Bezirke hinzuweisen ist.

sy 1. Quintil (héchste Werte)
< 9 2. Quintil

£ 9 3.Quintil

£ 0 4. Quintil

#ly¢ 5. Quintil (niedrigste Werte)

Abb. 60: Baualter 1946 bis 1977 (Quintile), Plan 22a
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#y Hohe Werte (1. und 2. Quinti)
‘. Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 61: Baualter 1946 bis 1977 (Quintile aggregiert), Plan 22b
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Abb. 62: Baualter 1946 bis 1977 auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.23 Baualter vor 1945
Beschreibung Indikator: Anteil von Wohnungen mit Baujahr 1945 und alter.

Charakteristik: Nahezu spiegelbildlich zum Indikator ,junger als 1977 muss der Indikator ,1945 und
alter” betrachtet werden. Dieser weist hohe Werte in der Innenstadt und den alteren Kernzonen der
Bezirke aus.

#llg 1. Quintil (héchste Werte)
£ 9 2. Quintil
< 9 3.Quintil
& o 4. Quintil

#¢ 5. Quintil (niedrigste Werte)

Abb. 63: Baualter vor 1945 (Quintile), Plan 23a
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" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 64: Baualter vor 1945 (Quintile aggregiert), Plan 23b
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m hohe Werte neutral M niedrige Werte

Sud

West
Untertirkheim
Wangen
Minster
Mitte
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Zuffenhausen
Degerloch
Bad Cannstatt
Obertirkheim
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Feuerbach
Hedelfingen
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Vaihingen
Stammheim
Weilimdorf
Mohringen
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Plieningen
Mihlhausen
Birkach
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Abb. 65: Baualter vor 1945 auf Bezirksebene (Verteilung der Quintile)
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3.1.24 Denkmalschutz
Beschreibung Indikator: Baublécke, in denen denkmalgeschitzte Gebdude vorhanden sind.

Charakteristik: Baublécke mit denkmalgeschitzten Gebauden finden sich in erster Linie in der Innen-
stadt, in den norddstlichen Bezirken und in den Ortskernen der Peripherie.

Baublock mit mindestens einem
denkmalaeschiitzten Gebaude

Abb. 66: Denkmalschutz, Plan 24
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3.1.25 Versiegelungsgrad
Beschreibung Indikator: Anteil der versiegelten Flache bezogen auf die Gesamtflache.

Charakteristik: Der Indikator Versiegelungsgrad weist durchweg hohe Werte in der Innenstadt, den
historischen Kernortslagen, den Zentren der Randbezirke und den (teils ehemaligen) Industriegebie-
ten aus.

" Hohe Werte (1. und 2. Quintil)

" Niedrige Werte (3. und 4. Quintil)

Abb. 67: Versiegelungsgrad (Quintile aggregiert), Plan 25
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3.1.26 Umweltbelastung (Indikator La&rmbelastung) Stral3e/Schiene

Beschreibung Indikator: Baublécke (auch im Anschnitt), die nachts eine Ladrmbelastung durch Stra-
lenverkehr oder Bahn von 55db(A) oder mehr aufweisen.

Charakteristik: Der Indikator ,Larmbelastung® ist gepragt von einer hohen Belastung entlang der
Hauptverkehrsachsen in Stuttgart im Gbergeordneten und innerstadtischen Stralennetz, den durch
das Stadtgebiet verlaufenden Bahntrassen und dem gesamten Neckartal.

" Uber 55 dba (nachts)

Abb. 68: Ldrmbelastung, Plan 26
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3.1.27 Spielflachenausstattung

Beschreibung Indikator: Baublécke, bei denen im Spielflachenleitplan eine Prioritat von ,hoch® oder
»sehr hoch® vorliegt.

Charakteristik: In den Bezirken West, Stid, Ost sowie im Bereich von hochverdichteten alteren Kernor-
tslagen besteht hinsichtlich der Spielflachenausstattung eine ,hohe® bis ,sehr hohe” Prioritat.

Abb. 69: Spielflachen, Plan 27
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3.1.28 Fazit der Analyse der Einzelindikatoren

Die Aufbereitung und Analyse der einzelnen Indikatoren in Kartenform bietet aufschlussreiche Infor-
mationen zu einzelnen Sachverhalten auf Ebene der Baubldcke. So ist auf Basis der Kartendarstel-
lung eindeutig nachzuvollziehen, wo bezogen auf den Einzelindikator sich Hinweise auf Problemlagen
in stéddtebaulicher, umweltbezogener und sozialer Sicht auf Baublockebene ergeben. Gleichzeitig
machen die Einzeldarstellungen aber auch deutlich, dass

- sich bei einigen Indikatoren, bezogen auf gréRere zusammenhangende, rdumliche Bereiche, kaum
eindeutige Tendenzen herauslesen lassen, da die Einzelindikatoren auf der kleinrdumigen Bau-
blockebene starken Schwankungen und lokalen Differenzierungen unterliegen (bspw. im Hinblick
auf Altersstrukturen);

- fur eine Definition von méglichen Verdachtsgebieten eine Uberlagerung bzw. Verschneidung von
Einzelindikatoren zu Merkmalsgruppen notwendig ist, um im Bild der Gesamtstadt aus dem statis-
tischen Blickwinkel heraus Tendenzen und Hinweise zu zusammenhangenden rdumlichen Prob-
lemlagen zu erhalten.
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3.2 Bilden von Merkmalsgruppen

Auf Basis der erhobenen Einzelindikatoren wurden Merkmalsgruppen zusammengefasst, um aus dem
statistischen Blickwinkel heraus vorhandene, kumulierende Problemlagen abzubilden, welche fir eine
zukunftige Stadterneuerung von Belang sein kdnnten. Hierzu wurden zunéchst in Abstimmung mit der
Fachverwaltung Merkmalsgruppen zusammengefasst, welche auch auf der kleinrdumigen Baublock-
ebene Hinweise zu Problemlagen geben kénnen. Diese Merkmalsgruppen wurden sowohl auf der
sozialstrukturellen Ebene wie auch auf der stadtebaulichen Ebene zusammengestellt, um aus beiden
Blickwinkeln heraus in einer weiteren Verschneidung zusammenhangende rdumliche Problemlagen
definieren zu kénnen.

3.2.1 Zusammenfassen von Indikatoren zu Merkmalsgruppen (Indikatorenmix)
Folgende Merkmalsgruppen wurden gebildet:

Stéadtebauliche Merkmalsgruppe

Bei der stadtebaulichen Merkmalsgruppe werden Indikatoren zusammengefasst, die in Kombination
und ihrer rdumlichen Abbildung einen Hinweis auf mdgliche Sanierungstatbestdnde geben. Bei der
stadtebaulichen Merkmalsgruppe ist jedoch zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Baublécke sowie
auf Ebene der gesamtstadtischen Betrachtung keine unmittelbar belastbaren Indikatoren, wie bspw.
ein Ubergreifendes Leerstandskataster, Bauzustandskataster oder etwa ein Stellplatzkataster, vorlie-
gen. Gleichwonhl bildet diese Merkmalsgruppe im Ergebnis innerhalb der Gesamtstadt diejenigen Teil-
bereiche ab, die Uber eine altere Bausubstanz verfligen und eine hohe bauliche Dichte sowie einen
hohen Versiegelungsgrad aufweisen, damit verbunden auch ein absehbares Defizit an Freiflachen.
Gleichzeitig sind die lokalisierten Teilbereiche von einer hohen Fluktuation in der Bewohnerschaft und
durch negative aulRere Umwelteinwirkungen gepragt.

Die stadtebauliche Merkmalsgruppe setzt sich aus folgenden Indikatoren zusammen:

- Siedlungsdichte

- Baualter <1977

- Wohndauer

- Larm

- Versiegelungsgrad

Dartber hinaus wurden die Merkmale

- Bodenpreis
- Spielflachendefizit
- Denkmalschutz
- Zentrenrelevanz

einzeln mit der zuvor genannten Merkmalsgruppe verschnitten, um ggf. Veranderung im Ergebnisbild
zu erkennen. Es ergaben sich jedoch keine weiteren relevanten rdumlichen Spezifizierungen, welche
fur den nachfolgenden Arbeitsschritt der Kurzbegehungen bedeutsam gewesen wéren. Vielmehr er-
fasst das Ergebnis der Merkmalsgruppen bereits die réumlichen Teilbereiche, die sich durch ein Ver-
schneiden mit den zusétzlichen Indikatoren abbilden.

Sozialstrukturelle Merkmalsgruppe

Die fur die sozialstrukturelle Merkmalsgruppe herangezogenen Indikatoren liefern Indizien, die zum
einen Rickschlisse auf benachteiligte Bevdlkerungsgruppen zulassen und zum anderen auf mégliche
soziale Problemlagen hinweisen.
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Die sozialstrukturelle Merkmalsgruppe setzt sich aus folgenden Indikatoren zusammen:

- Migrationshintergrund
- Arbeitslosigkeit
- Transferleistungsempfanger
- Akademikerquote

Darliber hinaus wurden die Merkmale

- Frauenerwerbsquote
- Ubergangsquote Hauptschule

einzeln mit der zuvor genannten Merkmalsgruppe verschnitten, um unter Einbeziehung dieser Indika-
toren mégliche Veréanderungen lokalisieren zu kdnnen. Auch hier ergaben sich keine raumlichen Spe-
zifizierungen oder Ergdnzungen, die Uber die Ergebnisse der angesetzten Merkmalsgruppe hinaus-
gingen.

3.2.2 Bewertung der Merkmalsgruppen - Prioritaten

Die Ergebnisauswertung der beiden oben aufgefiihrten Merkmalsgruppen wird in Karten differenziert
nach Prioritat 1 und 2 dargestellt. Aus Sicht der Stadterneuerung ist der Handlungsbedarf bei den
Baublécken am hdchsten, die der Prioritdt1 zugeordnet werden. Dies ist dann der Fall, wenn der Bau-
block bei allen Einzelindikatoren der jeweiligen Merkmalsgruppe entweder dem 1. oder 5. Quintil zu-
geordnet ist, abhéangig von der getroffen Einteilung der Quintile. Die mit Prioritat 2 dargestellten Bau-
blécke sind bei der Auswertung der Einzelindikatoren entweder alle dem 1. oder 2. Quintil bzw. dem 4.
oder 5. Quintil zugeordnet und weisen in der Gesamtbetrachtung der Merkmalsgruppe ein im Ver-
gleich zur Prioritdt 1 geringeren Handlungsbedarf auf.

Die Bewertung des stadtebaulichen Indikatorenmix wurde wie folgt ermittelt:

Prioritat 1 = Siedlungsdichte = ,sehr hoch®
und Anteil Baualter 1977 oder alter = entweder ,sehr hoch” oder ,eher hoch® *
und Wohndauer = ,sehr kurz*
und Larm = ,uber 55dba Nacht**
und Versiegelungsgrad = ,sehr hoch®

Prioritat 2 = Siedlungsdichte = entweder ,sehr hoch* oder ,eher hoch®
und Anteil Baualter 1977 oder alter = entweder ,sehr hoch“ oder ,,eher hoch* *
und Wohndauer = entweder ,sehr kurz“ oder ,eher kurz*
und Larm = ,Uber 55dba Nacht“*
und Versiegelungsgrad = entweder ,sehr hoch* oder ,eher hoch*

Die mit * gekennzeichneten Indikatoren werden bei der Ermittlung bei der Prioritatsstufen auf dieselbe
Art und Weise einbezogen, da die Daten entweder nicht differenziert vorliegen (L&rm) oder eine Ver-
schneidung mehrerer Indikatoren darstellen (Baualter).

Die Bewertung des sozialstrukturellen Indikatorenmix wurde wie folgt ermittelt:

Prioritat 1 = Anteil Migranten = ,sehr hoch*
und Akademikerquote = ,sehr niedrig®
und Anteil Transferleistungsempfanger = ,sehr hoch®
und Arbeitslosenquote = ,sehr hoch®

Prioritat 2 = Anteil Migranten = entweder ,sehr hoch® oder ,eher hoch®
und Akademikerquote = entweder ,sehr niedrig“ oder ,eher niedrig®
und Anteil Transferleistungsempfanger = entweder ,sehr hoch* oder ,eher hoch*
und Arbeitslosenquote = entweder ,sehr hoch® oder ,eher hoch*®
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3.2.3 Verschneidung des stadtebaulichen und sozialstrukturellen Indikatorenmixes
zu einer Gesamtkarte

Um schliellich ein Gesamtbild aus dem stadtebaulichen und sozialstrukturellen Indikatorenmix zu
erhalten, wurden die beiden Merkmalsgruppen nachfolgend zu einer Gesamtkarte verschnitten, so
dass in einer Karte die Ergebnisse der einzelnen Merkmalgruppen und der Uberschneidungen auf
Baublockebene ablesbar sind. Zusatzlich wurden diejenigen Baublécke farblich markiert, fir die keine
Daten vorliegen.

Die Bereiche der Uberlagerung bzw. der Verschneidung wurden dabei wie folgt ermittelt:

Verschneidungsbereich = Stédtebau Prioritét 1 oder Stadtebau Prioritat 2
und Sozialstruktur Prioritét 1 oder Sozialstruktur Prioritat 2

Indikatoren

‘ Uber-

\ schneidung Seln

Abb.70: Schema Uberschneidung der Merkmalsgruppen ,Stédtebau” und ,Soziales*

Mit Blick auf die Verteilung der prioritdren Baublécke Uber die Gesamtstadt ergeben sich bei beiden
Merkmalsgruppen rdumliche Schwerpunkte. Dabei liegen die

- stadtebaulich prioritaren Bereiche insbesondere im gesamten erweiterten Innenstadtbereich
(Stuttgart Mitte, Stid, West, Ost) sowie Bad Cannstatt und in den historischen Ortslagen der Stadt-
teile (bspw. Neckartal mit Oberturkheim, Untertiirkheim, Wangen) und den Siedlungslagen, welche
im Kontext mit der industriellen Entwicklung entstanden sind (bspw. Zuffenhausen, Feuerbach);

- sozialstrukturellen prioritdren Bereiche neben den traditionellen Kernortlagen und der Innenstadt,
insbesondere im Bereich der in der Peripherie der Stadt liegenden GroRwohnsiedlungen der Nach-
kriegszeit.

In der Summe ergeben sich im rdumlichen Kontext Teilrdume, welche bereits bekannte Problemlagen
abbilden, die teilweise auch schon Uiber laufende bzw. auch abgeschlossene Stadterneuerungsmalf-
nahmen angegangen wurden. Dies darf nicht verwundern, da Stadterneuerungsmallnahmen zwar zu
einer Aufwertung von stadtebaulichen Situationen und zur Stérkung von sozialen Netzwerken fiihren,
die Grundsituation sich jedoch kaum verandert. Dazu gehdren bspw. eine grundlegende stadtebauli-
che Benachteiligung aufgrund einer bestimmten Lagesituation und stadtebaulichen Struktur oder etwa
eine spezifisch ausgerichtete Bewohnerschaft. Insofern war auch bei bereits mit Stadterneuerungs-
mafnahmen belegten Gebieten, welche sich aus dem Indikatorenmix ergaben, in der Bewertung zu
hinterfragen, ob einige von ihnen nicht nochmals als Stadterneuerungsvorranggebiet ndher untersucht
werden sollten.
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Deutlich hervorzuheben ist zudem, dass die baublockscharfe Darstellung nicht dazu verleiten darf,
aufgrund der statistischen Auswertung Ruckschliisse auf ebenso scharf abgegrenzte, rdumliche Teil-
bereiche fur mégliche Verdachtsgebiete zu ziehen. Vielmehr liefert das Ergebnis der Verschneidung
beider Merkmalsgruppen erste Anhaltspunkte, in welchen Teilbereichen der Gesamtstadt sich mégli-
che Problemlagen kumulieren. In der Folge missen nicht nur die statistisch erkannten Baublécke
einer ndheren Betrachtung unterzogen werden, sondern auch die jeweiligen stadtebaulichen Umfel-
der, um zu einer abgesicherten und vertiefenden Einschatzung zu gelangen.

Abb.71: Verschneidung stédtebaulicher und sozialstruktureller Indikatoren, Plan 28
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4.  Arbeitsschritt 2:
Plausibilisierung und Ausschluss moglicher Verdachtsgebiete
in Abstimmung mit der Fachverwaltung

4.1 Ruckkopplung der Ergebnisse der statistischen Analyse mit der Fachverwaltung

Mit der Rickkopplung der Ergebnisse der statistischen Analyse mit der Fachverwaltung wurde das
Ziel verfolgt, die zunachst aus der Statistik heraus resultierenden méglichen Verdachtsgebiete aus
planerischem Blickwinkel zu verifizieren, dies auch vor dem Hintergrund planerisch-strategischer Ent-
wicklungsoptionen. In vier Abstimmungsgesprachen wurden jeweils unter der Filhrung der Abteilung
Stadterneuerung und Bodenordnung in der Gesamtschau 43 Flachen diskutiert und gemeinsam mit
Vertretern der Fachverwaltung inhaltlich erértert.

Folgende Abstimmungsgesprache wurden mit der Fachverwaltung durchgefihrt:

Abstimmungsgesprdch am 31.01.2011

- Abteilung Stadtentwicklung
- Abteilung Verkehrsplanung, Stadtgestaltung

Abstimmungsgesprdch am 11.02.2011

- Abteilung Stadtebauliche Planung Mitte

- Abteilung Stadtebauliche Planung Nord

- Abteilung Stadtebauliche Planung Neckar
- Abteilung Stadtebauliche Planung Filder

Abstimmungsgesprédch am 30.03.2011
- Arbeitsgruppe Soziale Planung AGSP

Abstimmungsgesprdch am 04.04.2011

- Amt fUr Liegenschaften und Wohnen
- Amt fir Umweltschutz
- Wirtschaftsférderung

Uber die Frage der stadtrdumlichen Eingrenzung bzw. Fassung méglicher Verdachtsgebiete hinaus
wurden in den Gesprachen mit der Fachverwaltung zudem ergénzende Kriterien fir die statistische
Analyse diskutiert. Ziel dieser Anregungen war es, die Ergebnisse aus der statistischen Analyse
nochmals auf ihre Plausibilitét hin zu prifen.

Zusammenfassend zeigte sich in den vier Abstimmungsgesprachen, dass aus einer stadtebaulichen
wie sozialstrukturellen Betrachtung in der Summe 13 der lokalisierten bzw. diskutierten 43 Flachen
aus verschiedenen Griinden (siehe Absatz 4.3) einer weiterfihrenden Betrachtung nicht unterzogen
werden missen. Mit Blick auf die Ausweisung von Stadterneuerungsvorranggebieten konnte in der
Gesamtschau bei diesen Flachen kein hinreichender Handlungsbedarf lokalisiert werden, entspre-
chend wurden diese Flachen bereits im Vorfeld der Kurzbegehungen aus dem Flachenpool der mégli-
chen Verdachtsgebiete herausgenommen.
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4.2  Uberpriifung zusétzlicher Indikatoren zur Plausibilisierung der Ergebnisse

Im Rahmen der Abstimmungsgesprache mit der Fachverwaltung wurde eine Berticksichtigung bzw.
Einbeziehung der nachfolgenden Kriterien angeregt. Jedoch wurden nur diejenigen Kriterien bertck-
sichtigt, fir die zum Zeitpunkt der Analyse Daten vorlagen. Dies entspricht gleichermal3en der grund-
satzlichen Vorgehensweise bei der statistischen Analyse, da eine Erhebung von Primérdaten nicht
Gegenstand der konzeptionellen Fortschreibung von Stadterneuerungsvorranggebieten war.

Indikator | Merkmal/Indikator Daten verfugbar Kartendarstellung

28 Leerstand Wohnungen Nein Nein

29 Sozialwohnungen Ja Ja

30 Mietspiegel/Miethohen Ja, Mafstab unzureichend Nein

31 Leerstand Gewerbeflachen Ja, sehr lickenhaft Nein

32 Trading Down: Billigladen Ja, aber nicht qualifiziert Nein

33 Trading Down: Leerstand Einzelhandel | Ja, sehr lickenhaft Nein

34 Trading Down: Vergniigungsstatten Ja, aber nicht qualifiziert Ja

35 Potenzialflichen NBS Ja Ja

36 Griinsanierungsgebiete Ja, nur als Rasterbild (FNP) Nein

37 Zustandskataster Griinflachen Nein Nein

38 Klimasanierungsgebiete Ja Ja

39 Erhaltungssatzung (Milieuschutz) Ja (Aufhebung am 10.10.2002) | Ja (analog)
40 OPNV-Qualitat/Gunst (Erreichbarkeit) | Nein Nein

41 StraBenqualitat/Mobilitat Nein Nein

42 Energieverbrauch Ja, nur als Rasterbild Ja

Abb. 72: Ubersicht der zur Plausibilisierung zusétzlich untersuchten Merkmale/Indikatoren

Die zur Plausibilisierung angemerkten Indikatoren wurden inhaltlich gepruft, mit den bisherigen Ver-
dachtsgebieten datentechnisch verschnitten und - falls méglich - in Form von thematischen Karten
dargestellt.

4.2.1 Leerstand Wohnungen

Zum Wohnungsleerstand in Stuttgart konnten im Rahmen des Projektes keine Daten auf Ebene der
Baublocke bereitgestellt werden. Eine eigene Recherche zu vorhandenen externen Studien und In-
formationen ergab, dass Daten - wenn Uberhaupt - nur auf einer unzureichenden Aggregatebene und
in der Regel zu spezifischen Fragestellungen vorliegen. Der Wohnungsmarkt in Stuttgart wird aber
insgesamt als gesattigt betrachtet, so dass auch ohne systematische Priifung davon ausgegangen
werden kann, dass von diesem Indikator keine fundierte Aussagequalitat zur Plausibilisierung der
moglichen Verdachtsgebiete abgeleitet hatte werden kénnen.
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4.2.2 Sozialwohnungen

Der Indikator Sozialwohnungen bzw. der prozentuale Anteil der Sozialwohnungen konnte auf Bau-
blockebene im Kontext der beschrieben Verdachtsgebiete analysiert und in Kartenform dargestellt
werden. Beim Verschnitt der Baublécke (insgesamt 417), in denen Sozialmietwohnungen vorhanden
sind, und in den mdglichen Verdachtsgebieten zeigt sich, dass in fast allen méglichen Verdachtsge-
bieten Sozialwohnungen liegen bzw. Wohnquartiere mit Sozialwohnungen unmittelbar angrenzen. Der
Indikator Sozialwohnungen stiitzt das Ergebnis aus der statistischen Analyse.

Grundsatzlich wird die Aussagenqualitat des Indikators ,Sozialwohnungen® zu wesentlichen Teilen
durch die vier Indikatoren Migrationshintergrund, Arbeitslosigkeit, Transferleistungsempfénger und
Akademikerquote abgebildet, die in der sozialstrukturellen Merkmalsgruppe zusammengefasst wur-
den.

" Baublock mit Sozialwohnung

O Verdachtsgebiet

Abb. 73: Uberlagerung Sozialwohnungen und mégliche Verdachtsgebiete, Plan 29
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4.2.3 Mietspiegel/Miethohen

Zum Mietspiegel und zu den Miethdhen lagen keine Daten seitens der Stadtverwaltung auf Ebene der
Baubldcke vor. Die in eigener Recherche identifizierten 6ffentlich verfigbaren Daten lagen ebenfalls
nur auf einer groben Betrachtungsebene vor (z.B. Stadtbezirke). Vor diesem Hintergrund sind ausrei-
chend fundierte Aussagen zur Plausibilisierung der statistischen Ergebnisse nicht mdglich. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass die Miethhen unmittelbar mit dem Bodenrichtwert bzw. dem damit
verbundenen Bodenpreis korrelieren. Insofern wurde dieser Indikator zumindest mittelbar bereits im
Rahmen der statistischen Analyse berticksichtigt.

4.2.4 Leerstand Gewerbeflachen

Zum Leerstand der Gewerbeflachen konnte, trotz umfangreicher Recherche, keine befriedigende Da-
tenbasis generiert werden. Die ¢ffentlich verfigbaren Datenbanken (z.B. Immobilienportal der Region
Stuttgart) liegen als Adressdaten vor und zeichnen sich durch eine sehr geringe Zahl vorhandener
Eintrédge aus, vorhandene Studien diverser Bankhduser haben entweder den Charakter von Fallstu-
dien oder sind inhaltlich sehr allgemein gehalten, so dass sich keine statistisch relevanten wie ver-
wertbaren Erkenntnisse auf Ebene der Baublécke ableiten lassen.

4.2.5 Trading Down

Die drei Indikatoren Billigladen, Leerstand Einzelhandel und Vergnugungsstétten wurden im Rahmen
des Projektes gemeinsam unter der Uberschrift Trading Down behandelt.

Billigladen

Zum Indikator ,Billigladen® lag ein Gesamtverzeichnis aller Stuttgarter Einzelhandelsgeschéfte vor,
jedoch ohne Qualifizierung der Daten bzw. ohne Spezifizierung, welche Art von Geschéften Trading
Down-Tendenzen beschreiben. Eine im Geo-Informations-System (GIS) testweise vorgenommene
raumliche Verteilung der aus dem Gesamtverzeichnis ausgelesenen 1-Euro-Laden ergab keine kon-
sistenten Ergebnisse, die eindeutige Rickschlisse auf Trading-Down-Tendenzen erlauben. Ein gro-
3es Problem stellt bei diesem Indikator grundsétzlich die hohe Ladenfluktuation dar. Um zu validen
Ergebnissen zu kommen, ware sowohl eine Beobachtung der Veranderungen Uber einen langeren
Zeitraum erforderlich, als auch eine Uberlagerung des Indikators mit zusatzlichen Indikatoren. Ent-
sprechend der zur Verfigung gestellten Daten, ist der Indikator "Billigladen" nicht geeignet, um alleinig
Trading-Down-Entwicklungen zu beschreiben.

Leerstand Einzelhandel
Ahnlich wie beim Indikator Leerstand Gewerbeflachen, konnte trotz intensiver Recherche auch zum
Indikator Leerstand Einzelhandel keine hinreichend verwertbare Datenbasis generiert werden.

Vergnligungsstétten

Zu den Vergnigungsstatten liegen Adress- bzw. Punktdaten aus dem Jahr 2010 vor. Diese Daten
wurden geokodiert und entsprechend in Kartenform aufbereitet. Folgende Probleme sind bei der In-
terpretation dieser Daten zu beachten: Zum einen unterliegt der Spielhallen- und Wettbtiromarkt ei-
nem starken und schnellen Wandel, d.h. der Indikator veréndert fortlaufend seinen rdumlichen Bezug.
Zum anderen sollten Trading Down-Tendenzen in Form einer zeitlichen Entwicklung beschrieben
werden. Dies ist nur méglich, wenn die entsprechenden Daten in Form von Zeitreihen vorliegen. Dies
ist jedoch nicht der Fall. Spielhallen und Wettbiiros sind daher als Indikatoren nicht geeignet alleinig
Trading Down-Tendenzen zu begriinden, da zusétzliche Indikatoren bertcksichtigt werden miissten
(wie unter anderem die Qualitat der Einzelhandelsstruktur), um unterschiedliche standértliche Situati-
onen erklaren zu kédnnen. Der durchgangig starke Zusammenhang zwischen Zentren und Spielhallen

Seite 86



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Ergebnisbericht Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

oder Wettburos zeigt zudem, dass die beiden Indikatoren auch zur Plausibilisierung der ermittelten
Verdachtsgebiete wenig geeignet sind.

Insgesamt bleibt zum Thema Trading Down festzuhalten, dass mittels Verschneidung verschiedener
Indikatoren eine qualitative Priifung der Ergebnisse der statistischen Analyse auf ihre Plausibilitat
grundsétzlich méglich ware. Aufgrund der nicht ausreichend bemessenen Datenlage war jedoch eine
Darstellung des Indikators Trading Down zur Plausibilisierung nicht méglich.

© spielhalle

O Wettblro

O Verdachtsgebiet

Abb. 74: Uberlagerung Spielhallen, Wettbiiros und mégliche Verdachtsgebiete, Plan 30
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4.2.6 Potenzialflachen Nachhaltiges Bauflachenmanagement Stuttgart (NBS)

Da es sich bei den Potenzialflachen des NBS um Brachflachen, untergenutzte Flachen wie betriebli-
che Reserveflachen, Umnutzungsflachen und Konversionsflachen handelt, die zwar ein stadtebauli-
ches Entwicklungspotenzial abbilden, aber nicht unmittelbar Rickschlisse auf stadtstrukturelle wie
sozialstrukturelle Problemlagen zulassen, werden diese nicht zur Plausibilisierung bzw. zum Aus-
schluss von mdglichen Verdachtsflachen herangezogen. Im Kontext der herausgefilterten Stadterneu-
erungsvorranggebiete kommt den Potenzialflachen des NBS gleichwohl eine strategische Bedeutung
zu, da hierliber die Mdglichkeit besteht, zielgerichtet neue Impulse auch mit Blick auf die Stadterneue-
rung zu setzen. Entsprechend werden die Potenzialflachen des NBS auf der Ebene der konkreten
Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete in die konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nach-
haltige Stadterneuerung eingebunden.

4.2.7 Grinsanierungsgebiete

Anhand der vorliegenden Plandarstellung des Fldchennutzungsplans konnten weder rdumliche noch
inhaltlich eindeutige Zusammenhéange der dort als Griinsanierungsgebiete gekennzeichneten Flachen
fur die statistische Analyse verwendet werden. Auch nicht in der Form, die im Sinne der Plausibilisie-
rung der Ergebnisse eine qualifizierte Aussage ermdéglicht.

4.2.8 Zustandskataster Grinflachen

Das Zustandskataster Grunflachen konnte aufgrund fehlender Datengrundlage nicht bearbeitet bzw.
zur Plausibilisierung der statistischen Analyse herangezogen werden. Grundsétzlich wird zu diesem
Indikator angemerkt, dass ahnlich wie bei den Griinsanierungsgebieten kein eindeutiger Zusammen-
hang gesehen wird, aus dem sich sowohl aus sozialstruktureller oder st&dtebaulicher Sicht ein Sanie-
rungsbedarf ableiten I&sst.
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4.2.9 Klimasanierungsgebiete

Die Daten zu den Klimasanierungsgebieten wurden als shape-Datei zur Verfigung gestellt und inhalt-
lich mit den identifizierten Verdachtsgebieten abgeglichen. Im Ergebnis liegen 31 der 43 mdglichen
Verdachtsgebiete aus Sicht der Klimasanierung in ,bebauten Gebieten mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen®. Gleichwohl die Uberlagerung der méglichen Verdachtsgebiete mit dem Indikator Klima-
sanierung das statistische Ergebnis stitzt, wird der zuséatzliche Erkenntnisgewinn fiir die statistische
Analyse aus stadtebaulicher und sozialstruktureller Sicht als eher gering erachtet. Insbesondere zu
den Indikatoren der stadtebaulichen Merkmalsgruppe Siedlungsdichte, Larmbelastung und Versiege-
lungsgrad wird jedoch eine inhaltliche Korrelation zum Indikator Klimasanierungsgebiete gesehen.

Bebaute Gebiete mit klimatisch-
lufthvaienischen Nachteilen

O Verdachtsgebiet

Abb. 75: Uberlagerung Klimasanierung und Verdachtsgebiete, Plan 31
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4.2.10 Erhaltungssatzung (Milieuschutzsatzung)

Die fur die vier Gebiete ,Obere Augusten-/Reinsburgstral3e” (Stuttgart West), ,Lehen/Heusteigviertel”
(Stuttgart Sud/Mitte), ,Moéhringer-/Burgstallstral3e” (Stuttgart Stid) und ,Mittnachtsstralle/Rosenstein-
stralde” (Stuttgart Nord) gemaf §172 Abs. 1 Satz 1 Nr.2 Baugesetzbuch zur Erhaltung der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung von der Stadt Stuttgart erlassenen Erhaltungssatzungen wurden
allesamt mit Beschluss des Gemeinderats am 10.10.2002 aufgehoben. Vor diesem Hintergrund wird
eine vertiefende Betrachtung der Erhaltungssatzungen als ergédnzendes Prifkriterium zur Plausibilisie-
rung moglicher Verdachtsgebiete nicht weiter verfolgt.

4.2.11 OPNV-Qualitat/Gunst (Erreichbarkeit)

Zur OPNV-Qualitat bzw. der Erreichbarkeit konnten keine Daten auf Ebene der Baublécke zur Verfi-
gung gestellt werden. Die verfigbaren, &éffentlich zuganglichen Daten/Studien lieferten lediglich allge-
meine Informationen zur OPNV-Qualitét in Stuttgart oder hatten inhaltlich einen anderen Schwerpunkt
als die Erreichbarkeit bzw. die OPNV-Gunst. In diesem Zusammenhang wird angemerkt, dass der
Indikator OPNV-Qualitét im Sinne einer guten Erreichbarkeit eines Quartiers nur eingeschrankt zu
quantifizieren ist (z.B. differenzierte Bewertung Stadtbahn vs. Bus).

4.2.12 StraBenqualitat/Mobilitat

Zur StraRenqualitdt im Sinne einer Wohnqualitat, die Uber Verkehrsstarken und Maflizahlen zum Larm
oder Verschmutzung hinausgehen, konnten keine Daten zur Verfiigung gestellt werden. Die eigene
Recherche ergab, dass es Daten in der geforderten inhaltlichen Qualitat fur Stuttgart bisher nicht gibt.
Zu diesem Indikator lassen sich lediglich Fallstudien aus verschiedenen Stadten zu bestimmten Ver-
kehrskonzepten finden (z.B. shared spaces), die aber keine Ableitung bzw. Bewertung der Situation
auf Baublockebene in Stuttgart erméglichen.

4.2.13 Energieverbrauch

Fir den Indikator Energieverbrauch liegen zwar grundsatzlich Daten auf Ebene der Baubl6cke vor.
Aus Grinden des Datenschutzes konnten diese jedoch nicht zur Verfligung gestellt werden. Die dies-
bezlglich vorliegende Rasterbilddarstellung zeigt, dass alle méglichen Verdachtsgebiete einen Ener-
gieverbrauch Uber dem statistischen Durchschnitt aufweisen. Mit Blick auf die gewiinschte Plausibili-
sierung der statistischen Analyse kann kein aussagekraftiger Zusammenhang zwischen dem Indikator
Energieverbrauch und dem Indikator Gebdudealter hergestellt werden, da dieser vordergriindig vom
Verbraucherverhalten und vom (Sanierungs-) Zustand der Gebdudehille abhéngig ist.
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In der Gesamtschau liefert die Analyse der zuséatzlich betrachteten Indikatoren letztlich nur einen ge-
ringen Erkenntnisgewinn gegeniber der statistischen Basis. Bei 11 von 15 Indikatoren lasst die Unter-
suchung keine qualitative Aussage mit Blick auf die Plausibilisierung der statistischen Analyse zu, weil
entweder keine Daten zur Verfiigung gestellt bzw. recherchiert werden konnten oder die verfiigbaren
Daten fur fundierte Aussagen nicht hinreichend verwertbar waren oder im falschen Mal3stab vorlagen
(nicht Baublockeben).

Fur den Indikator Erhaltungssatzungen ist mit Aufhebung der Satzungen die rechtliche Grundlage
entfallen, die Beriicksichtigung ist somit obsolet.

Die beiden Indikatoren Sozialwohnungen und Klimasanierungsgebiete stiitzen das Ergebnis der sta-
tistischen Analyse bzw. die Identifizierung der méglichen Verdachtsgebiete.

Der Indikator NBS-Flachen wird im Arbeitsschritt 4 zur Konkretisierung der Abgrenzungen der Stadt-
erneuerungsvorranggebiete herangezogen.

Indikator | Merkmal/Indikator Berticksichtigung | Wirkung auf Verdachtsgebiete
28 Leerstand Wohnungen Nein Keine qualifizierte Aussage méglich
29 Sozialwohnungen Ja Stutzt Ergebnis
30 Mietspiegel / Mieth6hen Nein Keine qualifizierte Aussage méglich
31 Leerstand Gewerbeflachen Nein Keine qualifizierte Aussage méglich
32 Billigladen Nein Keine qualifizierte Aussage mdglich
33 Leerstand Einzelhandel Nein Keine qualifizierte Aussage moglich
34 Vergnligungsstatten Nein Keine qualifizierte Aussage mdglich
35 Potenzialflachen NBS Ja Beriicksichtigung bei Arbeitsschritt 4
36 Grinsanierungsgebiete Nein Keine qualifizierte Aussage mdglich
37 Zustandskataster Grunflachen Nein Keine qualifizierte Aussage mdglich
38 Klimasanierungsgebiete Ja Stitzt Ergebnis
39 Erhaltungssatzung (Milieuschutz) Nein Rechtliche Grundlage entfallen
40 OPNV-Qualitat/Gunst (Erreichbarkeit) | Nein Keine qualifizierte Aussage méglich
41 StraRenqualitat/Mobilitat Nein Keine qualifizierte Aussage mdglich
42 Energieverbrauch Nein Keine qualifizierte Aussage méglich

Abb. 76: Ubersicht Ergebnis zur Plausibilisierung der zusétzlich untersuchten Merkmale/Indikatoren
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4.3 Ausschluss méglicher Verdachtsgebiete im Vorfeld der Kurzbegehung

Aufgrund der gefiihrten Diskussionen mit den beteiligten Amtern und Abteilungen konnten aus einer
stadtebaulich wie sozialstrukturellen fachlichen Einschétzung heraus bereits in diesem Arbeitsschritt
13 teilrdumliche Bereiche von einer weiterfihrenden Betrachtung in Form von Kurzbegehungen aus-
geschlossen werden. Nachfolgend werden die wesentlich diskutierten Aspekte zu den Ausschlussfla-
chen aufgefiihrt, die vor dem zeitlichen Hintergrund der nun anstehenden Fortschreibung der SVG zu
dieser Einschéatzung fihren.

Abb. 77: Ubersicht mégliche Verdachtsgebiete, Flachenbewertung, Plan 32
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Die sechs teilrdaumlichen Bereiche Nr. 34 Giebel, Nr. 36 Zuffenhausen - Rot, Nr. 37 Miihlhausen -
Freiberg/Monchfeld, Nr. 38 Muhlhausen - Neugereut, Nr. 39 Bad Cannstatt - Hallschlag und Nr.
42 Moéhringen - Fasanenhof sind bzw. waren bis vor kurzem als Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf ausgewiesen (laufende bzw. vor kurzem abgeschlossene Férderung durch das Pro-
gramm ,Soziale Stadt”). Entsprechend wurde in den Abstimmungsgesprachen einheitlich die Meinung
vertreten, in diesen Teilbereichen zumindest fiir den Zeitraum der konzeptionellen Fortschreibung der
SVG keine erneute Férderung aus der Sicht der Stadterneuerung zu beantragen. Es wird dargelegt,
dass durch das Programm Soziale Stadt in den gennannten Quartieren zwar insbesondere sozial-
raumliche Verbesserungen erzielt werden konnten, hierdurch sich aber keine grundsatzlichen Veran-
derungen in der sozialstrukturellen Bevélkerungsstruktur ergeben. Diese Aussage wird durch das
Ergebnis der Lokalisierung méglicher Verdachtsgebiete aus dem statischen Blickwinkel bestatigt.

Ebenso werden die teilrdumlichen Bereiche von einer weiterfihrenden Betrachtung ausgeschlossen,
die durch Vorbereitende Untersuchungen (VU) erfasst oder zu Teilen beriihrt sind. Dies trifft fir die
beiden Teilbereiche/Gebiete Nr. 31 BebelstralRe (VU Stuttgart 28) und Nr. 32 Stdckach/Villa Berg
(VU Stuttgart 29) zu. Da die Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen dazu dient, einen konkre-
ten Handlungsbedarf mit Fokus auf die Stadterneuerung zu verifizieren, liegen fiir diese beiden Teilbe-
reiche deutlich konkretere Analyseergebnisse vor, als dies durch die konzeptionelle Fortschreibung
der SVG der Fall ware.

Der aus dem statischen Blickwinkel ablesbare Teilbereich Nr. 33 Stuttgart - Ost/HauBmannstralRe
deckt sich weitgehend mit dem férmlich abgegrenzten Sanierungsgebiet Stuttgart 24 - Ost und wird
aus diesen Griinden von einer weiterfiihrenden Untersuchung im Zuge der konzeptionellen Fort-
schreibung der SVG ausgeschlossen.

Dies qilt in &hnlicher Weise auch fir den Teilbereich Nr. 41 - Hedelfingen. Dort iberschneiden sich
die aus der statistischen Betrachtung erfassten Baublocke zu groRen Teile mit dem im Jahr 2006 ab-
geschlossenen Sanierungsgebiet Hedelfingen 1 - Ortsmitte. Darliber hinaus beschrénken sich die
angefiihrten Missstande der hangseitigen Bebauung im stadtebaulichen Umfeld der Endhaltestelle auf
einen sehr kleinrdumlichen Teilbereich, in dessen Umfeld bereits Sanierungsmallhahmen umgesetzt
wurden. Folglich wird eine weiterfihrende Betrachtung auf der Ebene der konzeptionellen Fortschrei-
bung der SVG nicht weiterverfolgt.

Mit dem Sanierungsgebiet Stammheim 3 - Freihofstrafle werden derzeit im Kontext der Stadtbahn-
erweiterung Sanierungsmaflnahmen durchgefiihrt. Gleichermalfien wurden in Stammheim im Bereich
der Ortsmitte zwei weitere Stadterneuerungsmaflnahmen durchgefiihrt, die in 2002 bzw. 2003 abge-
schlossen wurden. Aus diesen Griinden wird eine weiterfilhrende Untersuchung des teilrdumlichen
Bereichs Nr. 35 Stammheim im Rahmen des Fortschreibungshorizonts der SVG als nicht erforderlich
bewertet.

Die im Teilbereich Nr. 40 Bad Cannstatt - Nurnberger StrafRe aufgrund der statistischen Auswertung
erfassten Baublécke werden im Rahmen der Abstimmungsgespréche als kleinrdumlicher, punktueller
Missstand eingeordnet. Eine stadtstrukturelle Verschmelzung mit den westlich angrenzenden grof3-
raumigen moglichen Verdachtsgebieten wird nicht gesehen. Vor diesem Hintergrund wird eine Aus-
weisung als SVG als nicht gerechtfertigt bewertet und eine weiterfiihrende Untersuchung nicht ver-
folgt.

Fir den teilrdumlichen Bereich Nr. 43 Lauchhau wird vor dem Hintergrund der Gebietsentwicklung im
angrenzenden Quartier Lauchacker und dem damit erfolgten Neubau / Ausbau von sozialen Infra-
struktureinrichtungen (Burgerhaus, Betreuungseinrichtungen, Sportplatzentwicklung sowie geplante
Nahversorgungseinrichtung) aus stadtebaulicher wie sozialstruktureller Sicht kein Handlungsbedarf
gesehen. Folglich wird dieser Bereich ebenfalls von einer weiterfliihrenden Betrachtung auf der Ebene
der Fortschreibung der SVG ausgeschlossen.
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5. Arbeitsschritt 3:
Herausfiltern von Stadterneuerungsvorranggebieten durch Kurzbegehung

Bei insgesamt 30 teilrdumlich lokalisierten Verdachtsgebieten wurde in Abstimmung mit der Fachver-
waltung vor einem weiteren Ausschluss von Flachen die Erfordernis gesehen, den aus der Statistik
und den Gesprachen erkennbaren moglichen Handlungsbedarf im Rahmen von Kurzbegehungen
planerisch zu konkretisieren. Ziel der Kurzbegehung war, vor Ort die aus der statistischen Analyse
resultierenden Hinweise mit Blick auf stadtebauliche Missstande zu verifizieren und Sanierungstatbe-
stédnde anhand der tatsachlich vorhandenen stadtebaulichen wie freiraumplanerischen Situationen zu
lokalisieren, auch im Vergleich der Intensitat der Sanierungstatbestéande untereinander. Vor diesem
Hintergrund galt es, die 30 lokalisierten Verdachtsgebiete konkret stadtraumlich abzugrenzen bzw.
auszuformen. Um mdoglichst sinnhafte stadtrdumliche Abgrenzungen vorzubereiten, wurden ebenso
die Randsituationen angrenzender Bereiche betrachtet.

Im Rahmen der Kurzbegehungen konnte in der Gesamtschau bei 10 der 30 begangenen Verdachts-
gebiete kein ausreichend bemessener Handlungsbedarf lokalisiert werden. Die festgestellten stadte-
baulichen und sozialstrukturellen Missstande rechtfertigen keine formale Ausweisung eines Stadter-
neuerungsvorranggebiets zum Zeitpunkt der Fortschreibung. Die in diesem Arbeitsschritt von einer
erganzenden Begehung ausgeschlossenen Verdachtsgebiete werden nachfolgend aufgefihrt:

5.1 Ausschluss von Verdachtsgebieten von einer vertiefende Betrachtung

Der begangene rdumliche Teilbereich Nr. 21 Forststrale/Vogelsangstral3e weist vereinzelt gering-
fugige Sanierungstatbestadnde bezogen auf die Gebdudesubstanz auf. Grundsétzliche stadtebauliche
Missstande, die eine spirbare Auswirkung auf die Funktionsféhigkeit des Gebietes haben, wurden
jedoch nicht erfasst. In der Gesamtschau wird vor dem Hintergrund der grundséatzlichen Zielsetzung
der konzeptionellen Fortschreibung kein Handlungsbedarf gesehen. Die Untersuchungsflache wird
entsprechend von einer vertiefenden Betrachtung zur Abgrenzung eines Stadterneuerungsvorrangge-
biets ausgeschlossen.

Die drei abgegrenzten teilrdumlichen Bereiche Nr. 22 Botnang - Paul-Lincke-StralRe/Bauernwald-
stralBe, Nr. 25 Weilimdorf - Landauer Stral3e/Pfaffenécker, Nr. 26 Hausen - West werden alle
gleichermaflen durch groBmafstébliche Siedlungsstrukturen mit einem tberwiegenden Anteil an Ge-
schosswohnungsbauten geprégt. Im Rahmen der Kurzbegehung wurden im &ffentlichen Raum bzw.
auf den privaten Freiflachen keine visuell pragnanten Defizite erfasst. Dies deckt sich auch mit den
Anmerkungen und Einschétzungen der Fachverwaltung, die bezogen auf die genannten teilrdumli-
chen Bereiche in den Abstimmungsgesprachen erértert wurden. Auch wenn in den drei begangenen
Gebieten ein punktueller Erneuerungsbedarf erkannt wird, weisen die durch ihre Freiraumstrukturen
stark gepragten Gebiete keine grundsatzlichen stadtebaulichen Missstédnde und Neuordnungserfor-
dernisse auf, die die Uberwiegende Funktion als Wohnstandort einschrénken bzw. stéren. Dies gilt
gleichermallen fur die in den Riickkopplungsgesprachen mit der Verwaltung erorterten sozialstruktu-
rellen Handlungserfordernisse. Folglich werden diese Flachen von einer vertiefenden Betrachtung
ausgeschlossen.

Far den raumlichen Teilbereich Nr. 23 Zuffenhausen - nérdlich Unterlander Stral’e wurde im Ge-
gensatz zum Gebiet Nr. 11 Zuffenhausen - stdlich Unterlander StraRe bereits im Rahmen der Rick-
kopplung mit der Verwaltung ein geringer bzw. punktueller Handlungsbedarf gesehen. Dies betrifft
insbesondere die Frage der Larmschutzproblematik gegenliber der Bahntrasse und im Bereich der an
die Ludwigsburger Stralle angrenzenden Siedlungsstrukturen. Ebenso bestehen innerhalb der Giber-
wiegend wohnbaulich genutzten Siedlungsstrukturen punktuelle Handlungserfordernisse.
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Aufgrund der im Vergleich als weniger kritisch bewerteten stéadtebaulichen wie sozialstrukturellen
Ausgangssituation wird in der Gesamtschau der nérdlich der Unterlander Stralle liegende Teilbereich
aus dem Pool der vertiefend zu betrachtenden Flachen herausgenommen.

Die Kurzbegehung ergab, dass im teilrdumlichen Bereich Nr. 24 Feuerbach - FéhrichstralRe sich der
Handlungsbedarf im Wesentlichen auf den Siedlungsbau nérdlich der Fohrichstalle beschrénkt. So-
wohl die im Norden bis zur Weilimdorfer Stral’e angrenzenden Wohnquartiere als auch die bis auf vier
Zeilenbauten renovierten Wohnquartiere stdlich der Féhrichstralle weisen keine wesentlichen stadte-
baulichen Misssténde auf. Vielmehr zeichnet sich eine kontinuierliche Entwicklung und Erneuerung
des Standorts ab. Diese I&sst sich zum einen durch das neue Quartier Féhrichhof und zum anderen
durch die Verdnderungen im Gebdudebestand in dem eher kleinstrukturierten Siedlungsbereich nérd-
lich der Féhrichstralle ablesen lasst. Da sich die Notwendigkeit der Stadterneuerung auf die Sanie-
rung eines klar abgegrenzten Gebdudebestands beschrankt, der im Besitz nur eines Eigentiimers ist,
wird in der Gesamtbetrachtung eine mégliche Ausweisung als Stadterneuerungsvorranggebiet nicht in
Betracht gezogen. Eine vertiefende Betrachtung wird somit nicht erforderlich.

Die teilrdumlichen Bereiche Nr. 27 Zazenhausen - Ortsmitte, Nr. 28 Heumaden, Nr. 29 Sillenbuch
und Nr. 30 Birkach wurde im Rahmen der mit der Verwaltung gefluhrten Gespréache vor allem mit
Blick auf mégliche Handlungserfordernisse in den historischen Ortskerne thematisiert. Wenngleich im
Rahmen der Riuckkopplung bereits die geringen stédtebaulichen wie sozialstrukturellen Handlungs-
notwendigkeiten Gegenstand der fachlichen Diskussion waren, wurden diese Bereiche dennoch einer
Kurzbegehung unterzogen, um diese Einschatzung auch aus der tatsachlichen Situation im Vergleich
zu den anderen mdglichen Verdachtsgebieten abzusichern. Das Ergebnis der Kurzbegehung bestatigt
die zuvor bereits formulierten punktuellen und rdumlich eng abgrenzten Handlungsbedarfe. Dies gilt
ebenso vor dem Hintergrund der Ergebnisse der statistischen Analyse. Lediglich im Bereich der Eris-
dorfer Stral3e in Birkach besteht aus vordergriindig sozialstrukturellen Aspekten ein punktueller Hand-
lungsbedarf auch aulerhalb des Ortskerns, der sich aber auf wenige Gebaude am Ortsausgang be-
schrénkt. In der Gesamtschau liegen auf der Betrachtungsebene der konzeptionellen Fortschreibung
der Stadterneuerungsvorranggebiete keine pragnanten stadtstrukturell Gbergreifenden Missstédnde
vor. In der Konsequenz werden die oben genannten vier teilrdumlichen Bereiche von einer vertiefen-
den Betrachtung ausgeschlossen.
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5.2 Darstellung der Stadterneuerungsvorranggebiete fiir eine ergadnzende Begehung

Auf Grundlage der gewonnenen planerischen Erkenntnisse durch die Kurzbegehung wurden in Ab-
stimmung mit der Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung 20 stadtrdumliche Bereiche als
Stadterneuerungsvorranggebiete lokalisiert, die mittels einer ergdnzenden Begehung einer vertiefen-
den Betrachtung im Arbeitsschritt 4 unterzogen wurden.

Im Vorgriff der ergdnzenden Begehung wurden die herausgefilterten Stadterneuerungsvorranggebiete
in Abstimmung mit der Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung zunéachst vorlaufig stadtrdum-
lich abgegrenzt.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flachen:

- Nr. 01 Kaltental

- Nr. 02 Karl-Klof3-Stralle/Bdéheimstralie

- Nr. 03 Tubinger StralBe/Hauptstétter Stralle

- Nr. 04 Leonhardsviertel/Hohenheimer StralRe

- Nr. 05 Gablenberg

- Nr. 06 Urbanstralle/Neckarstralte

- Nr. 07 Nordbahnhof/Biirgerhospital

- Nr. 08 Silberburgstralle/Rosenbergstralie

- Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Stralle

- Nr. 10 Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stralie

- Nr. 11 Zuffenhausen - Stdlich Unterlander Stralle
- Nr. 12 Feuerbach - Wiener Strale

- Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstralie
- Nr. 14 Minster

- Nr. 15 Bad Cannstatt - Gnesener Stralle

- Nr. 16 Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg

- Nr. 17 Untertirkheim

- Nr. 18 Wangen

- Nr. 19 Obertlirkheim

- Nr. 20 Ddarrlewang
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6. Arbeitsschritt 4:
Konkretisierung der raumlichen Abgrenzung der Stadterneuerungs-
vorranggebiete durch erganzende Begehung (siehe Anlage Steckbriefe)

Im Rahmen der ergdnzenden Begehung wurden die im Arbeitsschritt 3 herausgefilterten 20 Stadter-
neuerungsvorranggebiete vertiefend betrachtet. Ziel der ergdnzenden Begehung war, die zuvor
grundsétzlich erkannten Mangel und Misssténde zu verifizieren. Gleichsam galt es, die aus den Er-
kenntnissen der Kurzbegehung heraus vorgenommene stadtraumliche Abgrenzung je SVG nochmals
im Detail vor Ort zu priifen und zu konkretisieren.

Im Zuge der Konkretisierung der Abgrenzung der Stadterneuerungsvorranggebiete wurde die Fla-
chendarstellung mit den Potenzialflachen des nachhaltigen Bauflaichenmanagements der Stadt Stutt-
gart (NBS) Uberlagert (siehe hierzu auch Kapitel 4.2.6). Ausgenommen der drei SVG Kaltental, Karl-
KloR3-Stralke/Béheimstralle und Gablenberg schlie3en alle anderen Stadterneuerungsvorranggebiete
Potenzialflachen des NBS ein. Bei den tangierten Potenzialflachen handelt es sich hdufig um Misch-
bau- und Gewerbebauflachen. Dies gilt im Besonderen fir die SVG Nr. 07 Nordbahnhof/Biirgerhos-
pital, Nr. 10 Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Strale, Nr. 12 Feuerbach - Wiener Stral’e, Nr. 17 Unter-
turkheim und Nr. 18 Wangen. Der vorgenommene Abgleich der NBS-Flachen mit den Abgrenzungen
der SVG fiihrte zu keiner wesentlichen Anderungen der im Arbeitsschritt 3 grundsatzlich vorgenom-
men Abgrenzung je SVG.

Im Ergebnis werden bei allen 20 herausgefilterten Stadterneuerungsvorranggebieten die zuvor er-
kannten Mangel und Misssténde durch die vertiefende Betrachtung bestatigt. Aufbauend auf den Er-
kenntnissen werden aus Sicht der Stadterneuerung fur die SVG in der Gesamtschau prioritare Ziel
formuliert. Ebenso wird anhand der ergdnzenden Begehung eine parzellenscharfe Abgrenzung der
Stadterneuerungsvorranggebiete vorgenommen.

Die Ergebnisse der ergédnzenden Begehung werden in der Anlage ,Steckbriefe* zusammenfassend
dargestellt. Im Einzelnen sind dies:

- Ausschnitt Luftbild mit Abgrenzung SVG

- Zuordnung Stadtbezirk und Flachengréile

- Erlauterung der stadtrdumlichen Lage und des Gebietscharakters

- Planausschnitt Ergebnis der statistischen Betrachtung aus der Uberschneidung der
Merkmalsgruppen “Stadtebau” und “Soziales”

- Darstellung zentraler Mangel und Misssténde

- Fotodokumentation zu Mangeln und Missstanden

- Darstellung prioritdre Ziele der Stadterneuerung

- Abgrenzung SVG auf Katastergrundlage (parzellenscharf)

Den Steckbriefen ist jeweils eine Plandarstellung mit der parzellenscharfen Abgrenzung der einzelnen
SVG im Malstab 1 : 5.000 beigeflgt.

Es wird angemerkt, dass die Aussagentiefe der Steckbriefe aufgrund der gesamtstédtischen Betrach-

tungsebene hinsichtlich der erfassten zentralen Mé&ngel und Missstande sowie der dargestellten priori-
téren Ziele der Stadterneuerung nicht einer vorbereitenden Untersuchung entsprechen.
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Abb. 78: Stadterneuerungsvorranggebiete 2012, Uberlagerung mit den Merkmalsgruppen “Stadtebau*
und “Soziales”, Plan 33
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7. Arbeitsschritt 5:
Empfehlung zur férmlichen Festlegung von Stadterneuerungs-
vorranggebieten

Die Empfehlung zur férmlichen Festlegung von Stadterneuerungsgebieten basiert auf einer gesamt-
stadtisch-statistischen Analyse zahlreicher Indikatoren einerseits und einer nachfolgend konkretisie-
renden fachlich-planerischen Begutachtung andererseits, die verwaltungsintern mit den relevanten
Fachamtern riickgekoppelt wurden. Insofern stellt die konzeptionelle Fortschreibung zur férmlichen
Festlegung von Stadterneuerungsvorranggebieten eine fundierte Bewertungsgrundlage auf gesamt-
stadtischer Ebene dar.

Zur Auswahl der Stadterneuerungsvorranggebiete wird nochmals angemerkt, dass die Abgrenzung
der Gebiete vor dem Hintergrund einer gesamtstadtischen Betrachtung erfolgt. Grundséatzlich handelt
es sich bei den SVG um gréRere zusammenhdngende Gebietsstrukturen, die differenzierte wie Gber-
greifende funktionale Handlungserfordernisse aufweisen. Im Umkehrschluss besteht im Sinne der
Stadterneuerung Uber das Steuerungsinstrument der SVG hinaus ein zusétzlicher Handlungsbedarf
hinsichtlich nicht erfasster kleinrdumiger wie punktueller Mangel und Missstande.

Mit der Festlegung der SVG 2012 wird konzeptionell der Handlungsrahmen fir Stadterneuerungsakti-
vitaten fir die nachsten zehn Jahre in der Landeshauptstadt Stuttgart aufgezeigt. Die mit der vorlie-
genden konzeptionellen Fortschreibung in der Anlage ,Steckbriefe“ benannten Handlungsbedarfe und
aufgefiihrten prioritdren Ziele der Stadterneuerung gilt es, nachfolgend mittels Vorbereitender Unter-
suchungen (VU) vertiefend zu Gberprifen und zu konkretisieren. Wenn auch die konzeptionelle Fort-
schreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung prioritér zu betrachtende Gebiete abgrenzt, schlief3t
dies nicht aus, dass bei der Beauftragung und Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen auch
andere Flachen und Gebiete in den Focus der Stadterneuerung fallen, z.B. vor dem Hintergrund klein-
raumiger Entwicklungsnotwendigkeiten.

Aus dem gesamtstadtischen Blickwinkel der konzeptionellen Fortschreibung fiir eine nachhaltige
Stadterneuerung werden die 20 unten aufgefiihrten und parzellenscharf abgegrenzten Gebiete zur
férmlichen Festlegung von Stadterneuerungsvorranggebieten SVG 2012 empfohlen:

- SVG Nr. 01 Kaltental

- SVG Nr. 02 Karl-Klof3-Stralte/Béheimstralie

- SVG Nr. 03 Tubinger Stralse/Hauptstatter Stralle

- SVG Nr. 04 Leonhardsviertel/Hohenheimer Stralte

- SVG Nr. 05 Gablenberg

- SVG Nr. 06 Urbanstrale/Neckarstralie

- SVG Nr. 07 Nordbahnhof/Birgerhospital

- SVG Nr. 08 Silberburgstral’e/Rosenbergstralie

- SVG Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Stralle

- SVG Nr. 10 Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stralte

- SVG Nr. 11 Zuffenhausen - stidlich Unterlander Stralte
- SVG Nr. 12 Feuerbach - Wiener Stralte

- SVG Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstrale
- SVG Nr. 14 Munster

- SVG Nr. 15 Bad Cannstatt - Gnesener Stralle

- SVG Nr. 16 Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg

- SVG Nr. 17 Untertirkheim

- SVG Nr. 18 Wangen

- SVG Nr. 19 Obertlirkheim

- SVG Nr. 20 Dirrlewang
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Die Flachengréf3e der 20 abgegrenzten SVG betragt in der Summe 715 ha, was einem Anteil von ca.
3,4 % an der Gesamtgemarkung der Landeshauptstadt Stuttgart entspricht. Im Vergleich hierzu wur-
den im Jahr 1999 achtzehn Gebiete mit einer Flachengrée von insgesamt 722 ha als Stadterneue-
rungsvorranggebiete férmlich festgelegt. Mit 13,1 ha weist das SVG Obertirkheim den kleinsten Fla-
chenumgriff auf, das SVG Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg mit 76,0 ha den gréf3ten. Die durch-
schnittliche FlachengréfRe der SVG liegt rein rechnerisch bei ca. 35,8 ha.

Von den 20 abgegrenzten Gebieten entfallen auf die beiden Stadtbezirke Bad Cannstatt und Stuttgart-
Sid jeweils drei Gebiete, auf die Stadtbezirke Zuffenhausen, Stuttgart-Mitte und Stuttgart-Ost jeweils
zwei. Wobei das SVG Nr. 06 Urbanstral’e/Neckarstral’e mit ca. der Halfte der abgegrenzten Flache
im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte und mit der anderen Hélfe im Stadtbezirk Stuttgart-Ost liegt. Alle ande-
ren Flachen sind jeweils nur einem Stadtbezirk zugeordnet.

Abb. 79: Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 und Stadtbezirke, Plan 34
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Es wird angemerkt, dass die Empfehlung zur férmlichen Festlegung der SVG aus einer querschnitts-
bezogenen Betrachtung erfolgt. Bei allen 20 Stadterneuerungsvorranggebieten leitet sich aus Sicht
der Stadterneuerung die Handlungsnotwendigkeit aus der Uberlagerung verschiedener Handlungs-
schwerpunkte ab, allein schon bedingt durch die Gré3e der einzelnen Gebiete.

Eine Umsetzung konkreter MaRnahmen erfolgt erst dann, wenn aufbauend auf Vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) ein Férderantrag auf Sanierungsmittel bewilligt und ein Sanierungsgebiet férmlich
abgegrenzt wurde. Mit dem Steuerungsinstrument der SVG wird aus Sicht der Stadterneuerung dies-
bezlglich die analytische Grundlage geschaffen, finanzielle Férdermdglichkeiten sind mit der férmli-
chen Festlegung der 20 Stadterneuerungsgebieten jedoch nicht verbunden. Gleichwohl wird mit der
férmlichen Festlegung der empfohlenen Stadterneuerungsgebiete die Handlungsgrundlage geschaf-
fen, innerhalb der 20 abgrenzten SVG ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB auszutiben,
mit dem Ziel negativen Entwicklungen aus Sicht der Stadterneuerung entgegenzuwirken. Somit be-
steht mit dem besonderen Vorkaufsrecht bereits im Vorfeld der formalen Ausweisung von Sanie-
rungsgebieten die Mdglichkeit, steuernd einzugreifen und sowohl den nachfolgend angefuhrten Hand-
lungsschwerpunkten als auch den formulierten prioritédren Zielen je SVG (siehe Anlage Steckbriefe)
Rechnung zu tragen.

Die féormlich abzugrenzenden 20 SVG bilden aus inhaltlich-qualitativer Sicht eine groRe Bandbreite an
origindren Themen und Aufgabenstellungen der Stadterneuerung ab. Insbesondere mit Blick auf die
verschiedenen Nutzungsangebote lassen sich in der Gesamtschau die Handlungsschwerpunkte der
Stadterneuerung wie folgt beschreiben:

- Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion unter Einbeziehung des Wohnumfelds

- Sicherung und Qualifizierung von Versorgungs- und Handelsstandorten

- Neuordnung und Profilierung gewerblicher Standorte

- Qualifizierung und Entwicklung von Freiraumstrukturen

- Verbesserung und Aufwertung rdumlich-funktionaler Vernetzungen

- Sicherung und Inwertsetzung stadtgeschichtlich wie siedlungsstrukturell bedeutsamer Quartiere

Bei der Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion sind sehr unterschiedliche Ausgangsvo-
raussetzungen und MalRnahmenoptionen zu bericksichtigen. Die Aufgabenbandbreite erstreckt sich
vom SVG Leonhardsviertel/Hohenheimer Stral’e und den griinderzeitlichen Stadtquartieren (u.a. der
SVG Karl-KloR-Stralke/Béheimstralle, Tubinger StralRe/Hauptstatter Strale, Bad Cannstatt - Altstadt/
Seelberg), Uber die historischen Wohnquartiere der Vorstadte und Stadtteile (u.a. SVG Untertirkheim,
SVG Botnang) bis hin zu MaRnahmen in Wohnquartieren der Nachkriegszeit (SVG Dirrlewang).

Die Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion korrespondiert haufig mit der Qualifizierung
und Inwertsetzung von Blockinnenbereichen bzw. der Freiflachen zwischen den Zeilenbauten sowie
der Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Insbesondere in griinderzeitlichen Quartieren
bedingt sich ein Handlungsbedarf aus Nutzungskonflikten zwischen Wohnnutzungen und gewerbli-
chen Strukturen (Gemengelagen) sowie aus einer in Teilen sehr hohen baulichen Dichte und einem
meist daraus resultierenden hohen Parkierungsdruck.

Die Sicherung und Qualifizierung von Versorgungs- und Handelsstandorten bezieht sich auf der einen
Seite auf traditionelle Handelsstandorte wie u.a. die Altstadt von Bad Cannstatt und der Gablenberger
HauptstraRe. Auf der anderen Seite bestehen lokale Handlungserfordernisse auf der Ebene von Quar-
tierszentren mit Versorgungsfunktion (u.a. SVG Kaltental, Unterttirkheim, Dlrrlewang).

Die Neuordnung und Profilierung gewerblicher Standorte stellt einen weiteren zentralen wie gleicher-
malden strategischen Handlungsschwerpunkt der konzeptionellen Fortschreibung dar. Hiervon betrof-
fen sind u.a. in Bad Cannstatt das SVG Neckarvorstadt/Glockenstral3e und das SVG Gnesener Stra-
3e, aber auch das SVG Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stralte und das SVG Urbanstrale/Neckarstralle
in Stuttgart-Mitte bzw. Stuttgart-Ost. Neben einer verbesserten Ausnutzung vorhandener Lagequalita-
ten bestehen strukturelle wie stadtgestalterische Handlungserfordernisse.
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Die Qualifizierung und Entwicklung von Freiraumstrukturen tragt der gesamtstadtischen Zielsetzung
Rechnung, u.a. das Neckarufer als stadtrdumliches Freiraumelement durch Verbesserung der Zu-
ganglichkeit zu starken und gleichermalfien eine stddtebauliche Orientierung auf den Neckar zu for-
dern. Dies betrifft die SVG Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg und Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/
Glockenstralle sowie das SVG Untertlirkheim mit dem Lindenschulareal. Die Empfehlung zur férmli-
chen Festlegung als SVG erfolgt jedoch nicht aus der Motivation heraus, das Neckarufer aufzuwerten,
sondern im Umfeld erfasste Stadterneuerungstatbestdnde zu beheben und gleichzeitig die stadtent-
wicklungspolitische Entwicklung am Neckarufer zu flankieren. Dartiber hinaus bedingt das Ziel der
Qualifizierung und Entwicklung von Freiraumstrukturen aber auch die Aufwertung von kleinrdumigen
Freiraumangeboten wie wohnungsnahen Erholungsangeboten innerhalb der abgegrenzten Gebiete.

Die Aufwertung und Verbesserung rdumlich-funktionaler Vernetzungen verfolgt auf der einen Seite die
Zielsetzung, bisher stadtstrukturell isoliert liegende Quartiere an benachbarte Stadtquartieren per-
spektivisch anzubinden (u.a. das Nordbahnhofviertel, die Siedlung Wallmer, Teilbereiche SVG Kalten-
tal, SVG Wangen, SVG Minster). Auf der andere Seite zielt das Handlungsfeld auf die Verbesserung
der zentralen Fu3- und Radwegeachsen innerhalb der SVG ab (u.a. SVG Leonhardviertel/Hohenhei-
mer Stralle, SVG Feuerbach - Wiener Stral’e, SVG SilberburgstralRe/Rosenbergstralie).

Die Sicherung und Inwertsetzung stadtgeschichtlich wie siedlungsstrukturell bedeutsamer Stadtquar-
tiere verfolgt die Absicht, die erforderliche Modernisierung der Bausubstanz mit Blick auf eine nachfol-
gende Forderung mit Sanierungsmitteln zu flankieren und gleichzeitig die stadtgeschichtlichen Quali-
taten und Besonderheiten zu sichern, um einer spiirbaren baulichen Uberformung der Bausubstanz
wie auch einer Unter- und Fehlnutzung entgegenzuwirken. Die stadtgeschichtliche Bandbreite reicht
bei den 20 abgegrenzten SVG vom Leonhardsviertel, als Teil der ,Keimzelle* der Landeshauptstadt,
bis hin zum Siedlungsbau zu Beginn des 20. Jahrhunderts (u.a. Siedlung Wallmer - SVG Unterttrk-
heim, Eiernest - SVG Karl-Klo3-Stralle/Béheimstralle, Wagenburgsiedlung - SVG Gablenberg, Quar-
tier Inselstralle - SVG Wangen).

Im Abgleich der zur férmlichen Festlegung empfohlenen SVG 2012 zu den bisherigen Stadterneue-
rungsvorranggebieten aus dem Jahr 1999 wird deutlich, dass aus der konzeptionellen Fortschreibung
fur eine nachhaltige Stadterneuerung sich fir einige Gebiete nach wie vor ein Gbergreifender Hand-
lungsbedarf ableitet. Dabei bezieht sich die festgestellte Uberlagerung sowohl auf Teilbereiche als
auch auf eine nahezu komplette Abdeckung von Gebieten. Bei letzterem differenziert aber entweder
der Verlauf der Abgrenzung (u.a. SVG Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stralle, SVG Gablenberg, SVG
Urbanstralle/Neckarstralde), oder die Abgrenzung des SVG 2012 wurde gegenliber der Abgrenzung
des SVG aus dem Jahr 1999 deutlich erweitert (u.a. SVG Leonhardsviertel/Hohenheimer Stralle, SVG
Mdinster).

Im Umkehrschluss werden mit der konzeptionellen Fortschreibung acht Gebiete génzlich neu in die
Betrachtung einbezogen und fiir eine férmliche Festlegung als SVG 2012 abgegrenzt. Dies sind im
Einzelnen:

- SVG Nr. 01 Kaltental

- SVG Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Stralte

- SVG Nr. 11 Zuffenhausen - Stdlich Unterlander StralRe
- SVG Nr. 15 Bad Cannstatt - Gnesener Stralle

- SVG Nr. 17 Untertirkheim

- SVG Nr. 18 Wangen

- SVG Nr. 19 Obertiirkheim

- SVG Nr. 20 Dirrlewang
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Im Abgleich der 20 abgegrenzten SVG mit bereits umgesetzten Stadterneuerungsmaflinahmen zeigt
sich, dass es hier groRflachige Uberlagerungen mit den SVG Nordbahnhof/Biirgerhospital, Bad Cann-
statt - Neckarvorstadt/Glockenstralle und Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg gibt. Kleinteilige Uberlage-
rungen mit umgesetzten Stadterneuerungsmaflnahmen bestehen bei den SVG Leonhardsviertel/
Hohenheimer Stral3e, Zuffenhausen - Sudlich Unterlander StralRe, Untertiirkheim und Obertirkheim.

Hinsichtlich der Uberschneidungen wird jedoch angemerkt, dass mit der Empfehlung zur férmlichen
Festlegung als SVG 2012 das Ziel verfolgt wird, entweder bisherige Stadterneuerungsmallnahmen
fortzusetzen bzw. zu einem Ende zu bringen oder die bisherigen Erfolge aus Malnahmen der Stadt-
erneuerung langfristig sicherzustellen. Darliber hinaus haben sich aber auch in Teilen die &ueren
Rahmenbedingungen verandert oder werden sich absehbar so verandern, dass dies eine nochmalige
Stadterneuerungsmaflnahme notwendig macht bzw. rechtfertigt. Folglich wird fur diese Teilbereiche
eine formliche Festlegung als SVG 2012 empfohlen.
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Abb.80: Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012, Uberlagerung mit Stadterneuerungsvorrangge-
bieten SVG 1999, Plan 35
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Abb.81: Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012, Uberlagerung mit geférderten Stadterneue-
rungsgebieten, Plan 36
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Die Abbildungen, bei denen die Plannummern hervorgehoben sind, sind dem Ergebnisbericht zu-
satzlich als Ausdruck im DIN A2- Format beigefiigt.
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Nr. 01 Kaltental

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Sud

Flachengroflle:
20,4 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet erstreckt sich als schmaler Streifen vorrangig in Nord-Sidrichtung entlang der Boblinger
Stral3e. Im Norden endet das Gebiet auf Hohe der Stadtbahnhaltestelle Heslach-Vogelrain. Die
Wohnbebauung sidlich der Vogelrainstral3e liegt innerhalb der Abgrenzung, die VogelrainstralRe sel-
ber nicht.

Weiter in Richtung Siiden verlauft die Grenze des Gebiets beiderseits der Béblinger Straf3e und bin-
det die angrenzenden Wohnquartiere bzw. Einzelgebdude ein. Zwischen der Stadtbahnhaltestelle
Waldeck (Héhe Fuchswaldstral3e, Im Elsental) und der Stadtbahnhaltestelle Engelboldstrafl3e sind die
Gebaude bzw. Flachen in das Gebiet eingebunden, die sich in der Tallage befinden und bis auf weni-
ge Ausnahmen von der Boblinger Stral3e aus erschlossen werden.

Uber die Bebauung in der Tallage hinaus ist die alte Ortslage von Kaltental in die Abgrenzung mit
einbezogen. Uber die SchwarzwaldstraRe verkehrlich angebunden, erstreckt sich die Abgrenzung in
Richtung Westen hinauf bis zur Einmiindung der RuhesteinstralRe. Im Bereich der alten Ortslage von
Kaltental befindet sich der Anna-Scheufele-Platz mittig im Gebiet. Nach Norden reicht die Abgrenzung
bis zur FrechstralRe, im Siden wird es an der Berneckstrafl3e abgegrenzt.

Im Stden endet die Abgrenzung des SVG-Gebiets im Einmundungsbereich der Engeboldstralie in die
Boblinger Stralie.

Wahrend das Gebiet im Norden weitgehend durch Wohnbebauung gepragt wird, weist das Gebiet im
sudlichen Teilbereich beiderseits der Bdblinger StralRe eine heterogene Struktur mit Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen auf. In Hohe der Stadtbahnhaltestelle Kaltental finden sich vereinzelte Einzel-
handels- und Nahversorgungsangebote.

SVG Nr. 01 - Seite 1/5
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
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Y

Stadtebau Prioritat 1 s
Stadtebau Prioritat 2
! Soziales Prioritat 1 ’

Kaltental =

Soziales Prioritét 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfénger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Dominanz der Verkehrsfunktion mit hoher Stér- und Trennwirkung in der Boblinger Straf3e

SVG Nr. 01 - Seite 2/5
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Zentrale Mangel und Missstande

e Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzter Be-
reiche (Gemengelage)

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Geb&duden mit iberwiegender Wohn-
funktion

o Defizite und funktionale Méangel im Wohnumfeld vor allem im Bereich der Mischstrukturen in der
Tallage, z.T. auch hoher Versiegelungsgrad; fehlende Aufenthaltsqualitat, insbesondere in den
Platz- und Kreuzungsbereichen in Kaltental

e Funktionale wie gestalterische Mangel im 6ffentlichen Stral3enraum (v.a. im Bereich der Béblin-
ger Stral3e, der Lenzkircher Stralie, alte Ortslage Kaltental, hier auch Parkierungsdruck)

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Geb&auden entlang
der Béblinger Stral3e

e Funktionale Mangel hinsichtlich der Handelsfunktionen im Bereich der Stadtbahnhaltestelle Kal-
tental; bei Zunahme mdoglicher Funktionsverlust (Trading Down)

o Hohe Belastungswirkung entlang der Boblinger Stral3e (Pkw- sowie Stadtbahnverkehr) mit Ein-
schrankung der umliegenden Wohnnutzungen

e Stadtraumliche Dominanz der Verkehrsfunktion mit hoher Trennwirkung (u.a. Gleiskorper der
Stadtbahn)

e Mangelnde und sehr beengte ErschlieRung der beiden inselartigen Wohnquartiere im nordli-
chen Abschnitt auf der Westseite der Boblinger StraRe (schmale Parallelerschlie3ung zur
Stadtbahntrasse)

e Gestalterische Mangel und Defizite im Bereich der Ortseingangssituationen von Kaltental

e Stadtebaulich undefinierte Randbereiche beiderseits der Boblinger Stral3e aufgrund der sehr
heterogenen Nutzungsstrukturen; fehlende Raumkanten

e Maéngel in der Gestaltung der FuBwegevernetzung entlang der Boblinger Strafl3e und der Ver-
bindungswege aus der Tallage hoch zu den Wohngebieten

Gestalterische Mangel und Defizite im Bereich der Ortseingange, Fehl- und Unternutzungen

Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand), Gemengelage und Defizite in der Raumwirkung
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung der Ortseingangssituationen von Kaltental

e Aufwertung und Gestaltung von o6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des Wohnum-
felds; Schaffen von kleineren Platzbereich mit Aufenthaltsfunktion

e Gestaltung und funktionale Anbindung zentraler FuBwegbeziehungen zu den Stadtbahn-
haltestellen sowie dem Handels- und Nahversorgungsbereich in der Tallage

e Verbesserung und Aufwertung der Querungssituationen entlang der stark belasteten
Hauptverkehrsachse zur besseren Vernetzung der Wohnquartiere und Siedlungsstrukturen
beiderseits der Boblinger Stralle

e Stadtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen
Flachen, u.a. durch Verlagerung von gewerblichen Nutzungen; Entzerrung vorhandener
Gemengelagen

e Forderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen insbesondere
durch Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums im stadtebaulichen Umfeld

e Schaffen einer stadtebaulichen Kante zur raumlichen Fassung der Boblinger StralRe wie
zur Abschirmung und Aufwertung der riickwartigen Bereiche

e Verbesserung der funktionalen Anbindung siedlungsstrukturell isolierter Wohnlagen

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbesténde an heutige
Wohnbedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung
der Wohnfunktion

Mangelnde und sehr beengte Erschliel3ung isolierter Wohnlagen

Funktionale Mé&ngel hinsichtlich der Handelsfunktion und Defizite in der Gestaltung 6ffentlicher Raum

SVG Nr. 01 - Seite 4/5



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 [SF

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Modernisierungsbedarf und funktionale wie gestalterische Mangel im StraRenraum Ortslage Kaltental

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 01 Kaltental
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Nr. 02 Karl-KloR-StraRe/BoheimstralRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Sud

Flachengrole:
31,5 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet gliedert sich in drei zentrale Bereiche.

Der ndrdliche Teilbereich erstreckt sich zwischen der Béblinger Stral3e im Norden und der Béheim-
stralde im Suden. Im Osten wird der nérdliche Teilbereich durch die Adlerstral3e begrenzt, im Westen
durch die UlmenstralRe. Das Gebiet wird im Wesentlichen durch eine Blockrandbebauung mit einer
Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe sowie Dienstleistung gepragt, zu Teilen finden sich auch in
den bebauten Blockinnenbereichen gewerbliche Nutzungsstrukturen. Entlang der Hauptverkehrsach-
sen sind in den Erdgeschosszonen auch Einzelhandelsnutzungen untergebracht. Die Matth&uskirche
an der Mohringer Stral3e liegt mittig im Gebiet.

Der sudliche Teilbereich wird durch die Karl-Klo3-Stral3e in zwei Teilbereiche untergliedert. Das Ge-
biet endet im Studen auf H6he der Buswendeschleife im Bereich der Kelterstrale. In Richtung Osten
erstreckt sich der Bereich bis an die EierstralRe. Die denkmalgeschitzte Siedlung Eiernest liegt voll-
stédndig im Gebiet. Abgesehen von den gemischtgenutzten Blockstrukturen zwischen der EierstralRe
und der Schreiberstral3e (u.a. Marienpark) Uberwiegt in diesem Bereich die Wohnnutzung.

Das Marienhospital liegt aul3erhalb der Abgrenzung, pragt aber in diesem Teilbereich das Quartier.

Der westlich der Karl-Klo3-Straf3e liegende Bereich wird Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
Die Kirchengemeinde St. Josef an der Fetzerstrale markiert den Ubergang von der Zeilenbebauung
entlang der Karl-Klo3-Stral3e zur Blockrandbebauung im rickwartigen Bereich. Das Gebiet wird im
Sudwesten durch die Kelterstral’e unterhalb der Lerchenrainschule begrenzt, weiter in Richtung Wes-
ten durch den Béhmisreuteweg und die Hahnstral3e. Die Schule selbst liegt nicht im Gebiet.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

f}d Soziales Prioritét 1

Soziales Prioritat 2

#. 9 Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales*

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempféanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiber-
lagern, unabhé&ngig von der Prioritat.

Starke Verdichtung in den Blockinnenbereichen, u.a. 6stlich der Karl-KloR3-StralRe
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Zentrale Mangel und Missstédnde

Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen (Béblinger Stralle, Béheimstralde,
Karl-KloR-Stralle) mit Einschrénkung der umliegenden Wohnnutzungen

Einschrénkung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche
(u.a. eingeschrankte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad)

Mangelnde Gestaltung und Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen fir umliegende Wohnbebau-
ung, u.a. durch mangelnde Gestaltung der Freiflachen, hoher Parkierungsdruck

Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) insbesondere von gewerblich genutzten Struk-
turen im Blockinnenbereich (u.a. Block Adlerstrale / BéheimstraRe und Block Taubenstralle /
Méhringer Straf3e)

Stérwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des éffentlichen Straenraums durch die
Dominanz des ruhenden Verkehrs, hoher Parkierungsdruck

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Straflenraum sowohl
im Bereich der Hauptverkehrsstrafen als auch der Quartiersstraen

Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Gebauden mit tberwiegender Wohn-
funktion

Baulicher Veradnderungsdruck im Bereich der denkmalgeschutzten Siedlung Eiernest aufgrund
der Nutzungsstrukturen und der Wohnungsgrofie vor allem im Bereich der Reihenhduser zwi-
schen LiebigstralRe, EierstralRe, Sperber- und Zechweg

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere

Funktionale und gestalterische M&ngel von wichtigen Platz-/ Freibereichen entlang zentraler
Wegeachsen; fehlende Aufenthaltsqualitat

Defizite im 6ffentlichen Raum: Gestaltung der Platz-/Kreuzungsbereiche westl. Karl-KloR3-Stralle

Mangelnde Gestaltung und funktionale Defizite, Dominanz des ruhenden Verkehrs
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Neuordnung der z.T. sehr dicht bebauten Blockinnenbereiche zur grundsatzlichen Sicherung
der Wohnfunktion im Plangebiet

e Entwicklung privater Freirdume durch OrdnungsmafRnahmen sowie Qualifizierung von vor-
handenen Freiflachen innerhalb der Blockstrukturen zur Stiitzung der Wohnfunktion

e Verlagerung z. T. nicht mehr genutzter gewerblicher Strukturen aus den Blockinnenbereichen
zur Verbesserung der Wohnfunktion, Schaffen von neuen privaten Freiflachenangeboten und
ggf. auch wohnbauliche Ergénzungen

e Aufwertung und Gestaltung von 6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des Wohnumfelds;
Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion

e Qualifizierung der 6ffentlichen StraRenrdume durch Maflnahmen zur Neuordnung und Gestal-
tung der Parkierungssituation

e Gestaltung und funktionale Aufwertung der HauptfuBwegeachsen zur Starkung der quartiers-
bezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere

e Aufwertung und Verbesserung der Querungsmdglichkeiten entlang der stark belasteten
Hauptverkehrsachsen

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestéande an heutige Wohn-
bedurfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Ldrmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der inner-
stadtischen Wohnfunktion

e Sicherung der denkmalpflegerischen Bedeutung der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Zu-
ge der Modernisierung

e Fortsetzung und Ergdnzung bisher erfolgter Sanierungsmaf3nahmen zur nachhaltigen Siche-
rung der Sanierungsziele und -erfolge

Funktionale und gestalterische Méngel zentraler Wegeachsen, von Platzbereichen und FuBwegen

Fehl-/ Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) insbesondere gewerblich genutzter Blockinnenbereiche
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Modernisierungsriickstdnde bei Gebduden mit iberwiegender Wohnfunktion, u.a. Untere Stralte

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 02 Karl-KloB-StraRe/Béheimstrale
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Nr. 03 Tubinger Stral3e/Hauptstatter Stral3e

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Sud

Flachengroflle:
26,2 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Die Hauptstatter Stral3e teilt als zentrale Hauptverkehrsachse das SVG-Gebiet in zwei Teilbereiche. In
seiner Nord-Sud-Ausdehnung erstreckt sich das Gebiet zwischen dem Osterreichischen Platz im
Norden und dem Marienplatz im Stiden. Die Grenze im Siden verlauft entlang der KolbstralRe. Der
Marienplatz wie der Osterreichische Platz liegen selbst nicht innerhalb des abgegrenzten Gebiets. Die
Romerstrale verbindet beide Teilbereiche in Ost-West-Richtung.

Westlich der Hauptstatter StraRe wird das Gebiet durch die HohenstaufenstraRe und die Silberburg-
stral3e begrenzt. Die TUbinger StralRe verlauft als zentrale Anbindung mittig durch den westlichen
Teilbereich und bindet das Gebiet an die Innenstadt an. Die gemischte Nutzungsstruktur wird sowohl
durch Handels- und Dienstleistungsangebote als auch durch Gastronomie in den Erdgeschosszonen
gepragt. Wahrend sich im sidlichen Abschnitt auf der Westseite der Tibinger Stral3e in den oberen
Geschossen und den Blockinnenbereichen tberwiegend Wohnnutzungen befinden, wird der nérdliche
Abschnitt ganzlich durch die Dinkelacker Brauerei bestimmt. Zwischen der Tubinger Straf3e und der
Hauptstétter StraRe werden hingegen die Blockinnenbereiche auch stark durch kleingewerbliche ge-
nutzte Strukturen gepragt.

Ostlich der Hauptstéatter StralRe wird das Gebiet im Sudosten durch die Achse FilderstraRe - Olgastra-
Re begrenzt, im Nordosten durch die MittelstraRe hinunter bis zum Osterreichischen Platz iber Heu-
steig- und Immenhoferstrale. Neben dem Fangelsbachfriedhof und der Markuskirche befinden sich
im dstlichen Teilbereich dartiber hinaus zwei Schulen (Heusteig- und Romerschule) sowie das Kol-
pinghaus. Die Baublécke zwischen der Hauptstétter Strae und der HeusteigstraRe werden durch
grolRere gewerbliche Strukturen geprégt (u.a. Mobelhaus). Nordlich der Cottastrale nimmt der Anteil
der Wohnnutzungen deutlich zu.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
: Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Ver-
siegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versiege-
lungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Trans-
ferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transferleis-
tungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiberla-
gern, unabhangig von der Prioritat.

Modernisierungsriickstdande und funktionale Defizite zwischen der TUbinger und Hauptstéatter Stral3e
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Zentrale Mangel und Missstande

e Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten
Blockinnenbereichen (Gemengelagen)

e Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstande und funktionale Defizite (z.T. auch Leer-
stand) insbesondere im Bereich der Baublocke zwischen der Hauptstéatter Stral3e und der TU-
binger Stral3e

o Defizite an privaten Freiflachen aufgrund z.T. starker baulicher Verdichtung bzw. eines hohen
Versiegelungsgrads, Defizite im Wohnumfeld

e Funktionale und gestalterische Méngel durch groRe gewerblich genutzte Gebaudekomplexe
(Monostrukturen) mit Stérwirkungen auf die umliegenden Stadtquartiere und den 6ffentlichen
Raum (u.a. Mdbelhaus, Brauerei)

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Geb&uden in den
Blockinnenbereichen

o Gestorte, zum Teil nicht ausgepragte Blockrander v.a. in der Tubinger StralRe zwischen Cotta-
stralBe und Fangelsbachstral3e

o Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen mit Einschrankung insbesondere
der umliegenden Wohnnutzungen (u.a. Hauptstéatter StraRe, Immenhofer Stral3e, Filder- / Olga-
stral3e)

e Stadtraumliche Dominanz der Verkehrsfunktion durch die Hauptstéatter StralRe mit hoher Trenn-
wirkung

e Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitét im offentlichen Straenraum sowohl
im Bereich der Hauptverkehrsachsen als auch der Quartiersstraf3en, hoher Parkierungsdruck

e Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere (u.a. TUbinger Stral3e, RGmerstral3e, Heusteigstralie)

e Funktionale und gestalterische Méangel bei wichtigen Platz-/ Freibereichen entlang zentraler
Wegeachsen (fehlende Aufenthaltsqualitat, Parkierungsdruck)

Fehl- und Unternutzungen von gewerblich genutzten Gebauden in den Blockinnenbereichen

Funktionale und gestalterische Mangel durch grol3e gewerbliche Gebaudekomplexe (Monostrukturen)
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

¢ Neuordnung und Gestaltung von Blockinnenbereichen zur Aufwertung und vertraglichen Er-
ganzung der Wohnfunktion

e Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, Qualifizierung der privaten Freiflachenangebote und ggfs. Erganzung
der Wohnbebauung

e SchlieRen der Blockréander zur Fassung wie Gliederung des StraRenraums und der Abschir-
mung der Nutzungen im Blockinnenbereich inshesondere zwischen der Tubinger Stral3e und
der Hauptstatter Strafl3e im Abschnitt Cottastral’e und Fangelsbachstral3e

¢ Neuordnung und Nutzungsénderung von Teilbereichen mit baulichen GroRstrukturen zur
Starkung der Wohnfunktion im Quartier, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum und zur Belebung insbesondere der Erdgeschosszone (Entwicklung urbaner Stadt-
strukturen)

e Aufwertung und Gestaltung von 6éffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des Wohnumfelds;
Neuordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der inner-
stadtischen Wohnfunktion

o Aufwertung und Verbesserung der Querungsmdglichkeiten entlang der stark belasteten
Hauptverkehrsachsen

e Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeachsen zur Starkung der quartiersbe-
zogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere (u.a. Ordnung und Ge-
staltung der Parkierung im StralRenraum)

¢ Qualifizierung von Platzbereichen entlang der Hauptverbindungsachsen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat (Stitzung der Wohn- und Handelsfunktion u.a. Tubinger StralRe)

Funktionale und gestalterische Mangel bei wichtigen Platzbereichen entlang zentraler Wegeachsen

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen StralRenraum
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Gestorte, zum Teil nicht ausgebildete Blockrénder zwischen CottastraRe und Fangelsbachstralle

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 03 Tubinger StralRe/Hauptstatter Stral3e
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Nr. 04 Leonhardsviertel/Hohenheimer Stral3e

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Mitte

Flachengroflle:
30,9 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet ist in drei Teilbereiche untergliedert. Die Englische Kirche an der Olgastral3e liegt zentral
im Gebiet und fungiert sozusagen als stadtraumliches Bindeglied zwischen den einzelnen Stadtquar-
tieren.

Das Leonhardsviertel wird Gberwiegend durch Vergniigungsstatten und Gaststatten sowie eingelager-
te Wohnnutzungen gepragt. Durch das Gustav-Siegle-Haus und die Leonhardskirche wird es zur
Hauptstatter Strae und durch das Parkhaus Ziblin zum nérdlich angrenzenden Bohnenviertel be-
grenzt.

Ostlich schlieRt sich das gemischt genutzte Quartier zwischen Katharinenstrale und der Bebauung
an der OlgastraRe mit der Feuerwache Siid, der Jakobschule, dem Marien- sowie dem Pestalozzi-
heim an. Die Bebauung entlang der Olgastrafe ist wesentlich durch Mischnutzungen in der Erdge-
schosszone wie in den Blockinnenbereichen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen gepragt.
Die ostliche StraRenseite der BlumenstrafRe wird durch einen groRen Gebaudekomplex mit Biro- und
Dienstleistungsnutzungen, einem privaten Parkhaus sowie Einzelhandel gepréagt, ebenso finden sich
hier Vergniigungsstatten. Weiter dstlich erstreckt sich hangaufwarts ein Wohnquartier von der Ale-
xanderstraRe tiber die Danneckerstrale bis zur Hohenheimer StraRe. Uber zahlreiche Staffeln ist das
Quartier fuBlaufig an die Innenstadt angebunden. Es dominiert eine Blockrandbebauung, in Richtung
Gerda-Taro-Platz wird das Erscheinungsbild jedoch durch Wohnhochh&user bestimmt.

Der Bereich zwischen Olga- und Alexanderstraf3e nordlich der CharlottenstralRe liegt noch im SVG-
Gebiet und wird wesentlich durch Dienstleistungs- und Verwaltungsnutzungen wie auch durch Wohn-
nutzungen gepragt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritét 2

v Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* liber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite im 6ffentlichen Raum und funktionale Mangel, Stdérwirkung, Nutzungskonflikte BlumenstralRe
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Zentrale Mangel und Missstande

¢ Nutzungskonflikte zwischen Wohnnutzungen und Vergnugungsstéatten im Leonhardsviertel und
im Umfeld der Blumenstralle

e Funktionale und gestalterische Méngel von groReren Gebaudekomplexen mit Storwirkung auf
das umliegende Stadtquartier und den 6ffentlichen Raum (u.a. Parkhduser und Bebauungs-
struktur an der Blumenstraf3e)

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Geb&uden in den
Blockinnenbereichen (u.a. Olgastralie)

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Gebauden mit iiberwiegender Wohn-
funktion

e Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche
(u.a. eingeschréankte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad)

o Mangelnde Gestaltung und Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen fir Wohnnutzungen
(u.a. fehlende Freiflachen, hoher Parkierungsdruck, Bebauung)

e Maéngel in der Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Wohnhochh&user

e Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere

e Funktionale und gestalterische Méangel bei wichtigen Platz-/ Freibereichen entlang zentraler
Wegeachsen; fehlende Aufenthaltsqualitat

e Storwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die
Dominanz des ruhendes Verkehrs

o Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen (u.a. Charlottenstral3e, Alexander-
stral3e, Hohenheimer Straf3e) mit Einschrankung der umliegenden Wohnnutzungen

Modernisierungsbedarf und Defizite im 6ffentlichen Raum, u.a. Bereich Gerda-Taro-Platz/Alexanderstr.

Mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen im Quartier
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Neuordnung und Nutzungsénderung im Umfeld der BlumenstraRe zur Starkung der Wohn-
funktionen im Quartier, zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und zur
Belebung insbesondere der Erdgeschosszonen (Entwicklung urbaner Stadtstrukturen)

¢ Reduzierung der Anzahl der Vergnligungsstatten auf ein fur das Quartier vertragliches Maf3

e Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggf. Ergénzung der Wohnbebauung

¢ Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Freiflachen und zur
vertraglichen Erganzung der Wohnfunktion; teilweise auch Modernisierung bestehender
Wohnnutzungen in den Blockinnenbereichen

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larm) zur Sicherung und Entwicklung der innerstadti-
schen Wohnfunktion

e Gestaltung von Platzbereichen und StralRenrdumen zur Aufwertung der zentralen Quartiers-
zugange

e Gestaltung und funktionale Aufwertung der HauptfuBwegeachsen zur Starkung der quartiers-
bezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere

e Qualifizierung der 6ffentlichen Stralenrdume durch MaRnahmen zur Neuordnung und Gestal-
tung der Parkierungssituation

o Aufwertung und Gestaltung von privaten und 6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds (u.a. Stitzung der Wohnfunktion)

e Fortsetzung und Erganzung bisher erfolgter Sanierungsmaf3nahmen zur nachhaltigen Siche-
rung der bisherigen Sanierungsziele und -erfolge

Dicht bebaute und z.T. ungeordnete, ungenutzte Blockinnenbereiche (u.a. Hohenheimer Stral3e)

Fehl- / Unternutzungen, z.T. Leerstand gewerblicher Nutzungen in Blockinnenbereichen (u.a. Olgastr.)
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Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Raums u.a. in der GaisburgstraRe und Uhlandstral3e

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 04 Leonhardsviertel/Hohenheimer Stral3e
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Nr. 05 Gablenberg

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Ost

Flachengroflle:
39,5 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet ist in drei Teilbereiche untergliedert.

Der stidostliche Teilbereich umfasst den Norden des Stadtteils Gablenberg und erstreckt sich nach
Siiden bis hin zum Schmalzmarkt. Ostlich der Gablenberger HauptstraRe verlauft die Grenze vom
Schmalzmarkt auf der riickwartigen Seite der Bebauung an der Bergstraf3e vor bis zur Talstraf3e. Im
Sudwesten verlauft die Gebietsgrenze entlang der Aspergstrae und dem Pfarrer-Pfeiffer-Weg. Ent-
lang der westlichen Friedhofsgrenze knickt sie nach Norden ab und verlauft weiter entlang der Wun-
nensteinstralie bis zur Libanonstral3e. Die Aspgerstral3e und die LibanonstralRe selbst liegen nicht im
Gebiet. Der suddstliche Teilbereich wird stark durch die Mischnutzung aus Handel, Dienstleistung,
Kleingewerbe und Wohnen entlang der Gablenberger Hauptstral3e sowie in den angrenzenden Blo-
ckinnenbereichen gepréagt. Ebenso befinden sich die Petruskirche mit Friedhof und die Grund- und
Werkrealschule Gablenberg im Quartier. Das Siedlungsbild der beiderseits angrenzenden Quartiere
wird im Wesentlichen durch eine Blockrandbebauung mit Wohnnutzung geprégt, die sich in Richtung
Siidosten auflost. Vereinzelt finden sich kleingewerbliche Strukturen.

Der westliche Teilbereich verlauft vom Tunnelportal des Wagenburgtunnels entlang der Wagenburg-
stral3e in Richtung Osten bis zur Einmindung der Gablenberger HauptstraRe. Auf der Nordseite der
Wagenburgstral3e liegt die Randbebauung im Gebiet, siidlich umfasst das Gebiet die Blockrandbe-
bauung bis zur Libanonstralie. In der Erdgeschosszone entlang der Wagenburgstral3e finden sich
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, ansonsten wird der Teilbereich durch Wohnnutzung ge-
pragt. Die Wagenburgsiedlung norddstlich des Tunnelportals liegt innerhalb des Gebiets.

Der nordliche Teilbereich wird durch die Talstral3e im Stdosten, die OstendstraRe im Westen und die
Raichberg Realschule im Norden begrenzt. Die Zeilen- und Randbebauung wird tiberwiegend durch

Wohnnutzung geprégt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
‘ Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Hohe Verkehrsbelastung u.a. Talstr., Modernisierungsbedarf und Leerstande in der Erdgeschosszone
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Zentrale Mangel und Missstande

¢ Funktionale Mangel hinsichtlich der Handels- und Nahversorgungsfunktion im Bereich der
Gablenberger HauptstralRe, zum Teil Leerstand; bei Zunahme mdglicher Funktionsverlust
(Trading Down)

e Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen mit Einschrankung der umliegen-
den Wohnnutzungen (u.a. Wagenburgstral3e, Talstral3e, Gablenberger Hauptstrae, Schwa-
renbergstralle)

o Hoher Anteil an Leerstdnden bei Handels- und Dienstleistungsnutzungen in der Erdgeschoss-
zone entlang der Wagenburgstralle

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Gebauden mit iberwiegender Wohn-
funktion, insbesondere im Bereich der Hauptverkehrsachsen

e Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche in
Teilbereichen entlang der Gablenberger HauptstraRe (u.a. eingeschrankte Belichtung, hoher
Versiegelungsgrad, Parkierung)

e Geringe Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen fiir die umliegende Wohnbebauung, u.a. durch
mangelnde Gestaltung der Freiflachen

e Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitéat im Bereich der Gablenberger Haupt-
stralBe mit zum Teil sehr schmalen Gehwegen bzw. Vorzonen, Nutzungskonflikte zwischen An-
wohnerparken und Kundenverkehr

e Vereinzelt Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich eingelagerten Struk-
turen im sidlichen Teilbereich

e Funktionale wie gestalterische Mangel im 6ffentlichen StraRenraum und 6ffentlichen Platzen
sowie hoher Parkierungsdruck, fehlende Aufenthaltsqualitéat und Defizite im Wohnumfeld

e Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur Anbindung der
umliegenden Grunflachen und Naherholungsbereiche Klingenbachtal und Raichberg

Gablenberger Hauptstraf3e: u.a. hohe Verkehrsbelastung, Ladenleerstidnde und geringe Gehwegbreiten

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitat in der Gablenberger Hauptstral3e
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

Férderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen in der Gablenber-
ger HauptstralRe durch Gestaltung und Aufwertung des stadtebaulichen Umfelds (u.a. Ver-
besserung der Geschéftsvorfelder, Neuordnung der Parkierungssituation)

Qualifizierung der 6ffentlichen StraRenraume und Platzbereiche durch MalRnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

Aufwertung und Gestaltung von 6ffentlichen wie privaten Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds; Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion

Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

Verlagerung von fehl- bzw. untergenutzter Strukturen zur Reduzierung von Stérwirkungen und
Verbesserung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Erganzungen

Aufwertung und Verbesserung der Querungsmaglichkeiten entlang der stark belasteten
Hauptverkehrstrassen

Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeverbindungen zur Starkung der quar-
tiersbezogenen Vernetzung und Anbindung an die Naherholungsbereiche Klingenbachtal und
Raichberg

Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Freiflachen und zur
vertraglichen Erganzung der Wohnfunktion; teilweise auch Modernisierung bestehender
Wohnnutzungen in den Blockinnenbereichen

Funktionale wie gestalterische Mangel im offentlichen StraRenraum und hoher Parkierungsdruck

Einschrankung Wohnqualitat aufgrund hoher Dichte, mangeinder Gestaltung der Blockinnenbereiche
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Wagenburgsiedlung: Modernisierungsbedarf und mangelnde Gestaltung der Freiflachen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 05 Gablenberg
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Nr. 06 UrbanstralRe/Neckarstralie

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Mitte / Ost

Flachengroflle:
38,0 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet setzt sich aus zwei unterschiedlich gepragten Teilbereichen zusammen.

Der sudliche Teilbereich wird im Westen durch die Willy-Brandt-Straf3e, im Osten durch die Werastr.
am Hangful3 der Uhlandshdhe und im Suden durch die Paul-Lébe-Staffel begrenzt, die vom Gebhard-
Muller-Platz, vorbei an der Neckar-Realschule bis zur Jugendherberge fuhrt. Die UrbanstraRe durch-
lauft den sidlichen Teilbereich mittig. Siedlungsstrukturell wird das Gebiet durch eine Blockrandbe-
bauung sowie durch die diagonalen Stral3enachsen der Kerner-, Landhaus- und Schubartstraf3e und
den sich daraus ergebenden Platzfolgen charakterisiert (u.a. Schitzen-, Kerner-, Friedensplatz,
Neckartor). Wahrend im 6stlichen Teilbereich die Wohnfunktion tGiberwiegt, weist das Gebiet zur Willy-
Brandt-StralRe eine zunehmend heterogene Nutzungsstruktur auf. Neben Sondernutzungen wie Hotel,
Ministerien des Landes Baden-Wiurttemberg, Konsulat, Neckar-Realschule, Domsingschule, Frie-
denskirche und Post finden sich in den Erdgeschosszonen Handels- und Dienstleistungsnutzungen
wie Gastronomie, in Richtung Norden zum Neckartor zunehmend auch gewerbliche Strukturen.

Der nordliche Teilbereich liegt zwischen der Cannstatter Strale im Westen und der Neckarstral3e im
Osten. Beide Strafl3en liegen nicht im Gebiet. Im Norden wird der Teilbereich durch die Randbebau-
ung an der Nordseite der Villastraf3e begrenzt. Miteinander verknipft sind die beiden Teilbereiche im
Einmindungsbereich der StotzstralRe in die Neckarstral3e. Das Erscheinungsbild im nordlichen Teil-
bereich wird insbesondere durch verschiedene Grof3- und Nutzungsstrukturen bestimmt, u.a. durch
verschiedene Autohduser, Staatsanwaltschaft Stuttgart, Zeppelin-Gymnasium, Sporthalle, Abfallwirt-
schaft Stuttgart, Regierungsprasidium Stuttgart. In Richtung Villastral3e im Nordosten wird die Nut-
zungsstruktur feingliedriger. An den Blockrandern finden sich zunehmend mehr Wohnnutzungen, die
Blockinnenbereiche weisen wohnbauliche wie gewerbliche Nutzungsstrukturen auf.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritét 2
ﬁ‘ Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund hoher Dichte und Versiegelung der Blockinnenbereiche

SVG Nr. 06 - Seite 2/5



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012 [SF

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Zentrale Mangel und Missstande

e Einschréankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche
(u.a. eingeschrankte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad) insbesondere im Bereich der sudli-
chen Gebietshélfte

e Vereinzelt Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich eingelagerten Struk-
turen in den Blockinnenbereichen

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Gebauden mit iiberwiegender Wohn-
funktion

e Storwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die
Dominanz des ruhendes Verkehrs

e Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere (u.a. Urbanstral3e, Kernerstraf3e)

¢ Funktionale und gestalterische Mangel insbesondere im Kreuzungsbereich der diagonal verlau-
fenden StralRenachsen und fehlende Aufenthaltsqualitit von zentralen Platz-/Freibereichen

e Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten Be-
reichen (Gemengelage, v.a. im Bereich zwischen der Villastrale und Heinrich-Baumann-Steg)

e AuRere Belastungswirkungen entlang von Hauptverkehrsachsen (Willy-Brandt-StralRe, Cann-
statter Straf3e ) mit hoher Trennwirkung zu benachbarten Quartieren / Schlossgarten (stadt-
raumliche Insellage der nérdlichen Gebietshalfte) und mit Einschréankung der umliegenden
Wohnnutzungen im Bereich der Neckarstralie

e Gestdrte, zum Teil nicht ausgebildete Blockréander und fehlende Raumkanten mit sehr hetero-
genen Nutzungsstrukturen in der ndrdlichen Gebietshélfte

Funktionale und gestalterische Mangel von zentralen Platzbereichen und fehlende Aufenthaltsqualitat

Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit Stérwirkung auf das Wohnumfeld
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Aufwertung und Gestaltung von privaten und 6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds (u.a. Stiitzung der Wohnfunktion)

e Qualifizierung der 6ffentlichen StraRenraume und Platzbereiche durch MaRnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

o Entwicklung attraktiver offentlicher Aufenthaltsbereiche im Kontext der zahlreichen Platzsitua-
tionen als Ausgleich zu den beengten Raumsituationen in den Blockinnenbereichen

e Aufwertung und Verbesserung der Querungsmdglichkeiten entlang der stark belasteten
Hauptverkehrsachsen

e Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestdnde an heutige Wohn-
bedurfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larm) zur Sicherung und Entwicklung der innerstadti-
schen Wohnfunktion

e Gestaltung und funktionale Aufwertung der zentralen FuBwegeachsen zur Starkung der quar-
tiersbezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere sowie des
Schlossgartens

e Stadtebauliche Neuordnung und Nutzungsverlagerungen im nérdlichen Teilbereich zur Ent-
zerrung von Gemengelagen und Entwicklung homogener Wohn- und Gewerbequartiere

e Belebung der Erdgeschosszonen auf der Westseite der NeckarstraRe mit Handel, Nahversor-
gung und Gastronomie und gleichzeitige Aufwertung des 6ffentlichen StralRenraums zur Star-
kung der stadtrdumlichen Vernetzung mit dem &stlichen angrenzenden Stadtquartier wie zur
Starkung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen auf der Ostseite der Neckarstral3e
(Entwicklung urbaner Stadtstrukturen)

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernetzung

Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die Dominanz des ruhenden Verkehrs
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Nutzungskonflikte und Stérwirkungen aufgrund von Gemengelagen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 06 UrbanstralRe/Neckarstralie
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Nr. 07 Nordbahnhofviertel/Burgerhospital

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Nord

FlachengroRle:
50,2 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet gliedert sich in drei Teilbereiche: Im Norden umfasst es das Quartier des Nordbahnhof-
viertels. Das Gebiet wird hier im Westen durch den Pragfriedhof und die Wagenhallen und im Osten
durch die Gleisanlagen der Bahntrasse Stuttgart — Ludwigsburg /Mannheim begrenzt. Im Siiden ist
die Neubebauung am stdlichen Kopf des Nordbahnhofviertels nicht in der SVG-Abgrenzung enthal-
ten. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner stadtebaulichen Grundstruktur durch eine historische
Blockrandbebauung mit hoher baulicher Dichte gepragt und umfasst auch das 1894-1912 entstande-
ne und unter Denkmalschutz stehende Eisenbahnerdérfle. Das Nordbahnhofviertel wird in seiner
Gesamtheit vorrangig durch eine Wohnnutzung geprégt, entlang der NordbahnhofstralRe findet sich
zudem Handel und Dienstleistung, am Ostrand und Sudrand existieren gewerbliche Nutzungen. Im
Norden des Quatrtiers ist mit der Rosensteinschule und der Steinbeisschule ein gré3erer Gemeinbe-
darfsschwerpunkt eingelagert.

Sudlich der Nordbahnhofviertels umfasst das Gebiet die Baublécke zwischen der FriedhofstraRe und
der Wolframstral3e, welche die vom Bahngelande zum Pragfriedhof hin ansteigende Hangkante bele-
gen. Die dortigen Punkthochhé&user pragen die stadtebauliche Gesamtkulisse nérdlich des Haupt-
bahnhofs. Das Teilquartier wird vorrangig durch eine Mischnutzung aus Wohnen und Dienstleistung
gepragt, im Umfeld des Haupteingangs des Pragfriedhofs finden sich auch Handelsnutzungen.

Der dritte Teilbereich liegt westlich der Heilbronner Strae und umfasst das Quartier Birgerhospital.
Im Norden wird der Teilbereich durch die Wolframstral3e begrenzt, im Siiden durch die Tirlenstral3e.
Im Westen verlauft die Abgrenzung parallel entlang der Bahngleise. Neben dem Burgerhospital wird
das Quartier durch das derzeit zwischengenutzte Mercedes-Benz-Areal und die Wohnnutzung ge-

pragt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

‘q Stadtebau Prioritat 1

* Soziales Prioritat 1

- Stadtebau Prioritét 2

Soziales Prioritat 2

YD = B
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‘. Uberlagerung LS - Yy

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiberla-
gern, unabhangig von der Prioritat.

Gewerbliche Nutzungen als Gemengelage zur angrenzenden Wohnnutzung im Nordbahnhofviertel
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Zentrale Mangel und Missstande

e Vorhandene Defizite in der Wohnfunktion aufgrund teils starker baulicher Verdichtung

e Bauliche und energetische Modernisierungsriicksténde, funktionale Defizite im Wohnungs-
bestand

e Gestalterische und funktionale Defizite im Wohnumfeld, hoher Grad der Versiegelung in den
Blockinnenrdumen

e Fehlende, teils auch funktional nicht nutzbare private Freirdume aufgrund baulicher Nebenanla-
gen in den Blockinnenrdumen

o Defizite in der Gestaltung der Stral3enraume, hoher Parkierungsdruck

e Gemengelagen aufgrund vorhandener gewerblicher Nutzungen (6stlich Steinbeiss-Schule,
Friedhofstral3e, NordbahnhofstraRe, Pragfriedhof, Quartier Burgerhospital)

e Unternutzung gréRRerer gewerblicher Flachenbereiche (u.a. 6stlich Steinbeiss-Schule und friihe-
rem Mercedes-Benz-Areal)

e Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf zur Qualifizierung gewerblich und infrastrukturell genutzter
Flachen, Umnutzungspotenziale zur Entwicklung von Wohnraum (u.a. auch Birgerhospital)

e Stadtebaulich isolierte Lage des Nordbahnhofviertels: Starke Trennwirkung und Belastung
durch umliegende Verkehrstrassen (Bahntrasse auf Dammlage, RosensteinstralRe, Nordbahn-
hofstraRe, Wolframstral3e). Fehlende bzw. nur untergeordnet ausgebildete raumliche Bezlige
des Nordbahnhofviertels zu angrenzenden Erholungsrdumen (Rosensteinpark, Schlossgarten,
Neckar)

e Stadtebaulich isolierte Lage des Teilquartiers Wolframstral3e / Nordbahnhofsstral3e, Trennwir-
kung durch Heilbronner Stral3e, Wolframstraf3e, Nordbahnhofstra3e und Bahntrasse. Hoher
Grad der baulichen Verdichtung

Energetische Defizite in den Wohnungsbestanden im Nordbahnhofviertel sowie hohe bauliche Dichte
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Fortsetzung und Erganzung bisher erfolgter Sanierungsmaf3nahmen im Nordbahnhofviertel
zur nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (Grundrisse, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der zentralen
innerstadtischen Wohnfunktion

e Neuordnung und Gestaltung der Blockinnenbereiche zur Aufwertung der Wohnfunktion

e Entzerrung von Gemengelagen, Verlagerung gewerblicher Strukturen zur Qualifizierung des
Wohnstandortes (u.a. Neuordnung und Nachnutzung Quartier Burgerhospital)

o Verbesserung der funktionalen Anbindung des Nordbahnhofsviertels und des Quartiers Fried-
hofstral3e, WolframstraBe an die umliegenden Erholungsraume (Rosensteinpark, Schlossgar-
ten, Neckar) zum Ausgleich der hohen baulichen Dichte und der fehlenden 6ffentlichen Frei-
raume

o Aufwertung der Strallenraume, MalBhahmen zur Entlastung des Parkierungsdrucks

e Neuordnung und Nutzungsénderungen zur Entwicklung urbaner Stadtstrukturen; Aufwertung
stadtstruktureller bedeutsamer Quartiere sowie des dffentlichen Raums

Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Friedhofstral3e, Wolframstral3e stidlich Heilbronner Stral3e

Defizite im Wohnbaubestand und 6ffentlicher Raum Tirlenstral3e, Tunshofer StraRe, Wolframstral3e
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Defizite in der funktionalen Anbindung an den Rosensteinpark am Durchlass Ehmannstralle

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 07 Nordbahnhof / Blrgerhospital
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Nr. 08 Silberburgstralle/Rosenbergstralle

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
West

Flachengroflle:
39,8 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet liegt nordwestlich der Stuttgarter Innenstadt und bindet den Stuttgarter Westen stadtraum-
lich an die beiden Stadtbezirke Stuttgart Nord und Mitte an.

Der nordwestliche Teilbereich erstreckt sich im Wesentlichen zwischen der Schwabstral3e im Westen,
der KornbergstralRe im Norden und der Falkertstral3e im Osten, ausgenommen des Blocks zwischen
Lerchenstral3e und Rosenbergstral3e. Abgesehen von der Forststrale und dem Abschnitt der
Schwabstral3e zwischen Forststra3e und Lerchenstral3e - hier verlauft die Gebietsgrenze weiter west-
lich entlang der Gutbrodstral3e - liegen die begrenzenden StraRen auRerhalb des Gebiets. Der nord-
westliche Teilbereich weist eine Uberwiegend homogene Blockrandstruktur mit Wohnnutzungen in
den Obergeschossen und gewerbliche Nutzungen wie Dienstleistungsangebote in der Erdgeschoss-
zone auf. In den weitgehend dicht bebauten Blockinnenbereichen finden sich Mischnutzungen in sehr
unterschiedlichen Auspréagungen.

Der suiddstliche Teilbereich wird durch die Johannesstral3e im Westen, der Leuschnerstral3e im Si-
den und der Seidenstral3e/Fritz-Elsas-Strafe im Osten begrenzt. Im Norden verlauft die Abgrenzung
entlang der Rosenbergstralle. Die Stral3en sind selber nicht Bestandteil des abgegrenzten Gebiets,
das mit der JohannesstralRe und der Forststral3e unmittelbar an das Gebiet der Vorbereitenden Un-
tersuchungen VU Stuttgart 28 - Bebelstral3e ankniipft. Der siiddstliche Teilbereich weist im Gegensatz
zum Nordwesten eine heterogene Nutzungsstruktur auf, die im Besonderen durch gréf3ere Biiro- und
Dienstleistungskomplexe (u.a. Oberschulamt, AOK) sowie durch eine Vielzahl an Schulen gepragt
wird. Dariiber hinaus befinden sich im Gebiet das Alten- und Pflegheim Ludwigsstift sowie die katholi-
sche St-Fidelis-Kirche. Der Diakonissenplatz wird nahezu komplett als Verkehrserziehungsplatz ge-
nutzt. Dies erklart auch, warum in diesem Teilbereich die Baublécke im Rahmen der statistischen
Analyse weder stadtebaulich noch sozialstrukturell Auffalligkeiten (Prioritaten) abbilden.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
‘ Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Funktionale und gestalterische Mangel bei zentralen Platz- und Freiraumbereiche
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Zentrale Mangel und Missstande

e Einschréankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche
(u.a. eingeschrankte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad)

¢ Mangelnde Gestaltung und Nutzbarkeit von Blockinnenbereichen fiir die umliegende Wohnbe-
bauung, u.a. durch mangelnde Gestaltung der Freiflachen, hoher Parkierungsdruck

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) insbesondere von gewerblich genutzten
Strukturen im Blockinnenbereich (Gemengelage u.a. zwischen Breitscheidstral3e und Linden-
spurstral3e; Rosenbergstral3e/Lerchenstralle, SchwabstralRe/Gutbrodstralde)

¢ Fehl- und Unternutzung sowie stadtebaulich nicht ausgepragte Rander im Bereich zwischen
Falkertstral3e und der Gewerblichen Schule im Hoppenlau

e Storwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die
Dominanz des ruhenden Verkehrs, hoher Parkierungsdruck (u.a. Silberburgstra3e, Senefel-
derstralRe, Lerchenstral3e, Forststralde)

e Hohe Belastungswirkung entlang der Hauptverkehrsachsen (Pkw- sowie Stadtbahnverkehr in
der SchlossstralRe, Seidenstral3e, SchwabstraRe) mit Einschrankung der umliegenden
Wohnnutzungen

e Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitéat im 6ffentlichen StraRenraum, hoher
Parkierungsdruck (u.a. in den Einmindungs-/Kreuzungsbereichen entlang der Breitscheid-
stral3e, Rosenbergplatz)

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Gebauden mit berwiegender
Wohnfunktion

¢ Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur Anbindung der
angrenzenden Grinflachen Hoppenlaufriedhof und Stadtgarten (Lindenspirstrale, Forststra-
3e) sowie der inneren Vernetzung der Stadtquartiere (u.a. Falkertstral3e, Silcherstral3e, Breit-
scheidstralie)

Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche

Fehl- und Unternutzungen insbesondere gewerblich genutzter Strukturen im Blockinnenbereich

SVG Nr. 08 - Seite 3/5



'Sf Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Neuordnung der z.T. sehr dicht bebauten Blockinnenbereiche zur Starkung der Wohnfunktion
im Plangebiet

e Entwicklung privater Freiraume durch OrdnungsmafRnahmen sowie Qualifizierung von vor-
handenen Freiflachen innerhalb der Blockstrukturen zur Stitzung der Wohnfunktion

e Verlagerung z. T. nicht mehr genutzter gewerblicher Strukturen aus den Blockinnenbereichen
zur Verbesserung der Wohnfunktion, Schaffen von neuen privaten Freiflachenangeboten und
ggfs. auch wohnbauliche Erganzungen

e Neuordnung und stadtstrukturelle Aufwertung des Bereichs zwischen Falkertstral3e und der
Gewerblichen Schule im Hoppenlau sowie stadtebaulich-raumwirksame Fassung der Rander
u.a. zur Qualifizierung des 6ffentlichen StralRenraums

e Qualifizierung der 6ffentlichen StraRenraume durch MalRnahmen zur Neuordnung und Gestal-
tung der Parkierungssituation

e Gestaltung und funktionale Aufwertung der Hauptwegeachsen zur Starkung der quartiersbe-
zogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere wie Frei-/Grinflachen
(Hoppenlaufriedhof, Stadtgarten)

e Qualifizierung der vorhandenen Freiraume (u.a. Grinflache Berliner Platz, Randbereiche Dia-
konissenplatz) als Ausgleich der hohen baulichen Dichte, Verbesserung der Zuganglichkeit

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler (Ful3-) Wegeachsen

Gestalterische Defizite, mangelnde Aufenthaltsqualitat offentlicher Stral3enraum
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Modernisierungsriicksténde bei Gebauden mit tiberwiegender Wohnfunktion

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 08 Silberburgstralle/Rosenbergstralle

SVG Nr. 08 - Seite 5/5



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Konzeptionelle Fortschreibung flr eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe



Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Stral3e

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Botnang

Flachengroflle:
25,1 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Der zentrale Kern des Gebiets umfasst die historische Ortsmitte von Botnang und erstreckt sich vom
Gasthof Hirschen im Westen zwischen der Franz-Schubert-Stral3e und der Alte Stuttgarter Strale
nach Osten. Die beiden Stral3en bilden gleichzeitig die Rander der auf die Ortsmitte von Botnang
beschrankten Blockrandbebauung aus, gepragt durch eine stark durchmischte Nutzungsstruktur. Im
Bereich der Franz-Schubert-StralRe befinden sich in der Erdgeschosszone zahlreiche Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, in den Obergeschossen meist Wohnnutzungen. In den Blockinnenbe-
reichen sind neben der Wohnnutzung immer wieder auch kleingewerbliche Betriebe zu finden.

Die Gebietsgrenze im Osten verlauft entlang der Regerstralle, die in diesem Bereich nicht im Plange-
biet liegt. Der Gebietsrand wird in diesem Bereich durch mehrgeschossige Wohnblécke gepragt.

Im Nordosten wird das Gebiet durch die Regerstralie einschlie3lich der sich nordlich daran anschlie-
Renden Bebauung begrenzt, im Nordwesten durch die Eltinger Strafl3e. Dieser Bereich weist eine
heterogene Nutzungsstruktur auf: Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, gewerbliche Nutzun-
gen, die Franz-Schubert-Schule mit Turn- und Festhalle sowie gréRere Wohnbldcke im 6stlichen Teil-
bereich. Im Bereich der Griegstralie konzentrieren sich die Nahversorgungsangebote. Die Stadtbahn-
haltestelle Eltinger Strafl3e der U2 und U9 liegt im Gebiet, die Stadtbahnhaltestellen Botang und Mill6-
ckerstral3e grenzen an das Gebiet unmittelbar an.

Im Westen umfasst das Gebiet den Bereich Himmerreichstra3e und Néllenstral3e. Wéhrend die Be-
bauung entlang der HimmerreichstraRe tiberwiegend durch Wohnnutzung gepragt wird, finden sich im
Bereich der Nolle Stral3e gewerbliche Nutzungen.

Im Stden wird das Gebiet durch die Wohnbebauung beidserseits der Vaihinger Landstral3e und der
HummelbergstralRe begrenzt. Lediglich ein kleiner Bereich mit Zeilenbebauung erstreckt sich weiter
nach Siden bis an die Lortzingerstral3e.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende JANG 4

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritét 2 I -

1
9 Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritéat 2 e

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Modernisierungsbedarf bei Wohngebauden, u.a. im Bereich Hummelbergstr. und Vaihinger Landstr.
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Zentrale Mangel und Missstande

e Bauliche wie energetische Modernisierungsrickstande bei Geb&auden mit iberwiegender Wohn-
funktion, z.T. auch Leerstand (u.a Himmerreichstrale, Hummelbergstral3e, Stuttgarter Stral3e,
Regerstralie)

e Einschrankung der Wohnqualitéat aufgrund dicht bebauter Blockinnenbereiche bzw. riickwartiger
Hofbereiche insbesondere im Bereich zwischen Franz-Schubert-Stral3e, Alte Stuttgarter Stral3e
und August-Hahn-Stral3e (u.a. hoher Versiegelungsgrad, Parkierung)

e Nutzungskonflikte und Stoérwirkungen auf die umliegende Wohnnutzung durch gewerbliche Nut-
zungen in dicht bebauten Blockinnenbereichen bzw. riickwartiger Hofbereiche im Bereich zwi-
schen Franz-Schubert-StralRe, Alte Stuttgarter Straf3e und August-Hahn-StralRe

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich genutzten Geb&auden bzw. von
Biros und Dienstleistungsangeboten sowie Stérwirkungen auf den 6ffentlichen Raum
(u.a. Regerstralie, Bereich zwischen Eltinger StraRe und Kauffmannstralle)

e Nutzungskonflikte und Stérwirkungen (z.T. Fehl-/Unternutzungen) zwischen Wohnbebauung
und gewerblichen Nutzungen (Gemengelagen u.a. im Bereich Regerstrale, Néllenstralie)

e Stadtraumliche Dominanz der Verkehrsfunktion in der RegerstralRe mit hoher Trennwirkung
(u.a. Gleiskdrper der Stadtbahn, Stral3enquerschnitt, Kreisverkehre)

e Mangelnde stadtraumliche Fassung des StraRenraum im Bereich der Kauffmannstral3e

e Funktionale und gestalterische Mangel wichtiger Platz- und Freiflachen sowie zentrale Zugange
in die Ortsmitte, fehlende Aufenthaltsqualitét (u.a. Alte Stuttgarter Stral3e, Schumannstrafie)

e Gestalterische Defizite im Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch
die Dominanz des ruhenden Verkehrs (hoher Parkierungsdruck u.a. Alte Stuttgarter Stral3e,
Franz-Schubert-Stral3e und im Bereich der Querstrafl3en)

e Maéngel in der Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Wohnhochh&user im Bereich Reger-
stralle und Zumsteegstralle

Funktionale und gestalterische Mangel wichtiger Platz- und Freibereiche entlang Alte Stuttgarter Str.

Hohe Trennwirkung durch Regerstral3e und Kauffmannstral3e, Storwirkung auf den 6ffentlichen Raum
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

¢ Neuordnung der dicht bebauten Blockinnenbereiche zur Starkung der Wohnfunktion im Plan-
gebiet, u.a. Verlagerung gewerblicher Nutzugsstrukturen und Schaffen von neuen privaten
Freiflachenangeboten

o Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen zur Reduzierung der Stérwirkungen auf die um-
liegende Wohnbebauung, Verbesserung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Ergédnzungen

e Stadtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Fla-
chen, u.a. durch Verlagerung von gewerblichen Nutzungen, Entzerrung vorhandener Gemen-
gelagen

e Gestaltung und Aufwertung zentraler Platzbereiche sowie der StraRenrdume zur besseren
Vernetzung der Wohnquartiere nordlich der Kauffmannstral3e und Regerstra3e mit der Orts-
mitte, u.a. Anbindung und Sicherung der Nahversorgungs- und Handelsangebote

e Gestaltung und Aufwertung zentraler FuRwegbeziehungen zu den Stadtbahnhaltestellen

e Aufwertung und Gestaltung von 6ffentlichen Platz- und Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds, Schaffen von kleineren Platzbereichen mit Aufenthaltsfunktion

e Qualifizierung der 6ffentlichen StralRenraume und Platzbereiche durch MaRnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

Fehl- und Unternutzungen (z.T. Leerstand) im Bereich Eltinger StraBe und Kauffmannstrale

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen auf umliegende Wohnnutzung im Bereich NéllenstralRe
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Gestalterische Defizite im Wohnumfeld (Parkierungsdruck), hohe bauliche Dichte Alte Stuttgarter Str.

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 09 Botnang - Franz-Schubert-Stral3e
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Nr. 10 Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stralie

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Zuffenhausen

Flachengroflle:
43,5 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das SVG-Gebiet gliedert sich in folgende Teilbereiche:

Den Sudrand bilden wohnbaulich genutzte Baublécke, welche wesentlich durch die Schwieberdinger
Stral3e als Hauptverkehrsachse gepragt werden. Hieran grenzen nérdlich der Schwieberdinger Stral3e
gewerblich und industriell genutzte Flachen an, welche durch die Bahntrasse in Richtung Korntal
zerschnitten werden und eine sehr heterogene stadtebauliche Struktur und einen differenzierten Ge-
werbebesatz aufweisen. Das Spektrum reicht hier von handelsorientierten Nutzungen entlang der
Schwieberdinger Stral3e Uber handwerkliche bis hin zu industriellen Betriebsstrukturen. Eingelagert
sind aber auch extensiv genutzte bis brach liegende Teilbereiche. Darliber hinaus liegt in diesem
Teilbereich isoliert zwischen den umliegenden Bahntrassen der S-Bahnhof Zuffenhausen.

An die gewerblichen Flachen grenzt nérdlich entlang der Riitlistral3e und der Schiitzenbiihlstral3e ein
Wohnquartier an. Dieses bildet durch die angrenzenden gewerblichen Flachen, die Bahntrasse und
Hauptverkehrsachsen eine Insellage in der wohnbaulichen Siedlungsstruktur von Zuffenhausen aus
und ist nur tber die Briicke an der Marconistrafl3e und den Durchlass an der Unterlanderléander Stral3e
an die umliegende Siedlungsstruktur angebunden.

An die Wohnbauflachen grenzt wiederum ndérdlich der Schiitzenbiihlstral3e ein ausgedehntes Gewer-
begebiet an, das ebenfalls Uber eine sehr heterogene stadtebauliche Struktur und differenzierte Nut-
zungsintensitaten verfiigt. In das ausgedehnte Gewerbegebiet sind nordlich der Salzwiesenstralle
zudem GeschoRBwohnungsbauten eingelagert, welche an das Straf3enbahndepot der Stuttgarter Ver-
kehrsbetriebe grenzen.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
: 7 Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
W Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und , Stadtebau” tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite in der Wohnbebauung entlang der Schwieberdinger Stral3e
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Zentrale Mangel und Missstande

e Unternutzungen und Leerstand von gewerblich genutzten Gebauden und Flachen, Heterogeni-
tat der gewerblichen Bebauung

e Gestalterische und funktionale Defizite in den 6ffentlichen StraRenrdumen innerhalb der ge-
werblich gepréagten Teilflachen, Parkierungsdruck im éffentlichen Raum

o Defizite in den stadtraumlichen Beziigen der Wohnbauflachen entlang der Riitlistralle und der
SchitzenbuhlstralRe: Fehlen von attraktiven funktionalen Anbindungsoptionen (Fuf3- und Rad-
wegebeziehungen) und Zugéngen zu angrenzenden Erholungsrdumen abseits von hochbelas-
teten StraRenziigen

o Vorhandene Gemengelagen zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen (insbe-
sondere nordlich der Salzwiesenstral3e und nérdlich der Zahn-Nopper-Stral3e)

e AuRere Belastungswirkungen entlang der Hauptverkehrsachsen (Schwieberdinger StraRe, A-
destral’e, Zahn-Nopper-Strafl3e) mit Einschréankung der umliegenden Wohnfunktionen

e Bauliche und energetische Modernisierungsriickstande bei Gebauden mit iberwiegender
Wohnfunktion, Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, Defizite auf privaten
Freiflachen im Bereich der Blockstrukturen entlang der Schwieberdinger Stral3e

o Defizite in der Zufahrtssituation und im stadtebaulichen Umfeld und Defizite in der Gestaltung
der offentlicher Flachen im Umfeld des S-Bahnhofs

o Defizite in der Ortseingangssituation des Stadtteils Zuffenhausen an der Schwieberdinger Stra-
Re

Gemengelage nordlich Zahn-Nopper-Stralie

Gemengelage im Umfeld der Salzwiesenstral3e, Defizite im 6ffentlichen Raum
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Stadtebauliche Neuordnung der teils untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Fla-
chen wie auch der bereits baulich belegten gewerblichen Flachen mit dem Ziel der Stéarkung
der gewerblichen Funktion und der Intensivierung des Ausnutzungsgrades des zentral gele-
genen Standortes im Kontext der Lagegunst zum S-Bahnhof Zuffenhausen

e Entzerrung vorhandener Gemengelagen, Prifung einer Erganzung der Wohnfunktion zur Ab-
milderung der stadtebaulich Gemengelagen zu angrenzenden gewerblichen Flachen

e Starkung der funktionalen Anbindung (Rad- und FuRwegebeziehungen) des Wohnquartiers
entlang der RutlistralRe, Schitzenbuhlstraf3e in Richtung der umliegenden Siedlungslagen
und in Richtung des S-Bahnhofs Zuffenhausen, Abmilderung der isolierten stéadtebaulichen
Lage Uber eine Qualifizierung der umliegenden gewerblichen Flachen

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestdnde an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, L&rmimmissionen) zur Sicherung und Qualifizierung der
Wohnfunktion

e Qualifizierung des Umfelds und der Zufahrtssituation zum S-Bahnhof Zuffenhausen

o Aufbau einer stadtebaulichen Kante an der Ortseingangssituation von Norden an der Schwie-
berdinger StralRe

Gemengelagen, gewerblicher Leerstand, Ortseingangssituation Schwieberdinger Stral3e

Defizite gewerblicher Nutzungsstrukturen an der Schwieberdinger StraRe / Zahn-Nopper-Stralle
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Vorfeld S-Bahn-Haltepunkt Zuffenhausen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 10 Zuffenhausen - Zahn-Nopper-Stral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 11 Zuffenhausen - Sudlich Unterlander StralRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Zuffenhausen

Flachengroflle:
23,1 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet wird im Norden von der StraBburger Straf3e, im Westen und Stiden von der Dammlage
der B 27 und im Osten von der Ludwigsburger StralRe begrenzt. Uber die Ludwigsburger Strale hin-
aus sind im Gebiet Teile der angrenzenden Randbebauung und im Stdosten ein Wohngebiet der
Nachkriegszeit enthalten. Das Gebiet kann strukturell in drei Teilbereiche gegliedert werden:

Im Norden umfasst es die Blockstrukturen stdlich der Stral3burger StralRe und grenzt an das derzeit
laufende Sanierungsgebiet Zuffenhausen 8 Unterlander StraRe an. Der Gebietscharakter ist hier
durch eine dichte Blockrandbebauung gepragt, auch die Blockinnenrdume sind héufig mit Gebau-
destrukturen belegt. Funktional dominiert die Wohnnutzung, entlang der Stral3burger Strafe und
punktuell in den sidlich angrenzenden Baubldcken sind Handel und Dienstleistung zu finden, im ge-
samten Quartier sind zudem auch einzelne gewerbliche Betriebe eingelagert. Am Sidrand liegt mit
der Robert-Bosch-Schule und der Hohenstein-Schule ein Gemeinbedarfsschwerpunkt.

Sudlich der Frankenstral3e grenzt ein gewerblich genutzter und stadtebaulich heterogener Teilbereich
an, der durch die Dammlage der B 27 und die Ludwigsburger Stral3e begrenzt wird. Die Franken-
stral3e bildet hier eine klare Z&asur in der Funktionszuordnung.

Suddostlich der Ludwigsburger Stral3e ist ein weiteres Wohnquatrtier Teil des Gebiets, welches vorran-
gig durch Zeilenbauten der Nachkriegszeit und das stdlich begrenzende Briickenbauwerk an der
Friedrichswahl charakterisiert wird.

Das Gesamtgebiet wird stark durch die Hauptverkehrstrassen (Ludwigsburger Stral3e, Frankenstral3e,
Burgunder Straf3e) und die auf einem Damm liegende Trasse der B27 gepragt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
£ Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Untergenutzte gewerbliche Flachen sudlich der Frankenstralle
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Zentrale Mangel und Missstande

o Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur stidlich der Stra3burger Straf3e und im
Bereich der Zeilenbauten der Nachkriegszeit: Bauliche und energetische Modernisierungs-
rickstande, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende private Freirdume, teils starke
bauliche Verdichtung und bauliche Nebenanlagen in den Blockinnenrdumen, gestalterische und
funktionale Defizite im Wohnumfeld

e Gemengelagen aufgrund teils noch vorhandener gewerblicher Nutzungen in den Blockinnen-
raumen

o Wegbrechen der Handelsfunktion entlang der Stral3burger StraRe und innerhalb der Blockstruk-
turen aufgrund der Konzentration von Handelsnutzungen entlang der Unterlander Stral3e

o Defizite in der Gestaltung 6ffentlicher StraRenrdume, hoher Parkierungsdruck, Defizite in der
Gestaltung 6ffentlicher Freiraume insbesondere in den Randbereichen zur Burgunderstral3e,
hohe Siedlungsdichte, geringes Angebot an 6ffentlichen Freiraumen, fehlende Zuganglichkeit
zu umliegenden Erholungsraumen

e Starke stadtstrukturelle Trennwirkung und Belastungen tiber vorhandenen Hauptverkehrs-
achsen (Trasse B 27, Bahn, Ludwigsburger StralRe). Visuelle Belastungswirkung durch die
Dammlage (fehlende visuelle Beziige) und das Briickenbauwerk an der Friedrichswahl

o Defizite in der Funktion des Gewerbestandortes siidlich der Frankenstral3e, Unternutzungen,
Leerstande, Neuordnungsbedarf zur stadtebaulichen und funktionalen Qualifizierung, fehlende
stadtebauliche Kanten zur Frankenstral3e, Ludwigsburger Stral3e

e Defizite in der Ortseingangssituation des Stadtteils Zuffenhausen entlang der Ludwigsburger
Stral3e

Defizite in den StraRenrdumen innerhalb der Blockstrukturen stdlich der StralBburger Stral3e

Gemengelagen und hohe Verdichtung in den Blockinnenrdumen
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an
heutige Wohnbedurfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Larm) zur Sicherung und Qualifizierung
der innerstadtischen Wohnfunktion

o Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesser-
ung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Erganzung

e Gestaltung der offentlichen Strallenraume, Mal3nahmen zur Minderung des Parkierungs-
drucks

e Gestaltung und funktionale Neuordnung der 6ffentlichen Freiflachen entlang der Burgunder
Stral3e, Vorfeld S-Bahnhof und ZOB Zuffenhausen. Erhdhung des Anteils offentlicher Freifla-
chen

e Qualifizierung des Gewerbestandortes sudlich der FrankenstralRe, Erhéhung der Nutzungs-
intensitat, Nutzen der Lagegunst, Neuordnung der stadtebaulichen Struktur, Aufbau von
Raumkanten zu umliegenden Stral3enachsen

e Minderung der Belastungswirkungen ausgehend von den an das Gebiet angrenzenden
Hauptverkehrstrassen

e Starkung der Bezlige aus dem Quartier sudlich der Stralburger Stral3e zu den 6stlich angren-
zenden Freirdumen jenseits der Ludwigsburger Stral3e

Wohnquartier sudoéstlich Ludwigsburger Stral3e, Pragung durch Briickenbauwerk Friedrichswahl

Defizite in der Wohnfunktion entlang der Ludwigsburger Stralle
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Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Defizite in der Freiraumsituation S-Bahnhof und Burgunder Strafl3e

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 11 Zuffenhausen - Studlich Unterlander Stral3e
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Nr. 12 Feuerbach - Wiener StralRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Feuerbach

Flachengrole:
21,2 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet wird im Norden durch die Steierméarker Stralte, im Osten durch den Gleiskérper der
Stadtbahn und im Siden durch die Stuttgarter Stral3e begrenzt. Die Strallen wie der Gleiskérper lie-
gen allesamt selbst nicht innerhalb des Gebiets.

Im Siidwesten verlauft die Abgrenzung entlang der Leobener StralRe in Richtung Norden bis zur Bre-
genzer Stral3e, knickt dort nach Westen bis kurz vor die Sankt-Péltener-Stral3e ab und verlauft weiter
nach Norden entlang der Trennlinie zwischen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung durch die
Quartiersbldcke bis zur Steiermérker Stral3e. Die Leobener StralRe selbst liegt im nérdlichen Abschnitt
zwischen Bregenzer Stral3e und Steiermérker im Gebiet. Die Gebietsgrenze im Suden verlauft ent-
lang der Stuttgarter Strafle in Richtung Osten bis zur Péchlarner Stral3e, knickt nach Norden ab und
verlauft dann weiter entlang der Kremser Strafde. Die Stuttgarter Stralle selbst liegt nicht innerhalb
des Plangebiets, die Péchlarner Stralle sowie die Kremser Stral3e sind jedoch Bestandteil des abge-
grenzten Gebiets.

Das Gebiet stellt rAumlich betrachtet das Bindeglied zwischen dem Bahnhof Feuerbach und der
Ortsmitte Feuerbach mit den zentralen Nahversorgungs- und Handelseinrichtungen dar. Das Gebiet
wird im Wesentlichen durch gewerbliche Nutzungsstrukturen wie auch durch Biro- und Dienstleis-
tungsangebote gepragt. Darliber hinaus befinden sich entlang der Wiener Strale das Stadtbad und
die Louis-Leitz-Schule als 6ffentliche Einrichtungen im Gebiet, ebenso die Feuerwache 4.

Neben einzelnen im Gebiet verteilten Wohngeb&uden konzentriert sich die Wohnnutzung auf den
Bereich zwischen der Bludenzer Stralde, der Wiener Stralde, der Burgenlandstrae und der Dornbirner
StralRe. Darlber hinaus befinden sich noch einige Wohngebaude an der Steiermérker Stralle nérdlich
wie stdlich der Bregenzer Strale.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

«

&

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2
LJ(\JJ Soziales Prioritét 1

Soziales Prioritét 2

¢ Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales*

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfénger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfénger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen StralRenraum, u.a. Dornbirner Str., Kremser Str.
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Zentrale Mangel und Missstédnde

Grundsatzliche Mangel in der Funktionserfillung als Gewerbestandort aufgrund von Unternut-
zung, modernisierungsbedurftiger Bausubstanz und Leerstand zum Teil gréRerer gewerblicher
Flachen (u.a. Schoch-Areal, sudlich Steiermérker Stral3e, Bregenzer Strale)

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzter Be-
reiche (Gemengelage u.a. entlang der westlichen Gebietsgrenze im Bereich der Sankt-
Péltener-Stralle)

Fehl- und Unternutzungen gewerblich genutzter Strukturen entlang der Blockrander mit z.T.
fehlenden stadtebaulichen Raumkanten (u.a. Burgenlandstralle, Ecke Leobener Strale und
Wiener StralRe, Ecke Leobener Strale)

Unzureichend ausgepragte stadtebauliche Fassung des Stralenraums (Raumkanten) im Be-
reich Steiermarker StralRe, Bregenzer Strale und Leobener Stralle

Hohe Belastungswirkung entlang der Stuttgarter Stralle, Bludenzer Stral’e und Steiermarker
Stralde (Verlauf B 295) mit Einschrénkung der umliegenden Wohnnutzungen und gleichzeitig
hoher Trennwirkung

Fehlende stadtrdumliche Bezige der bestehenden Wohnquartiere im Bereich der Bludenzer
StralRe, Wiener Stralde, Burgenlandstral3e und Dornbirner Stral3e, im &stlichen Abschnitt der
Bregenzer Stralle im Anschluss an Steiermérker Stralle und Bludenzer Stralle sowie im Be-
reich Stuttgarter StralRe, Kremser Stral’e und Péchlarner Stralle

Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstdnde sowohl bei Gebauden mit Gberwiegen-
der Wohnfunktion als auch bei gewerblich genutzten Geb&uden

Gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentlichen StralRenraum vor allem im 6stlichen Teil-
bereich (u.a. Dornbirner StralRe, Kremser Strale, Burgenlandstrale)

Fehlende Durchgangigkeit der Burgenlandstralle bis zum Bahnhof Feuerbach

Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzter Bereiche (Gemengelage)

Brache Schoch-Areal mit Stérwirkung auf angrenzende Wohnbebauung und fehlender Durchwegung
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Stadtebauliche Neuordnung und Umnutzung des Schoch-Areals als strategisches Bindeglied
zwischen der Ortsmitte Feuerbach und dem Feuerbacher Bahnhof (u.a Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzungen)

e Qualifizierung der gewerblichen Flachen insbesondere im Bereich zwischen der Steierméarker
StralRe im Norden und der Wiener Straflde im Siden und der Leobener Stral’e im Westen

o Auflésen von Gemengelagen in Blockinnenbereichen im Nordwesten durch Verlagerung ge-
werblicher Nutzungsstrukturen zur Verbesserung der Wohnfunktion, Qualifizierung der priva-
ten Freiflachenangebote und ggfs. Ergédnzung der Wohnbebauung

e Entwicklung von stadtrdumlich wirksamen Raumkanten im Bereich Steierméarker Stralle, Bre-
genzer Stralde und Leobener Stralle

e Verbesserung und Aufwertung der Querungssituationen entlang der stark belasteten Haupt-
verkehrsachsen (B 295) zur besseren Vernetzung der Wohnquartiere und Siedlungsstrukturen

e Verbesserung der funktionalen wie rdumlichen Anbindung bisher siedlungsstrukturell isolierter
Wohnlagen

e Verldngerung der Burgenlandstrae bis zum Bahnhof Feuerbach

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestéande an heutige Wohn-
bedurfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Ldrmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

e Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen zur Aufwertung des Wohnumfelds
(u.a. Dornbirner Stralte, Kremser Strale)

Untergenutzte Gewerbeflachen, Modernisierungsbedirftige Bausubstanz und Leerstand

Gewerbliche Nutzung (z.T. Unternutzung / Leerstand) beiderseits der Bregenzer Stralle
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Isolierte Wohnlagen mit Modernisierungsbedarf und hohe Verkehrsbelastung mit Trennwirkung

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 12 Feuerbach - Wiener StraBe
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Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/GlockenstralRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Bad Cannstatt

Flachengroflle:
38,0 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das SVG-Gebiet kann in drei Teilbereiche gegliedert werden:

Im Westen umfasst es die nérdlich der PragstralRe entlang der Quellenstrale und Glockenstralle
gelegenen gewerblich-industriell genutzten Flachen. Dieser Teilbereich ist durchgéangig durch Be-
standsgewerbeflachen gepragt, welche einen sehr heterogenen Charakter besitzen. Hier finden sich
sowohl Neubauten wie auch altere, aber noch genutzte gewerbliche Strukturen, teils sind Leerstéande
offensichtlich oder es sind sehr extensive Unternutzungen vorzufinden. In die gewerblichen Flachen
sind zur Pragstrafie hin Wohnbauflachen als Reste einer Blockrandbebauung eingelagert.

Ostlich schlieRt das Quartier der Cannstatter Neckarvorstadt an. Dieses ist durch eine hohe bauliche
Dichte in Form einer Blockstruktur gepréagt. Das SVG-Gebiet wird hier im Westen durch die Prag-
stral3e, im Sitiden durch die NeckartalstraRe und im Norden durch die Haldenstral3e begrenzt. Inner-
halb der Neckarvorstadt bildet die Wohnnutzung den Hauptschwerpunkt, entlang und im Umfeld der
Bruckenstral3e existieren zudem Nahversorgungs- und Handelseinrichtungen. In die Blockstrukturen
eingelagert sind in der gesamten Neckarvorstadt zudem Dienstleistungsnutzungen und gewerbliche
Betriebe. Die Briickenstral3e und die HallstralRe bilden innerhalb der Neckarvorstadt die Hauptstra-
Renachsen aus.

An die Neckarvorstadt schlie3t sich im Osten die Mombachquelle an, die von ausgedehnten gewerbli-
chen und industriellen Betriebsstrukturen umlagert wird. Diese erstrecken sich in der Tallage der
Neckaraue bis zum Kraftwerk Minster. Das SVG-Gebiet beinhaltet hier einerseits das Umfeld der
Mombachquelle sowie die teils durch Handelsbetriebe gepragten gewerblichen Bauflachen entlang
der Voltastral3e, die einen direkten raumlichen Kontext zum Neckar besitzen.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

£_7 Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales”

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempféanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau” iiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite in der Zuganglichkeit der Neckarvorstadt zum Neckar
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Zentrale Mangel und Missstande

o Defizite in der Funktion als Gewerbestandort und stadtebaulicher Neuordnungsbedarf entlang
der GlockenstrafRe und Quellenstra3e aufgrund Gberkommener baulicher Strukturen, Unter-
nutzungen Leersténde

o Defizite im 6ffentlichen Raum in der StralRenraumgestaltung der Glocken- und Quellenstral3e,
hoher Parkierungsdruck

o Vorhandene Gemengelage und hohe Belastung der noch vorhandenen Wohnfunktion zwischen
Schwenkrainstral3e, Glockenstral3e und Pragstralle

o Defizite in der Wohnfunktion innerhalb der Blockstruktur der Neckarvorstadt: Bauliche und
energetische Modernisierungsrickstande, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende
private Freirdume aufgrund teils starker baulicher Verdichtung und baulicher Nebenanlagen in
den Blockinnenrdumen, Defizite im Wohnumfeld, Gemengelagen

e Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende, stark frequentierte Verkehrstrassen
(Neckartalstral3e, Pragstrafie)

o Defizite im funktionalen und rAumlichen Bezug zum Neckar und fehlende funktionale Verbin-
dung zum Rosensteinpark und zur Wilhema

o Defizite in den 6ffentlichen FreirAumen innerhalb der Neckarvorstadt
o Defizite in der Gestaltung 6ffentlicher StralRenrdume, hoher Parkierungsdruck

o Defizite in der Gestaltung des ndérdlichen Neckarufers aufgrund der Lage der Neckartalstral3e
und aufgrund der angrenzenden gewerblichen Besténde entlang der Voltastralie

Defizite Strallenraume innerhalb der Neckarvorstadt, Parkierungsdruck

Defizite in den Blockinnenraumen innerhalb der Neckarvorstadt
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Qualifizierung des Gewerbestandortes Glockenstraf3e / Quellenstral3e, Neuordnung der stad-
tebaulichen Situation, Erhéhung der Nutzungsintensitat, Aufwertung der StralRenraume, Maf3-
nahmen zur Reduzierung des Parkierungsdrucks

e Entzerren der vorhandenen Gemengelagen zur PragstraRe, Uberpriifung der Wohnfunktion
entlang der PragstralRe

e Fortsetzung und Erganzung bisher erfolgter Sanierungsmafinahmen in der Neckarvorstadt zur
nachhaltigen Sicherung der Sanierungsziele

e Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbesténde an
heutige Wohnbedurfnisse (u.a. Grundriss, Energie, LArmschutz) zur Sicherung und Qualifizie-
rung der innerstadtischen Wohnfunktion

e Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggf. auch wohnbauliche Erganzung, Aufwertung der Blockinnnenrau-
me Uber Qualifizierung privater Freiflachen

e Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdume und der 6ffentlichen Stralenrdume, MalRnahmen zur
Reduzierung des Parkierungsdrucks innerhalb der Neckarvorstadt

e Starkung der Freiraumbeziige zum Neckar als Ausgleich zur hohen baulichen Dichte und den
fehlenden offentlichen Freirdumen in der Neckarvorstadt, Vernetzen der Freiflachen an der
Mombachquelle mit den NeckarfreirAumen

e Stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Gewerbefunktionen entlang der Voltastralle
unter Einbeziehung der Freiraumqualitaten des Neckarufers

Gewerbliche Besténde in der Glockenstrale / Gemengelage mit angrenzender Wohnfunktion

Gewerbliche Unternutzungen und Brachflachen entlang der Glockenstralie
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Defizite im Vorfeld der Handelsnutzungen an der Voltastral3e

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 13 Bad Cannstatt - Neckarvorstadt/Glockenstral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 14 Munster

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Minster

Flachengroflle:
40,4 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das SVG-Gebiet umfasst den stdlichen Teil der Ortslage von Minster und wird im Osten von der
NeckartalstraBe, im Siden von dem Gelandeversprung stidlich der Enzstral3e, im Westen von der
Bahntrasse und im Norden von der Freibergstrale begrenzt.

Das SVG-Gebiet beinhaltet damit u.a. die historische Ortslage und die daran anschlieRenden Sied-
lungserweiterungen, die bis in die Nachkriegszeit reichen. Innerhalb des SVG-Gebietes dominiert die
Wohnnutzung, eingelagert sind untergeordnet Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen
sowie der Freiraum- und Gemeinbedarfsschwerpunkt an der Moselstral3e. Des Weiteren liegen inner-
halb des SVG-Gebietes die eher gewerblich gepragten Bereiche im siidlichen Umfeld des Bahnhofs
mit dem Feuerwehrmuseum sowie der Bahnhof und dessen Vorfeld.

Defizite im offentlichen Raum im Vorfeld Bahnhofsumfeld
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Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

' v Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

# 9 Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite im gewerblichen Bestand im Umfeld des Bahnhofs Miinster
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Zentrale Mangel und Missstande

e Bauliche und energetische Modernisierungsriickstdande und Defizite in der Wohnfunktion inner-
halb der historischen Blockstrukturen angrenzend an die historische Ortslage und im Bereich
der Zeilenbauten der Nachkriegszeit, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im
Wohnumfeld

¢ Vorhandene Gemengelagen mit gewerblichen Nutzungen

e Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen insbesondere durch
die Bahntrasse Untertirkheim / Kornwestheim und die Trasse der Neckartalstrafle.

e Fehlende funktionale Verbindung zum sudwestlich angrenzenden Stadtteil Hallschlag, einge-
schrankte Zuganglichkeit zum Neckar

e Brach liegende und untergenutzte gewerbliche Flachen, Gewerbestandorte mit baulichen Mo-
dernisierungsriickstanden, Gemengelagen, Verlagerungsbedarfe

e Sukzessives Downtrading der Handels- und Nahversorgungsfunktion

o Defizite in der privaten Freiraumausstattung in den Blockstrukturen und in der historischen Orts-
lage

o Defizite in der Gestaltqualitat von offentlichen Platzen und Raumen, insbesondere im Bahn-
hofsumfeld und entlang der Bahntrasse

o Defizite in den StraBenrdumen, hoher Parkierungsdruck

Defizite in Wohnbestanden unterschiedlichen Alters
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Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Qualifizierung der
Wohnfunktion

e Entwicklung privater Freiraume durch OrdnungsmafRnahmen im Bereich hoch verdichteter
Situationen

e Stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels- und Gewerbefunktionen im Umfeld
des Bahnhofs Munster, staddtebauliche Neuordnung brach liegender Flachen

e Aufbau von funktionalen Vernetzungen zum angrenzenden Stadtteil Hallschlag
e Starkung der Freiraumbezige und funktionalen Verbindungen zum Neckar

e Qualifizierung des vorhandenen Freiraums um das Kultur- und Sportzentrum als zentraler in-
nerortlicher Freiraum zum Ausgleich der hohen baulichen Dichte des historischen Ortskerns
und der umgebenden Blockstrukturen

e Gestaltung wichtiger offentlicher Rdume als Identifikationsorte (Vorfeld und Umfeld Bahnhof)

e Gestaltung der StralRenrdume in der Ortskernlage

Defizite in den StraRenrdaumen im Bereich des Ortskerns

Gestaltungsdefizite im zentralen Freiraum oberhalb der Moselstral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Trennwirkung der Bahntrasse, brachliegende Flachen im Bahnhofsumfeld

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 14 Munster
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 15 Bad Cannstatt - Gnesener Stral3e

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Bad Cannstatt

FlachengroRle:
20,4 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet beinhaltet vorrangig die gewerblichen Flachen, welche zwischen der wohnbaulichen
Siedlungsstruktur entlang der Schmidener Straf3e und den Freiflachen entlang des Neckars lie-
gen. Innerhalb der gewerblichen Flachen im Baublock nérdlich der Schmidener StralRe, dem
Bahnviadukt, der Hofener Stral3e und der Gnesener Stral3e existiert eine kompakte gewerbliche
Bebauung. In diese gewerbliche Bebauung sind an der Oppelner StraRe und der Gnesener Stra-
e Wohnnutzungen sowie das zur Caritas gehdrende Haus Clemens von Galen (Wohnheim fur
Erwachsene mit geistiger Behinderung) eingelagert.

Ostlich der Gnesener StraRe und siidlich der Hofener StralRe definiert eine Mischnutzung aus
gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen die Ausgangssituation.

Mit dem Eisenbahnviadukt, der Schmidener Stral3e, der Gnesener Stral3e und auch der Hofener
Stral3e bestimmen Hauptverkehrsachsen und gréf3ere Knotenpunkte die Grundstruktur des Ge-
bietes.

Ebenfalls im Gebiet enthalten sind die Freirdume entlang des Neckars, welche durch Sportfreian-
lagen, die Lage des Wasser- und Schifffahrtsamtes und visuell zudem durch das auf der gegen-
Uberliegenden Uferseite liegende Kraftwerk Miinster gepréagt werden.

Neben seiner stadtraumlichen Lage und dem Kontext zum Neckar wird das Gebiet auch durch
seine Topografie charakterisiert, welche von der Schmidener Stral3e aus deutlich zur Neckaraue
hin abfallt.
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Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

. 1 Stadtebau Prioritat 1
Stadtebau Prioritét 2
“ Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritét 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Pragung des Ortsauftakts durch den Knotenpunkt Gnesener Stral3e/Hofener Stral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Zentrale Mangel und Missstande

e Unternutzungen und Leerstand von gewerblich genutzten Geb&auden und Flachen, stadtebauli-
cher Neuordnungsbedarf zur Erhéhung der Nutzungsintensitat und Qualifizierung der gewerbli-
chen Funktion

o Fehlende stadtrdumliche Beziige der z.T. hoch verdichteten Wohnlagen im stidlichen Umfeld
der Schmidener Stral3e zum zentralen Freiraumelement des Neckars; fehlende funktionale An-
bindungsoptionen (Fuf3- und Radwegebeziehungen) abseits der hoch belasteten Gnesener
StralRe

e AuRere Belastungswirkungen entlang der Hauptverkehrsachsen Gnesener StraRe, Schmidener
Strafl3e und Hofener StralRe mit Einschrankung der Wohnfunktion und mit entsprechender
Trennwirkung zu angrenzenden Stadtquartieren

o Vorhandene Gemengelagen zwischen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen entlang
der Oppelner Strafl3e und dstlich der Gnesener StralRe

e Bauliche und energetische Modernisierungsriickstande bei Gebauden mit iberwiegender
Wohnfunktion, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, fehlende pri-
vate Freirdume

o Defizite in der Umfeldsituation des Hauses Clemens von Galen

e Mangel in der Gestaltung der nicht funktional genutzten Freiflachen im Bereich der Neckaraue.
Lage des Wasser- und Schifffahrtsamts als bauliche Einrichtung an dem zentralen Gelenkpunkt
des Freiraums zwischen offener Neckaraue und dem durch die Weinberge gepragten Teilab-
schnitt des Neckars in Richtung Hofen

Gemengelagen ndérdlich der Schmidener Stral3e

Defizite im Wohnungsbestand westlich und 6stlich der Gnesener Stral3e
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Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Stadtebauliche Neuordnung der z.T. untergenutzten und brach liegenden gewerblichen Fla-
chen, Entzerrung vorhandener Gemengelagen

e Starkung der Freiraumbeziige und Aufbau einer attraktiven funktionalen Anbindung (Rad- und
FuRwegebeziehung) von der Schmidener StraRe aus zum Neckar abseits der Hauptverkehrs-
achse der Gnesener Stral3e

e Stadtebauliche Aufwertung der Stadteingangssituation nach Bad Cannstatt von der Reinhold-
Maier-Briicke aus, Ausbildung klarer stadtebaulicher Kanten, stadtebauliche Akzentuierung
des Stadteingangs

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Abschottung Larm) zur Sicherung und Qualifizierung der
Wohnfunktion

o Verbesserung der Querungssituationen entlang der stark belasteten Hauptverkehrstrassen

o Erhdhung der offentlichen Freiraumqualitdten entlang des Neckars zum Ausgleich der hohen
baulichen Dichte und der fehlenden 6ffentlichen Freirdume im Osten von Bad Cannstatt und
als Baustein in einem Ubergreifenden Konzept zur Aufwertung des Neckarufers

e Freiraumplanerische Aufwertung und Starkung der Durchgangigkeit entlang des Uferbereichs
des Neckars, stadtebauliche Orientierung auf den Neckar

Pragung der Bestandssituation durch das Neckarviadukt

Gewerbliche Unternutzung stdlich der Hofener / dstlich der Schmidener Stral3e / Gemengelagen
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Freiraum der Neckaraue unterhalb des Neckarviadukts

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 15 Bad Cannstatt - Gnesener Stral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 16 Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Bad Cannstatt

Flachengroflle:
76,0 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet beinhaltet den Altstadtbereich von Bad Cannstatt, die stadtraumliche Fuge zwischen der
Altstadt und dem Quartier Seelberg entlang des Wilhelmsplatzes und der Waiblinger Stral3e sowie
das Stadtquartier des Seelbergs. Folgende raumliche Teilbereiche kénnen beschrieben werden:

Den westlichen Teilbereich bildet die Altstadt von Bad Cannstatt. Das Gebiet umfasst hier den gesam-
ten von der SchonestraRe, Uberkingerstrale, Wilhelmsplatz und EisenbahnstraRe umgrenzten und
vorrangig als Handels- und Wohnstandort genutzten Altstadtbereich von Bad Cannstatt. Das Gebiet
grenzt zudem im Westen jenseits von Schonestrale und Uberkinger Strale an den Neckar und um-
fasst dort erganzend auch die Freiraume im Umfeld des Neckarknies.

Im weiteren Verlauf nach Osten beinhaltet das Gebiet den zentralen Knotenpunkte des Wilhelmsplat-
zes und jenseits des Wilhelmsplatz Baublocke, welche zum S-Bahnhof Bad Cannstatt und zu den
Einzelhandelseinrichtungen an der Daimlerstrae vermitteln und in den ErdgeschofRzonen stark durch
Handelseinrichtungen und Dienstleistungsnutzungen gepragt sind. Ebenso liegen nérdlich der Waib-
linger StralRe die Baublocke zwischen der Kénig-Karl-StraBe und der Wiesbadener Stral3e innerhalb
des Gebiets.

Sudlich entlang der Waiblinger Stral3e umfasst das Gebiet die durch eine wohnbauliche Nutzung,
aber auch durch Nahversorgungs- und Gewerbenutzungen gepragten Baublocke des Quartiers Seel-
berg. Hier finden sich sowohl griinderzeitliche Blockstrukturen wie auch jingere Wohnbauflachen der
Nachkriegszeit. Ausgenommen sind die durch die Deutsche Telekom genutzten Baublécke zwischen
Wildunger Stral3e, Martin-Luther-Strafl3e und DeckerstralRe sowie die wohnbaulich genutzten und mit
Sondernutzungen belegten Baublcke zwischen Rippoldsauer StraRe, Taubenheimstral3e, Landes-
kriminalamt und der Bahntrasse. Im Suiden definiert die Bahntrasse entlang der Deckerstral3e die
Grenze des Gebiets.
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Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende

. 1 Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritét 2
“ Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritét 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau“ und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Parkierungsnutzung im Blockinnenraum sidlich der Wildunger Stral3e
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Zentrale Mangel und Missstande

e Veranderung der Bedeutung der Einzelhandelsfunktion innerhalb der Altstadt von
Bad Cannstatt

¢ Bauliche Modernisierungsriicksténde mit negativen Auswirkungen auf die Wohnfunktion inner-
halb der Altstadt von Bad Cannstatt

e Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen, Defizite im funktiona-
len und rdumlichen Bezug der Siedlungslage Bad Cannstatt zum Neckar

e Sukzessives Downtrading der Handelsfunktion zwischen Wilhelmsplatz und dem S-Bahnhof
Bad Cannstatt in der stadtraumlichen Ubergangszone zum Cannstatter Carré, gestalterische
und funktionale Defizite im 6ffentlichen Raum und in der Geb&udesubstanz

e Starke Trennwirkung der Waiblinger StralRe als zentrale Hauptverkehrstrasse, welche in Ost-
West-Richtung das Quartier Seelberg begrenzt, Belastung der angrenzenden Wohnfunktion,
Defizite in Querungsbeziehungen

e Defizite in der Wohnfunktion nérdlich und stdlich der Waiblinger Stral3e: Bauliche und energeti-
sche Modernisierungsriickstande, funktionale Defizite im Wohnungsbestand, Defizite im Woh-
numfeld, Gemengelagen aufgrund teils noch vorhandener gewerblicher Nutzungen in den
Blockinnenrdaumen, fehlender privater Freirdume aufgrund teils starker baulicher Verdichtung
und baulicher Nebenanlagen in den Blockinnenrdumen

e Defizite in den Freiraumfunktionen der wenigen vorhandenen 6ffentlichen Freirdume entlang
der Waiblinger Stral3e, Defizite in der Gestaltung des dffentlichen Raums

e Starke stadtraumliche Trennwirkung des Quartiers Seelberg durch die umliegenden Haupt-
verkehrstrassen (Waiblinger StralRe, Bahntrasse sudlich der DeckerstralRe, Bahntrasse entlang
der Augsburger Stralie).

e Fehlende raumliche Bezilige zu umgebenden Erholungsraumen. Defizite in der Funktion der
wenigen offentlichen Freirdume entlang der Deckerstralie.

Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Seelberg

Defizite im Freiraum angrenzend an Deckerstral3e, Querung Schéne Stral3e
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Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung Anlage Steckbriefe

Prioritare Ziele der Stadterneuerung

o Aufwertung der zentralen Altstadtlage von Bad Cannstatt als Handels- und Dienstleistungs-
standort und als Wohnstandort im historischen Kontext, Fortsetzung und Erganzung bisher er-
folgter SanierungsmafRnahmen in der Altstadt Bad Cannstatt zur nachhaltigen Sicherung der
Sanierungsziele

e Starkung der Freiraumbezilige und der Freiraumqualitaten zum Neckar als Ausgleich der ho-
hen baulichen Dichte und der fehlenden Freirdume im Westen von Bad Cannstatt

e Stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels- und Gewerbefunktionen sudlich
des Wilhelmsplatzes als funktionales Bindeglied zwischen der Altstadt Bad Cannstatt, dem
Bahnhof Bad Cannstatt und dem Cannstatter Carré

e SchlieRen fehlender Raumkanten in der Blockrandstruktur entlang der Waiblinger StraRe

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestdnde an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Larm) zur Sicherung und Qualifizierung der innerstadti-
schen Wohnfunktion

e Qualifizierung der 6ffentlichen Freirdume und der 6ffentlichen Stralenrdume, MaRnahmen
zur Reduzierung des Parkierungsdrucks, Entwicklung urbaner Aufenthaltsqualitaten im 6ffent-
lichen Raum

e Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion, ggfs. auch wohnbauliche Erganzung

e Gestaltung und funktionale Neuordnung der 6ffentlichen Freiflachen entlang der Waiblinger
StralRe und der Deckerstrale als Freiraumangebot fir den Wohnstandort Seelberg

Defizite in den Blockinnenraumen im Quartier Seelberg

Defizite in den stadtebaulichen Raumkanten entlang der Waiblinger Stral3e
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Defizite am Handelsstandort Bad Cannstatt

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 16 Bad Cannstatt - Altstadt/Seelberg
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 17 Untertirkheim

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Untertiirkheim

Flachengroflle:
51,9 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet umfasst die linear 6stlich der Augsburger StraRe und der Bahnanlagen gelegenen Wohn-
bau- und Gewerbeflachen, einen Teil des Ortskern von Untertlirkheim und das Lindenschulareal.

Die Wohnbauflachen sind im Nordabschnitt des Gebiets vorrangig gepragt durch einen Gebaudebe-
stand der Nachkriegszeit. Zentrales stadtebauliches Element ist hier die unter Denkmalschutz ste-
hende Zeilenbebauung der Wallmersiedlung, die zwischen 1925 und 1930 entstand und heute von
weiteren jingeren Geschollwohnungsbauten umgeben ist.

An die Wallmersiedlung schlief3t sich nérdlich der visuell pragenden Briickenquerung der B14 ein
Gebéaudebestand der Nachkriegszeit mit einem Neubauanteil an. In die bandartige Siedlungsstruktur
sind unter der B14-Briicke und entlang der Augsburger Strale zudem gewerbliche Flachen eingela-
gert, welche eine sehr heterogene Struktur und teilweise auch Unternutzungen aufweisen.

Nach Suden grenzt der Ortskern von Untertirkheim an, welcher tber eine kompakte und dichte
Blockrandbebauung zum Bahnhofsstandort vermittelt.

Das Gebiet greift weiter Giber den Karl-Benz-Platz zum Lindenschulareal aus, welches die zwischen
Inselstral3e und Bruckwiesenstralie liegenden Wohnbau- und Gewerbeflachen umfasst und an den
Neckar bzw. an ausgedehnte Industrieflachen (Olhafen) grenzt.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

[
.7 Soziales Prioritat 1

Soziales Prioritat 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen , Stadtebau* und , Soziales"

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau® tiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Defizite in der Ortsauftaktsituation entlang der Augsburger Stral3e
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Zentrale Mangel und Missstande

e Bauliche und energetische Modernisierungsriickstdande und Defizite in der Wohnfunktion inner-
halb der Blockstrukturen und im Bereich der Zeilenbauten der Nachkriegszeit, funktionale Defi-
zite im Wohnungsbestand, Defizite im Wohnumfeld, teils fehlende private FreirGume

o Vorhandene Gemengelagen mit gewerblichen Nutzungen im nérdlichen Gebietsteil

e Brach liegende / untergenutzte gewerbliche Flachen, Gewerbestandorte mit hohen Modernisie-
rungsruckstéanden im Gebaudebestand

o Defizite in der Umfeldgestaltung vorhandener Nahversorgungseinrichtungen (Wallmersiedlung)

e Starke Trenn- und Belastungswirkung durch umliegende Verkehrstrassen (Augsburger Stral3e,
Bahntrasse, Inselstral3e, Bruckwiesenstrafl3e) und durch grof3ere Knotenpunkte (Karl-Benz-
Platz)

o Defizite in der Ortseingangssituation an der Augsburger Stral3e, stark linear bzw. bandartig
ausgerichtete Siedlungsstruktur, Defizite in der inneren Vernetzung des stark linear entlang der
Augsburger Stral3e ausgerichteten nordlichen Gebietsteils

o Defizite in vorhandenen Freirdumen in Bezug auf die funktionale Nutzbarkeit und die Gestalt-
qualitat (zentraler Freiraum Wallmersiedlung, Umfeld Neckarkanal, Neckarufer)

o Defizite in der privaten Freiraumausstattung in den historischen Blockstrukturen
o Defizite in den 6ffentlichen StraRenrdumen, hoher Parkierungsdruck

o Defizite in den Zuganglichkeit randlicher Erholungsrdume (Weinberge) und in der Zuganglich-
keit des zentralen Freiraumelements des Neckars

Defizite im Wohnbaubestand im Quartier Wallmer

Hohe Dichte im Wohnbaubestand im nordlichen Teil der Ortskernlage Untertlirkheim
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larm) zur Sicherung und Qualifizierung der Wohnfunkti-
on

e Sicherung der denkmalpflegerischen Bedeutung der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Zu-
ge der Modernisierung

e Stadtebauliche und funktionale Aufwertung der Gewerbefunktionen im ndrdlichen Gebietsteil,
stédtebauliche Neuordnung untergenutzter Flachen

e Entzerrung von vorhandenen Gemengelagen im nérdlichen Gebietsteil und im Bereich der
Blockstrukturen der Ortskernlage von Untertlirkheim

e Qualifizierung des vorhandenen Freiraums der Wallmersiedlung als zentraler Quartiers-
mittelpunkt, Aufwertung des Handelsumfelds zur Starkung der Nahversorgungsfunktion

e Aufwertung der Ortseingangssituation an der Augsburger Stral3e

o Aufbau einer stadtebaulichen Kante als Larmschutz der riickliegenden Wohnbebauung ge-
geniber den angrenzenden Bahntrassen und der Augsburger Stral3e

e Starkung der Freiraumbeziige, Orientierung auf das zentrale Freiraumelement des Neckars,
Verbesserung der Zugéanglichkeit des Uferbereichs im Lindenschulareal

e Gestaltung der StraRenrdaume, Maflinahmen zur Minimierung des Parkierungsdrucks

Defizite im zentralen Freiraum und Nahversorgungsumfeld in der Wallmersiedlung

Untergenutzter gewerblicher Bestand im Bereich Augsburger Straf3e / Briickenbauwerk B 14
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Defizite im Uferbereich des Neckars, Briickenquerung Bahnachse Wangen-Olhafen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 17 Untertirkheim
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Nr. 18 Wangen

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Wangen

Flachengrole:
46,8 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet erstreckt sich im Stadtteil Wangen entlang des Verlaufs der Ulmer Strale, der Inselstra-
Re, der WasenstralRe und der Hedelfinger StraRe. In der Summe umfasst es die nérdliche und sudli-
che Ortsauftaktsituation von Wangen ebenso wie auch die stddtebaulichen Quartiere, welche &stlich
an den historischen Kern des Stadtteils Wangen angrenzen.

Im Nordwestabschnitt beinhaltet das Gebiet tradierte gewerblich genutzte Teilflachen beidseits

der Ulmer Stral3e, welche eine heterogene Struktur sowohl im stadtebaulichen Erscheinungsbild wie
auch im Betriebsbesatz (Industrielle und gewerbliche Produktion, Handel, Dienstleistung) aufweisen.
Die gewerbliche Pragung wird im Bereich der InselstralRe durch eine vorrangig wohnbauliche Nutzung
abgel6st. Die Wohnbebauung ist hier gepragt durch eine heterogene Struktur der Vor- und Nach-
kriegszeit, welche zum Ortskern vermittelt und in ihrer Dichte zunimmt, zum anderen aber auch durch
die denkmalgeschutzte Siedlung Inselstralle. Diese wurde 1929/30 aufgesiedelt und gilt als eine bei-
spielhafte Siedlung des st&dtischen Wohnungsbauprogramms der 20°er Jahre, in der ein Wandel zur
Zeilenbauweise vollzogen wurde.

Ostlich der Wasenstrale existiert ein Mix aus gewerblichen Standorten, Gemeinbedarfseinrichtungen
und Wohnungsbau sowie einem eingelagerten, zur angrenzenden BundesstralRe liegenden Freiraum
im Bereich der Flatow-Sporthalle. Dieser Teilbereich ist durch die Wasenstralle von der eigentlichen
Ortskernlage von Wangen getrennt und besitzt mit der B10 eine markante Zasur in Richtung Neckar.
Entlang der Hedelfinger Stral3e schlieBlich findet sich vorwiegend eine Wohnbebauung der Vorkriegs-
zeit, in die einzelne gewerbliche Nutzungen eingelagert sind.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
Stadtebau Perioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

’C'(\:J Soziales Prioritét 1

Soziales Prioritat 2

& :‘-; Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

o Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau” tiber-
lagern, unabh&ngig von der Prioritat.

Zasur der WasenstralRe, Wohnbebauung im Bereich des Ortsauftakts von Wangen
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Zentrale Mangel und Missstéande

e Im nordlichen Teilbereich tradierte gewerbliche Flachen mit Leerstand und Unternutzung sowie
strukturellen und baulichen Defiziten in der Funktionserfullung als zentral gelegener gewerbli-
cher Standort

e Gemengelage zwischen gewerblichen Flachen und der an der Ulmer Strale und Nahterstrale
liegenden Wohnbebauung sowie entlang der Hedelfinger Stral3e

e Defizite in der Wohnfunktion: Bauliche und energetische Modernisierungsruckstande, funktiona-
le Defizite im Wohnungsbestand, fehlende private Freirdume aufgrund teils starker baulicher
Verdichtung, Defizite im Wohnumfeld

e  Hoher Parkierungsdruck innerhalb der Wohnquartiere, Defizite in der Gestaltung der 6ffentli-
chen StralRenrdume

e  Gestalterische Defizite in der Ortseingangssituation an der Inselstrafie

° Belastungen durch den StralRenzug der Ulmer-, Insel-, Wasen- und Hedelfinger Stral3e, rdumli-
che Trennung zum Ortskern von Wangen und den dortigen Versorgungseinrichtungen

e  Trennwirkung der B10 mit entsprechenden Belastungen, fehlender Zugang zum Neckar

e  Defizite im &ffentlichen Raum im Hinblick auf die Gestaltung und Funktion des am Ostrand zur
B 10 gelegenen Freiraums, fehlende identitatsstiftende Rdume und Freiflachen, mit Aufent-
haltsqualitat und Kommunikationsfunktion

Defizite in den Wohnbestdnden unterschiedlichen Alters

Zasur der Inselstral’e und Siedlung Inselstralle
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an
heutige Wohnbedurfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Larm) zur Sicherung und Qualifizierung
der innerstadtischen Wohnfunktion

e Sicherung der denkmalpflegerischen Bedeutung der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Zu-
ge der Modernisierung

e Stadtebauliche Neuordnung, stédtebauliche und funktionale Aufwertung der Handels- und
Gewerbefunktionen im ndrdlichen Gebietsteil

e Entzerrung von vorhandenen Gemengelagen

o Aufwertung der Ortseingangssituation an der Inselstrae, Minimierung der Trennwirkung der
InselstralRe, WasenstralRe

e Starkung der Freiraumbezuge, Qualifizierung der vorhandenen Freirdume (Umfeld Flatow-
Sporthalle)

e Gestaltung wichtiger &ffentlicher RGume als Identifikationsorte (Auftakt Ulmer Strafe im Orts-
kern)

e Gestaltung der Stralenrdume in der Kernortslage, Malhahmen zur Minimierung des Parkie-
rungsdrucks

o Entwicklung privater Freirdume durch Rickbau und Entsiegelung

Heterogener gewerblicher Bestand an der StralRe Viehwasen

Gewerblicher Bestand an der Ulmer Strale
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Gemengelagen im Bereich des Gebiets

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 18 Wangen
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Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fiir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 19 Obertiirkheim

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Obertirkheim

Flachengrole:
13,1 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet erstreckt sich im Stadtteil Obertlirkheim im Talraum des Neckars linear entlang der Augs-
burger StralRe. Das Gebiet wird im Westen durch den Imweg und die Géppinger Stral3e, im Norden
durch die Strale Im Dinkelacker, im Osten durch den Mirabellenweg und weiter nach Stiden durch die
Uhlbacher Stral’e begrenzt. Funktional beinhaltet das Gebiet einerseits mit der Augsburger Stral3e
eine Handelslage, andererseits aber auch in den Seitenstrallen angrenzende Wohnlagen, in die ge-
werbliche Nutzungen, aber auch Gemeinbedarfsnutzungen integriert sind.

Das Gebiet ist charakterisiert durch blockartige Siedlungsstruktur, die hangaufwarts in eine dérfliche
Ortskernlage Ubergeht. Der Imweg und die Géppinger Strale begrenzen das Gebiet markant und
bilden zusammen mit der Augsburger Stral3e als Hauptachse eine rdumlich schmale Wohn- und Ge-
schéftslage aus. Am Sidrand der Augsburger Stral’e grenzt das Gebiet zu dem bereits Uber Sanie-
rungsmaflnahmen aufgewerteten Ortskern und zum Bahnhofsumfeld an, wo sich die Handelsnutzun-
gen mittlerweile konzentrieren.

Mit dem Bruckenkopf der Otto-Hirsch-Briicken bildet das Gebiet auch die Ortseingangssituation des
Stadtteils Obertiirkheim von Hedelfingen kommend aus. Ahnliches gilt von Untertiirkheim her kom-
mend fir den Kreuzungsbereich von Augsburger Strale und Imweg. Des Weiteren liegen innerhalb
des Gebietes die gewerblichen Flachen zwischen Imweg und der Bahntrasse von Esslingen nach Bad
Cannstatt, welche derzeit den Rand der Siedlungsstruktur von Obertiirkheim definieren und den Im-
weg als Hauptverkehrsachse flankieren.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

Legende
Stadtebau Perioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

«

’C'(\:J Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritat 2

& :‘-; Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

e Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfénger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfénger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

o Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales und ,Stadtebau*
Uberlagern, unabhéngig von der Prioritat.

Defizite in der Handelsfunktion entlang der Augsburger Stralle - Ladenleerstande
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Zentrale Mangel und Missstédnde

e Defizite in der Wohnfunktion: Bauliche und energetische Modernisierungsriickstédnde, funktio-
nale Defizite im Wohnungsbestand, fehlende private Freirdume aufgrund teils starker baulicher
Verdichtung, Defizite im Wohnumfeld

e Defizite in der privaten Freiraumausstattung aufgrund stark verdichteter Blockinnenraume
e Wegbrechen der ehemals vorhandenen Handelsfunktion im Verlauf der Augsburger StralRe
e AuRere Belastungswirkungen durch den Stralenzug des Imwegs und der Géppinger Stralke

e Defizite in der Ortseingangssituation von den Otto-Hirsch-Briicken aus am Imweg / Goppinger
Strale und am Kreuzungspunkt Imweg / Augsburger Strale

e Defizite in der Gestaltung der 6ffentlichen StraRenrdume

e Hoher Parkierungsdruck innerhalb der Wohnquartiere und in der Augsburger Stral3e

Defizite in den Wohnbestanden und in den 6ffentlichen Stralenrdumen
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an
heutige Wohnbedurfnisse (u.a. Grundrisse, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Qualifi-
zierung der Wohnfunktion

e Forderung der Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen in der Augsburger Stral3e
Uber die Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums, sukzessive funktionale Neuord-
nung der Augsburger Stral3e nach vollzogener Konzentration der Handelsnutzungen im rédum-
lichen Kontext zum Bahnhofsstandort

e Entzerrung von noch vorhandenen Gemengelagen innerhalb der Wohnquartiere

o Aufwertung der Ortseingangssituationen an den Otto-Hirsch-Briicken und am Kreuzungspunkt
Imweg / Augsburger Stralle

e Aufbau einer stadtebaulichen Kante entlang des Imwegs und der Goppinger Stral3e zur Ab-
schirmung der Siedlungslage

e Gestaltung der Stralenrdume in der Kernortslage, MaRhahmen zur Minimierung des Parkie-
rungsdrucks

e Entwicklung privater Freirdume durch OrdnungsmafRnahmen innerhalb der Blockstrukturen

e Qualifizierung der gewerblichen Flachen entlang der Bahntrasse, Aufbau einer stadtebau-
lichen Kante als Larmschutz zur angrenzenden Wohnbebauung

Defizite am Westrand: Gewerbliche Unternutzung, eingeschrankte Wohnfunktion, Immissionsschutz
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Defizite in der Ortseingangssituation im Kreuzungsbereich Otto-Hirsch-Briicken/Imweg

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 19 Obertiirkheim
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Nr. 20 Durrlewang

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Vaihingen

FlachengroRle:
39,0 ha

Darstellung der stadtrdumlichen Lage

Das Gebiet wird im Nordwesten durch die OsterbronnstralRe begrenzt, die selbst im Gebiet liegt. Im
Nordosten verlauft die Grenze sidlich des Schwarzbachs und bindet den im riickwartigen Bereich der
Wohnbebauung verlaufenden Ful3- und Radweg ein. Lediglich 8stlich der Galileistral3e, die in Nord-
Siid-Richtung mittig durch das Gebiet verlauft, erstreckt sich das Gebiet weiter nach Norden bis auf
Hohe des als Fu3- und Radweg nach Osten verldangerten Wegawegs. Im Osten endet das Gebiet auf
der Rickseite der Wohnbebauung an der HerschelstraBe. Im Stiden verlauft die Gebietsgrenze auf
der Ruckseite der Grundstiicke sowohl entlang der EulerstralRe als auch am Ende der Sackgassen
Hagelsbrunnen, Galileistral3e, Junoweg, Jupiterweg und Neptunweg. Im Westen verlauft die Gebiets-
grenze entlang der Durrlewangstralde, die wie die Osterbronnstrafle im Gebiet liegt.

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die Wohnbebauung der drei- bis viergeschossigen Zeilen
gepragt. An den Gebietsrandern im Norden und Siden geht der Geschosswohnungsbau in eine Ein-
familienhausbebauung aus tiberwiegend Reihen- und Doppelhdusern tber. Lediglich im Stdwesten
finden sich freistehende Einfamilienhauser. Im Nordwesten befindet sich zwischen der Osterbronn-
stral3e und dem Siriusweg die ,Ladenstral3e Dirrlewang®, die sich mit ihrer Vorderseite weitgehend
auf den innenliegenden Griinzug entlang des Schwarzbachs orientiert. Am westlichen Ende der
.Ladenstral3e” ist ein Lebensmittelmarkt angesiedelt. Darliber hinaus gibt es im Gebiet zwei weitere
kleinere Laden- und Dienstleistungsstandorte: GalileistraRe, Ecke HerschelstralRe sowie auf der West-
seite des Lambertwegs (u.a. auch Gastehaus, Dialysezentrum). Im Bereich Junoweg, Ecke Schopen-
hauerstral3e befindet sich ergdnzend eine kleinere ,Blrozeile”. Das Gebiet ist derzeit Uber den Bus
(Linie 81) an die Ortsmitte Vaihingen angebunden. Im Gebiet selbst liegen die Haltestellen Oster-
bronnstrale, GalileistralRe und Dirrlewang. Ab 2015 soll das Gebiet Uber die Stadtbahnlinie U12 im
ndrdlichen Bereich der GalileistraRe zusatzlich an den 6ffentlichen Verkehr angebunden werden.
Entlang der DiirrlewangstraRe befinden sich die katholische Kirche ,,Zur Heiligen Familie* sowie die
Schoénbuchschule. Des Weiteren liegt mittig im Gebiet an der GalileistraBe das evangelische Gemein-
dezentrum der ,Stephanuskirche*.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene

II

Legende

Diirrlewang”

Stadtebau Prioritat 1

Stadtebau Prioritat 2

= -

£ 7 Soziales Prioritat 1
Soziales Prioritét 2

Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,, Stadtebau” und , Soziales”

e Stadtebau Prioritéat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Ver-
siegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versiege-
lungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Trans-
ferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transferleis-
tungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* tiberla-
gern, unabhangig von der Prioritat.

Storwirkungen auf das Wohnumfeld durch Garagenhéfe und den ruhenden Verkehr im StralRenraum
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Zentrale Mangel und Missstande

e Funktionale wie gestalterische Mangel im 6ffentlichen StraRenraum, z.T. Uberdimensionierung
der StraRenrdaume (u.a. Osterbronnstrale, GalileistraBe, SchopenhauerstralRe)

e Storwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die
Dominanz des ruhenden Verkehrs (u.a. Garagenhéfe Schopenhauer Stral3e, Eulerstralie, Her-
schelstral3e; hoher Parkierungsdruck u.a. Schopenhauer StralRe, Junoweg)

e Funktionale und gestalterische Mangel im Vor- und Umfeld der Handelsfunktionen (z.T. Leer-
stand), Gefahr sukzessiver Funktionsverlust der ,Ladenstraf3e Dirrlewang" sowie der beiden
erganzenden Laden- und Dienstleistungsstandorte (Galileistr, Lambertweg)

¢ Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Fu3- und Radwegebeziehungen
zur inneren Vernetzung des Stadtquartiers und zur Anbindung der Handels- und Nahversor-
gungsstandorte sowie der Griinflachen und Naherholungsbereiche (u.a. Schwarzbachtal, Stein-
bachtal)

e Mangelnde Gestaltung und geringe Nutzbarkeit der privaten Freiflachen zwischen den Gebau-
dezeilen insbesondere bezogen auf Spiel- und Freiflachenangebote fir Kinder und Jugendliche

e Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitéat im Bereich der 6ffentlichen Grinfla-
chen und Platzbereiche entlang zentraler Wegeachsen

e Fehl- und Unternutzungen (z.T. Leerstand) der Blirozeile am Junoweg, Ecke Schopenhauer
StralRe

e Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstande sowohl im Bereich der Einfamilienhau-
ser als auch bei den Zeilenbauten, hier insbesondere im Bereich HerschelstralRe

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Fu3- und Radwegebeziehungen

Mangelnde Gestaltung und geringe Nutzbarkeit privater Freiflachen zwischen den Geb&udezeilen
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

e Forderung und Entwicklung der Handels- bzw. Nahversorgungsfunktionen vor allem im Be-
reich zwischen OsterbronnstraRe und dem Siriusweg durch Gestaltung und Aufwertung des
stadtebaulichen Umfelds (u.a. Vorfelder, Zugénge, Freiflachen, Parkierungssituation);

z. T. auch Sanierung der Gebaude

e Qualifizierung der 6ffentlichen StraRenrdaume und Platzbereiche durch MaRnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

e Aufwertung und Gestaltung der vorhandenen o6ffentlichen FreirGume und Platzbereiche zur
Entwicklung von attraktiven Aufenthaltsbereichen (u.a. im Bereich zentraler Griinzug
Schwarzbach, Vorfeld Osterbronnstral3e, Platzbereich und Grinflache Junoweg)

e Aufwertung und Gestaltung der privaten Freiflachen zwischen den Zeilenbauten zur Stiitzung
der Wohnfunktion; ggf. direkte Zuordnung zu einzelnen Wohnungen

e Gestaltung zeitgemaler Spiel- und Freibereiche fir Kinder durch Aufwertung und ggf. Neuan-
lage

e Gestaltung und funktionale Aufwertung zentraler Ful3- und Radwegewegbeziehungen zur
Starkung der quartiersbezogenen Vernetzung und der Anbindung der Handels- und Nahver-
sorgungsstandorte sowie der Griinflachen und Naherholungsbereiche

e Verlagerung untergenutzter bzw. fehlgenutzter Nutzungsstrukturen zur Starkung und Verbes-
serung des Wohnumfelds, ggf. wohnbauliche Ergénzungen (u.a. Junoweg, ggf. Herschelstra-
3e und Lambertweg)

e Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larmschutz) zur Sicherung und Entwicklung der Wohn-
funktion

Funktionale und gestalterische Mangel im Umfeld der Handelsfunktionen Ottenbronnstral3e

Gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Grunflachen
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Zeilenbebauung in der Herschelstr z.T. mit Modernisierungsbedarf, Fehlnutzung Biirozeile Junoweg

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 20 Dirrlewang
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