Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: StU

GRDrs 735/2017

Stuttgart, 31.08.2017

Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im

Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72)

- Satzungsbeschluss gemalR § 10 BauGB mit Anregungen gemal

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung nicht offentlich 10.10.2017
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 12.10.2017

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillen-

buch (Si 72) vom 12. Méarz 2015 mit Begrindung und Umweltbericht vom

12. Méarz 2015/24. Juli 2017 wird gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Stellungnahme der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB kann nicht beriicksichtigt

werden.

Der Geltungsbereich ist auf dem Titelblatt der Begrindung dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan &ndert als Textbebauungsplan teilweise die Festsetzun-
gen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung der folgenden rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplane:

1937/062  Baustaffelplan Heumaden
1937/063  Baustaffelplan Sillenbuch
1937/078  Stadtbauplananderung an der Treitschke- und Corneliusstralie

1938/016  Stadtbauplananderung und Neufeststellung von Anbauvorschriften im
Gewand Kuhwasen in Sillenbuch

1938/060  Stadtbauplananderung Eduard-Steinle-Stralie

1939/024  Stadtbauplandnderung Hohenringweg
1939/042  Hohenringweg zw. Maden Str. und Flurstiick 690/1
Gebiet zw. Eduard-Steinle-Weg, Rankestral3e und Baumgartenweg

1940/017 Il Stadtbauplananderung im Gewand Ackerwald

1964/111 Kirchheimer Stral3e Plan 1 und Plan Il
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1965/006
1965/030
1966/037
1966/077
1968/023
1968/050
1968/051
1969/011
1969/013
1969/033
1969/060
1970/002
1970/015
1970/027
1970/054
1970/062
1970/074
1970/076
1971/024
1971/064
1972/023
1972/025
1973/035
1974/002
1974/005
1975/024
1976/003
1976/006
1978/017
1980/009
1981/008
1981/018
1985/009
1987/009
1988/010
1993/003
1993/008
1993/022
1996/003
2000/015
2003/017
2004/002

2004/003
2009/004
2012/001
2013/006
2013/012
2014/007

Friedhof Ostfilder I

Pfennigacker zw. Geb. 58 u. 64

Waldwiesen- und Waldacker Il Teil 1
Eichenparkstr., Melonenstr., Schemppstr. und Feigenweg
Treiberstral3e, Tuttlinger StralRe

Ackerwald Il

Birkenwald-Hochholz

Walter-Flex-Stral3e

StralRe Pfennigacker, Bockelstr. und Paprikastral3e
Buowaldstral3e

Riedenberg Sud Il

Birkenwald-Hochholz I

Hermann-Lons-Weg

Stral3e Steinacker-Schemppstral3e
Heumaden-Sud
Mendelsohnstral3e/Kleinhohenheimer Stral3e
Mannspergerstr. - Stral3e 2

SilberwaldstraRe 22 (Schule)

Tuttlinger-, Kirchheimer- und Eduard-Steinle-Stral3e
StralRe Steinacker-Furtacker

Sillenbuch Mitte

Heumaden Mitte (westlicher Teilbereich)
Heumaden Mitte (6stlicher Teilbereich)
Heumaden-Nord Il
KernenblickstraRe/Oberwiesenstralle
Lausécker/Dattelweg

Birkenwald-Hochholz 1l

Eichenparkstr./Florentiner Str.

Uber der StraRe/Obere Bruckenacker
Sillenbuch-Mitte Teil: Schempp.-Melonenstr.

Am Sonnenweg/Dreizlerstr.
Liliencron-/Walter-Flex-Stral3e

Lederberg-Ost

Sportgelande Untere Hasenwedel
Schempp-/Kirchheimer Stral3e

Anderung des Bebauungsplanes Eichenparkstr./Florentiner Str.
Kacheleweg

Dattelweg Riedenberg

Bockel-, Koriander-, BildackerstralRe

Kirchheimer Stral3e (Mitte/Ost)

Schiulerhort Spaichinger Stral3e

Ostumfahrung Riedenberg/Bereich Kirchheimer-/Bockelstral3e Plan 1 und
Plan 2

Kirchheimer StralR3e (West)

Wohnbebauung Pfennigéacker/Paprikastral3e
Nellinger Stral3e/Schwendestral3e
Kernenblickstral3e/Trossinger Stral3e
Sportgeldnde Schwarzéacker

Bernsteinstralie

Der vorliegende Bebauungsplan (Si 72) setzt fir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beur-
teilen sind, nach 8§ 9 Abs. 2 b BauGB einen Ausschluss von Vergnigungsstatten fest.
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Er ersetzt in seinem Geltungsbereich als Textbebauungsplan den geltenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Vergnigungseinrichtungen und andere Sillenbuch 1989/016.

Kurzfassung der Begrindung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzun-
gen der Vergnugungsstéattenkonzeption Stuttgart umzusetzen und planungsrechtlich zu
sichern.

Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
wurde am 27. Marz 2012 vom Ausschuss fir Umwelt und Technik (UTA) beschlossen
(GRDrs 670/2011) und sieht vor, Vergnugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexge-
werbes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettblros in allen Baugebieten aus-
zuschlie3en. Zur Bedarfsdeckung werden dafur lediglich in A-, B- und C-Zentren des
2008 fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Zulassigkeitsbereiche
definiert.

Im Plangebiet Sillenbuch befinden sich lediglich zwei D-Zentren und drei E-Zentren.
Vergniugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wettbliros werden daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Nur im
festgesetzten Kerngebiet im Bereich der Kreuzung Kirchheimer-/BockelstraRe kénnen
Tanzlokale ausnahmsweise zugelassen werden. Die Satzung Vergnigungseinrichtun-
gen und andere Sillenbuch 1989/016 wird durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.
Damit soll die heute vorhandene Nutzungsverteilung, die im Wesentlichen den stadte-
baulichen Zielen entspricht, gesichert und die Gebiete in ihrer Eigenart stabilisiert wer-
den.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vergniigungsstatten und andere Einrich-
tungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) umfasst auch Teilbereiche des Bebauungs-
plans Brunnenwiesen/Schulgarten (Heu 63), fir den am 28. April 2015 die Aufstellung
beschlossen wurde. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Vergniigungsstatten und
andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) sollen hinsichtlich der Themen
Vergnugungsstatten und Wettbiros in den Bebauungsplan Brunnenwiesen/Schulgarten
(Heu 63) Ubernommen werden.

Der UTA hat am 19. Marz 2013 den Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sil-
lenbuch (Si 72) gefasst (GRDrs 996/2012), um die Zulassigkeit von Vergniigungsstat-
ten - insbesondere von Spielhallen und Wettbiros - entsprechend den stadtebaulichen
Zielen der Stadt differenzierter als bisher, fir den gesamten Stadtbezirk regeln zu kon-
nen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom

2. April bis 19. April 2013; es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Die Gelegenheit zu einer Erorterung gab es am 15. April 2013. Zum Erdrterungstermin
erschienen keine Burger.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB wur-
de ab 22. Juli 2013 durchgefuhrt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden, bis
auf die nachfolgende Anregung, keine Bedenken vorgebracht. Die Anregung des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart, Regelungen zu grol3flachigem Einzelhandel in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, wurde gepruft, jedoch nicht berticksichtigt, da die Ziele der
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Raumordnung in Bezug auf grof3flachigen Einzelhandel ihre Bertcksichtigung im Zen-
trenkonzept der Stadt Stuttgart finden (s. Anlage 4). Der Bebauungsplan Vergnigungs-
statten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) wurde am 28. Juli
2015 zur Auslegung beschlossen und hat vom 21. August bis zum 2. Oktober 2015
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung ging eine Stellungnahme ein, die von 4 Personen unterzeichnet wurde. Sie regen
an, zum Schutz der Anwohner, auf das MK 2 Gebiet (s. Bebauungsplan Si 72) in Heu-
maden zu verzichten und fordern, dass der Bebauungsplan Kernenblickstra-
Re/Trossinger Stral3e (2013/006) geandert, bzw. der zweite Teil des Bebauungsplans
weiterbearbeitet wird. Die Prifung der Stellungnahme hat ergeben, dass die Anregun-
gen der Beteiligten nicht berlcksichtigt werden kdnnen (s. Anlage 6).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemali
8 4 a Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfs Si 72 nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Vom Regierungsprasidium Stuttgart
wurde die Anregung beziglich des Einzelhandels erneut vorgebracht (siehe Anlage 5).

In der Begriindung mit Umweltbericht wurden folgende Anderungen mit Datum vom 24.
Juli 2017vorgenommen: Unter Punkt 2.2.2 wurde der Bebauungsplan 2013/012 Sport-
gelande Schwarzacker aufgenommen. Unter Punkt 3.1 wurde ergénzt, dass eine all-
gemeine Zulassigkeit von Tanzlokalen in MK-Gebieten aul3erhalb der Zulassigkeitsbe-
reiche und eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Diskotheken keine Auswirkungen auf
das Boden- und Mietpreisgefiige hat. Im Umweltbericht wurde unter Punkt 1.1.2 und
Punkt 3 bei der Art der baulichen Nutzung erganzt, dass Tanzlokale innerhalb des fest-
gesetzten Kerngebiets im Bereich der Kreuzung Kirchheimer-/Bockelstral3e aus-
nahmsweise zulassig sind. Unter Punkt 4.9 wird darauf hingewiesen, dass die Planung
keine Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer
Energien, den Klimaschutz etc. hat. Desweiteren wurden redaktionelle Anderungen
durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane bzgl.
bestimmter Nutzungsarten und setzt fir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind,
nach § 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergnigungsstatten fest. Der Bebau-
ungsplan betrifft im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zusatzliche, tGber die vorhan-
denen Festsetzungen hinausgehende Baumaoglichkeiten werden dadurch nicht ermég-
licht, so dass hier kein Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussagen bezig-
lich eventueller Kosten fur Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der
lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane bezuglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert und fur die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete nach

8 9 Abs. 2b BauGB Vergniugungsstatten ausschlief3t, sind beitragsrechtliche Belange im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschaden) gem.

8 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbezutgliche Risiko fir die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsanspriiche u. a. nur
dann begrindet sind, wenn eine zulassige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
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oder geandert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiickes eintritt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfihrliche Begriindung

2. Bebauungsplan (Verkleinerung) mit Textteil vom 12. Marz 2015

3. Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht gemaR § 9 Abs. 8 BauGB vom
12. Marz 2015/24. Juli 2017

4. Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

5. Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

6. Stellungnahme/Anregungen der beteiligten Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

SW Schitzenswerte Daten
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Anlage 1 zu GRDrs 735/2017

Ausfuhrliche Begrindung

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik (UTA) hat am 19. Méarz 2013 den Aufstellungsbe-
schluss gemal 8 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Vergnigungsstéatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) gefasst (GRDrs 996/2013), um die Zulés-
sigkeit von Vergnlugungsstatten - insbesondere von Spielhallen und Wettbiros - entspre-
chend den stadtebaulichen Zielen der Stadt differenzierter als bisher fur den gesamten
Stadtbezirk regeln zu kdbnnen.

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung lagen im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 2. April 2013 bis

19. April 2013 im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung aus. Es wurden keine Anre-
gungen vorgebracht. Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bestand am

15. April 2013 im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung. Zu diesem Termin sind kei-
ne Blrger erschienen.

Frihzeitige Behtrden- und Tréagerbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB wurde ab 22. Juli 2013 durchgefuhrt. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen planungsre-
levanten Stellungnahmen waren zustimmend und enthielten keine grundséatzlichen Ein-
wendungen mit Ausnahme der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart. In
dieser wurde angeregt zu prifen, ob in den vorliegenden Bebauungsplan generelle Rege-
lungen zu grol¥flachigem/zentrenrelevanten Einzelhandel aufgenommen werden kénnen.
Diese Anregung wurde geprift, jedoch nicht berticksichtigt, da die Ziele der Raumord-
nung in Bezug auf grof3flachigen Einzelhandel im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Stuttgart geregelt werden. Bei Bedarf wird dieses Thema in gesonderten Bebau-
ungsplanverfahren geregelt.

Offentliche Auslegung und Behorden- und Tragerbeteiligung

Am 28. Juli 2015 hat der UTA den Entwurf des Bebauungsplans Vergniigungsstatten und
andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) (Textbebauungsplan) vom

12. Mérz 2015 mit Begriindung und Umweltbericht vom 12. Marz 2015 zur 6ffentlichen
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf und die
Begrindung mit Umweltbericht mit Untersuchungen zu den Schutzgtitern Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter lagen vom
21. August bis 2. Oktober 2015 6ffentlich aus. Sonstige wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen lagen nicht vor.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme ein, die von 4 Personen
unterzeichnet wurde (s. Anlage 6). Sie regen an, zum Schutz der Anwohner auf das MK-
2-Gebiet (s. Bebauungsplan Si 72) in Heumaden zu verzichten. Das in der Stellungnahme
genannte MK-2-Gebiet ist bereits im Bebauungsplan Ostumfahrung Riedenberg/Bereich
Kirchheimer-/BockelstraRe (2004/002) festgesetzt. Eine Anderung zur Art der baulichen
Nutzung ist in diesem Bebauungsplan (Si 72) nur zum Thema Vergnigungsstatten und
andere Einrichtungen vorgesehen. Daher steht ein Verzicht auf das bereits vorhandene
MK-2-Gebiet in diesem Zusammenhang nicht zur Diskussion. Sollte dort ein Tanzlokal
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angesiedelt werden, ist dies nur mdglich, wenn die Wohnnutzung dadurch nachweislich
nicht gestort wird. Weitere Anregungen der Stellungnahme beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan KernenblickstraRe/Trossinger Straf3e (2013/006). Sie sind fur diesen Bebau-
ungsplan (Si 72) nicht relevant. Die Prifung der Stellungnahme hat daher ergeben, dass
die Anregungen nicht beriicksichtigt werden konnen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal

8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 3. August bis 2. Oktober 2015 durchgeftihrt.
Die Stellungnahmen waren zustimmend und enthielten keine Einwendungen mit Aus-
nahme der Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Stuttgart und der Industrie- und
Handelskammer.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums wurde erneut auf die Anpassungspflicht
gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung, insbesondere Plansatz 2.4.3.2.8
(2) (Raumliche Konzentration von Einzelhandelsbetriebe (Agglomeration)) hingewiesen.
Diese Anregung wurde bereits gepruft, jedoch nicht bertcksichtigt, da die Ziele der
Raumordnung in Bezug auf grof3flachigen Einzelhandel im Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Stuttgart geregelt werden. Bei Bedarf wird dieses Thema in gesonder-
ten Bebauungsplanverfahren geregelt.

Die Anregung der Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart, Regelungen fur die

Bestandsbetriebe (erweiterter Bestandsschutz unter Ausschluss von Erweiterungen) zu
treffen, wurde zur Kenntnis genommen. Im Stadtbezirk befinden sich jedoch keine bau-
rechtlich genehmigten Vergniigungsstatten und sonstige Eirichtungen im Sinne des Be-
bauungsplans.

Die Anregungen sind mit einer Stellungnahme der Verwaltung in Anlage 5 dargestellt.

Geltungsbereich

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bezog sich der Geltungsbereich auf den ge-
samten Stadtbezirk. Nach Klarung der stadtebaulich und rechtlich erforderlichen Abgren-
zung wurde dieser zum Auslegungsbeschluss im Wesentlichen auf die besiedelten Ge-
biete reduziert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vergniigungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) umfasst auch Teilbereiche des Bebauungsplanes
Brunnenwiesen/Schulgarten (Heu 63), fur den am 28. April 2015 die Aufstellung be-
schlossen wurde. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Vergnigungsstéatten und an-
dere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) sollen hinsichtlich der Themen Ver-
gnugungsstatten und Wettblros in den Bebauungsplan Brunnenwiesen/Schulgarten
(Heu 63) tbernommen werden.

Bauantrage fur Spielhallen und Wettburos, Veranderungssperren

Fur den Stadtbezirk Sillenbuch liegen keine Zurlckstellungen von Bauantragen fir Ver-
gnugungsstatten oder andere Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplans, keine laufen-
den Veranderungssperren oder Aufstellungsbeschlisse vor, die ausschlief3lich das The-
ma Vergnugungsstéatten bzw. vergleichbare Nutzungen betreffen.

Begrindung zum Bebauungsplan

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des Um-
weltschutzes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan vom 12. Marz 2015/24. Juli
2017gemald § 9 Abs. 8 BauGB dargelegt. Auf sie wird Bezug genommen (Anlage 3).
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In der Begriindung mit Umweltbericht wurden folgende Anderungen mit Datum vom 24.
Juli 2017vorgenommen: Unter Punkt 2.2.2 wurde der Bebauungsplan 2013/012 Sportge-
lande Schwarzacker aufgenommen. Unter Punkt 3.1 wurde ergénzt, dass eine allgemeine
Zulassigkeit von Tanzlokalen in MK-Gebieten aulR3erhalb der Zulassigkeitsbereiche und
eine ausnahmsweise Zulassigkeit von Diskotheken keine Auswirkungen auf das Boden-
und Mietpreisgeflige hat. Im Umweltbericht wurde unter Punkt 1.1.2 und Punkt 3 bei der
Art der baulichen Nutzung ergéanzt, dass Tanzlokale innerhalb des festgesetzten Kernge-
biets im Bereich der Kreuzung Kirchheimer-/Bockelstral3e ausnahmsweise zulassig sind.
Unter Punkt 4.9 wird darauf hingewiesen, dass die Planung keine Auswirkungen auf die
Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien, den Klimaschutz etc.
hat. Desweiteren wurden redaktionelle Anderungen durchgefuihrt.

Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen
im Stadtbezirk Sillenbuch (Si 72) erstreckt sich tber ein vorwiegend tberplantes und be-
bautes Gebiet.

Der Bebauungsplan andert bzw. erganzt lediglich die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane in Bezug auf Vergniigungsstatten,
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettblros und setzt fir Gebiete, die nach § 34
BauGB zu beurteilen sind, nach § 9 Abs. 2 b BauGB einen Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten fest.

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht erértert (Anlage 3). Im Rahmen der frihzei-
tigen Anhorung der Behérden und Trager offentlicher Belange zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung wurden keine umweltbezogenen Stellungnahmen abgege-
ben. Die Belange des Umweltschutzes werden durch die Festsetzungen zur Einschran-
kung der oben genannten Nutzungen nicht berihrt bzw. es ist nicht mit erheblichen um-
weltbezogenen Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu rechnen.

Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan wird das stadtebauliche Ziel angestrebt, die Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten, Wettburos, Bordellen und bordellartigen Betrieben im Stadtbezirk
Sillenbuch neu zu regeln. Als Grundlage dient das Gutachten Vergnigungsstéattenkon-
zeption fur Stuttgart (GRDrs 670/2011), welches am 27. Marz 2012 vom UTA als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wur-
de. Diese Konzeption sieht vor, Vergnigungsstatten in allen Baugebieten, die eine Zulas-
sigkeit ermdglichen, auszuschlie3en und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-
Zentren gemal} des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Stuttgart
(GRDrs 222/2008) Zulassigkeitsbereiche, insbesondere flr Spielhallen und Wettbiros, zu
definieren.

Im Stadtbezirk Stuttgart-Sillenbuch sollen somit kiinftig u. a. keine Vergniigungsstatten
und Wettburos zugelassen werden, da sich in diesem Stadtbezirk nur zwei D- und drei E-
Zentren befinden. Die im Plangebiet heute vorhandene Nutzungsverteilung mit Wohn-,
Misch- und Kerngebieten entspricht im Wesentlichen den stadtebaulichen Zielen fur den
Stadtbezirk. Die Eigenart der Gebiete soll daher erhalten bleiben.

Diese vorhandene Nutzungsmischung wird gegenwartig durch den verstarkten Wunsch,
Spielhallen zu etablieren, negativ beeinflusst, da zu beflrchten ist, dass sich die Spielhal-
lennutzung im Wettbewerb um die Nutzflachen durchsetzen wird. Es besteht die Gefahr
einer Verzerrung des sensiblen Boden- und Mietpreisgefliges und dadurch die Gefahr der
Verdrangung der gebietsbestimmenden Nutzungen wie z. B. Einzelhandels- und einzel-
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handelsnahen Dienstleistungsbetrieben und anderen dem Wohnen dienenden Einrich-
tungen. Generell sind Beeintrachtigungen und Nutzungsunvertraglichkeiten mit den ho-
hen Wohnanteilen zu erwarten. Weitere Nutzungskonflikte ergeben sich im unmittelbaren
Kontext mit 6ffentlichen, sozialen oder kulturellen Einrichtungen. Um eine Niveauabsen-
kung der Gebiete, den sogenannten , Trading-down-Effekt“ zu verhindern, sollen Vergnu-
gungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes, Bordelle sowie bordellartige Betriebe
und Wettburos in allen Baugebieten des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes
werden im Wesentlichen alle Regelungsinhalte der bisherigen Vergnigungs-
stattensatzung (Textbebauungsplan 1989/016 Vergnugungseinrichtungen und andere
(Si 64)) abgedeckt. Es sollen auch Bordelle und bordellartige Betriebe, die nicht unter die
Vergnugungsstattendefinition fallen, im gesamten Plangebiet nicht zugelassen werden.

Dariiber hinaus werden entsprechende Regelungen zu Vergnugungsstatten, die keinen
»1rading-down-Effekt erzeugen (z. B. Diskotheken, Tanzlokale) und im Regelfall als un-
kritisch einzustufen sind, getroffen. Regelungen der alten Vergnigungsstattensatzung zu
gastronomischen Einrichtungen, die zum 6ffentlichen Raum hin Getranke und Speisen
zum Verzehr anbieten, werden nicht tbernommen.

Aufgrund der Lage und der guten OPNV-Anbindung sollen Tanzlokale im Bereich des
Bebauungsplans Ostumfahrung Riedenberg/Bereich Kirchheimer-/Bockelstrale
(2004/002) im Stadtteil Heumaden im festgesetzten Kerngebiet (MK 1, MK 2) ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, wenn nachgewiesen wird, dass die Wohnnutzung
dadurch nicht gestort wird. Diskotheken und vergleichbare Feierhallen sollen in Sillenbuch
aufgrund der von ihnen hervorgerufenen starkeren Emissionen (z. B. durch langere Off-
nungszeiten in den Nachtstunden und am Wochenende, Verkehrsbelastigung durch an-
kommende und wegfahrende Besucher, Stérungen der Nachtruhe durch laute Unterhal-
tungen von Gasten etc.) nicht zugelassen werden.

Landesgliicksspielgesetz

Am 29. November 2012 ist das vom Landtag Baden-Wurttemberg beschlossene Landes-
glucksspielgesetz in Kraft getreten. Mit dem Landesgliicksspielgesetz werden auch der
Betrieb und die Einrichtung von Spielhallen restriktiv geregelt. So muss unter anderem der
Abstand zwischen einzelnen Spielhallen 500 Meter betragen; neue Spielhallen mussen
einen Mindestabstand von 500 Metern zu Kinder- und Jugendeinrichtungen einhalten. So-
genannte Mehrfachkonzessionen sind verboten.

Die Mindestabstande des Landesgllicksspielgesetzes beziehen sich zum einen ,lediglich®
auf Spielhallen und nicht auf die anderen Arten von Vergniigungsstatten und vergnigungs-
stattenahnlichen Gewerbebetrieben, zum anderen sind Regelungen von Vergntigungsstat-
ten und anderen Einrichtungen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf grundsétzlich aus
stadtebaulichen Grinden erforderlich. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass das Landes-
glicksspielgesetz, welches auch Wettannahmestellen regelt, keine stadtebaulichen Ziele
verfolgt, sondern Ziele des Gesetzes insbesondere die Verhinderung des Entstehens von
Glucksspielsucht und Wettsucht und die Gewahrleistung des Jugend- und Spielerschutzes
sind.

Sollte im Streitfall ein Gericht die Auffassung vertreten, dass in Bezug auf die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Zulassigkeitsregelungen zu Spielhallen in Verbindung mit den
Regelungen im Landesgliickspielgesetz Baden-Wrttemberg ein Ubermal besteht, be-
kraftigt der Gemeinderat ausdrticklich, dass alle Gbrigen Regelungen des Bebauungspla-
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nes eine eigenstandige planerische Bedeutung haben und der Bebauungsplan auch ohne
die Festsetzungen zu Spielhallen beschlossen worden waére.

Burgerhaushalt

Die Limitierung der Anzahl von Spielhallen und Wettbiros wurde im Stuttgarter Burger-
haushalt 2015 auf Platz 84 (Vorschlagsnummer 11516) in die Liste der beschlossenen
Vorschlage aufgenommen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane bzgl.
bestimmter Nutzungsarten und setzt fir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind,
Uber 8 9 Abs. 2 b BauGB einen Ausschluss von Vergnugungsstatten fest. Der Bebau-
ungsplan betrifft im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zuséatzliche, Uber die vorhan-
denen Festsetzungen hinausgehende Baumdglichkeiten werden dadurch nicht ermég-
licht, so dass hier kein Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussagen bezlig-
lich eventueller Kosten fur Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der
lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane beztiglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert und fir die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete tber § 9
Abs. 2 b BauGB Vergnigungsstatten ausschliel3t, sind beitragsrechtliche Belange im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschaden) gem.

8 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbezuigliche Risiko fur die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsanspriche u. a. nur
dann begrindet sind, wenn eine zuldssige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
oder geéandert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiicks eintritt.
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