Landeshauptstadt Stuttgart
Technisches Referat
Gz. T

GRDrs 787/2014

Stuttgart, 18.11.2014

Tagblatt-Turm-Areal

- Fenstersanierung -

Baubeschluss

BeschluRvorlage
Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 02.12.2014
Ausschuss fiir Wirtschaft und Wohnen Vorberatung offentlich 05.12.2014
Verwaltungsausschuss Vorberatung offentlich 17.12.2014
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 18.12.2014

BeschluRRantrag:

1. Der Sanierung der schadhaften und teilweise abgangigen Fenster des
Tagblatt-Turm-Areals entsprechend

e den Fassadenplanen der Freien Architekten Werkgemeinschaft
Guttenberger, Stuttgart vom 22.11.2012

e der vom Hochbauamt gepruften Kostenberechnung mit
Submissionsergebnis der Holz-Vertikalschiebefenster vom 06.10.2014

e mit Gesamtkosten in Hohe von brutto 3.210.000 EUR

wird zugestimmt.

2. Der Gesamtaufwand betragt 3.210.000 EUR und wird im Haushaltsplan

2014/2015 wie folgt gedeckt:

Teilergebnishaushalt 230 — Amt fur Liegenschaften und Wohnen
Amtsbereich 2307030 — Immobilienverwaltung, Kontengruppe 42510 —
Sonstige Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen

2014 282.000 EUR
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Amtsbereich 2307030 — Immobilienverwaltung, Kontengruppe 42110 —
Unterhaltung von Grundstiicken und baulichen Anlagen

2014 2.418.000 EUR
2015 510.000 EUR

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfuhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Sachstand/Beschlisse
Im Haushaltsplan 2014/2015 wurden fir die Malinahme 3.142.000 EUR
veranschlagt.

Termine

Die MalRBnahme wird in 2015 durchgefihrt werden, damit nach Baufertigstellung und
Kostenfeststellung ein fristgerechter Abruf der Férdermittel gesichert ist. Geplanter
Baubeginn ist am 15.01.2015. Geplante Baufertigstellung am 19.11.2015.

Planungsstand

Das Hauptgewerk wurde bereits ausgeschrieben. Die weiteren Leistungen sind in
der Phase der Ausfiuhrungsplanung, Ausschreibung bzw. laufendem
Vergabeverfahren.

Finanzielle Auswirkungen

Kostenberechnung des Hochbauamts vom 17.09.2012 3.142.000 EUR
Kostenberechnung des Hochbauamts vom 06.10.2014 3.210.000 EUR
Gemafl neuen Erkenntnissen zusétzlich erforderliche Mittel 68.000 EUR

Mittel in Hohe von 3.142.00 EUR stehen im Haushaltsplan 2014/2015 im
Teilergebnishaushalt 230 — Amt fur Liegenschaften und Wohnen, Amtsbereich
2307030 — Immobilienverwaltung, Kontengruppe 42110 — Unterhaltung von
Grundstucken und baulichen Anlagen zur Verfigung. Der Mehraufwand in HOhe
von 68.000 EUR wird in 2015 aus Mitteln der laufenden Bauunterhaltung des Amts
fur Liegenschaften und Wohnen gedeckt.

Fordermittel wurden in Hohe von 601.516 EUR bewilligt bzw. zugesagt.

Beteiligte Stellen
Referat WFB hat die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Antrage/Anfragen
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Erledigte Antrage/Anfragen

GRDrs 719/2012 vom 11.10.2012: Ausschuss fir Wirtschaft u. Wohnen am 26.10.2012
Gemeinderatsbeschluss zur HH-Planberatung 2014/2015 in 3. Lesung am 20.12.2013
GRDrs 758/2014 vom 08.10.2014: Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 14.10.2014

Dirk Thurnau
Birgermeister

Anlagen
1. Ausflhrliche Begriindung
2. Fassadenplan vom 22.11.2012

3. Grundriss Regelgeschol3 vom 09.04.2014
4. Kostenermittlung nach DIN 276 vom 06.10.2014
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Ausflhrliche Begriindung

Bausubstanz

Die Fenster im Tagblatt-Turm-Areal wurden 1978 saniert und dabei komplett
ausgetauscht (Tagblatt-Turm und Fassade Gebaudeteil Eberhardstralie).

Der Grol3teil der Holzfenster befindet sich zwischenzeitlich in einem sehr schlechten
irreparablen Zustand. Durch fehlende bzw. defekte Wetterschenkel sowie durch
mangelnde Dichtigkeit gibt es immer wieder erhebliche Wasserschaden.

Die Fenster sind zwischenzeitlich energetisch veraltet und erfillen nicht mehr die
aktuellen bauphysikalischen Anforderungen.

Denkmalschutz

Nach diversen Voruntersuchungen wurde vom Landesamt fir Denkmalpflege
festgelegt, dass die Fenster im Turm durch Vertikalschiebefenster aus Holz
auszutauschen sind. Im Originalzustand hatte der Turm Vertikalschiebefenster.
In den Gebaudeteilen B bis D kdnnen Dreh-Kipp-Fligel eingebaut werden.Die
entsprechende denkmalschutzrechtliche Genehmigung liegt vor (Gebaudeteil A).

Kostenentwicklung

Kosten 2013:
Die Gesamtkosten fur das Erneuern aller Fenster (Gebaudeteile A bis D) belaufen
sich gemal der Kostenberechnung vom 17.09.2012 auf 3.141.580 EUR.

Der Kostenanteil fur die Erneuerung der Fenster im Tagblatt-Turm (Geb&audeteil A)
betragt dabei 2.512.220 EUR und fur die Gebaudeteile B bis D 629.360 EUR.

In den Kosten sind auch die Gerlstbaukosten und die Kosten fir den
innenliegenden Sonnenschutz enthalten sowie alle Nebenkosten.

Kosten 2015:

Nach Abstimmung mit den Beteiligten und Zustandigen wurde im November 2013
ein Musterfenster eingebaut. Fur die Mdoglichkeit einer barrierefreien Betatigung
mussen die Fenster ggf. durch Anpassung und Nachristung mit einem motorischen
Antrieb aufgerustet werden. Nach Prifung des Musterfensters ergaben sich
zusatzliche Forderungen des Denkmalschutzes und des AK/SI, die bereits in die
weiterfuhrende Planung eingeflossen sind sowie weitere technische Erkenntnisse
gemal’ aktualisierter Kostenangabe vom 15.01.2014 wie folgt:

-Forderung des Landesamtes fir Denkmalpflege (Begehung vom 28.11.2013):

Schlankere Ausbildung der Fenster-Profilabmessungen 95.200 EUR
Erhalt von bestehenden historischen Fensterleibungen 21.420 EUR

-Erh6hung der Instandhaltungsintervalle von Standard 3-5 Jahre auf 10 Jahre

wegen Ersparnis durch entfallende Gerustkosten in Hohe von ca. 150.000 EUR je
Intervall:
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Bei der erwarteten Lebensdauer von 35-40 Jahren entfallen mindestens 4
Wartungsintervalle und somit kénnen Wartungskosten in Hohe von 600.000 EUR
eingespart werden.

Dies wird erreicht durch eine 2-farbige Speziallackierung 49.980 EUR

und gleichzeitigem Wechsel der Holzart von Larche nach Eiche 86.275 EUR

Zusétzliche Brandschutzverglasungen, motorische Antriebe und
Rauchmelder wg. Brandschutzanforderungen Brandiiberschlag

aufgrund Auflagen aus der Brandverhitungsschau 2014 53.920 EUR
Anteilige Planungskosten fur zuséatzliche Anforderungen ca. 55.000 EUR
Preissteigerungsrate bei Ausfihrung in 2015 24.120 EUR

Abzuglich Submissionsgewinn aus dem Schliisselgewerk
Holz-Vertikal-Schiebefenster

Kosten gesamt 3.210.000 EUR
Fordermittel:

Im Haushaltsplan wurde von einer maximal moglichen Forderung von 700.000 EUR
ausgegangen. Bewilligt wurden folgende Forderungen:

bewilligt Denkmalschutz-Sonderprogramm Il -Bund 300.000 EUR
bewilligt Denkmalschutzférderprogramm -BW 201.516 EUR
bewilligt Stiftung Denkmalschutz -BW 100.000 EUR

Nachrichtlich:
Sanierung Blechdacher, Eberhardstr. 61, Torstr. 25+27

Die Blechdacher der Gebaudeteile B, C und D sind teilweise in einem sehr
schlechten Zustand und mussen dringend saniert werden (neue Dachhaut,
energetische Verbesserung). Die Blechdéacher sind teilweise schon durchgerostet
und mussen regelmalig mit Flissigkunststoff abgedichtet werden.

Fur die Sanierung der betroffenen Dachflachen werden 270.000.- EUR bendtigt.
Diese Mittel sind nicht Bestandteil dieser Beschlussvorlage. Sie wurden bereits als
eigenstandige MalRnahme Uber die laufende Bauunterhaltung des AfLW

bereitgestellt. Es ist geplant, diese Malinahme zeitgleich mit der Fenstersanierung
durchzufihren, um die Kosten flr eine zusatzliche Geruststellung einzusparen.
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