Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 906/2015
Referat Wirtschaft/Finanzen und Neufassung mit Anlagen
Beteiligungen

Gz: WFB

Stuttgart, 08.06.2016

Erh6hung des Anteils des geférderten Wohnungsbaus
auf stadtischen Grundstucken

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
UA WA + UTA Wohnungsbau Beratung nicht déffentlich 15.06.2016
Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen Vorberatung offentlich 22.07.2016
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 26.07.2016
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 27.07.2016

BeschluRRantrag:

1.  Der Gemeinderat nimmt die aktualisierte Grundstticksliste fur den geférderten Wohnungsbau
(Anlage) und die dort dargestellte Erh6hung der Anteile des geférderten Wohnungsbaus
zustimmend zur Kenntnis. Die Verwaltung wird beauftragt, die dort genannten Projekte zlgig
umzusetzen.

2.  Die Grundstiicke fur den geférderten Wohnungsbau sollen den Stuttgarter
Wohnungsunternehmen in einem einfachen Auswahlverfahren mit der Verpflichtung einer
Mehrfachbeauftragung von Architekten entsprechend dem in der Begriindung dargestellten
Verfahren Ubergeben werden.

Begrundung:

Im Bundnis fur Wohnen konnte mit den Vertretern der Stuttgarter Wohnungs-
wirtschaft zur Erreichung der wohnungspolitischen Zeile des Konzepts "Wohnen in
Stuttgart” von Herrn Oberbirgermeister Kuhn fir den geférderten Wohnungsbau
insgesamt Einvernehmen erzielt werden. Als Teil des Gesamtpakets werden in den
grol3eren stadtebaulichen Entwicklungsgebieten
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. Schoch-Areal, Feuerbach (Planzahl 125 WE)

. Klagenfurter Stral3e, Feuerbach (Planzahl 30 WE)

. Neckarpark 1. BA, Bad Cannstatt (Planzahl 150 WE)

. Neckarpark 2. BA, Bad Cannstatt (Planzahl 450 WE)

. Burgerhospital/Turlenstral3e, S-Nord (Planzahl 600 WE)
. Bockinger Stral3e, Zuffenhausen (Planzahl 175 WE)

die jeweiligen Anteile des geférderten Wohnungsbaus erhéht und wie folgt
festgelegt:

. 60 % sozialer Mietwohnungsbau (SMW)

Zur Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen mussen die Halfte
dieser Wohnungen auf3erhalb der Gebiete mittelbar im Bestand der
Wohnungsunternehmen belegt werden.

. 20 % Mittlere Einkommensbezieher (MMW) bzw. preiswertes Wohn-
eigentum (PWE)

Die Differenzierung wird im Einzelfall festgelegt.

Die restlichen 20 % stehen fir Baugemeinschaften bzw. freifinanzierte Miet- oder
Eigentumswohnungen von Bautragern zur Verfigung. Im Rahmen der Bau-
gemeinschaften kann auch weiterhin das Programm Preiswertes Wohneigentum
zum Zuge kommen. Hierzu erfolgt eine konkrete Festlegung zur Flachenaufteilung,
Verfahrensweise zur Vermarktung und Qualitatssicherung gebietsbezogen durch
den Gemeinderat.

Sollte anhand qualifizierter stadtebaulicher Verfahren (Wettbewerbe, Bebau-
ungsplanverfahren) oder aufgrund der Verifizierung des Wohnungsgemenges
(Wohnungsteiler) auf den jeweiligen Arealen der Nachweis einer h6here Grund-
stiicksausnutzung bzw. héherer Wohnbaupotentiale erbracht werden, wird das aus
der Verdichtung resultierende Zusatzpotential vorrangig dem frei finanzierten
Wohnungsbau zur Verfigung gestellt, um Baugemeinschaften und kleineren
Projektentwicklern zusatzliche Geschossflachenanteile zur Eigentumsbildung,

zur stadtebaulichen Vielfalt auf Parzellenbasis und Wohnbauinnovationen zu
ermdglichen. Dabei werden die bisher beschlossenen Verfahren angewandt.

Die oben beschriebenen Anteile fur den geférderten Wohnungsbau gelten jeweils
insgesamt fir das gesamte Entwicklungsgebiet und nicht fur die im Rahmen eines
Interessenbekundungsverfahrens an die Wohnungsbauunternehmen zu vergeben-
den einzelnen Flachenlose. Die gebietsbezogene Zuordnung ermdglicht eine
flexible Handhabung der Programmanteile innerhalb der Flachenlose.

Der geférderte Wohnungsbau wurde im Rahmen des Bindnisses Wohnen mit
Vertretern der Stuttgarter Wohnungsunternehmen (Wohnbaugenossenschaften und
Wohnbaugesellschaften) erortert. Im Rahmen der Bindnisvereinbarungen haben
sich diese bereit erklart, wieder verstarkt in den geférderten Wohnungsbau (auch
von Sozialmietwohnungen) einzusteigen. Sie haben auch ihre Bereitschaft erklart,
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die Halfte der Sozialmietwohnungen aul3erhalb der Gebiete in ihren Bestanden
(nicht (mehr) gebundene und freiwerdende Wohnungen) zu belegen. Zu diesem
Zweck wird die Regelung eingefuihrt, dass die Halfte des 60%igen Anteils fur
sozialen Mietwohnungsbau tber die mittelbare Belegung im Bestand erfolgen muss.
In den neuen Quartieren werden damit tatsachlich maximal 30 % aller Wohnungen
mit Sozialmietern belegt. Die tatsachliche Belegung entspricht damit den bisherigen
Zielvorgaben fur den sozialen Wohnungsbau. Somit kann sicher gestellt werden,
dass die neuen Quartiere Uber eine sozial gemischte und ausgewogene
Bevolkerungsstruktur verfigen werden und dennoch zuséatzliche Wohnungen im
sozialen Wohnungsbau im Stadtgebiet geschaffen werden kénnen.

Voraussetzung fur die Bereitschaft der Stuttgarter Wohnungsbauunternehmen sich
wieder verstéarkt im geférderten Wohnungsbau zu engagieren ist, dass die Grund-
stiicke den Unternehmen nicht im offenen, wettbewerblichen Konzeptverfahren,
sondern in einem einfachen Auswahlverfahren tibergeben werden (1. Stufe). Um
trotzdem eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat zu erreichen, sind
die Wohnungsunternehmen zu einer einfachen Mehrfachbeauftragung von in der
Regel drei Architekturbiros verpflichtet (2. Stufe).

Die Inhalte dieser Mehrfachbeauftragung werden mit der Landeshauptstadt
abgestimmt und sollen ebenfalls innovative Konzeptlésungen erbringen (z.B.
Grundrissgestaltung, HauserschlielBung, Zuordnung der Freiflachen, Stell-
platznachweis, etc.).

Im Rahmen des oben beschriebenen Verfahrens werden auch genossenschaftliche
Wohnkonzepte als wichtiger Bestandteil fur die Versorgung der Bevdlkerung mit
bezahlbarem Wohnraum berucksichtigt.

Im Ergebnis fuhrt die vorgeschlagene Regelung eine abgewandelte Konzeptvergabe
ein, die sich aus der notwendigen Erhéhung der Anteile fir den geforderten
Wohnungsbaubau ableitet. Gleichzeitig wird mit der modifizierten Konzeptvergabe
fur den geforderten Wohnungsbau die stadtebauliche und gestalterische Qualitat
beachtet.

Durch die geplante Erhdhung der einzelnen Programmanteile im geforderten
Wohnungsbau kénnen die Rahmen des Konzepts ,Wohnen in Stuttgart“ enthaltenen
Ziele rechnerisch erreicht werden. So sind z.B. in der Zeit von 2014 bis 2019 bis zu
1.800 Wohneinheiten im sozialen Mietwohnungsbau und im Programm fir mittlere
Einkommensbezieher bis zu 650 Wohneinheiten méglich.

Referat StU hat die Vorlage mitgezeichnet.

Michael Fall
Erster BUrgermeister
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Anlagen

1  Grundsttcksliste fur den geférderten Wohnungsbau (Stand: 18.04.2016)
2  Bundnis fur Wohnen — Vereinbarung mit den Wohnungsunternehmen, Bau-
genossenschaften, Tragern der Wohnungsnotfallhilfe und dem Mieterverein

Finanzielle Auswirkungen

<Finanzielle Auswirkungen>

Beteiligte Stellen

Vorliegende Antrage/Anfragen

Erledigte Antrage/Anfragen

Anlagen

<Anlagen>
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Anlage 1_Grundstiicksliste fiir den geférderten Wohnungsbau 2016ff.pdf Anlage 2 zu GRDrs 906_2015.pdf
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