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Beschlussantrag

1. Neubau der Feuerwache 1 am bestehenden Standort

1.1. Dem Ersatz der bisherigen Feuerwache 1 Sud, Heusteigstral3e 12 in Stuttgart-Mitte
durch einen Neubau auf dem jetzigen Grundstick (Anlage 2) sowie der groben Kosten-
schatzung des Hochbauamtes vom 24.04.2020 (Anlage 4) mit Gesamtkosten in Hohe von

33,56 Mio. EUR wird zugestimmt.

1.2. Erganzend wird das Hochbauamt beauftragt den Neubau energetisch weiterzuentwi-

ckeln mit dem Ziel einen Plusenergiestandard zu erreichen.

1.3. Die fUr die Realisierung eines Plusenergiestandards notwendigen Mehrkosten sind
nicht in den Gesamtkosten von 33,56 Mio. EUR enthalten. Sie werden zum Projektbe-
schluss dargestellt und sollen aus dem Klimapaket (GRDrs 975/2019) finanziert werden.

1.4. Dem Raumprogramm vom 6. Februar 2020 fir den Neubau der Feuerwache 1 Sid

(Anlage 3) wird zugestimmit.
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1.5. Die Verwaltung wird ermachtigt, einen nicht offenen Realisierungswettbewerb fiir den
Neubau der Feuerwache 1 Std mit Buro- und Verwaltungsgebaude auszuloben. Zur Un-
terstitzung bei der Durchfihrung des Wettbewerbs wird ein externes Blro beauftragt.

1.6. Das Hochbauamt wird erméachtigt, Vergabeverfahren zur Ermittlung der Planer durch-
zufihren.

2. Neubau einer Interim-Feuerwache 1 Paulinenbriicke

2.1. Dem Raumprogramm vom 19. November 2019 fur den Neubau einer Interim-Feuer-
wache 1 (Anlage 6) wird zugestimmit.

2.2. Der Planung der Interims-Feuerwache 1 Paulinenbricke fur die temporare Unterbrin-
gung eines Loschzuges wéahrend der Bauzeit der neuen Feuerwache 1 auf dem jetzigen
Grundstick (Anlage 5) sowie der groben Kostenschatzung des Hochbauamtes vom
24.04.2020 (Anlage 4) mit Gesamtkosten in Hohe von 4,05 Mio. EUR wird zugestimmit.

2.3. Fur die Interim-Feuerwache 1 Paulinenbriicke wird das Hochbauamt erméchtigt, die
erforderlichen Planer Uber Vergabeverfahren zu ermitteln und mit der Planung gemaf
HOAI bis Leistungsphase 4 zu beauftragen.

Begrindung

Im Rahmen des Gesamtberichts zu den Berufsfeuerwehren wurde in der Mitteilungsvor-
lage GRDrs 817/2017 auch uber die Feuerwache 1 Sud berichtet, und die Entwicklung
am Standort zur Kenntnis genommen. Neben einer Sanierung des Bestands-
geb&udes sollte ein Neubau an gleicher Stelle untersucht werden. Zwischenzeitlich sind
die Untersuchungen abgeschlossen, so dass die Entscheidungsgrundlagen vorliegen. Im
Ergebnis kommt nur ein Neubau in Betracht.

Ausgangslage

Die derzeitige Feuerwache 1 Siud befindet sich in Stuttgart — Mitte zwischen der
Katharinenstrale und der Heusteigstrale, und besteht aus einer Ansammlung von
vielen, sehr unterschiedlichen Gebauden (Anlage 1). Das Hauptgebaude der Feuer-
wache 1 Sud an der Heusteigstrale stammt aus dem Jahre 1888 und wurde damals als
Feuerwache errichtet. Im Krieg wurde das Gebdude zerstort und 1946 / 1950
wiederaufgebaut. 1954 wurde der Anbau errichtet. Die letzten Sanierungen fanden 1984
bzw. 1996 statt. Alle Gebaudeteile sind in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Die Feuerwache 1 Sud besteht aus drei Gebauden (Anlage 1):
- Hauptgebaude, Heusteigstral3e 12
- Nebengebaude, KatharinenstralRe 14a

- Nebengebaude, KatharinenstralRe 14b

Im Wohn- und BlUrogebaude Katharinenstral3e 12 wird ein Teil des Erdgeschosses und
des Untergeschosses durch die Feuerwehr genutzt.
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Ein erstes Gutachten zu den erforderlichen Sanierungsaufwendungen der funf Feuerwa-
chen der Berufsfeuerwehr durch Nixdorf-Consult vom 19. November 2008 machte deut-
lich, dass ein Gesamtkonzept zur Neustrukturierung und Instandsetzung erforderlich ist.

Aus diesem Grund wurden in einem zweiten, ergdnzenden Gutachten durch Nixdorf-
Consult vom 19. August 2009 verschiedene Neustrukturierungsvarianten untersucht. Da-
bei wurden auch die Mdglichkeit einer Aufgabe der Feuerwache 1 und die Zusammen-
fuhrung der Loschziuige der Feuerwache 1 und 2 gepruft, was jedoch zwischenzeitlich im
Zusammenhang mit den Uberlegungen zum Feuerwehrbedarfsplan und aktuell durchge-
fuhrten einsatztaktischen Untersuchungen verworfen wurde.

Bestandssanierung

Ende 2016 beauftragte das Hochbaumt den Architekten Knopp mit einer Kostenschét-
zung fur die umfassende Sanierung der Feuerwache 1. Die Planung basierte auf
dem friiheren Nixdorf Gutachten und umfasste neben der energetischen Sanierung (Fas-
sade, Fenster, Anlagentechnik), der statischen wund brandschutztechnischen
Ertiichtigung der Decke der Fahrzeughalle auch die Sanierung der Sanitaranlagen und
der Kiche. Diese MalRnahmen sollten wahrend des laufenden Betriebes der Feuer-
wache durchgefuhrt werden, wozu eine Auslagerung der Wachabteilung (Ruherdume)
und der Fachabteilungen (Buroarbeitsplatze) notwendig geworden ware.

Bei der vertiefenden Planung der Sanierung wurde klar, dass auf Grund der Gebéau-
destruktur des Hauptgebaudes mit allen bisher vorgesehenen Sanierungsvarianten,
grundlegende funktionale Mangel — insbesondere der Fahrzeughallen — nicht beseitigt
werden koénnen. Die lichten Durchfahrtsbreiten und -héhen der einzelnen Tore unter-
schreiten das notwendige Mal3 um ca. 60 — 75 cm. Die Stellplatzgrof3en entsprechen mit
Unterschreitungen der Breite von bis zu 1 m bei weitem nicht mehr den gesetz-
lichen Vorgaben der DIN 14092 ,Feuerwehrhauser” und den Richtlinien ,Sicherheit im
Feuerwehrhaus® der Gemeindeunfallversicherer. Auch die DIN 18040 ,Barrierefreies
Bauen® kann in weiten Teilen nicht eingehalten werden. Auf Grund der vielen unter-
schiedlichen Ebenenniveaus der einzelnen Gebaudeteile konnen mit dem Einbau eines
Aufzuges nur Teilbereiche barrierefrei erschlossen werden.

Des Weiteren ist die aus Grinden der Hygiene notwendige Trennung in unreine
Bereiche / reine Bereiche (schwarz-weil3-Trennungen) nicht realisierbar.

Im Ergebnis kénnen funktional notwendige und gesetzlich vorgeschriebene Anforderun-
gen selbst nach einer Sanierung nicht umgesetzt werden. Dies ist fur die Feuerwehr
keine akzeptable Perspektive. Erschwerend kommt hinzu, dass das Problem der
Schallemissionen auch nach Umbau und Sanierung nur mit einer Nutzungsénderung
(Buronutzung statt Wohnungen) in dem Gebaude entlang der Katharinenstral3e l6sbar
ist.

Neubau auf dem Bestandsgrundstlick
Als moglicher Losungsansatz wurden in der Folge Erweiterungsneubauten bzw.
eine komplette Neubebauung des Grundstiicks in Abstimmung mit dem Amt fir Stadt-

planung und Stadterneuerung, dem Baurechtsamt und dem Amt fir Umweltschutz in ver-
schiedene Varianten untersucht. Dabei zeigte sich, dass auf Grundlage des geltenden
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Baurechts (Baustaffel Il) eine sinnvolle Losung, nur in Kooperation mit dem direkten
Nachbar (Fist. 563/2, Heusteigstral3e 16) erzielt werden kann.

In enger Abstimmung mit dem Nachbarn Siedlungswerk und Ditzese Rottenburg-
Stuttgart konnte eine fur alle Seiten vorteilhafte Lésung gefunden werden (Anlage 2).

Dabei soll dem Nachbar gestattet werden, eine Grenzbebauung entlang der gemeinsa-
men Grundsticksgrenze zu errichten. Somit kann der erforderliche Schallschutz zu die-
ser angrenzenden Wohnbebauung durch die Grundrissorganisation gewéahrleistet wer-
den. Gleichzeitig kann die Feuerwehr einen Teil des 2. Untergeschosses der Nachbar-
bebauung fir Werkstétten nutzen, das auf Grund der Topographie von der Feuerwehr-
seite ebenerdig erschlossen ist. Geplant ist, diesen Bereich anzumieten, eine
endgultige Klarung (Miete, Erbpacht oder Kauf) muss noch in weiteren Verhandlungen
mit dem Siedlungswerk geklart werden.

Zur Larmminderung zu der an der KatharinenstralRe gegenuberliegenden Bebauung ist
ein neues Biro- und Verwaltungsgebaude erforderlich. Im weiteren Planungsverlauf wird
die ErschlieBung der Burobereiche so ausgearbeitet, dass die rtickwartige Feuerwache
und das Buro- und Verwaltungsgebaude unabhangig voneinander funktionieren. Eine
autarke ErschlieBung des Vorder- und Riickgebaudes wird sowohl straRenseitig als auch
durch die Tiefgarage gewahrleistet sein. Das Gebaude wird kinftig stadtischen Dienst-
stellen zur Verfigung stehen.

Der erforderliche Schallschutz zum Marienheim wird mittels einer Schallschutzwand
gewabhrleistet. Der erforderliche Grenzabstand wird eingehalten. Die auf Seiten des
Marienheims verbleibende Grundstiucksflache wird diesem zur Nutzung zur Verfigung
gestellt, so dass sich fur beide Seiten Vorteile ergeben.

Fur die Umsetzung der geplanten Bebauung muss der Verlauf der Grundstiicksgrenze
zum Siedlungswerk hin angepasst werden (vgl. Anlage 2.7). Dem hat das Siedlungswerk
zugestimmt. Zum Marienheim hin, ist im Bereich der abknickenden Grenze eine Baulast
(Abstandsbaulast) zugunsten der Stadt erforderlich, um den notwendigen Grenzabstand
der Schallschutzwand abbilden zu kdnnen. Dem hat die Verwaltung des Marienheims
bereits zugestimmt.

Raumprogramm

Das vorliegende Raumprogramm vom 6. Februar 2020 (Anlage 3) enthalt mit insgesamt
3.573 m2 Raumprogrammflache die fur die derzeitigen Aufgaben der Feuerwache 1 Stud
erforderlichen Raume auf Basis der aktuellen Vorschriften und Anforderungen, sowie
Raumlichkeiten fur eine Verwaltungsnutzung durch die Feuerwehr von 1.499 m2. Die
Nutzflachen der Feuerwache 1 Sud wie Fahrzeughallen und erganzende Logistikflachen
sind Uberwiegend ebenerdig zu realisieren.

Standort
Eine 2018 erneut durchgefiihrte Bedarfsermittlung der Feuerwehr Stuttgart hat unter ein-

satztaktischen Gesichtspunkten ergeben, dass der Standort in der Heusteigstral3e oder
in unmittelbarer Umgebung notwendig ist und nicht aufgegeben werden kann.
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Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass das Grundstick des heutigen Standorts
Heusteigstralle 12 — Flurstiick 564 mit einer Flache von ca. 2.725 m2 fir einen erforder-
lichen Neubau der Feuerwache 1 Sud mit notwendigen Aul3enbereichen und Fahr-
wegen ausreicht.

Das Raumprogramm kann mit der Realisierung einer Tiefgarage und der bereits abge-
stimmten ebenerdigen Nutzung einer Teilflache von ca. 425 m2 auf dem Nachbargrund-
stick — vollumfanglich umgesetzt werden. Das vorliegende Konzept fir den Neubau
der Feuerwache 1 Sud am jetzigen Standort ist auf Basis des bestehenden Baurechts
genehmigungsfahig und wird so auch die Basis fur die weitere Bearbeitung im Wettbe-
werb sein. Fir den Betrieb der Wache ist jedoch die abgestimmte Grenzbebauung auf
dem Nachbargrundstiick Flst. 563/2 Heusteigstr. 16 (Siedlungswerk) auf Grund des
damit verbundenen Schallschutzes fir die Feuerwache unmittelbar notwendig. Beide
Vorhaben mussen daher parallel entwickelt werden. Sowohl das Siedlungswerk als auch
das Marienheim haben dem bereits zugestimmt.

Realisierungswettbewerb

Vorgesehen ist die Durchfihrung eines VgV-Verfahrens mit einem nicht offenen Reali-
sierungswettbewerb fir den Neubau der Feuerwache 1 Sid und dem auf dem Grund-
stiick zu realisierenden Buro- und Verwaltungsgebaude. Ein externes Buiro soll den Wett-
bewerb betreuen.

Energetisches Konzept

Der Neubau der Feuerwache 1 orientiert sich an der zukinftigen Energierichtlinie und
den energetischen Anforderungen der Landeshauptstadt Stuttgart. Die Umsetzung der
Richtlinie in den einzelnen Komponenten erfolgt in der weiteren Planung und in Abstim-
mung mit dem Amt fiur Umweltschutz.

Wie unter den Beschlusspunkten 1.2. und 1.3. formuliert, kann erganzend die Erweite-
rung zum Plusenergiehaus geplant werden. Welche MalRnahmen im Einzelnen zusatzlich
maoglich sind und umgesetzt werden kdnnen, wird im Laufe der Planung weiterverfolgt
und mit dem Amt fir Umweltschutz abgestimmt und festgelegt. Die Umsetzungsmalnah-
men werden in der Projektbeschlussvorlage dargestellt.

Interimsunterbringung

Interim-Feuerwache 1 Paulinenbriicke

Wahrend der Bauphase des Neubaus Feuerwache 1 am Altstandort muss die Einsatzfa-
higkeit der Feuerwehr aufrechterhalten werden. Deshalb muss als Kernstick der
Feuerwache 1 ein Loschzug mit 12 Einsatzfunktionen im nahen Umfeld der bestehenden
Feuerwache temporar in ein Interim ausgelagert werden.

Raumprogramm
Das vorliegende Raumprogramm vom 19. November 2019 (Anlage 6) spiegelt die

minimalen Anforderungen wieder, die eine Interimsfeuerwache mit einem L&schzug
bendotigt. Es war auch Grundlage fir die Standortsuche.
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Standort

Nach einem Duzend untersuchter, potentieller Interimsstandorte fur den Léschzug, von
denen letztlich keiner Uberzeugen konnte, wurde vom Hochbauamt und der Branddirek-
tion die Flache unterhalb der Paulinenbriicke im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
auf ihre Tauglichkeit hin untersucht. Mit dem aus dieser Machbarkeitsuntersuchung
erwachsenen Entwurf, kbnnen alle Funktionen und Belange der Feuerwehr, welche als
Minimum an dem Interimsstandort realisiert werden mussen, erfullt werden (Anlage 5).
Die weiteren Abstimmungen mit dem Amt fur Stadtplanung und Stadtentwicklung, dem
Baurechtsamt, dem Amt fir Umweltschutz und dem Tiefbauamt bestatigten die Realisier-
barkeit des Entwurfs fur die auf drei Jahre angesetzten Interim-Feuerwache 1
Paulinenbriicke.

Temporare Unterbringung der Fachabteilungen

Fur die Fachabteilungen 37-2 (Einsatz) und 37-4 (Einsatzvorbereitung) stehen in
Stuttgart-Bad Cannstatt entsprechende Ersatzflachen zur Verfigung, wo bereits die
Fachabteilung 37-1 (Verwaltung) ab dem 2. Quartal 2020 temporar untergebracht
werden sollen (siehe GRDrs 1498/2019 Deckung der flr die Sicherstellung des SIMOS-
Betriebs notwendigen Raumbedarfe auf der Feuerwache 3). Diese temporar unterge-
brachten Fachabteilungen sollen final im Neubau der neuen Hauptfeuerwache am Stand-
ort Bad Cannstatt mit samtlichen anderen Fachabteilungen zusammengefuhrt werden.

Sofern sich aus dem dieses Jahr zu erstellenden Masterplan fur die neue Hauptfeuerwa-
che ein realistischer erster Bauabschnitt auf der vorhanden und der neuen 30 m breiten
Ankaufflache ,SSB* ergibt, wird eine vorzeitige Erstellung eines Verwaltungsgebaudes
fur alle Fachabteilungen geprift und Planungs- und Baumittel fir den DHH 2022/2023
angemeldet. Die Interimsflachen stehen bis zur Fertigstellung dieses
Verwaltungsgebaudes zur Verfigung, so dass das neue Blro- und Verwaltungsgebéaude
an der Feuerwache 1 Siud gleich von anderen Verwaltungseinheiten der LHS
genutzt werden kann.

Kosten

Das Hochbaumt hat auf Basis einer groben Kostenannahme Gesamtkosten von
37,61 Mio. EUR ermittelt, die sich wie folgt zusammensetzen:

Neubau der Feuerwache 1 Siud Heusteigstral3e 12 16,80 Mio. EUR
Neubau des Verwaltungsgebaudes Katharinenstral3e 10,50 Mio. EUR
Tiefgarage 2,80 Mio. EUR
Schallschutzwand 0,30 Mio. EUR
Gesamtkosten Neubau Feuerwache 1 Sud 30,40 Mio. EUR
Prognose 3,16 Mio. EUR
Interims-Feuerwache 1 “Paulinenbricke® 3,90 Mio. EUR
Prognose 0,15 Mio. EUR
Gesamtprojektkosten 37,61 Mio. EUR
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In der groben Kostenannahme sind 2,5% pro Jahr als Prognose fur die erwartete
Kostensteigerung bis zur mittleren Bauzeit enthalten. Fir die Umsetzung Energetischer
Anforderungen sind als Gberschlagiger Ansatz Mehrkosten in Hohe von 10% enthalten.

Nicht enthalten sind Kosten fir Baugrund- und Altlastenrisiken, ebenso sind keine Miet-
oder Erwerbskosten fur die Nutzflachen auf dem Grundstiick des Siedlungswerks enthal-
ten, da diese vom Ergebnis der Verhandlungen mit dem Siedlungswerk abhangig sind.
Fur die notwendige Grundsticksarrondierung sind ebenfalls keine Kosten enthalten.

Die notwendigen Kosten fiir die Realisierung eines Plusenergiestandards (Beschluss-
punkte 1.2. und 1.3.) kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht geschatzt werden und
sind nicht in den Gesamtkosten von 33,56 Mio. EUR enthalten.

Die Mehrkosten fur den Plusenergiestandards werden in der Projektbeschlussvorlage
dargestellt und sollen aus dem Klimapaket (GRDrs 975/2019) finanziert werden.

Termine

Neubau Feuerwache 1

VgV Planer mit Realisierungswettbewerb 2020
Planung 2021
Baubeschluss/Baubeginn 2022
Fertigstellung 2025

Interim-Feuerwache 1

VgV Planer 2020
Planung 2021
Baubeschluss/Baubeginn 2021
Inbetriebnahme 2022

Finanzielle Auswirkungen

Fur das Projekt stehen im Amtsbudget des Liegenschaftsamtes aus den Doppelhaushalten
2014/2015 und 2016/2017 noch Restmittel von insgesamt 1,38 Mio. EUR im Teilergebnis-
haushalt 230, Amtsbereich 2307030 — Immobilienverwaltung, Kontengruppe 420 — Aufwen-
dungen fir Sach- und Dienstleistungen, zur Verfiugung, die zum Jahresabschluss 2019
nochmals als Erméachtigungsibertragung angemeldet werden und entsprechend in 2020
zur Verfigung stehen. Im DHH 2020/2021 wurden im Teilfinanzhaushalt 230 beim Projekt
7.233609 — Feuerwache 1, Sud: Neubau, Auszahlungsgruppe 7871 — Hochbaumaf3nah-
men weitere Planungsmittel in Hohe von 6 Mio. EUR bereitgestellt. Die Finanzierung der
Wettbewerbs- und Planungskosten fur den Neubau der Feuerwache 1 sowie die Planungs-
und Baukosten der Interims-Feuerwache 1 unter der Paulinenbricke sind sichergestellt.
Weitere Planungskosten und die Baukosten fur den Neubau der Feuerwache 1 werden
zum DHH 2022/2023 angemeldet.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate SOS und SWU haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

197/2019 Freie Wahler-Gemeinderatsfraktion
94/2020 PULS-Fraktionsgemeinschaft
113/2020 PULS-Fraktionsgemeinschaft

Erledigte Anfragen/Antrage:

197/2019 Freie Wahler-Gemeinderatsfraktion
94/2020 PULS-Fraktionsgemeinschaft
113/2020 PULS-Fraktionsgemeinschaft

Thomas Fuhrmann Dirk Thirnau
Burgermeister Blrgermeister

Anlagen

Luftbild Bestandsituation

Lageplan/Konzeptskizzen Neubebauung

Raumprogramm Neubau Feuerwache 1 am bestehenden Standort
Kostenblatt Gesamtprojekt

Lageplan/Planung Interim-Feuerwache 1 "Paulinenbriicke"
Raumprogramm Neubau Interim-Feuerwache 1

OO WNBE
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Anlage 1 zu GRDrs 96/2020

<Anlagen>
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