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1. Obergeschoss

Abt. 20-4

4 Einzelbtiro ca 14 m2

1 Einzelbliro AbtL ca 21 m2

1 Doppelbiiro ca 21 m2

13 Gruppenbiiro 4 Personen ca 35 m2

3 Gruppenbiiro 6 Personen ca 49 m2
73 Arbeitsplatze + 4

dargestellte Blroflache 735,4 m2

Abt. 20-6

1 Einzelbiro ca 14 m2

1 Gruppenbiiro 4 Personen ca 35 m2
1 Gruppenbiiro 6 Personen ca 48 m2

11 Arbeitsplatze

dargestellte Biroflache 110,7 m2

AP gesamt 1.0G 84

+ 4 freie AP in genutzten Biiros

M 1 : 250 bei A3 Ausdruck

Lager

Server
45 + 28 m2
73,6 m2

Abt. 20-4 Stadtkasse

[ L] [ [

[ L] [ [

6 35,6 m2 Team 6 35,6 m2
ﬂ (PSM)

Tresor
16,5 m2

h4a Gessert + Randecker generalplaner GmbH
K

Druck
Kopie

6,6m2

5 7 1.5m2

"“Team7 L]
(WAUS +

vogele architekten + generalplaner GmbH

Spenden)

(Archiv

Team 8

49,3 m2
)

GH 3,32
ee- 20 S/}JW ~
lchen-
/ Theke/

Al
Empfang
11,3 m2
£

ND\\/

=
3
[}
3
=
S
-
>

Team
Besprecher .‘ (PSM)
Archiv
ca 160,7 m2

1
4

DG OB

y ]
-
=

i

Kassen-
automat

59 25m2

95m2

el

Bespr.Bo;
9,5 m2

Bibliothek

: L] 19,4 m2
@3
; 0 O | | |
T(_ee-
| || O O 0 kiichen
; 151“:°" Material| Putz /
\ Team 3 Team3  50,2m2 Sm2 |l 6,1 m2 Ml
(Steuer) Rz (Steuer) 9=
d —— = —
V] o
Archiv Archiv u > WC H \ Bes. WGH |
26,5 m2 ca 28 m2 & .. > 9.3m2 3%;'] 2 ’
n Postverteiler,
HUDJUEJ]]D J]D DWDU 000
ca 19,5 m2 e e
2 WC D

20-6
Grundbesitzabgaben

| I

Team 1 35,6 m2
(EE)

| |

0J

0J

Areal Eichstralle _ Haushaltsvorlage | Fortschreibung Wettbewerb — 01.09.2011

Seite 3



Abt. 20-5

2 Einzelbiiro ca 14 m2

1 Einzelbiiro AbtL ca 21 m2

2 Doppelbiiro ca 21 m2

16 Gruppenbiiro 4 Personen ca 35 m2

71 Arbeitsplatze + 3

(inkl AuRendienst-Gemeinschaftsnutzung
AP=77 AP)

dargestellte Biroflache 668,1 m2

1 Reservebiiro mit 4 AP

Abt. 20-6

1 Einzelbtiro Abtl. ca 21 m2

1 Doppelbiiro ca 24 m2

1 Einzelbtiro ca 14 m2

4 Gruppenbiiro 4 Personen ca 35 m2

19 Arbeitsplatze + 1

dargestellte Buroflache 204,2 m2

AP gesamt 2.0G 96 (90)

+ 4 freie AP in genutzten Biros

+ 2 AP in Reservebiro

Abt. 20-5 Beitreibung
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Machbarkeitsstudie vom November 2010:

239 Arbeitsplatze
2.921m2 Buroflache

DZ + EZ

0G 1 M1:200 soto 1 0G 2 M1:200 Seite2 0G3 M1:200

Areal EichstraBe - Machbarkeitsstudie - Areal Eichstrale - Machbarkeitsstudie R R ek + generaiplaner GbH Areal Eichstrae - Machbarkeitsstudie i ubgele arcaekion + gencrallaner Gt

Planungsstand Aug 2011:  --> Flachengewinn ca. 200gm + 38 Arbeitsplatze
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Lageplan Grundriss Wettbewerb
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Freiraume

Die Oberflachengestaltung der Freiflachen in Form eines homogenen Teppichs aus Naturstein-
pflaster unterstitzt das Konzept der Einbindung in die Stadtstruktur. So entwickelt sich von der
Geilistralde im Studwesten tber den Platz am Hans im Glick Brunnen, der Tépferstral3e und Eich-
stralle eine zusammengehdrige Abfolge von kleinen Platzen und Gassen bis hin zu den beiden
bestehenden Durchgangen, die die Verbindung zur Rathauspassage und zum Marktplatz herstel-
len. Der Pierre Pflimlin Platz ist als klar definierte Flache in das Belagsnetz aus Natursteinpflaster
integriert. Der neu entstehende kleine Topferplatz ist eine einladende Station in der Abfolge der
Gassen und Platze. Ein Brunnen und drei weil3e Magnolien schaffen hier hohe Aufenthaltsqualitat,
die zu einer gastronomischen Nutzung einladt.

Das Lichtkonzept unterstitzt die Durchgangigkeit des Stadtquartiers. Lichtstelen in der Stein- und
EichstralRe verstarken die Orientierung zum Marktplatz. In der Geil3stralde und TopferstralRe zeich-
nen abgehangte Leuchten den engen Stralenverlauf nach. Der neue Toépferplatz wird mit subitil
gesetzten Lichtstelen akzentuiert. Strahler setzen pragende Fassaden ins rechte Licht und setzen
rhythmisierende Schwerpunkte. Die Baume auf den Platzen werden mit Bodenstrahlern atmo-
spharisch hervorgehoben.

Areal Eichstralle _ Haushaltsvorlage | Fortschreibung Wettbewerb _ 01.09.2011
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Stellplatznachweis

Grundlage: Verwaltungsvorschrift Wirtschaftsministerium tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze)

1 Flachen als Grundlage Tabelle B (VwV Stellplitze)

1.1 Biiro- und Verwaltungsraume

1.0G  Stadtkdmmerei

2.0G Stadtkdmmerei

3.0G  Stadtkdmmerei

4.0G  Fremdvermietung
Biironutzflache gesamt

1.2 verkaufsstitten bis 700m?Verkaufsfliche
EG Gewerbeeinheit 1
EG Gewerbeeinheit 1
Verkaufsstatten gesamt
1.3 Gaststétten
EG Gastronomie 1
Gastronomie gesamt
1.4 Kindertagesstatten
4.0G  KITAflr 40 Platze
KITA gesamt

2 Stellplatze nach Flachen

2.1 Biiro- und Verwaltungsraume
Biironutzflache gesamt
Mindest
Maximal

2.2 Verkaufsstitten bis 700m?* Verkaufsflache
Verkaufsstatten gesamt
Mindest
Maximal

2.3 Gaststatten
Gaststétten gesamt
Mindest
Maximal

2.4 Kindertagesstatten
KITA gesamt
Mindest
Maximal

Stellplatze nach Flachen gesamt MIN
MAX

1 STP / 30 - 40m? Biironutzflache (Biirordume / Besprecherrdume / Bibliothek / Archiv)
1.180 m?
1.044 2
1.123 2
510 m2
3.857 ;2
1 STP/ 30 - 50m? Verkaufsnutzflache (ohne Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Lagerflachen, Ausstellungsfl. etc.)
380 m?
600 m2
980 2
1 STP / 6-12m? Gastraum
280 m?
280 2
1 STP /20-30 Kinder
40 PL
40 PL

1 STP / 30 - 40m? Biironutzflache (Biirordume / Besprecherrdume / Bibliothek / Archiv)
3.857 m2
97 STP (3,857 / 40m?) = 96,43 STP
129 STP  (3.857 /30m?) = 128,56 STP
1 STP/ 30 - 50m? Verkaufsnutzflache (ohne Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Lagerflachen, Ausstellungsfl. etc.)
980 m2
20 STP (980 /50m?) = 19.6 STP
338TP (980 /30m?) = 32,6 STP
1 STP / 6-12m? Gastraum
280 2
23STP (280 /12m?) = 23,3 STP
47 STP (280 /6m?) = 46.6 STP
1 STP / 20-30 Kinder
40 PL
18TP  (40/30PL)=1.33 STP
28STP  (40/20PL)=2STP
141 Stellplatze
211 Stellplatze

3 Abminderungsfaktor nach Tabelle A, Kriterien OPNV (VwV Stellplitze)

3.1 Erreichbarkeit OPNV

3.2 Dichte der Verkehrsmittel

3.3 Leistungsfahigkeit

3.4 Attraktivitdt des Verkehrsmittels

gesamt

3 PKT mind. eine Haltestelle des OPNV in R=max. 300m

3 PKT mehr als 3 Bus- oder Bahnlinien

2 PKT Takt max. 10min (Werktags 6-19h)

3 PKT Schienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn mit eigenem Gleiskdrper)
11 PKT = Abminderungsfaktor 40%

Stellplédtze unter Beriicksichtigung Abminderungsfaktor:

Min. 57 141x0,4 =56,4 STP
max. 85 211x0,4=284,4STP

In aktueller Planung sind gesamt 158 STP berlicksichtigt (UG2=80 + UG1=78)

h4a Gessert + Randecker generalplaner GmbH
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Untergeschoss 1 Untergeschoss 2
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2011 2012 2013 2014 2015
Name Dauer: Startdatum Enddatum
Feb. | Mar. | Apr. | Mai | Jun. | Jul. | Aug. | Sept.| Okt. | Nov. | Dez. | Jan. | Feb. | Mar. | Apr. | Mai | Jun. | Jul. | Aug. | Sept.| Okt. | Nov. | Dez. | Jan. | Feb. | Méar. | Apr. | Mai | Jun. | Jul. | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez. | Jan. | Feb. | Mar. | Apr. | Mai | Jun. | Jul. | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez. | Jan.
1
2 |AES GROBTERMINPLAN -LPH 2/3 - Stand Feb. 2011
3 |AES LPH 2... 101 14.022011  04.07.2011 @
34 |ABSCHLUSS / VERABSCHIEDUNG LPH 2 0 | 04.07.2011 | 04.07.2011 m
36 |AES LPH 3... 95" 16.05:2011 23.09.2011 v v
66 | ABSCHLUSS | VERABSCHIEDUNG LPH 3 0 23.09.2011 . 23.09.2011 ]
67
68
69 |AES GROBTERMINPLAN - Stand Mai 2011
70 |Projketablauf - Abhdngigkeit Beschluss + Beauftragung FP
7
72 | Absti prog 4 i 65 14022011 13052011  [JREUMPIOGEmMI
73 (U i b mit + i p 29 | 23.05.2011 : 30.06.2011 -
74 |Vorlage Bericht fiir Haushaltsbeschluss 0 04.07.2011 04.07.2011 .
75
" P pp: bis Vergabe: FP
76 |P bzw. zu Bericht 130 : 04.07.2011 30.12.2011
7
78 |Haushaltsbeschluss + Freigabe VOF - Verfahren 0 23.12.2011 23.12.2011
79 gung F ("VOF freie i ) 29 02.01.2012 : 09.02.2012
80 |Beauftragung Fachplaner TGA + Statik (Beraterleistung in LPH 2+3) 80 02.01.2012 : 20.04.2012
81
82 |LPH 2 (Vorentwurf) 60 23.04.2012 : 13.07.2012
83 |LPH 3 (Entwurfsplanung) 60 09.07.2012 : 28.09.2012
84 |LPH 4 (Genehmigungsplanung) 50 24.09.2012 : 30.11.2012
85 |Laufzeit Genehmigung (Stadt Stuttgart ca. 6 Monate ?) 130 : 10.12.2012 : 07.06.2013
86 |LPH 5 (Ausfii Teil 1 (| Fassade TGA / LV Paket I) 100 © 05.11.2012 : 22.03.2013
87 |LPH 5 (Ausfiihrungsplanung) Teil 2 100 : 25.02.2013 : 12.07.2013
88 |LPH 5 (Ausfiihrungsplanung) Teil 3 120 i 17.06.2013 : 29.11.2013
89 |LPH 6 (Ausschreibung) Teil 1 60 07.01.2013 : 29.03.2013
Versand LV Paket | (Rohbau / Fassade / TGA) 0 01.04.2013 : 01.04.2013 52:AT ?
20 52 01.04.2013 : 11.06.2013 LV1Versand | LV 1 Verga
0 10.06.2013 : 10.06.2013
91 |LPH 6 (Ausschreibung) Teil 2 75 13.05.2013 © 23.08.2013
Versand LV Paket Il (Ausbau 1) 0 23.08.2013 : 23.08.2013 52 AT ?
92 52 | 23.08.2013 : 04.11.2013 LV 2\ : . LV 2 Vergabe
0 04.11.2013 : 04.11.2013 ey
93 |LPH 6 (Ausschreibung) Teil 2 75 14.10.2013 : 24.01.2014
Versand LV Paket Il (Ausbau 1) 0 '24.01.2014  24.01.2014 52 AT 2
9 52 24.01.2014 | 07.04.2014 LV 2 Versand [ [l LV 2Vergabe
0 07.04.2014 | 07.04.2014
95 Bauzeit Neubau Areal EichstraBe (Griindung bis Fertigstellung) 395 | 10.06.2013 i 12.12.2014
96
97 gung L (Abbruch) + i 29 | 02.01.2012 . 09.02.2012 -
Erstellung Umweltgutachten 40 13.02.2012 : 06.04.2012 _
98
99 i i 60 13.02.2012 : 04.05.2012 _
100 | Beauftragung Planung Abbruch + Verbau 80 | 02.01.2012 @ 20.04.2012 —
101 [Planung Abbruch + Verbau 920 14.05.2012 : 14.09.2012
102 | LV abbruch + Verbau 40 27.08.2012 : 19.10.2012
Versand LV Abbruch + Verbau 0 22.10.2012 : 22.10.2012
103 52 22.10.2012 : 01.01.2013 Lv g
0 01.01.2013 : 01.01.2013
104
105 Abbruch Rathausgarage (Oberirdisch) ca. 20.550m3 60 07.01.2013 : 29.03.2013
106 Verbau (= Verbau Abbruch + Neubau ill) 35 11.03.2013 : 26.04.2013
107 Abbruch unterirdisch ca. 12.800m3 40 15.04.2013 : 07.06.2013
108
Termi setzt voraus:
- Kurzfristige Priif + Ei i isten des Bauherrrn (Freig; Lei Priiffrist max. 5 - 10AT
- Keine wied | i fiir Optimierungen beriicksichti
- DNGB Zertifizierung nicht beriicksi
100 - Verkiirzte Laufzeit bei VOB Vergaben (6ffentlich / P it" / verkiirzt) = iindi + elektronisch ersand erforderlich (inkl. Priifung Planer 15:Tage /. Priifung Bauherr 15 Tage)
- lle Verzogerung fiir Altlasten Abbau + Entsorgung nicht beriicksichti

ung fir weitere Si nicht berd
Bauzeit nicht berii

- i ca. 6 Monate

- Everntuell Ve

Areal Eichstralle _ Haushaltsvorlage | Fortschreibung Wettbewerb _ 01.09.2011
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Kostenschatzung - alle Angaben netto

Kostengruppe WN? 2009 8/2011 - . Wettbewerb  Stand 8/201 Anteil Tiefgarage / UG
lassen Massen Einheit KKW  Teilbetrag gesamt netto  gesamt nettc
200 Herrichten und ErschlieRen BGF TG/UG  unterirdisch 6.180 m2 41,0%
210 Herrichten (FBG= Grundstiick + unterbaute ffentliche Fléche) 3.400 FBG EG-4.0G oberirdisch 8.875 m? 59,0%
211 SicherungsmaRnahmen Unvorhergesehenes 1 psch. 50.000€ BRI Eg/—g%G gg;er'i_lrrddi:cchh ;iglg rmnz gi:;:;:
212 AbbruchmaBnahmen 33.350 m3 16 €  533.600€ Anteil TG gemittelt aus BGF + BRI 38,1%
213 Altlastenbeseitigung --> kein Umweltgutachten vorhanden ! XXX
214 Herrichten der Geléandeoberflache in KG 300 + 500 XXX TG Kosten nach Kennwerten (fiir Tiefgaragen)
219 Herrichten sonstiges (Verbau Abbruch + Neubau) Verbau (ohne Ablésegeb., da éffentlcih) 1.320 2 485€  640.200€ BGF 650 €/ Einheit 6.180 2 4.017.000 €/ netto  KG 300/400
220 Offentliche ErschlieBung (HLS) inkl. SW Verlegung, FW Sicherung, ohne ELT 1 psch. 170.000€ BRI 220 €/ Einheit 18.412 3 4.050.640 €/ netto  KG 300/400
220 Offentliche ErschlieBung (ELT) ELT (ohne Angabe Fachplanung 1) 1 psch. 30.000€ Anteil aus KG 500 38% 608.500 € 231.682 €/ netto  Anteil KG 500
230 nicht 6ffentliche ErschlieBung nicht bekannt, bzw. nicht vorhanden XXX Anteil aus KG 200 38% 1.423.800 € 542.103 €/netto  Anteil KG 200
240 Ausgleichsabgaben Angabe durch Bauherr Anteil Tiefgarage / UG gemittelt 4.807.605 €/ netto  KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500
250 UbergangsmaRnahmen Angabe durch Bauherr
Gesam Kostengruppe 200 0€ 1.423.800¢€
300 Bauwerk- Baukonstruktionen
310 Baugrube (Verbau in KG 200) 18.166 22.450 BGI 40 €  898.000€
320 Griindung 3.024  3.100 GRF 375€ 1.162.500€ Anteil EG (nur Gewerbe + Gastro)
330 AuBenwénde 6.151 6.350 AWF 665 € 4.222.750€
340 Innenwéinde 7626 9.560 IWF 245€ 2.342.200€ BGF EG nur Gewerbe + Gastro 1.520 m2 10,1%
350 Decken 10.923 12.150 DEF 255€ 3.098.250€ BRI EZSt :;S_ /Gi?v!e r(;eG+S Gastro 12:232 22 ?2:2:2
360 Dacher 2.096  3.500 DAF 300 € 1.050.000€ Rest TG/EG/OG's 45465 86,7%
370 Baukonstruktive Einbauten 14.360 15.075 BGF (a) 30€  452.250€ Anteil EG (Gewerbe + Gastro) gemittelt aus BGF + BRI 11,7%
390 Bauwerk- Baukonstruktionen, sonstiges (inkl. Einhausung KITA) 14.360 15.075 BGF (a) 55 €  829.125€
Gesamtkosten Kostengruppe 300 12.556.480€  14.055.075¢ EG Kosten nach Kennwerten (Gewerbe, bzw. Gastro)
400 k- Technische Anl BGF 1.400 €/ Einheit 1.520 m2? 2.128.000 €/ netto  KG 300/400
BRI 345 €/ Einheit 6.992 3 2.412.240 €/ netto  KG 300/400
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 44 €  663.300€ Anteil aus KG 500 12% 608.500 € 71.272 €/ netto  Anteil KG 500
420 Warmeversorgungsanlagen 14.360  15.075 BGF (a) 40€  603.000€ Anteil aus KG 200 12% 1.423.800 € 166.765 €/ netto  Anteil KG 200
430 Lufttechnische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 72 € 1.085.400€ ) ) )
440 Starkstromanlagen 14350 15.075 BGF (a) sl . Anteil EG (nur Gewerbe + Gastro) gemittelt 2.508.156 € / netto  KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500
450 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 25€ 376.875€
460 Forderanlagen 14.360 15.075 BGF (a) 12€  180.900€
470 Nutzungsspezifische Anlagen 14.360 15.075 BGF (a) 0€ 0€
480 Gebaudeautomaten 14.360 15.075 BGF (a) 22€ 331.650€
490 Sonstige Manahmen fiir Technische Anlagen 14360 15.075 BGF (a) 8€  120.600€ Anteil 4.0G ("Fremdvermietung")
Gesamtkosten Kostengruppe 400 4.379.800€ 4.643.100¢ BGF 4.0G Biiro "Fremdvermietet" 685 12 4,5%
500 AuRenanlagen Rest T? / I%G /OG’s o 14.370 2 95,5:A:
500 Teil | - Freiflachen direktes Umfeld (Bereich Gebaudeeingriffe) BRI Egst ?gr(/) Eztjn(;devzrmletet 4521; 22 93202
510 Gelandeflichen Tpsch  15.000€  15.000€ Anteil EG (Gewerbe + Gastro) gemittelt aus BGF + BRI 5,0%
520 Befestigte Flachen 925 2.200 2 135€  297.000€
530 Baukonstruktionen in AuBenanlagen 0€ EG Kosten nach Kennwerten (Gewerbe, bzw. Gastro)
540 Technische Anlagen in AuRenanlagen 1 psch 65.000€  65.000€ BGF 1.370 €/ Einheit 685 m? 938.450 €/ netto  KG 300/400
550 Einbauten in AuRenanlagen (Ausstattung) 1 psch 45.000 € 45.000€ ;‘B\stleil aus KG 53(;1)0 €/ Einheit 5% 60:2(1:) ’€“3 9233;: Z; ::ﬁg istesiloﬁgOSOOO
560 Wasserflachen e Anteil aus KG 200 5% 1.423.800 € 71.900 €/ netto  Anteil KG 200
570 Pflanz- und Saatflachen 800 1 psch 10.000 € 10.000€
590 Sonstige MaBnahmen fiir AuRenanlagen 1 psch 5.000 € 5.000€ Anteil 4.0G ("Fremdvermietung") gemittelt 1.066.766 €/ netto  KG 300/400, inkl. Anteil KG 200 + 500
Summe KG 500 - Teil | 147.000€ 437.000¢
500 Teil Il - Innenhdfe und Dachflachen KITA
510 Gelandeflachen 1 psch 7.000 € 7.000€
520 Befestigte Flachen 570 m? 100 € 57.000€
530 Baukonstruktionen in AuRenanlagen 1 psch 15.000 € 15.000€
540 Technische Anlagen in AuRenanlagen (Entwéasserung / Wassertechn. / Leuchten) 1 psch 35.000 € 35.000€
550 Einbauten in AuRenanlagen (Ausstattung / Spielgerate) 1 psch 45.000 € 45.000€
560 Wasserflachen 0€
570 Pflanz- und Saatflachen 800 1 psch 7.500 € 7.500€
590 Sonstige Malnahmen fiir AuBenanlagen 1 1 psch 5.000 € 5.000€
Summe KG 500 - Teil Il 171.500¢
Gesamtkosten Kostengruppe 500 Teil | + 11 147.000€ 608.500€
Summe KG 300 - 500 + Abbruch und Verbau netto 17.083.280€  20.730.475¢
Summe KG 300 - 500 + Abbruch und Verbau (inkl. Beriicksichtigung BKI Index Il 2009 - T 2011) * netto 17.770.985€  21.565.001¢
+  zusatzlich: KG 500 - Teil lll Ideenteil Wettbewerb - Topferplatz + erweitertes Umfeld netto 340.000¢
Baubeginn bzw. Vergabe Bauleistungen voraussichtiich 1l 2013 bis 12014 Angaben nach BKI Index Stand 11 2009 ] .
e e 2 e s sy bt e e o ron 1o .00 Areal EichstraBe _ Haushaltsvorlage | Fortschreibung Wettbewerb _ 01.09.2011

+ Baupreisentwicklung 11l 2009 bis | 2011 = 3,2% H
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