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Anlage 2 zu GRDrs 445/2010

Ausfihrliche Begriindung

1 Vorbemerkung

Nach der Ermachtigung des § 12 des Kommunalabgabengesetzes (GBI. v. 30.03.2005) -
friher § 8 a - erhebt die Stadt Stuttgart auf Grund der Gutachterausschussgebihrensat-
zung - GAGS - Verwaltungsgebuhren fir die Erstattung von Gutachten durch den Gut-
achterausschuss. Ausgenommen sind Gutachten fir Gerichte und Staatsanwaltschaften,
die nach dem Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetz abzurechnen sind, und Gut-
achten, fir die nach anderen Vorschriften (z.B. Sozialgesetzbuch) Kostenfreiheit besteht.

2 Anhebung der Gebiihren fur Wertermittlungen des Gutachterausschusses

Die Gebuhren fir die Erstellung von Verkehrswertgutachten wurden letztmalig im Jahr
2005 angehoben. Seitdem sind die Verbraucherpreise in Baden-Wlrttemberg um ca. 7 %
gestiegen.

Zum Zeitpunkt der letzten Anhebung wurden die Geblihren entsprechend den Vergitun-
gen nach HOAI festgelegt. Mit dem Inkrafttreten der novellierten Honorarordnung flr Ar-
chitekten und Ingenieure - HOAI 2009 - werden die Leistungen fir Verkehrswertermitt-
lungen nicht mehr vom Regelungsbereich der HOAI erfasst. Der Bundesverband Deut-
scher Grundstlickssachverstandiger e.V. gibt jedoch eine unverbindliche, an die bisheri-
ge HOAI angelehnte Honorartarifempfehlung, nach der die Werte des bisherigen HOAI-
Ansatzes um 10 % angehoben wurden.

Um den Gleichklang mit den Vergitungen der freien Sachverstandigen beizubehalten
und in Erwartung steigender Verbraucherpreise, ist daher eine Erhéhung der Geblhren
fir Verkehrswertgutachten des Gutachterausschusses in entsprechender Hohe vorgese-
hen. Abweichend hiervon wird eine starkere Anhebung der Geblhren in der Kategorie A
und B (siehe Tabelle 1) fir angemessen gehalten.

Far die Beschaffung notwendiger amtlicher Unterlagen wird zuk(inftig ein Betrag von 75 €
zzgl. Umsatzsteuer der Grundgebuhr hinzugerechnet. Bisher war die Gebuhr flr die Be-
schaffung fehlender Unterlagen in § 3 Abs. 7 geregelt. Die Erfahrungen der Geschéfts-
stelle haben gezeigt, dass die von den Antragstellern beigebrachten Unterlagen fir die
Bearbeitung des Auftrages in der Regel unvollsténdig oder nicht geeignet waren (z. B.
unmapBstébliche Plane). Da auch zukiinftig zu erwarten ist, dass die Geschéftsstelle re-
gelmaBig eigene Erhebungen durchfliihren muss, erfolgt die Aufnahme des Zuschlages in
die Grundgebduhr.

Gegeniiberstellung aktueller und zukiinftiger Grundbetrage:

Kategorie Ermit-t.elter Verkehrlswert aktueller zukinftiger Erhshung des Zuschlag zukinftiger | Erhéhung des zukinftiger
Uber bis Grundbetrag| Grundbetrag Grundbetrags | 75 € zzgl.Ust Grundbetrag | Grundbetrages| Grundbetrag
inkl. Ust. inkl. Ust. 77| inkl. Ust. gesamt ohne Ust.
A 0€ 25.000 € 833 € 1.006 € 21% 89 € 1.095 € 31% 920 €
B 25.000 €] 100.000 € 833 € 1.006 € 21% 89 € 1.095 € 31% 920 €
C 100.000 €] 250.000 € 1.279 € 1410 € 10% 89 € 1.499 € 17% 1.260 €
D 250.000 €] 500.000 € 2.011 € 2219 € 10% 89 € 2.309 € 15% 1.940 €
E 500.000 €] 2.000.000 € 2.695 € 2.969 € 10% 89 € 3.058 € 13% 2.570 €
F 2.000.000 €] 5.000.000 € 5.194 € 5718 € 10% 89 € 5.807 € 12% 4.880 €
G 5.000.000 € 8.407 € 9252 € 10% 89 € 9.342 € 11% 7.850 €

Tabelle 1
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3 Anhebung der Gebiihren fur Produkte der Kaufpreissammlung des Gutachter-

ausschusses

Die Gebuhren fir die Produkte der Kaufpreissammlung werden zwischen 10% und rund
25% erhéht. Grundlage fir die Erhéhung ist im Wesentlichen der Anstieg der Verbrau-
cherpreise seit der jeweils letzten Festlegung. Sofern eine davon abweichende, héhere
Anhebung vorgesehen ist, ist dies in der Bemerkungsspalte der Tabelle 2 dargestellt.

(einmal jahrlich)

Friiherer: 20 €

Produkt der Geblhr bisher letzte Gebihr kiinftig Bemerkun
Kaufpreissammlung GAGS 2007 | Festlegung GAGS 2010 9
Schriftliche 21 % Steigerung des
Bodenrichtwertauskunft 25 € 1998 30 € Verbraucherpreisindex fiir Baden-
(ohne Lageplan) Wiirttemberg

. . 21 % Steigerung des
E;V;ee::igﬁt\i/(;ﬁ;ng:fn ft 255 € 1998 310 € Verbraucherpreisindex fir Baden-

Wiirttemberg
Auskunftaus der 20 % Steigerung des
Kaufpreissammiung 110 € 1999 130 € Verbraucherpreisindex fir Baden-
(Vergleichswertverfahren) Wirttemberg
ﬁ:iﬁg}g:?ﬂiﬁ;n 180 € 20 % Steigerung des
A hiverfah 9 150 € 1999 bi 10 Veraleichsfall Verbraucherpreisindex fir Baden-
(Auswahlverfahren) is zu ergleichsfélle, Wirttemberg
ab 11. Fall: + 10 €/ Fall
Sonderauswertungen Sonderauswertungen werden in der
(nach JVEG) Mind. 150 € Mind. 180 € Regel nach dem Auswahlverfahren
erstellt. Daher Harmonisierung.

Immobilienwertauskunft (inkl. Anpassung an tatsachlichen
Lageplan) fir EFH, ZFH, DFH 200 € 2005 230¢€ Aufwand.
Immobilienwertauskunft (inkl. Anpassung an tatsachlichen
Lageplan) fir WE 150€ 2005 190 € Aufwand.
Bodenrichtwertatlas Aktueller: 50 € 2007 Aktueller: 55 €
(einmal jahrlich) FrOherer: 25 € Friherer: 25 €
Bodenrichtwert-DVD A\‘/btu_’f”e:_ 17550 €€ 2007 Avbtu.f”g_ 19800 €€ Zusétzlicher Inhalt gegenliber
(einmal jahrlich) FrSL::(Z: 75 € FrSIh?are: 90 € friheren Ausgaben: Wohnlagenatlas
Grundsticksmarktbericht Aktueller: 30 € 2007 Aktueller: 35 €

Friiherer: 20 €

Tabelle 2

4 Finanzielle Auswirkungen

Es wird eine Erhéhung der Erlése um rd. 15 % erwartet. Diese entspricht einem Betrag
von rd. 70 TEUR/Jahr und wird in voller H6he auf das Haushaltssicherungskonzept 2009
angerechnet (davon 35.000 € zur Erhéhung der Verwaltungsgebihren um 7,5 % und
35.000 € zur Konkretisierung der globalen Minderausgabe).
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5 Vorgesehen sind nachstehende Anderungen an den bisherigen Paragraphen:

zu § 1 Abs. 1
Bleibt unverandert.

zu § 1 Abs. 2

Hier wird generell auf die Umsatzsteuerpflicht hingewiesen. Dies erméglicht es, auf
die gesonderten Hinweise bei den betroffenen Produkten zu verzichten.

zu § 1 Abs. 3

Der bisherige Absatz 2 wird jetzt unverédndert Absatz 3.
zu§?2

Bleibt unverandert.
zu § 3 Abs. 1

Bleibt unverandert.
zu § 3 Abs. 2

Die Erganzung dient der Klarstellung.
zu § 3 Abs. 3

Bleibt unverandert.
zu § 3 Abs. 4

Berichtigung eines Grammatikfehlers.
zu § 3 Abs. 5 und Abs. 6

Bleiben unverandert.

zu § 3 Abs. 7

Die Auftragsklarung ist kiinftig in vollem Umfang durch die Gebihr abgedeckt. Die
Beschaffung von Unterlagen wird vollstédndig von der Geschaftsstelle Gbernommen.
Die Kostenerstattung daftr ist im kinftigen Grundbetrag enthalten.

zu § 4 Abs. 1

In der GeblUhrentabelle wurden die Grundbetrage erhéht und die Zuschlage an diese
angepasst. In den kiinftigen Grundbetragen ist im Gegensatz zu den bisherigen die
Umsatzsteuer nicht mehr enthalten. Es handelt sich kiinftig insofern um Netto-
Betrage (vergleiche auch Tabelle1).

zu § 4 Abs. 2
Die bisher gewéahrte ErmaBigung fir Wertermittlungen bei geringem Aufwand wird
aufgegeben. Die tbrigen ErmaBigungssatze werden dem Aufwand entsprechend an-
gemessen verringert.

zu § 4 Abs. 3
Bleibt unverandert.
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zu § 4 Abs. 4
Die Anderung dient der Klarstellung.

zu § 4 Abs. 5 ff.

Die GebuUhren fur Produkte der Kaufpreissammlung werden angehoben. Lediglich fiir
frGhere Ausgaben des Bodenrichtwertatlas (§ 4 Abs. 8) und des Grundstticksmarkt-
berichtes (§ 4 Abs. 9) werden die bisherigen Gebihren belassen.

zu § 4 Abs. 8
Der Datentrager des Bodenrichtwertatlas ist die DVD-ROM. Daher wurde der Hin-
weis auf eine CD herausgenommen. Die Informationen auf der DVD wurden um den
Wohnlagenatlas erweitert, wodurch hier eine tGberdurchschnittliche Geblhrenanhe-
bung begrindet ist.

zu §§ 5 bis 9
Bleiben unverandert.



