Anregungen der Burger

zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage 4

Uber die Stellungnahmen der Biirger zu den Allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung vom 15. Méarz 2013, die im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorgebracht wurden, wird im Folgenden berichtet:

Die Namensliste der Beteiligten ist als Anlage 9 angeflgt.

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beriicksichtigt in
Bebauungsplan
ja nein

Beteiligter Nr. 1

(Schreiben vom 27.06.2013)

Unbedingte Nutzung von Der Bebauungsplan ermdglicht teil-

Solarenergie, Festsetzung auf dieses, die Verpflichtung soll in weise

Déachern und an Fassaden den Kaufvertragen erfolgen.

SchlieBung der BreitscheidstraBe | Eine SchlieBung ist nicht méglich, X

fir den PKW-Verkehr zwischen da die BreitscheidstraBe eine

Hasenbergspielplatz und wichtige NetzstraBe ist und im

begriintem Olga-Platz Falle einer Stérung in der SchloB-

, Bismarck-, BebelstraBe die
BreitscheidstraBe als
Ausweichstrecke notwendig ist

Far Baugemeinschaften soll Bebauungsplan ermdglicht X

mindestens Baufeld 2 dieses, die endglltige Festlegung

vorgesehen werden. erfolgt in den Kaufvertragen

Beteiligter Nr. 2

(Schreiben vom 30.06.2013)

Mindestens 50 % der Der Bebauungsplan ermdglicht X

Wohnungen sind far dieses, die endglltige Festlegung

Baugemeinschaften vorzusehen | erfolgt in den Kaufvertragen.

auf den Baufeldern 2 und 3

Photovoltaik-Anlagen sind nicht Der Bebauungsplan ermdglicht X

ausschlieBlich auf den Dachern dieses, die Festlegung erfolgt in

vorzusehen sondern auch an den Kaufvertragen.

geeigneten Fassaden.

Breitscheid- und Der Bebauungsplan trifft hierzu teil-

HasenbergstraBe sollen als keine Aussage. Aus weise

verkehrsberuhigter Bereich Sicherheitsgriinden (Kita) sind
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ausgewiesen werden jedoch in der BreitscheidstraBBe

keine héhengleichen
Ausbauflachen von Fahrbahnen,
Stellplatzen und Gehwegen
vorzusehen.

Gestalterische MaBnahmen mit
ablesbaren Funktionsbereichen
und niedrigen Bordsteinkanten
sind teilweise moglich.

Beteiligter Nr. 3

(Schreiben vom 01.07.2013)

Mehr Einzelparzellen fur Der Bebauungsplan ermdglicht teil-

Baugemeinschaften statt dieses durch die Festsetzung von | weise

Architektur von GroBinvestoren sich an das Gelande

anpassenden Eingangs- und
Gebaudehdhen im
Zusammenspiel mit der
vorgesehenen Parzellierung, die
dem Grundstlcksverkauf zu
Grunde liegen soll.

SIM Férderanforderungen sollen

die Vorbildfunktionen (Energie, Der Férderanteil wird auBerhalb X

Okologie, Baugemeinschaften, des Bebauungsplanverfahrens

Nachbarschaftszentrum, festgelegt. Die Festlegung wird

Barrierefreiheit, Mobilitat etc.) beim Grundstlicksverkauf

des Olgaareals nicht erfolgen und obliegt dem

konterkarieren Gemeinderat.

Zur Loftungstechnik und z.

B.(Damm-Material) sollten Da die Technik sich immerfort X

langlebige, natlirliche Stoffe (wie | entwickelt, sind Festsetzungen in

Seegras,...) vorgeschrieben dieser Hinsicht im

werden und Techniknachteile Bebauungsplan nicht

nicht mit noch mehr Technik sachgerecht und nicht

bekampft werden begrindbar.

Beteiligter Nr. 4

(Schreiben vom 02.07.2013)

Die Bebauung an der Der Bebauungsplan mit der X

Sludostecke Senefelder-/
SchloBstraBe (ehemals
BismarckstraBBe) soll so weit
zuriick genommen werden, dass
ein groBzlgiger Eingangsbereich

Kreisverkehrslésung ermdglicht
an der SchloBstraBe (ehemals
BismarckstraBe) einen
groBzlgigen Eingangsbereich.
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zum Einkaufsmarkt und

genugend Aufstellflache im

Bereich der FuBgangerampeln

entsteht.

Beteiligter Nr. 5

(Schreiben vom 03.07.2013)

Sowohl Baufeld 2 als auch Unabhangig von der teil-

Baufeld 3 sollen fir Baugruppen | Eigentimerstruktur setzt der weise

zur Verfligung gestellt werden. Bebauungsplan Eingangs- und

Dadurch kann verhindert werden, | Gebaudehdhen fest, die sich

dass 2 sterile GroBgebaude an kleinteilig an die Topografie

der SchloBstraBe (ehemals anpassen. Dadurch ist eine

BismarckstraBe) das Stadtbild gewisse Kleinteiligkeit im

negativ beeinflussen. Stadtbild gewahrleistet (siehe

Anlagen 13a und 13b. Die
eigentliche Parzellierung und die
Zuordnung zu
Baugemeinschaften wird im
Zusammenhang mit dem

Das in Baufeld 2 zwischen den Grundsticksverkauf festgelegt. teil- X

Bauwichen liegende Gebaude an weise

der BreitscheidstraBe ist zu klein | Der Bebauungsplan erméglicht

um als Zweispanner entwickelt durch seine Festsetzungen zur

zu werden. Es soll auf einen Bauweise auch ein breiteres

Bauwich verzichtet werden. Gebaude und 2 Bauwiche.

Die Grundlage fir die SIM- X

Berechnung sollte sich auf das

Gesamtgelande plus Es ist nicht vorgesehen und nach

angrenzende StraBen beziehen. | den bestehenden SIM-

Grundsatzen nicht mdéglich,
Eigentimer bestehender
Gebaude zu SIM zu verpflichten.

Beteiligter Nr. 6

(Schreiben vom 03.07.2013)

Gewachsene Baugruppen Entscheidungen hierzu fallen im X

kénnen nicht einfach SIM Zuge der Vermarktung

geeignete Mitglieder generieren.

50 % der Wohneinheiten oder Bebauungsplan ermdglicht X

mehr und die Baufelder 2 und 3 | dieses, die endgultige Festlegung
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sind fir Baugemeinschaften zur | erfolgt in den Kaufvertragen

Verflgung zu stellen.

Ein Gestaltungsbeirat soll Entscheidungen hierzu fallen im X

geschaffen werden. Zuge der Vermarktung

Es soll eine qualitatvolle Der B-Plan sieht begrinte Dacher | teil-

Gestaltung der Dachlandschaft mit und ohne Photovoltaik und weise

mit Photovoltaik und belebbaren | Dachterrassen auf denen be-

Dachgarten erfolgen. lebbare Garten angelegt werden

kénnen (Vordergebaude der
Baufelder 2 und 3), vor.

Vollsortimenter soll auf max. Der B-Plan ermdglicht nur im X

1500 m? Verkaufsflache begrenzt | 1. Untergeschoss des Baufelds 4

werden. eine begrenzte Flache. Die

Verkaufsflache soll im
Grundstlckskaufvertrag auf
1.200 m2 begrenzt werden.

Nachbarschaftszentrum mit Entscheidung bei Vermarktung X

200m?2

Schallschutz bei Ein- und Die Richtwerte der TA Larm sind X

Ausfahrten von Tiefgaragen einzuhalten. Im Zuge des

Bauantragsverfahrens sind
entsprechende Nachweise zu
fihren und ggf. MaBnahmen zu
treffen.

Barrierefreie Zugange zu allen teil-

Gebauden und Freiflachen Die B-Plan-Konzeption weise

ermoglicht weitgehend
barrierefreie Durchwegungen.
Eine konsequente
Durcharbeitung ist erst im Zuge
der Gebaudeplanung mdglich
und kann bei der
Grundstlicksvergabe als
Kriterium zum Tragen kommen.

Beteiligter Nr. 7

50 % der Wohneinheiten oder Bebauungsplan ermdglicht X

mehr und die Baufelder 2 und 3 | dieses, die endgultige Festlegung

sind fir Baugemeinschaften zur | erfolgt in den Kaufvertragen

Verfligung zu stellen.

Die Projektgruppe Olgale 2012 nicht Gegenstand des X

e.V. soll in die Diskussion zur

Bebauungsplanverfahrens
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Gemeinderatsdrucksache zur

Vermarktung und Ausschreibung

einbezogen werden.

Es sollen 50 % der Entscheidungen hierzu fallen im X

Wohneinheiten nach SIM Zuge der Vermarktung

geférdert werden.

Der B-Plan sieht begriinte Dacher | teil-

Es soll eine qualitatvolle mit und ohne Photovoltaik und weise

Gestaltung der Dachlandschaft Dachterrassen, auf denen auch

erfolgen. Photovoltaik ist auch an | Garten angelegt werden kénnen

geeigneten Fassaden (Vordergebaude der Baufelder 2

vorzusehen zu Gunsten und 3) vor. Der Begriff begriinte

begrinter Terrassen. Terrassen ist als Begriff

widerspruchlich und als B-Plan-

Festsetzung nicht geeignet.

Photovoltaik kann auch an

Fassaden, die nicht zum

StraBenraum orientiert sind,

angebracht werden.

Entscheidungen hierzu fallen im X

Ein Gestaltungsbeirat soll Zuge der Vermarktung

geschaffen werden.

Der B-Plan erméglicht nur im X

Vollsortimenter soll auf max. 1. Untergeschoss des Baufelds 4

1500 m? Verkaufsflache begrenzt | eine begrenzte Flache. Die

werden. Verkaufsflache soll im

Grundstlckskaufvertrag auf
1.200 m? begrenzt werden.
Entscheidung bei Vermarktung X

Nachbarschaftszentrum mit

200 m?

Die Richtwerte der TA Larm sind X

Schallschutz bei Ein- und einzuhalten. Im Zuge des

Ausfahrten von Tiefgaragen Bauantragverfahrens sind

entsprechende Nachweise zu
fihren und ggf. MaBnahmen zu
treffen.
teil-
Barrierefreie Zugénge zu allen Die B-Plan-Konzeption weise

Gebauden und Freiflachen

ermoglicht weitgehend
barrierefreie Durchwegungen.
Eine konsequente
Durcharbeitung ist erst im Zuge
der Gebaudeplanung mdglich
und kann bei der




-6 -

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beriicksichtigt in
Bebauungsplan
ja nein

Grundstlcksvergabe als
Kriterium zum Tragen kommen.

Beteiligter Nr. 8

(Schreiben vom 03.07.2012)

Gewachsene Baugruppen Entscheidungen hierzu fallen im X

kénnen nicht einfach SIM Zuge der Vermarktung

geeignete Mitglieder generieren.

SIM-Anteil auf 30 % bezogen auf

das Gesamtareal

Mehr als 50 % der Entscheidungen hierzu fallen im X

Wohneinheiten sollen fir Zuge der Vermarktung

Baugemeinschaften zur

Verfigung gestellt werden.

Entscheidungen hierzu fallen im X

Baugemeinschaften sollen den Zuge der Vermarktung

Baufeldern 2 und 3 zugeordnet

werden, insbesondere auch an

der Hasenbergstral3e.

Entscheidungen hierzu fallen im X

Es ist ein Gestaltungsbeirat zu Zuge der Vermarktung

schaffen.

Der B-Plan sieht begriinte Dacher | teil-

Es soll eine qualitatvolle mit und ohne Photovoltaik und weise

Gestaltung der Dachlandschaft Dachterrassen auf denen be-

mit Photovoltaik und belebbaren | lebbare Garten angelegt werden

Dachgarten erfolgen. kénnen (Vordergebaude der

Baufelder 2 und 3), vor.
Der B-Plan erméglicht nur im X

Vollsortimenter soll auf max. 1. Untergeschoss des Baufelds 4

1500 m? Verkaufsflache begrenzt | eine begrenzte Flache. Die

werden. Verkaufsflache soll im

Grundstlckskaufvertrag auf
1.200 m? begrenzt werden.
Entscheidung bei Vermarktung X

Nachbarschaftszentrum mit

200 m2

Die Richtwerte der TA Larm sind X

Schallschutz bei Ein- und
Ausfahrten von Tiefgaragen

einzuhalten. Im Zuge des
Bauantragverfahrens sind
entsprechende Nachweise zu
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fihren und ggf. MaBnahmen zu
treffen.

Barrierefreie Zugange zu allen Die B-Plan-Konzeption teil-

Gebauden und Freiflachen ermdglicht weitgehend weise

barrierefreie Durchwegungen.

Eine konsequente

Durcharbeitung ist erst im Zuge

der Gebaudeplanung mdglich

und kann bei der

Grundstlcksvergabe als

Kriterium zum Tragen kommen. X

Die gemeinschaftlich nutzbare

Hofflache soll in Baufeld 2 und 3 | Die Hofaufteilung wird im B-Plan

zu Lasten der privaten nicht festgesetzt, sie obliegt den

Freiflachen vergréBert werden. Eigentiimern und muss die

Pflanzvorschrift pv1 einhalten.

Beteiligter Nr. 9

(Schreiben vom 04.07.2013)

Mehr als 90 WE sind fir Entscheidungen hierzu fallen im X

Baugemeinschaften vorzusehen. | Zuge der Vermarktung

Es sollen Staffelgeschosse auf Auf den Vordergeb&uden der teil-

den Dachern ermdglicht werden | Baufelder 2 und 3 sind weise

um barrierefreie Zugange auf die | Staffelgeschosse mit

Dachflachen zu erhalten. Diese umliegenden Terrassen

sollen fir die Gemeinschaft, zur | vorgesehen, die Terrassen

Energiegewinnung und als kénnen auch als Géarten

Dachgarten genutzt werden ausgebildet werden. Die Dacher

kénnen. der Staffelgeschosse mit

Photovoltaik dienen der
Energiegewinnung. Auf den
Ubrigen Dachern sind aus
stadtebaulichen und
klimatologischen Griinden keine

Das Blockinnere soll komplett Staffelgeschosse vorgesehen. X

von Verkehr also auch von

Mullfahrzeugen freigehalten Die unterirdische Mullentsorgung

werden. Diese sollen Uber die Uber die Anlieferzufahrt des

Anlieferung des Vollsortimenters | Vollsortimenters ist aus

den Mull entsorgen. grundriss- und

ablauforganisatorischen Griinden
und auf Grund der
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unterschiedlichen Héhenlage der
Untergeschosse nicht méglich.

Beteiligter Nr. 10

(Schreiben vom 04.07.2013)

Atrium-Gebaude auf Nach dem Bebauungsplan ist X

Immobilienmesse, welches V4 der | durch die Festsetzung der

Gesamtflache einnimmt ware Baufenster kein Gebaude

Uberdimensional. mdglich, das ein Viertel der

Gesamtflache einnimmt.

Alle Baupléatze sollen an Entscheidungen hierzu fallen im X

Baugemeinschaften vergeben Zuge der Vermarktung

werden, Investoren

ausgeschlossen werden, um die

Vielfalt zu gewahrleisten.

BHKW ist gut, es ist eher Das Energiekonzept kommt zu X

Solarthermie als Photovoltaik zu | einem anderen Ergebnis.

verwenden.

Warum nicht eine groBe Aus Grinden der Nachhaltigkeit

Tiefgarage mit einer Einfahrt an | in Bezug auf einen spéateren

der SchloBstraBe (ehemals Stadtumbau, aus Griinden der

BismarckstraBBe), um Verkehr aus | gewollten Kleinteiligkeit und

dem Quartier heraus zu halten. wegen der Topographie ist die

Tiefgaragenkonzeption in 4
getrennten Einheiten vorgesehen.
WohnungsgréBen eher fur junge | Die WohnungsgréBen sind X

Familien mit Gr6Ben von ca.
100 m2

Thema der weiteren
Gebaudeplanung.

Beteiligter Nr. 11
(Schreiben vom 04.07.2013)

Die Schaffung neuer Griin- und
Aufenthaltsbereiche hat zur
Folge, dass mehr Verkehr in
Breitscheid- und
SenefelderstraBBe zu erwarten ist
und die dortige
Bestandsbebauung erhéhtem
Larm ausgesetzt wird.

Die Grin- und
Aufenthaltsbereiche werden
entlang der Hasenberg- und
SchloBstraBe (ehemals
BismarckstraBBe) entstehen, die
Verkehrsfunktion der beiden
StraBen wird nicht aufgehoben.
Es ist lediglich geplant in der
SchloBstraBe (ehemals
BismarckstraBe) die rechte Fahr-
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Berucksichtigt in
Bebauungsplan

ja nein

Zu- und Ausfahrten zu
Tiefgaragen sollen
Umhausungen erhalten. Zu- und
Ausfahrt sollen getrennt werden.

Anlieferung des Vollsortimenters
von der SenefelderstraBBe wird
abgelehnt.

und Abbiegespur in die
HasenbergstraBe aufzugeben
und die HasenbergstraBe im
Einbahnverkehr zu organisieren.
Die Mehrbelastung in der
SenefelderstraBe wird zwischen
ca. 270 und 570 Kfz/Tag liegen,
das entspricht einer
Verkehrszunahme um 8 bis 17 %
und einer Larmzunahme von
weniger als 1 dB(A).

In der BreitscheidstraBe wird im
Abschnitt zwischen
SenefelderstraBe und
HasenbergstraBe eine
geringflgige Mehrbelastung von
190 Kfz/Tag erwartet, im
Abschnitt zwischen Schwab- und
HasenbergstraBe eine
Minderbelastung von 160
Kfz/Tag.

Die Richtwerte der TA Larm sind
einzuhalten. Bei Vorliegen eines
konkreten Architekturentwurfes
sind im Zuge des
Bauantragverfahrens
entsprechende Nachweise zu
fihren und ggf. MaBnahmen zu
treffen. Eine Trennung von Ein-
und Ausfahrt bringt Iarmtechnisch
keine Vorteile.

Im schalltechnischen Gutachten
wird darauf hingewiesen, dass
nach dem vorliegenden
stadtebaulichen Entwurf und der
TA Larm im gesamten Gebiet von
22:00 Uhr bis 6 Uhr keine
Anlieferung gewerblicher Betriebe
zulassig ware und die Tiefgarage
des Vollsortimenters in diesem
Zeitraum zu schlieBen ware.




