Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 255/2011
Technisches Referat
Gz: T

Stuttgart, 07.07.2011

Sanierung und Erweiterung der stadtischen Tageseinrichtung fiir Kinder, Luise-Benger-StraBBe
35 in Stuttgart-Uhlbach

- Baubeschluss -

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss flr Wirtschaft und Wohnen Beschlussfassung offentlich 15.07.2011
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 19.07.2011
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 20.07.2011

BeschluBantrag:

1. Der Sanierung und Erweiterung der stadtischen
Tageseinrichtung fir Kinder mit vier Gruppen in
der Luise-Benger-StraBBe 35 in Stuttgart-Uhlbach

nach den Planen der Architekten
ASS Planungs GmbH, Stuttgart vom 13.04.2011

der Baubeschreibung vom 13.04.2011

und dem vom Hochbauamt gepruften

Kostenanschlag vom 14.04.2011

mit voraussichtlichen Gesamtkosten

bei Fertigstellung von 2.017.000,00 Euro

wird zugestimmt.

In den Kosten enthalten sind Einrichtungskosten in Hohe von 50.000 Euro, sowie
das Ausweichquartier in Ho6he von 230.000 Euro.

Mit dem Vorprojektbeschluss GRDrs 391/2008 wurde das Hochbauamt
ermachtigt, das Ausweichquartier schon vor Erteilung des Baubeschlusses
herzurichten (Beschlussantrag Ziffer 2).

2. Der Gesamtaufwand der MaBnahme in H6he 2.017.000,00 €, einschlieBlich
Ausweichquartier und Einrichtungskosten, wird wie folgt finanziert:
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Teilfinanzhaushalt (230 Liegenschaftsamt)

Projekthnummer 7.233302

bis 2010 - Bau - 56.139,- €
2011 - Bau - 700.000,- €
2012 - Bau - 900.000,- €
2013 - Bau - 210.861,- €

Teilfinanzhaushalt (510 Jugendamt)
Projektnummer 7.233302.600

2013-
Einrichtun
g
-50.000;,-
€

. 36.455,- €
die

aktivieru
ngsfahig
en
Eigenleis
tungen
stadtisch
er Amter
werden
auf dem
0. Q.
Projekt
wie folgt
gedeckt:
Kontengr
uppe
481 -
Aufwend
ungen
far
interne
Leistung
en

bis 2010
2011 25.000,- €
2012 25.000,- €
2013 13.545,- §

Die Umzugskosten in Héhe von 15.000 € werden aus dem laufenden Budget des
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Amts far Liegenschaften und Wohnen im Haushaltsjahr 2011 gedeckt.

3. Den jahrlichen Folgelasten von insgesamt 250.070,00 € wird zugestimmt. Die
Mittel sind im Haushalt ab 2013 bereitzustellen.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Der Vorprojektbeschluss (GRDrs 391/2008) fiir die Sanierung und Erweiterung der
stadtischen Tageseinrichtung flr Kinder Luise-Benger-StraB3e 35 in
Stuttgart-Uhlbach wurde

am 13.06.2008 durch den Ausschuss fur Wirtschaft und Wohnen

am 17.06.2008 durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik

am 18.06.2008 durch den Verwaltungsausschuss

mit Gesamtkosten in Hohe von 1.525.000 € beschlossen.

Mit der Mitteilungsvorlage (GRDrs 887/2009) wurde Uber den Projektstand und die
gegenlber dem Vorprojektbeschluss dargestellte veranderte Kostensituation
informiert. Im Haushalt 2010 /2011 wurde der Differenzbetrag nachfinanziert.

Der Bezirksbeirat Stuttgart-Obertirkheim wurde beteiligt.
Termine:

Vorbehaltlich der Baubeschlussfassung ist ein Baubeginn, nach dem Umzug der
Einrichtung in das Ersatzquartier, Ende August/Anfang September mdglich.

Finanzielle Auswirkungen

Einmalige Kosten Laufende Folgekosten
jahrlich

Gesamtkosten der 2.017.000,00 €
MaBnahme Laufende Aufwendungen

263.645,00 €
Objektbezogene 0 €Laufende Ertrage13.575,00 €
Einnahmen
Von der Stadt zu 2.017.000,00 €Folgelasten250.070,00
tragen €
Mittel im Haushaltsjahr/
Finanzplanung
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Veranschlagt 2.017.000,00 €
Noch zu veranschlagen0 €

Far den Kleinkindausbau wurden Férdermittel in Ho6he von 120.000 beantragt.

Beteiligte Stellen

Die Referate SJG, StU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Antrage/Anfragen

Erledigte Antrage/Anfragen

Dirk Thirnau
Birgermeister

Anlagen

: Ausfuhrliche Begrindung

: Deckblatt Kostenermittlung
: Baubeschreibung

: Flachenberechnungen

: Planverkleinerungen

: Energetisches Datenblatt

OO OWN =
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Ausfiihrliche Beqgriindung:

1. Allgemeines:

Bei der derzeit 3-gruppigen Tageseinrichtung fir Kinder in der Luise-Benger-StraBe
35 handelt es sich um ein 1973 errichtetes Flachdachgebaude, in dem derzeit 3
VO-Gruppen (= Veranderte Offnungszeiten, max. 75 Kinder) untergebracht sind.

Das eingeschossige Gebaude ist dringend sanierungsbedurftig. Dach, Fassade und
Fenster sind entsprechend dem stadtischen Energieerlass zu erneuern, die
vorhandene Teekuche ist zu einer Verteilerkliche aufzuriisten (um eine
Ganztagesbetreuung zu ermdglichen) und die inneren Raumstrukturen dem
Standard einer flexiblen und kostengunstigen Kindertageseinrichtung anzupassen.
Zudem mussen ein Mehrzweck-, ein Personal- sowie weitere Nebenraume
geschaffen werden.

Da in Oberturkheim ein hoher, nicht gedeckter Bedarf an Kleinkindplatzen besteht,
soll im Gebaude zuséatzlich eine Kleinkindgruppe (0-3-Jahrige) untergebracht
werden. Aufgrund der beengten Flachenverhaltnisse ist fir eine zusatzliche Gruppe
allerdings kein Platz im Bestandgebaude vorhanden, weswegen das Gebaude durch
einen Anbau erweitert werden muss.

Nach der Sanierung soll ein Raumprogramm (siehe Anlage 4) fir 4 Gruppen
angeboten werden, davon 2 VO fir 3- bis 6-Jahrige, 1 VO flr 2- bis 6-Jahrige und 1
Kleinkindgruppe (0- bis 3-Jahrige). Das Raumprogramm ist baulich so flexibel
ausgerichtet, dass auch bei verandertem Bedarf andere Betriebsformen, wie z. B.
eine Ganztageseinrichtung, angeboten werden kénnen. Es ist angedacht, kiinftig im
Rahmen einer Bedarfsanpassung Ganztagesplatze anzubieten.

Flr die Bauzeit ist ein Ausweichquartier fiir 3 Gruppen (ca. 70 Kinder) notwendig.
Hierflr steht in der Trollinger StraBe 11 mittlerweile das gesamte Geb&ude, also
auch das EG, zur Verfigung. Urspriinglich wurde hier nur eine ca. 84 m2 groBe
Wohnung im 1. OG vorgehalten.

Somit entféllt die Nutzung der Kleinen Gasse 10 als zuséatzliches Ausweichquartier.
Die fir die Kleine Gasse 10 vorgesehenen Mittel in Hohe von 30.000 Euro wurden
fir die Herrichtung der zusétzlichen Flachen im EG der Trollinger StraBe 11
bendtigt.

2. Standort / Gebaude:

Standort

Die derzeit 3-gruppige Tageseinrichtung fir Kinder in der Luise-Benger-StraBe 35
befindet sich am Ortsrand von Uhlbach, zwischen einer 6éffentlichen
Kinderspielflache und Weinbergen gelegen.

Baurecht
Die Planung entspricht den Vorgaben des vorhandenen Bebauungsplans. Die
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Baugenehmigung wurde am 23.02.2011 erteilt.
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Baubeschreibung
Siehe Anlage Nr. 3

Barrierefreies Bauen
Die Belange behinderter Personen werden nach DIN 18024 erflillt. Samtliche
Ubergange und Nutzrdume innerhalb des Gebaudes sind barrierefrei zu erreichen.

3. Energiekonzept:

Der Bestandsbau wird umfassend saniert. So erhalten die AuBenbauteile wie Dach,
AuBenwand und Fassadenelemente einen Uberdurchschnittlich guten baulichen
Warmeschutz. Die Fenster werden ausgetauscht und durch neue
3-Scheiben-verglaste Fenster ersetzt.

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2009 in Verbindung mit dem
Energieerlass der LHS an zu sanierende Bauteile mit Ausnahme des Bodens
werden eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Fur die Erweiterung werden ebenfalls die EnEV 09 und der stadtische Energieerlass
zugrunde gelegt und die Anforderungen bezlglich des Primarenergiebedarfs um ca.
20,5 % unterschritten. Anforderungen des Amts fir Umweltschutz an
gebaudeumschlieBende Bauteile werden bericksichtigt.

Der Heizwarmebedarf wird tber einen neuen Gas-Brennwertkessel gedeckt. Um die
Vorgaben aus dem Energieerlass fur die Erweiterungsbauten einhalten zu kénnen
(EnEV

-20%) ist zusatzlich die Installation einer PV-Anlage von 2 40 m? Modulflache
notwendig. Uber das stédtische Energiecontracting wurde die Finanzierung einer
PV-Anlage mit ca. 54 m2 Modulflache zugesichert (Grobkostenannahme ca. 30.000
€). Diese befindet sich auf den Dachern der Erweiterungen. Die flachige Belegung
der bestehenden Dachflache ist aus statischer Sicht nicht méglich.

Innen liegende Raume werden mit einer bedarfsgeregelten Abluftanlage versehen.

Das energetische Datenblatt liegt dem Baubeschluss bei.

4. Kosten:
(Gesamtzusammenstellung des Kostenanschlags in der Anlage 1)

Der Kostenanschlag nach DIN 276 vom 14.04.2011
ergab Gesamtkosten von 2.017.000,00 €

Diese Gesamtkosten verteilen sich auf die einzelnen Kostentitel wie folgt:
Gesamtkosten Sanierung und Erweiterung 1.737.000,00 €
Gesamtkosten Ersatzquartier 230.000,00 €
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Gesamtkosten Einrichtung 50.000,00 €

Gesamtkosten 2.017.000,00 €

Die im Kostenanschlag ermittelten Gesamtbaukosten von 2.017.000,- € beinhalten
die Submissionsergebnissen der Gewerke Rohbau-, Dachabdichtungs-, Sanitér-,
Heizungs- und Elektroarbeiten. Es sind somit ca. 50 % aus den Kostengruppen 300
bis 400 submittiert.

Am geplanten Standort liegen bezlglich Kampfmittel- und Altlasten keine
Anhaltspunkte vor.

Somit ergeben sich
Gesamtkosten bei Fertigstellung von ca. 2.017.000,00 €

5. Wirtschaftlichkeit:

Im Rahmen der BaumaBnahme werden gebaut:

Brutto-Rauminhalt (BRI) 3.021 m3
Netto-Grundflache (NGF) 652 m2
Kostenkennwerte:

1 m3 BRIl bezogen auf die Bauwerkskosten 405 €
1 m2 NGF bezogen auf die Bauwerkskosten 1.879 €

Diese Werte liegen damit im Bereich von vergleichbaren Sanierungsprojekten.

6. Termine:
Die Baugenehmigung flr die Luise-Benger-StraBe wurde am 23.02.2011 erteilt.

Die Arbeiten flr das Erstellen des Ausweichquartiers in der Trollinger StraBBe sind
fertiggestellt.

Aufgrund von Nutzerwlnschen findet der Umzug der Tageseinrichtung fur Kinder
von der Luise-Benger-StraBe 35 in das Ausweichquartier erst in der SchlieBzeit im
August statt. Vorbehaltlich der Baubeschlussfassung ist ein Baubeginn nach der
vollstdndigen Rdumung des Gebaudes Ende August/Anfang September 2011
maglich. Die bauliche Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im Februar/Marz 2013.
Die Inbetriebnahme ist somit ca. im April 2013 vorgesehen.

Seite 8



7. Zusatzliche Personalkosten:

Nach Abzug der vorhandenen Stellen sind noch die nachfolgenden zusatzlichen

Stellen notwendig:

Funktion Stellen |Stellen |Stelle | E8 | E6 E3 E3 | Sum | Kosten
- vorhan (n zu Pad. HW me
bedarf |(den schaff Stelle
en n

Leitung 1,0000 [ 1,0000 0,0000 0,00
Stellvertretung 0,0000] 0,0000 0,0000] 0,00
Freistellung 1,00000 1,0000 0,0000] 0,00
Gruppenleitung 3,0000| 2,4538 0,5462|0,5462 23.759,70
Gruppenleitung 0,0000] 0,0000 0,0000 0,00
VO
Erzieher/-in 4,0000( 3,7692 0,2308 0,2308 9.232,

00
Kinderpfleger/-in 1,3405 0,2819 1,0586 1,0586 37.686

16
Erzieher/-in FD 0,5128] 0,2564 0,2564 0,2564 10.256

,00
Erzieher/-in VNZ 0,5385 0,5385 0,0000] 0,00
hauswirt. MA 0,7179] 0,0000 0,7179 0,7179 25.557

24
Haus-u. Kihi 0,0000 0,00
Summe 12,1097 | 9,2998 | 2,8099 |0,5462 |0,4872 1,0586 | 0,7179 | 2,8099 | 106.491,10
Spatdienst 0,0000 0,0000| 0,0000 0,00
Diese zusétzlichen Stellen miissen noch geschaffen werden.
8. Folgelasten
zusatzl. Betriebs- und Personalkosten jahrlich (51) 128.370,- €
zusatzl. Betriebskosten jahrlich (23) - keine, da Bestandsgebaude 0,- €
Abschreibung (2% der Baukosten) 34.740,- €
Abschreibung (10% der Ausstattung) 5.000,- €
Verzinsung (5,5% von 1.737.000,00 €) 95.535,- €
jahrliche zusatzliche Folgeausgaben 263.645,- €
jahrliche zusatzliche Folgeeinnahmen 13.575,- €
Zusatzliche Folgelasten insgesamt 250.070,- €

9. Finanzierung:
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Das Bauvorhaben inkl. den Ausstattungskosten und den Baukosten fir das
Ausweichquartier in Héhe von 1.525.000 € ist im Haushalt 2008/2009 veranschlagt.

Mit der Mitteilungsvorlage (GRDrs 887/2009) wurde Uber den Projektstand und die
gegenlber dem Vorprojektbeschluss dargestellte veranderte Kostensituation
informiert. Im Haushalt 2010 /2011 wurde der Differenzbetrag in H6he von 492.000

€ nachfinanziert.
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