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Dieser Beschluss wird in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

1. Von der fortgeschriebenen schulischen und vorschulischen Bedarfssituation in Stutt-
gart-Bad Cannstatt (NeckarPark) sowie der Skizzierung des padagogischen Konzepts
fur das Bildungshaus NeckarPark wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Der Bebauung des Grundsticks Q10 mit einer vierziigigen Ganztagesgrundschule,
einer 7-gruppigen Kindertagesstétte fir 0-6-jahrige Kinder, einer 2 Feld-Sporthalle mit
150 Sitzplatzen und einem Mehrzweck-/ Gymnastikraum sowie mit einem Mittelzent-
rum Bad Cannstatt der Volkshochschule Stuttgart wird zugestimmt.

3. Dem Raumprogramm fir den Neubau eines Bildungshauses NeckarPark mit einer
Programmflache von insgesamt 7.553 m2 bestehend aus

- Grundschule (2.562 m?)

- Kindertagesstatte (907 m?),
- Sporthalle (1.585 m?)

- Volkshochschule (2.499 m?)

wird zugestimmt (Anlagen 2 a-d).

. Auf der Grundlage dieses Gesamtraumprogramms wird die Verwaltung mit der Durch-
fuhrung eines begrenzt-offenen kombinierten Investoren-Architekten-
Wettbewerbs beauftragt. Uber das Wettbewerbsergebnis sowie iber die Vergabe
(Vergabebeschluss) wird im Gemeinderat berichtet. Die hierflr erforderlichen Pla-
nungsmittel stehen im Teilhaushalt 2018 400 — Schulverwaltungsamt - bei der Projekt-
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nummer 7.401166 - Neckar-Park, Schule+Kita+SH, Neubau - Auszahlungsgruppe
7871 — Hochbaumaf3nahmen - zur Verfligung.

5. Die Verwaltung wird erméachtigt, die zur Vorbereitung und Durchfiihrung des Wettbe-
werbsverfahrens sowie zur fachlichen Begleitung des Projekts erforderlichen externen
Buros zu beauftragen. Sollten die voraussichtlichen Auftragssummen der entspre-
chenden Beauftragungen tber dem EU-Schwellenwert liegen, wird die Verwaltung wei-
terhin erméchtigt, die dann hierfiir erforderlichen VgV-Verfahren durchzufuhren.

6. Die voraussichtlichen Gesamtkosten (Kostenannahme) belaufen sich auf 73,1 bis 83,1
Mio € brutto inkl. Ausstattungskosten fur Schule, Kita, Sporthalle und Volks-
hochschule, ohne Baupreisindizierung. Die aktualisierten Gesamtkosten, einschliel3-
lich Baupreisindizierung, und die erforderliche Verpflichtungserméachtigung fur eine
Vergabe werden durch das Schulverwaltungsamt als Vorbelastung zum Haushalts-
planverfahren 2020/2021 angemeldet und im Entwurf des Doppelhaushaltsplans
2020/2021 durch die Verwaltung berticksichtigt.

7. Die Verwaltung wird ermachtigt, im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens bei den Bie-
tern abzufragen, ob auf dem Grundstiick Q10 in der vorgesehenen Tiefgarage mehr
KfZ-Stellplatze als die fur die unter Beschlussziffer 2 genannten Nutzungen baurecht-
lich erforderlichen KfZ-Stellplatze realisierbar sind. Diese zusétzlichen Stellplatze wir-
den den geplanten Nutzungen auf dem Areal des Alten Zollamts zur Verfigung stehen.
Die fur die Realisierung dieser zusatzlichen KfZ-Stellplatze erforderlichen Mehrkosten
sind in den unter Beschlussziffer 6 genannten voraussichtlichen Gesamtkosten nicht
enthalten.

8. Vom Personalbedarf fur die verantwortliche Projektbegleitung dieses Investorenvorha-
bens in Hohe von bis zu 2,8 Stellen in Entgeltgruppe 12 beim Schulverwaltungsamt
wird Kenntnis genommen. Zum DHH 2018/19 wurde befristet bis 31.12.2021 auf
Grundlage des zum damaligen Zeitpunkt diskutierten Projektumfangs (33,5 bis 37,5
Mio € brutto inkl. Ausstattungskosten) bereits 1,0 Stellen geschaffen. In welchem Mafl}
dem zusatzlichen Personalmehrbedarf Rechnung getragen werden kann, wird zum
Stellenplan DHH 2020/21 unter Berucksichtigung des finanziellen Gesamtrahmens fur
Stellenbeschaffungen sowie der Priorisierung aller anerkannten Stellenmehrbedarfe
entschieden.

Begrindung

l. Ausgangssituation

Der Gemeinderat hat am 29. Oktober 2015 mit GRDrs 297/2015 den Grundsatzbe-
schluss fur ein Bildungshaus im NeckarPark gefasst. Im Rahmen der geplanten Auf-
siedlung des ehemaligen Guterbahnhofareals (Realisierung von 450 Wohneinheiten)
sollte ursprunglich fir das neu entstehende Quartier NeckarPark sowie den bestehen-
den Stadtteil Veielbrunnen eine 2-ziigige Ganztagsgrundschule, eine zehngruppige
Kindertagesstatte, Raume des Gemeinwesens sowie eine Turnhalle entstehen. Der
Flachenbedarf fur das Bildungshaus NeckarPark wurde im Grundsatzbeschluss auf
eine Programmflache von insgesamt 3.737 m2 beziffert. Als Standort fr dieses Bil-
dungshaus wurde das Grundstuck ,Q10“ stdlich des geplanten Quartiersplatz sowie
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gegebenenfalls Teile des benachbarten Grundstucks ,Q16“ (fur die Realisierung der
Turnhalle) festgelegt.

Nach weiterer Prifung durch die Verwaltung sahen die Planungen eine Teilung von
Q10 vor (sudlicher Bereich Gewerbe, nérdlicher Bereich Bildungshaus), um die Vorga-
ben des Bebauungsplans Reichenbachstral3e (Ca 283/1) zu erflllen. Dieser sieht eine
aus Larmschutzgrinden erforderliche Mindesttraufhéhe von 21 m im sudlichen Teilbe-
reich des Grundstticks Q10 vor.

Im Zuge des zurtickgezogenen Vorprojektbeschlusses GRDrs 654/2017 hat die Verwal-
tung nun aktuell eine Flachenprtfung fir das Gesamt-Grundstick Q10 (Q10 Nord und
Siud) vorgenommen.

Il. Fortgeschriebenes Raumprogramm im Kontext der sozialen Infrastruktur im
NeckarPark

Vorbemerkung
Mit GRDrs 906/2015 Neufassung wurde fir den Wohnbau im NeckarPark eine er-
hohte Forderquote von 80% beschlossen (60% sozialer Mietwohnungsbau (SMW),
davon die Halfte in mittelbarer Belegung, zzgl. 20% mittlere Einkommensbezieher
(MMW) bzw. preiswertes Wohneigentum (PWE)). Die aktuellen Planungen gehen im
1. und 2. Bauabschnitt von insgesamt 845 Wohneinheiten aus. Um die Planungen fur
das Bildungshaus als zentralen Infrastrukturbaustein im neuen Quartier voranbringen
zu kénnen, wurden vom Referat Jugend und Bildung als Rechenmodell 870
Wohneinheiten (Puffer gegeniiber den bisher geplanten 845 WE) als maximale
Obergrenze fur die Anzahl der Wohneinheiten und als Grundlage fur die Berechnung
des zu erwartenden Kinder- und Schileraufkommens angesetzt.

1. Schule
Unter Bertcksichtigung des zu erwartenden Wohngemenges auf Grundlage der
Festsetzungen der GRDrs 906/2015 Neufassung ist aus dem Aufsiedlungsgebiet von
einem deutlich hdheren Kinderaufkommen auszugehen. Ausgehend vom Rechen-
modell mit 870 Wohneinheiten und einem Anteil an geférdertem Wohnungsbau von
50% unter Berucksichtigung der Anwendung der mittelbaren Belegung im Neubau
(d.h. 30% SMW zzgl. 20% MMW/PWE), ergibt sich eine Jahrgangsbreite aus Neu-
baugebiet und Bestandsgebiet Veielbrunnen von rund 100 Schilerinnen und Schu-
lern und damit der Bedarf an einer vierziigigen Ganztagsgrundschule. Auf Basis
des Modellraumprogramm des Landes und dem stadtischen raumlichen Standard flr
Ganztagesschulen ergibt sich der Bedarf einer Programmflache von 2.562 m2 (Anla-
ge 2a).

2. Kindertagesstatte

Mit GRDrs 906/2015 Neufassung wurde fur den Wohnbau im NeckarPark eine er-
hohte Férderquote von 80% beschlossen. Die aktuellen Planungen gehen im 1. und
2. Bauabschnitt von insgesamt 845 Wohneinheiten aus. Auf dieser Grundlage sowie
unter Berucksichtigung des 0.g. Rechenmodells mit 870 Wohneinheiten erhoht sich
auch im Bereich der Kindertagesstatte der Bedarf in der Kinderbetreuung im Ge-
samtgebiet NeckarPark auf insgesamt 19 Gruppen (10 Gruppen fur Kinder unter
3 Jahren, 9 Gruppen flr 3-6 jahrige).
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Ferner kann sich der KiTa-Bedarf - vorbehaltlich der Realisierung des sozialen Pro-
jektes der Vektorstiftung auf dem Baufeld Q2 sowie des autonomen Frauenhauses
des ,Frauen helfen Frauen e.V.” auf dem Baufeld Q3 - um weitere 2 bis 3 KiTa-
Gruppen erhdhen. Dies ist jedoch abhangig von dem Erfolg des noch laufenden Um-
legungsverfahrens fir die genannten Grundsttcke.

Die Flachenuberprufung hat ergeben, dass auf dem Grundstiick Q10 (siehe hierzu
Punkt IV. Standort und bauliche Umsetzung) zusatzlich zur vierziigigen Ganztags-
schule eine 7-gruppige Kindertagesstatte als Kinder- und Familienzentrum mit ei-
ner Programmflache von 907 m2 und die bendétigte AuRenanlagenflache von mind.
1.050 m2 (Anlage 2b) realisierbar sind.

3. Sport
Durch die mit dieser Vorlage geplante Realisierung einer 2-Feld Sporthalle mit 150
Sitzplatzen und einem Mehrzweck-/Gymnastikraum (2,5 Ubungseinheiten, Pro-
grammflache 1.585 m2 - Anlage 2c) kann sowohl der schulische Bedarf an Sport-
statten in Hohe von 1,5 Ubungseinheiten abgedeckt werden, als auch dariiber hin-
aus zeitweise die Sporthalle und besonders der Mehrzweck-/Gymnastikraum als
Spiel- und Bewegungsraum im Rahmen des Ganztags und als Kita- Turnraum sy-
nergetisch und multifunktional genutzt werden.

Dem Vereinssport mit einem Bedarf von 14.195 m2 Hallensportflache stehen in Bad
Cannstatt lediglich 9.131 m2 zur Verfigung. Es besteht somit lediglich eine Bedarfs-
deckung von 65% — stadtweit sind es 75%. In Bad Cannstatt fehlen dabei insbeson-
dere wettkampfgerechte Sporthallen fur die Ballsportarten. Wettkampfgerechte Spiel-
felder fur die meisten Ballsportarten kdnnen nur in 2-teilbaren Sporthallen (2-Feld-
Hallen) realisiert werden. Neben der nun vorgesehenen 2-Feld-Sporthalle auf Q10 ist
geplant, auf dem Grundstick Q22 im Zusammenspiel mit dem Olympiastitzpunkt
und verschiedenen Sportfachverbanden eine weitere 2-Feld-Sporthalle zu realisie-
ren.

4. VHS
Mit dem Mittelzentrum verfolgt die vhs stuttgart zwei Ausrichtungen:
1. vhs Mittelzentrum als Bildungszentrum fir lebenslange Lernprozesse fir
ALLE Burger/innen im Quartier, Bad Cannstatt und den Neckarvororten
2. vhs Mittelzentrum als berufsspezifisches Zentrum
Mit dem vhs Mittelzentrum wird der aktuelle Standort der vhs in der Kreuznacher
Stral3e aufgegeben. Das bestehende Angebot der Kreuznacher Stral3e wird in das
vhs Mittelzentrum verlagert und zusétzlich wird das Angebot fir Bad Cannstatt und
die Neckarvororte unter Beriicksichtigung der beiden Ausrichtungen erweitert. Damit
reagiert die vhs auf drtliche und tUberértliche Bedarfe des lebenslangen Lernens.
Das Raumprogramm flr das vhs Mittelzentrum Bad Cannstatt beinhaltet eine Pro-
grammflache von 2.499 m2 (Anlage 2d). Dies entspricht dem Beschluss des Ge-
meinderats vom 17.05.2017, dass die vhs fur die Weiterentwicklung des Standorts
Bad Cannstatt einen Flachenbedarf von 2.500-3.000 m? hat.

Die enge Verzahnung auf einem Bildungscampus kann eine Vielfalt an synergeti-
schen Kooperationen ermoglichen, wie es aktuell auch im TREFFPUNKT Rotebuhl-
platz erfolgt. Kooperationen mit Einrichtungen, Firmen, Initiativen und Vereinen ge-
héren dabei zum Selbstverstandnis der vhs (siehe Anlage 5).

Seite 4



5. Ubersicht Flachenbedarf auf Q10
Fur den Neubau des Bildungshauses NeckarPark ergibt sich nachfolgend aufgefuhr-
ter aktualisierter Flachenbedarf (Anlagen 2 a-d):

Programmfla-

che
4-zugige Ganztagesgrundschule 2.562 m2
7-gruppige Kindertagesstatte (0-6 Jahre) 907 m2
2-Feld-Sporthalle 1.585 m?
Volkshochschule 2.499 m?
Summe 7.553 m?

Im Bereich der Aul3enanlagen besteht fir die Schule ein Flachenbedarf von 1.344
m?2 bis 2.240 m? (3-5 m2 pro Schiiler) sowie fur die KiTa von mind. 1.050 m?2 (10 m2
pro Kind).

6. Weitere Bedarfe im NeckarPark
Auf Grundlage der GRDrs 906/2015 und den zuvor genannten 845 Wohneinheiten
sowie des Rechenmodells mit 870 Wohneinheiten mit einem einhergehenden KiTa-
Bedarf von insgesamt 19 Gruppen sind aktuell wie folgt weitere Kita-Standorte vor-
gesehen. Bei der Verteilung der Gruppen auf die einzelnen Standorte wurde zum ei-
nen der Betreuungsbedarf nach Altersgruppe, der flieBende Ubergang vom Krippen-
in den Kindergartenbereich sowie - sofern bekannt - die Vorhabenplanung der Bau-
trager bericksichtigt:

- Auf dem Grundstiick Q5 ist die Realisierung von 2 dffentlichen KiTa-Gruppen
(2 x 0-6) und auf Wunsch des Kaufers ggf. auch von 1 betrieblichen KiTa-Gruppe
fur die Volksbank vorgesehen.

- Auf dem Grundstiick Q6 ist die Realisierung von 3 KiTa-Gruppen (2 x 0-3; 1 x 3-6)
vorgesehen.

- Auf dem (nicht-stadtischen) Grundstiick Q6.1 ist die Realisierung von 2 Kita-
Gruppen (2 x 0-6) vorgesehen. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden wird die Be-
triebstragerschaft der beiden zuletzt genannten Standorte gemeinsam ausgeschrie-
ben und an einen Trager vergeben.

- Auf dem Grundstiick Q13.1 ist die Realisierung einer inklusiven KiTa vorgesehen,
die neben einer regularen Kindertagesstatte (0,8 x 0-3; 1,6 x 3-6) auch 12 Schul-
kindergarten-Platze vorsieht. Dieses Modellprojekt ermdglicht die gemeinsame
Ganztagsbetreuung von Kindern mit und ohne (geistiger und korperlicher) Behinde-
rung, wobei die inklusiven Platze mit Kindern aus gesamt Stuttgart belegt werden
kénnen.

- Zur Deckung des aktuellen Gesamtbedarfs im NeckarPark fehlt ein Standort (2 x
0-3; 1 x 3-6). Dieser Standort kann auf den Grundstiicken Q11, Q12 oder Q 13 rea-
lisiert werden.

Ferner ist vorbehaltlich der Realisierung des sozialen Projektes der Vektorstiftung
auf dem Grundstiick Q2 sowie des autonomen Frauenhauses des Frauen helfen
Frauen e.V. auf Q3 mit einem weiteren KiTa-Bedarf von 2 bis 3 KiTa-Gruppen zu
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rechnen. Der sich aus diesen beiden Projekten erschlieliende Bedarf kann erst mit
Umlegung der erwahnten Grundstiicke (Q2, Q3) ermittelt sowie ebenfalls auf Q11,
Q12 und Q13 gedeckt werden.

Alle auf den Grundstiicken Q11, Q12, Q13 und Q13.1 vorgesehenen KiTa-Standorte
werden in einer Grundsatzvorlage fur den Entwicklungsabschnitt Ca 283/5 abschlie-
Rend fixiert und fur die Entscheidung in den Gremien beantwortet. Uber diese
Grundsatzvorlage wird die Bedarfsdeckung quartiersbezogen und grundstticksscharf
gesteuert.

Die notwendigen Flachen fur die Sicherung der KiTas und dem daraus ergebenden
Aul3enanlagenbedarf (10m#/Kind) werden im Bebauungsplan ausgewiesen. Die Her-
stellung wird bei stadtischen Grundstiicken tUber Kaufvertrage gesichert.

Das Stadtteilhaus (ehemals Stadtteil- und Familienzentrum/Generationentreff) als
Ort der generationenibergreifenden Begegnung und der Starkung der Nachbar-
schaften fur die Bewohner/innen des Wohnquartiers Neckarpark/Veielbrunnen sollte
nach dem Grundsatzbeschluss GRDrs 297/2015 ebenfalls im Rahmen des Bil-
dungscampus realisiert werden. In einer Flachenstudie wurde durch das Hochbau-
amt untersucht, ob das Stadtteilhaus auf Q10 zuséatzlich zu den unter Beschlussziffer
3 genannten Nutzungen untergebracht werden kann. Das Ergebnis der Studie ergab,
dass diese Flache nicht am Standort des Bildungshauses auf Q10 nachgewiesen
werden kann. Eine Machbarkeitsstudie zur Klarung des Gesamtkonzepts Altes Zoll-
amt hat jedoch ergeben, dass die Realisierung des Stadteilhauses auf Q11 méglich
ist.

lll. PAdagogisches Konzept des Bildungshauses NeckarPark (siehe Anlage 3)

Da es sich beim Bildungshaus NeckarPark um einen neuen Bildungsstandort handelt,
gibt es insbesondere fir die Schule keine vorhandene Schulgemeinde, Lehrerschaft
oder Schulleitung, mit denen Grundlagen fur ein padagogisches Konzept hétten erar-
beitet werden kdnnen. Es wurde daher fur diese Aufgabe ein Projektkreis gegriindet,
bestehend aus zwei Schulleitungen, einer Elternvertreterin und mehreren Vertretern der
Amter, insbesondere des Schulverwaltungsamts, Jugendamts und der Abteilung Stutt-
garter Bildungspartnerschaft. Die von diesem Projektkreis erarbeitete vorliegende Pro-
jektskizze ,Padagogisches Konzept fur das Bildungshaus NeckarPark“ soll Basis flr
den baulichen Realisierungswettbewerb sein und bauliche Anforderungen bzw. Vorga-
ben aus der Padagogik heraus an die Architektur aufzeigen (siehe Anlage 3).

Die Skizzierung des padagogischen Konzepts des Bildungshauses sieht eine enge
Verzahnung der Grundschulklassen mit den Vorschulkindern aus der KiTa in soge-
nannten Lernh&dusern vor. Von- und miteinander lernen, gemeinsam spielen und indi-
viduell begleitet werden, soll Prinzip in den Lernhausern sein (siehe Anlage 4).

Denn zahlreiche Studien der Bildungsforschung haben ergeben, dass ein gelingender
Ubergang vom Elementar- in den Primarbereich mafRgeblich den spéateren Bildungser-
folg eines Kindes beeinflusst. So sollen im Bildungshaus im Rahmen punktueller institu-
tions- und altersubergreifender Projekte die individuelle Entwicklung eines jeden Kindes
gestarkt werden.
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Die beiden Institutionen, Jugendhilfe und Schule, baulich miteinander unter einem Dach
zu vereinen, wird in Stuttgart erstmalig erprobt und hat somit Modellcharakter.

Im Sinne eines flieRenden Ubergangs von der Krippe in den Kindergarten sieht das pa-
dagogische Konzept zudem vor, dass die Kleinkinder die alteren Kinder in den Kita-
gruppen der gemischten Module/Lernh&auser besuchen kénnen (und umgekehrt) und
eng miteinander kooperieren.

Kooperation ist der Grundsatz des Bildungscampus und daher des padagogischen
Konzeptes fur das Bildungshaus Neckarpark. So hat sich im Rahmen der ,Bildungsre-
gion Stuttgart® ein Gremium namens ,,AG Bildung im Quartier” (AG BiQ) konstituiert,
das sich mit der praktischen Umsetzung des padagogischen Konzeptes Neckarpark
und insofern mit dessen zuktinftigen Kooperationen mit innerhalb und aufRerhalb des
Stadotteils tatigen relevanten Institutionen/Einrichtungen befasst. Die Teilnehmer/-innen
der AG BiQ speisen sich aus dem oben erwahnten Projektkreis und wurden erganzt
durch relevante Akteure aus dem Sozialraum.

IV. Standort und bauliche Umsetzung

1. Standort
Bezugnehmend auf mehrere Antrage aus der Mitte des Gemeinderats wurde der
damalige Vorprojektbeschluss GRDrs 654/2017 in der Sitzung des Ausschusses fir
Umwelt und Technik vom 20.02.2018 von der Verwaltung zurtickgezogen. Anschlie-
Rend hat die Verwaltung eine Flachenprifung fur das Gesamt-Grundstiick Q10 (Q10
Nord und Q10 Sud) vorgenommen. Diese Flachenuberprifung basierte auf dem un-
ter Il. (Fortgeschriebenes Raumprogramm im Kontext der sozialen Infrastruktur im
NeckarPark) dargestellten Raumprogramm. Die Uberpriifung hat ergeben, dass die-
ses Raumprogramm auf der zur Verfigung stehenden Flache Q10 realisierbar ist.

Da entsprechend der Festlegung aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Ca 283/1
an der sudlichen Grundstiicksgrenze aus Larmschutzgriinden eine Mindesttraufhéhe
von 21 m erforderlich ist und deshalb dieser Bereich aus Sicht des Schulverwal-
tungsamts fur eine schulische bzw. vorschulische Nutzung auf Grundlage des vorlie-
genden Raumprogramms nicht geeignet ist, bietet sich dieser Bereich des Grund-
stiicks fur den Standort der VHS an, mit einer Zuganglichkeit zum vhs Mittelzentrum
von der Stral3e.

Die Schule und die Kita benétigen eine Anbindung an den Quartiersplatz und sollen
im nordlichen Bereich von Q10 realisiert werden. Gewulinscht ist zudem eine raumli-
che Verbindung von der vhs im Siden von Q10 zum Quartiersplatz. Es ist darauf zu
achten, dass die bauliche Umsetzung den Charakter des Bildungscampus unterstitzt
und sich nicht drei voneinander separierte Baukdrper entwickeln.

2. Bauliche Umsetzung
Im Zuge der Abstimmung des Investitionsprogramms (GRDrs 717/2017) wurde be-
schlossen — um unter den gegebenen Rahmenbedingungen das Projekt schnellst-
maoglich realisieren zu kénnen — im weiteren Verfahren fir das Bildungshaus
NeckarPark einen begrenzt-offenen kombinierten Investoren-Architekten-
Wettbewerb (als sogenanntes Generalibernehmer-Verfahren) durchzufthren.

Bei diesem Verfahren nehmen mehrere Bietergemeinschaften bestehend aus Bau-
unternehmer (Generalibernehmer bzw. ,Investor“) sowie Architekt und Fachplaner
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(wie Landschaftsarchitekt, Elektroplaner, Planer Heizung-Llftung-Sanitar etc.) an
dem Wettbewerb teil. Die Wettbewerbsbeitrage beinhalten den Gebaudeentwurf so-
wie ein Preisangebot fur diesen jeweiligen Entwurf, wobei die Qualitat des Entwurfs
bei der Gesamtbewertung mind. so hoch gewichtet wird wie das preisliche Angebot.
Die Wettbewerbsauslobung erfordert eine disziplinierte und abschliel3ende Festle-
gung des Raumprogramms einschlief3lich einer vollstandigen Auflistung aller gestal-
terischen, baulichen und ausstattungsseitigen Anforderungen.

Mit dieser friihzeitigen Festlegung des Projektziels liegen die Vorteile dieses Verfah-
rens darin,
dass
- zu einem frilhen Zeitpunkt eine vergleichsweise hohe Kostensicherheit flir den
Auftraggeber/Bauherr verbunden mit einer hohen Entwurfsqualitat besteht und
- mit Vertragsabschluss ein Gesamtfertigstellungstermin vertraglich vereinbart
wird, wodurch zu einem frilhen Zeitpunkt eine vergleichsweise hohe terminliche
Sicherheit flr den Auftraggeber/Bauherr gegeben ist.

Eine Optimierung des Entwurfs mit den Bietern ist vor der Beauftragung/Vergabe
maglich.

Dieses Verfahren ist in dieser Form in der GRDrs 717/2017 ,Investitionsprogramm —
Schulische Neu- und Erweiterungsbauten, Priorisierung und Personelle Auswirkun-
gen im Hochbauamt und Schulverwaltungsamt® entsprechend vorgesehen und be-
ricksichtigt. Es eignet sich allerdings nur fir ausgewahlte Schulbauvorhaben, die als
komplette Neubaumalnahme auf der ,grinen Wiese" realisiert werden und stellt
somit eine Ausnahme von dem ansonsten durchgefiihrten Verfahren mit Einzelge-
werkevergabe dar.

Bei der Realisierung des Beruflichen Schulzentrums Alexander-Fleming-Schule und
Hedwig-Dohm-Schule an der Heilbronner Stral3e (damaliger Arbeitstitel Berufliches
Schulzentrum GPES) wurde dieses Verfahren in terminlicher, finanzieller und qualita-
tiver Hinsicht erfolgreich durchgefihrt.

3. Zeitschiene

Fir die Phase von der Beschlussfassung bis zur Beauftragung der Bietergemein-
schaft aus Bauunternehmen (Generalibernehmer), Architekt und Fachplaner ist
mind. eine Zeitdauer von ca. 2,5 Jahren anzusetzen. Diese Phase beinhaltet u.a. fol-
gende Leistungen und Maflinahmen:

- Ausschreibung und Beauftragung der unter Beschlussziffer 5 genannten exter-
nen Blros

- Erstellung der Wettbewerbs- und Auslobungsunterlagen (Ausschreibung)

- Auslobung und Durchfiihrung des Wettbewerbsverfahrens

- Vergabeverhandlungen mit den Wettbewerbs-Preistragern

- Ausarbeitung des GU-Vertrags

- Herbeifihrung eines Vergabebeschlusses durch den Gemeinderat

- Vertragsabschluss mit dem Generaltibernehmer

Fur die Phase ab der Beauftragung des Generaliibernehmers bis zur baulichen Fer-
tigstellung ist mind. eine Zeitdauer von ca. 4 Jahren anzusetzen. Diese Phase bein-
haltet u.a. folgende Leistungen und MalRBhahmen:

- Erstellung der Entwurfsplanung

- Erstellung der Bauantragsplanung und Einreichung des Bauantrags

- Erstellung der Ausfiihrungs- und Detailplanung
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- Erteilung der Baugenehmigung durch das Baurechtsamt
- Durchfiihrung der Baumaf3nahme
- Fertigstellung der Baumafinahme und Inbetriebnahme der Gebaude

Daraus ergibt sich ein Gesamt-Zeitrahmen ab Beschlussfassung Vorprojektbe-
schluss bis zur Fertigstellung von mind. 6,5 Jahren.

4. Stellplatze

Bezugnehmend auf die 0.g. Beschlussziffer 8 soll im Rahmen des Wettbewerbsverfah-
rens bei den Bietern abgefragt werden, ob zusatzliche KfZ-Stellplatze tber die bau-
rechtlich erforderlichen KfZ-Stellplatze fur die Nutzungen Schule, Kita, Sporthalle (Ver-
einssport) und vhs hinaus auf dem Grundstiick Q10 in der vorgesehenen Tiefgarage
realisierbar sind. Diese zusatzlichen Stellplatze wirden den geplanten Nutzungen auf
dem Areal des Alten Zollamts zur Verfugung stehen.

Von den Bietern werden im Wettbewerbsverfahren die Kosten fur diese ggf. zusatzli-
chen Stellplatze separat abgefragt. Die fur die Realisierung dieser zusatzlichen KfZ-
Stellplatze erforderlichen Mehrkosten sind in den unter Beschlussziffer 6 genannten
voraussichtlichen Gesamtkosten nicht enthalten. Uber das Ergebnis dieser optionalen
Abfrage wird im Gemeinderat im Rahmen des Vergabebeschlusses berichtet.

In einer ersten Einschatzung wurde durch die Verwaltung die Unterbringung von zu-
satzlichen KfZ-Stellplatzen auf Q10 betrachtet. Ergebnis dieser Betrachtung ist, dass
die Anzahl von zusatzlich realisierbaren KfZ-Stellplatzen in direkter Abhangigkeit zum
Entwurf steht und daher nicht im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens erhoben werden
kann.

5. Freiraumkonzept

Wichtiger Bestandteil des baulichen Konzepts ist das Freiraumkonzept. Neben den
notwendigen Freibereichen fir die Kindertagesstatten soll in die Freibereiche fir die
Schuler ein Schulgarten integriert werden. Auch wenn eine VergroR3erung der unterirdi-
schen Tiefgarage auf Q10 eine direkte Verkleinerung der uneingeschrankten Nutzung
und Einschrankung der Gestaltung der oberirdischen Aul3enflachen auf Q10 fur Schule
und Kita zur Konsequenz hat, gewahrleisten die Festsetzungen des Bebauungsplans
Reichenbachstral3e (Ca 283/1) grol3e Gestaltungsmoglichkeiten. Laut diesen Festset-
zungen ist die Oberflache von Tiefgaragen mit einer 60 cm starken Schicht zu tberde-
cken und zu begrinen. Im Bereich von Baumpflanzungen muss die Substratschicht
mind. 80 cm betragen. Durch mdgliche Dachgarten kénnen die Freiraumangebote dar-
Uber hinaus erweitert werden.

Die im Bebauungsplan Reichenbachstral3e (Ca 283/1) festgesetzte Dach- und Fassa-
denbegriunung sind Maflinahmen zum Regenwassermanagement, die dariiber hinaus
das Kleinklima positiv beeinflussen.

6. Energiekonzept

Im Rahmen des laufenden Forschungsvorhabens zur Warmeversorgung des Stadt-
guartiers mit Abwasserwarme (GRDrs 631/2011) muss der Jahres-Primarenergiebedarf
Qp des Bildungshauses NeckarPark um mindestens 20 % gegenuber der gultigen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) reduziert werden. Beim baulichen Warme-
schutz (thermische Huille) sind die Vorgaben der EnEV um mindestens 30 % zu unter-
schreiten.
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Das Bildungshaus NeckarPark wird an die Abwasserwarmeversorgungsanlage fur den
NeckarPark angeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

Die voraussichtlichen Gesamtkosten (Kostenannahme) fur das Bildungshaus NeckarPark
(Schule, Kita, Sporthalle und Volkshochschule) belaufen sich auf 69,5 bis 79,5 Mio. € brutto;
ohne Ausstattungskosten und ohne Baupreisindexierung.

Die voraussichtlichen Ausstattungskosten belaufen sich auf ca. 3,6 Mio. € brutto (ohne
Baupreisindexierung), so dass die voraussichtlichen Gesamtkosten (Kostenannahme)
einschl. Ausstattungskosten 73,1 bis 83,1 Mio. € brutto ohne Baupreisindexierung be-
tragen.

Zur Prognostizierung einer kinftig eintretenden Baupreissteigerung wurden zunachst die rei-
nen Baukosten (ohne Ausstattungskosten), abziglich rd. 25 % Planungskosten, auf rd. 52,0
bis 60,0 Mio. € angesetzt.

Bei Veranschlagung einer durchschnittlichen Preissteigerung von 3 % pro Jahr auf Basis der
aktuellen Baupreisentwicklung ergibt sich bei einer Gesamtprojektdauer ab Vorprojektbe-
schluss von ca. 6,5 Jahren und einer angenommenen mittleren Bauzeit bis Ende 2023,

ein Gesamt—Kostenrahmen von rd. 78 bis 89 Mio. € brutto zzgl. Ausstattungskosten.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die derzeit real eintretende Baupreissteigerung von 4,5
% pro Jahr nur eine voribergehende Erscheinung darstellt und die angenommenen 3 %
Baupreissteigerung die durchschnittliche realistische Annahme Uber solch einen langen Zeit-
raum einnehmen wird.

Eine Baupreissteigerung fur den Bereich der Ausstattungskosten in Hohe von 3 % pro Jahr
bei einer angenommenen mittleren Bauzeit bis Ende 2023 zu Grunde gelegt, ergeben Aus-
stattungs-Gesamtkosten in Héhe von rd. 4,2 Mio. € brutto, so dass sich daraus voraussichtli-
che Gesamtkosten (Kostenannahme) einschl. Ausstattungskosten und einschl. Baupreisinde-
xierung in H6he von 82,2 bis 93,2 Mio. € ergeben.

Die Gesamtkosten und die erforderliche Verpflichtungserméchtigung fur eine Vergabe werden
durch das Schulverwaltungsamt als Vorbelastung zum Haushaltsplanverfahren 2020/2021
angemeldet und im Entwurf des Doppelhaushaltsplans 2020/2021 durch die Verwaltung be-
rucksichtigt. Dadurch ist die Voraussetzung zur Durchfiihrung eines begrenzt-offenen kombi-
nierten Investoren-Architekten-Wettbewerbs gegeben.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten (ohne Baupreisindexierung) schliisseln sich im Einzel-
nen wie folgt auf:

Kostenrahmen zzgl. Ausstattung
Schule+ Kindertagesstatte 27 - 30 Mio € 1,5 Mio €
2-Feld-Sporthalle 8- 10 Mio €
AuR3enanlagen 4 -5 Mio € -
VHS 26,5 - 29,5 Mio € 2,1 Mio €
Tiefgarage 4 -5 Mio € -
Gesamt 69,5-79,5 Mio € 3,6 Mio €

Aufgrund der aktuellen erheblichen Baupreisentwicklung besteht ein konjunkturelles Kostenri-
siko. Zusatzliche Kostenrisiken bestehen durch:
- zusétzliche Aufwendungen fur eventuelle Bauabschnittsbildung
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- Erschwernis Grindung / Grundwasser
- Heilquellenschutzgebiet
- etwaige Belastungen Baugrund (Altlasten, Kampfmittel)

Personalbedarf

Schulsekretariat:

Die Personalausstattung wird zu gegebenem Zeitpunkt auf der Grundlage der derzeit gelten-
den Zuteilungsgrundsétze berechnet.

Hausmeister:

Fur die Bildungshausbetreuung des neuen und zusatzlichen Bildungsstandorts sowie des vhs
Mittelzentrums Bad Cannstatt ergibt sich rechnerisch ein zusatzlicher Stellenbedarf fur die
Hausbetreuung (Hausmeister).

Der aktuelle durchschnittliche Betreuungsaufwand fir Schulen mit zugeordneter Schulsport-
statten betrégt je Standort 1,6 Vollzeitstellen (siehe Ergebnis Organisationsuntersuchung
Schulhausbetreuung 2015). Der zusatzliche Betreuungsaufwand fir das vhs Mittelzentrum
Bad Cannstatt muss separat kalkuliert werden, sobald ein konkretes Nutzungskonzept entwi-
ckelt ist. Laut vorlaufigem Grobkonzept der VHS ist am Standort aktive Bildungsarbeit und
eine Belebung des Quartiers auch am Nachmittag, am Abend, an Wochenenden und in den
Ferien geplant, was zu einem deutlich hdheren Betreuungsaufwand fiihren wirde.

Der konkrete Stellenbedarf fiir die Bildungshausbetreuung sowie die Mdglichkeit zur Integra-
tion des Standorts in den Schulverbund Bad Cannstatt kann daher erst im weiteren Pla-
nungsverlauf und nach Festlegung eines abschlieienden Nutzungskonzepts fir den gesam-
ten Bildungsstandort mit Sporthalle und vhs Mittelzentrum ermittelt werden.

vhs Mittelzentrum:

Das Angebot des vhs Mittelzentrums stellt eine Erweiterung des bestehenden Kursangebots
in Bad Cannstatt und den Neckarvororten dar. Daraus ergibt sich ein erweiterter Personalbe-
darf, der auch im Kontext des Nutzungskonzepts fur den gesamten Bildungsstandort festge-
legt werden muss. Aktuell ist von einer Hausleitung (Programmplanung und Hausleitung),
Servicemitarbeiter/innen (Anmeldung, organisatorische und technische Kursbetreuung, Sek-
retariat Hausleitung) und einem/r Techniker/in (IT-Systembetreuer/in und technische Betreu-
ung des Saals) auszugehen. Der weitere Personalbedarf soll durch die Verlagerung des Per-
sonals der Kreuznacher Stral3e sowie eines Programmbereichs nach Bad Cannstatt gedeckt
werden.

Hochbauamt:

Die Vorbereitung und Betreuung des Wettbewerbsverfahrens erfolgt in der Federflihrung des
Hochbauamts. Die erforderlichen Personalkapazitaten des Hochbauamts sind fir die gesam-
te Investitionsplanung im Schulbau mit dem zum damaligen Zeitpunkt bekannten, vorgenann-
ten Projektumfang in der GRDrs 717/2017 ,Investitionsprogramm — Schulische Neu- und Er-
weiterungsbauten, Priorisierung und Personelle Auswirkungen im Hochbauamt und Schul-
verwaltungsamt® hinterlegt.

In den anschlieRenden Projektphasen liegt die weitere Zustandigkeit fur die Abwicklung des
Investorenprojekts entsprechend den Richtlinien fir das Projektmanagement im Hochbau
ausschlief3lich beim Schulverwaltungsamt.

Schulverwaltungsamt:

Fur die verantwortliche Projektbegleitung dieses Investorenvorhabens entsteht beim Schul-
verwaltungsamt ein zusatzlicher befristeter Personalbedarf in Hohe von bis zu 2,8 Stellen in
Entgeltgruppe 12. Zum DHH 2018/19 wurde befristet bis 31.12.2021 auf Grundlage des zum
damaligen Zeitpunkt diskutierten Projektumfangs (33,5 bis 37,5 Mio € brutto inkl. Ausstat-
tungskosten) bereits 1,0 Stellen geschaffen. Die Befristung ist auf die Zeitdauer des Vorha-
bens anzupassen. Die weiteren 1,8 Stellen werden nach Abschluss des Wettbewerbs not-
wendig, wenn die Federfuhrung fur das Gesamtvorhaben vom Hochbauamt auf das Schul-
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verwaltungsamt tibergeht. Entsprechende Stellenplanantrage erfolgen zum Doppelhaushalt
2020/2021.

Forderung

Fur die vierzligige Ganztagesschule kann grundsatzlich mit der Gewahrung von Schul-
bauférderung gerechnet werden. Zu gegebener Zeit wird die Verwaltung einen Antrag auf
Schulbauférderung bzw. auf Férderung der BaumafRnahme fur Ganztagsschulen stellen.
Fur die 2-Feld-Sporthalle wird die Verwaltung einen Antrag auf Sportstattenférderung beim
Land stellen.

Fir den Bau des Mittelzentrums Bad Cannstatt der Volkshochschule Stuttgart ist keine For-
derung maglich.

Fur die Neuschaffung der Kindertageseinrichtung wird beim Regierungspréasidium Stuttgart
ein Antrag auf Investitionsforderung gestellt (Investitionsprogramm des Bundes ,Kinderbe-
treuungsfinanzierung®).

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate AKR, SI, SOS, StU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

. Antrag Nr. 227/2017 vom 27.07.2017 der Biindnis 90/DIE GRUNEN-
Gemeinderatsfraktion, CDU-Gemeinderatsfraktion, SPD-Gemeinderatsfraktion, Freie
Wahler-Gemeinderatsfraktion, FDP

. Antrag Nr. 41/2018 der CDU-Gemeinderatsfraktion vom 15.02.2018

. Antrag Nr. 42/2018 der SOS-Linke-Plus-Gemeinderatsfraktion vom 15.02.2018
. Antrag Nr. 45/2018 der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 19.02.2018

. Antrag Nr. 47/2018 der Bundnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion vom
20.02.2018

. Antrag Nr. 242/2018 der Biindnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion, CDU-
Gemeinderatsfraktion, SPD-Gemeinderatsfraktion, Freie Wahler-Gemeinderatsfraktion,
Fraktionsgemeinschaft SOS-Linke-PluS, FDP
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Erledigte Anfragen/Antrage:

. Antrag Nr. 41/2018 der CDU-Gemeinderatsfraktion vom 15.02.2018

. Antrag Nr. 42/2018 der SOS-Linke-Plus-Gemeinderatsfraktion vom 15.02.2018
. Antrag Nr. 45/2018 der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 19.02.2018

. Antrag Nr. 47/2018 der Biuindnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion vom
20.02.2018

. Antrag Nr. 242/2018 der Biindnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion, CDU-
Gemeinderatsfraktion, SPD-Gemeinderatsfraktion, Freie Wahler-Gemeinderatsfraktion,
Fraktionsgemeinschaft SOS-Linke-Plus, FDP

Isabel Fezer Dirk Thirnau
Blrgermeisterin Blrgermeister
Anlagen

Anlage 1 Lageplan

Anlagen 2 a-d Raumprogramme

Anlage 3 Padagogisches Konzept

Anlage 4 Schematische Darstellung Gesamt-Programmflache fur Schule und Kita
Anlage 5 Konzept fir das vhs Mittelzentrum Bad Cannstatt fur den Bildungscampus
NeckarPark und Erlauterungen zum Raumprogramm der vhs Stuttgart)

Seite 13



Anlage 1 zu GRDrs 459/2018

<Anlagen>
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