Offentlichkeitsbeteiligung

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage 6

Anlage 6a

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18. bis
zum 31. Marz 2011 statt. Acht Blrgerinnen und Blrger haben schriftlich Anregungen
zu folgenden Themen vorgebracht:
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Bebauungsplanaufstellung/Blrgerbeteiligung

Art der baulichen Nutzung
Lebensmittelmarkt

MaB der baulichen Nutzung
Verkehrsbelastung
Parkplatze

OsterbronnstraBe (Gehwege, Schutzstreifen)

Schulweg

Aufwertung der LadenstraBBe
Grinbelange (Baumbestand, Griinzug)
Larmbelastung

Soziale Aspekte

Anregungen/Fragen
Beteiligte Nr.

Stellungnahme der Verwal-
tung

Beruck-
sichtigung

1. Bebauungsplanaufstellung
/Burgerbeteiligung

Nr. 1

Die Anderung des Bebauungsplans im
Zusammenhang mit dem Rickbau der
OsterbronnstraBe und der Stadtbahn-
anbindung ist zu begrtBen. Dadurch
kann eine Aufwertung des Stadtteils
erreicht werden.

Keine Stellungnahme erforder-
lich.

Nr. 6

Der Beteiligte fordert mehr Blrgerbetei-
ligung. Die Auslegungsfrist ist zu kurz.
Die Information mit ersten Vorschlagen
der Stadtverwaltung gab es am 28.
Méarz 2011. Drei Tage spater endete
schon die Auslegungsfrist mit Méglich-
keit zur Stellungnahme. Der Beteiligte
geht davon aus, dass in Durrlewang die
meisten Einwohner noch keine Informa-
tionen haben. Somit ist eine echte Bir-
gerbeteiligung im jetzigen Stadium nicht
maglich.

Entsprechend den Vorschriften
des Baugesetzbuches wird die
Offentlichkeit tber die frihzeiti-
ge Birgerbeteiligung durch Be-
kanntmachung im Amtsblatt in-
formiert.

Die Méglichkeit zur Einsicht-

nahme war vom 18. bis zum 31.

Méarz 2011 gegeben. In diesem
Zeitraum wurde am 28. Marz
ein Erdrterungstermin durchge-
fuhrt.

nein




Nr. 6

Es wird angeregt, die Vorschlage und Eine zusatzliche Offentlichkeits- | nein

Anregungen aus dem Erdérterungstermin | beteiligung ist nicht geplant. Im

in Durrlewang 6ffentlich vorzustellen. Rahmen der 6ffentlichen Ausle-

Eventuell gentigt schon ein Aushang gungen in den Jahren 2014 und

von Planen in der LadenstraBe und Be- | 2015 bestand eine erneute

reitstellung der Informationen im Inter- Méglichkeit, Anregungen vorzu-

net mit der Mdglichkeit, weitere Stel- bringen.

lungnahmen entgegenzunehmen. Das

wirde bedeuten, dass die Stadtverwal- | Zusatzlich zur Mdglichkeit, die

tung auch in den kommenden Wochen | Unterlagen im Rahmen der

noch Stellungnahmen entgegen nimmt | friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-

und bei der weiteren Planung berlick- ligung im Amt fir Stadtplanung

sichtigt. und Stadterneuerung sowie im
Bezirksrathaus Vaihingen ein-
zusehen, waren in diesem Zeit-
raum die Unterlagen auch im
Internet einsehbar.

Nr. 5

Der Beteiligte appelliert daftir, mit fanta- | Es wurden 3 Alternativen entwi- | nein

sievolleren und alternativen Perspekti- | ckelt, die im Umweltbericht dar-

ven eine vorwartsorientierte Entwicklung | gestellt sind. Diese Alternativen

zu wagen. wurden jedoch aus unterschied-
lichen Griinden nicht weiterver-
folgt. Durch die im Bebauungs-
plan weiterverfolgte Variante
kénnen sowohl die erhaltens-
werten Baume im Bereich des
6ffentlichen Parkplatzes, die
offentliche Griinflache als auch
die bestehenden Baumdéglich-
keiten erhalten werden.
Eine vorwartsorientierte Ent-
wicklung ist Ziel des Be-
bauungsplans.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Nr. 8

Die Beteiligte begriiBt es, dass keine Es ist richtig, dass die Nutzung | nein

Spielhallen und Wettbliros erdffnet wer-
den sollen. Sie bittet darum, dass auch
Internethandler in Zukunft nicht mehr
stillschweigend geduldet werden und
dadurch eine Lagerhaltung in den
Schaufenstern entlang der LadenstraB3e
verhindert werden kann.

der Auslage als Lagerflache ne-
gative Auswirkung hat. Die Nut-
zung der Auslage eines Laden-
geschéftes (z. B. als Lagerfla-
che) kann im Bebauungsplan
jedoch nicht geregelt werden.
Auch kann die Nutzung eines
Internethandels im Bebauungs-
plan nicht ausgeschlossen wer-
den.

Vergniigungsstatten wie Spiel-
hallen sollen ausgeschlossen




werden, da durch diese Nutzun-
gen ein Trading-down-Effekt
beflrchtet wird. Dieser Effekt
wird durch die Lagernutzung der
Auslage nicht beflirchtet. Ein
Ausschluss dieser Nutzung ist
deshalb nicht méglich.

Nr. 5
Den schénen, griinen, verkehrstech- Nach dem Einzelhandels- und teilweise
nisch bestens angebundenen Stadtteil Zentrenkonzept ist das Gebiet
kann man auch attraktiv vermitteln mit ein E-Zentrum. Um die Versor-
seiner Naturndhe, seiner Ruhe und sei- | gungsfunktion fir den Stadtteil
ner bunt gemischten Bevélkerungs- und | zukunftsfahig zu gestalten, ist
Altersstruktur. die Festsetzung eines Sonder-
gebiets zweckmaBig. Im EG des
Der Beteiligte schlagt Generationswoh- | Sondergebiets sollen nur Ein-
nen statt LIDL, erganzende soziale und | zelhandelsbetriebe, ab dem 1.
kulturelle Dienstleistungen wie Arzte-, OG Kindertageseinrichtungen
Reha-Haus oder ein Haus fur Kinder, und Wohnungen zul@ssig sein.
Kino, Musik und lokale Theaterbihnen Damit ist z. B. auch Generatio-
vor. nenwohnen mdéglich. Anlagen
far kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sind im
angrenzenden Mischgebiet zu-
lassig.
Nr. 5
Die angedachte neue Hb6he baulicher Durch die Erhéhung der Nut- ja
Anlagen kdnnte z. B. eine verstarkte zungswerte gegentber dem Be-
Wohnnutzung der LadenstraBBe ermdgli- | stand ist es mdglich, dass nicht
chen. nur mehr Einzelhandelsnutzun-
gen angesiedelt werden, son-
dern auch Wohnungen (vor al-
lem in den Obergeschossen).
2.2 Lebensmittelmarkt
Nr. 1
Der Beteiligte wehrt sich dagegen, dass | Der ,nah und gut*- Markt wurde | nein

der bestehende Supermarkt einem Dis-
counter weichen soll. Ein Discounter
vertragt sich nicht mit dem Wohngebiet
und zieht vor allem auswartige Kunden
an. Er ist gegen die Ansiedlung eines
Discounters.

im Sommer 2012 geschlossen.
Mit den Festsetzungen eines
Sondergebiets und der Zulas-
sigkeit eines groBflachigen Le-
bensmittelhandels soll die Zu-
kunftsfahigkeit eines Marktes
gewahrleistet werden. Im Be-
bauungsplan kann nur das Sor-
timent, nicht aber die Betriebs-
form geregelt werden.




9 [Nr.2
Da genligend Parkplatze vorhanden Das Einzugsgebiet soll sich nein
sind, beflrchten die Beteiligten, dass nicht tber Durrlewang hinaus
sich ein groBes Einzugsgebiet ergeben | ausdehnen, um keine Kaufkraft
wird (Rohr, Rohrer H6he, Vaihingen von anderen zu schitzenden
USW.). zentralen Versorgungsbereichen
abzuziehen. Um dies zu ge-
wahrleisten, wurde das Sonder-
gebiet SO so abgegrenzt, dass
die Verkaufsflache entspre-
chend dem Ergebnis des Ver-
traglichkeitsgutachtens
max.1 100 m? betragen kann.
10 | Nr.2
Vor allem alte Leute, die kein Auto ha- Der ,nah und gut®- Markt wurde | nein
ben, sind nach Ansicht der Beteiligten im Sommer 2012 geschlossen.
auf einen gut sortierten und preiswerten | Mit den Festsetzungen eines
Supermarkt in Dirrlewang angewiesen. | Sondergebiets und der Zulas-
sigkeit eines groBflachigen Le-
bensmittelhandels soll die Zu-
kunftsfahigkeit eines Marktes
gewahrleistet werden. Im Be-
bauungsplan kann nur das Sor-
timent, nicht aber die Betriebs-
form geregelt werden.
11 | Nr. 2
Die zahlreichen Bewohner der 6ffentlich | s. o. nein
geférderten Wohnungen in Dirrlewang
wirden den preiswerten LIDL Super-
markt sehr begriBen.
12 | Nr. 2
Im Gegensatz zu ALDI in Dlrrlewang Marktbetreiber und Betriebsform | nein
erhalten vor allem Singles und éltere kénnen mit den Festsetzungs-
Leute bei LIDL taglich frisches Obst und | méglichkeiten eines Be-
Gemudse auch in kleinen Portionen. bauungsplans nicht geregelt
Bei LIDL sind nach Ansicht der Beteilig- | werden.
ten auch viele Markenprodukte zu glns-
tigen Preisen erhaltlich.
13 | Nr. 3
Lebensmittelnahversorgung wird von S. 0. nein
der Beteiligten beflrwortet, aber nicht
auf Kosten der Anwohner. Es wird kein
Magnet, sondern ein vernlnftiges Le-
bensmittelsortiment bendtigt.
14 | Nr. 4 -

Die Méglichkeit zur Ansiedlung eines
groBflachigen Lebensmitteleinzelhan-

Keine Stellungnahme erforder-
lich
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delsbetriebs wird begriBt.

15 | Nr. 4
Um einen Lebensmittelmarkt wirtschaft- | Ebenerdige Stellplatze im Be- nein
lich und zukunftsfahig betreiben zu kén- | reich der 6ffentlichen Grinflache
nen, sind nach Ansicht der Beteiligten sind stadtebaulich nicht er-
90 bis 100 ebenerdige Parkplatze not- wilnscht. Die Unterbringung der
wendig. Es wird angeregt, hierfur Fla- notwendigen Stellplatze muss
chen auch auBerhalb der bebaubaren auf der Flache des Sonderge-
Flache vorzusehen. Hierflr schlagt der | biets in Tiefgaragen bzw. ober-
Beteiligte die stadtische Grinflache ent- | irdisch erfolgen. Ziel des Be-
lang der OsterbronnstraBe vor. bauungsplans ist es u. a., die
stadtische Grinflache zu erhal-
ten.
16 | Nr. 4
Wenn die Lebensmittelversorgung nicht | Ziel des Bebauungsplans ist es, | ja
mehr gesichert ist, entfallt auch ein das E-Zentrum zu starken und
wichtiger Aspekt zur Bindung der Kauf- | zu schitzen und insbesondere
kraft. Das gesamte E-Zentrum ware in die Ansiedlung eines Lebensmit-
seiner Existenz geféhrdet. telmarkts zu erméglichen.
Umgekehrt sorgt ein guter Lebensmit-
telmarkt daflir, die derzeit abgewanderte
Kaufkraft der Durrlewanger Bevdlkerung
wieder im Stadtteil binden zu kénnen.
Das E-Zentrum ware damit nach Auf-
fassung der Beteiligten dauerhaft gesi-
chert.
17 | Nr. 4
Die Beteiligte steht fir weitere Gespra- | Bei den 6ffentlichen Auslegun- | ja
che zur Verfigung und freut sich, Gber | gen des Bebauungsplanent-
den Fortgang des Verfahrens weiter wurfs in den Jahren 2014 und
informiert zu werden. 2015 bestand flr die Beteiligten
erneut die Mdglichkeit, Anre-
gungen vorzubringen.
18 [ Nr. 8
Die Erdffnung eines weiteren Discoun- Im Bebauungsplan kann nur das | nein
ters zusatzlich zum bereits bestehenden | zuldssige Sortiment geregelt
ALDI-Markt in unmittelbarer Nahe wirde | werden, nicht aber die Betriebs-
nach Ansicht der Beteiligten eine Ab- art wie Discounter oder Vollsor-
wartsspirale hinsichtlich Qualitat der timenter.
Einkaufsmdglichkeiten in Gang setzen
und den Charakter Dirrlewangs nach-
haltig negativ beeinflussen. Ein Le-
bensmittelmarkt wie Edeka oder Bonus,
gerne auch ein Biosupermarkt, tate dem
Viertel gut.
19 | Nr. 4
Im Flachennutzungsplan endet der Um die Darstellung des Flache- | ja




Griinzug an der Kreuzung Osterb-
ronnstraBe/DurrlewangstraBe. Durch die
Kreuzung des Griinzugs mit der Laden-
straBBe entsteht nach Auffassung der
Beteiligten ein Konflikt zwischen dem
gewerblich genutzten Nahversorgungs-
zentrum und der vorhandenen Parksitu-
ation.

nnutzungsplans im Bebauungs-
plan umsetzen zu kénnen, wird
die 6ffentliche Grinflache erhal-
ten und entsprechend als solche
festgesetzt. Stellplatze werden
in diesem Bereich deshalb nicht
zugelassen.

20

Nr. 4

Das Gebiet des E-Zentrums soll sich
jedoch nicht weiter ausdehnen (vgl. Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept Stutt-
gart). Aus diesem Grund muss ihm im
Vergleich zur Griinzone der Vortritt ge-
lassen werden.

Das vom Amt fur Stadtplanung
und Stadterneuerung in Auftrag
gegebene Vertraglichkeitsgut-
achten zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes im
E-Zentrum Darrlewang in Stutt-
gart-Vaihingen vom 27. Marz
2013 liegt zwischenzeitlich vor
und hat ergeben, dass das
Planvorhaben, die Ansiedlung
eines groBflachigen Lebensmit-
telbetriebs mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1 100 m2,
vor dem Hintergrund der landes-
und regionalplanerischen Vor-
gaben vertraglich ist.

Die Ansiedlung eines Marktes
dieser GréBenordnung ist inner-
halb der festgesetzten Baugren-
zen des Sondergebiets moglich.
Das Sondergebiet SO wurde so
abgegrenzt, dass die Verkaufs-
flache entsprechend dem Er-
gebnis des Vertraglichkeitsgut-
achtens max. 1 100 m? betragen
kann.

Mit der Bauflache des Sonder-
gebiets wird teilweise der beste-
hende 6ffentliche Parkplatz im
Westen Uberplant. Eine Aus-
dehnung der Bauflache in den
Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache ist nicht erwiinscht.

nein

21

Nr. 4

Die Beteiligte regt an, die Grinflache
noérdlich der Gebaude OsterbronnstraBe
50 bis 54 fur das E-Zentrum z. B. zur
Bebauung oder fur Parkierungsmaéglich-
keiten zur Verfligung zu stellen.

Ein Eingriff in die Grinflache,
die der Offentlichkeit zur Verfi-
gung stehen soll und der Grin-
vernetzung dient, ist nicht vor-
gesehen. Sie soll erhalten blei-
ben und steht deshalb fir eine
Parkierung oder sonstige bauli-

nein




che Anlagen nicht zur VerfQ-
gung.

22 | Nr. 4
Die Beteiligte weist darauf hin, dass die | Eine ErschlieBung des geplan- | nein
zurtuckgebaute OsterbronnstraBe nach | ten Einzelhandelsbetriebes tber
ihrer Erfahrung den Verkehr, der durch | die OsterbronnstraBe ist auf-
einen modernen Lebensmittelmarkt er- | grund des stadtebaulichen Ziels
zeugt wirde, gut aufnehmen kdnnen der Erhaltung der 6ffentlichen
wird. Nur die derzeitige ErschlieBungssi- | Grinflache nicht mdglich. Die
tuation der im Geltungsbereich westlich | ErschlieBung soll wie bisher
gelegenen Grundsticke sollte zukiinftig | Gber den Siriusweg erfolgen.
von Norden her, also direkt von der Os-
terbronnstraBe erfolgen.
Engpéasse im Bereich Osterbronn-
/DarrlewangstraBe und im Bereich des
Siriuswegs durch Kreuzungsverkehr
kénnen dadurch vermieden werden.
Auch diese ErschlieBungsltberlegung
spricht fir eine Integration der nérdlich
der Gebaude Osterbronnstr. 50 bis 54
gelegenen Flache in das gewerblich
nutzbare E-Zentrum.
23 | Nr. 6
Der Beteiligte sieht keinen Bedarf fiir Nach dem Einzelhandels- und nein
einen groBen LIDL Markt. Der ,nah und | Zentrenkonzept ist das Gebiet
gut“- Markt ist flr die Versorgung von ein E-Zentrum. Um die Versor-
Durrlewang ausreichend. Das Billig- gungsfunktion zukunftsfahig zu
preis-Sortiment deckt der ALDI-Markt in | gestalten, ist die Festsetzung
der GalileistraBe bereits ab. eines Sondergebiets zweckma-
Big.
Mit der Zulassigkeit eines groB3-
flachigen Lebensmittelhandels
soll die Zukunftsfahigkeit eines
Marktes gewahrleistet werden.
Das Sondergebiet SO wurde so
abgegrenzt, dass die Verkaufs-
flache entsprechend dem Er-
gebnis des Vertraglichkeitsgut-
achtens max.1 100 m?2 betragen
kann.
Die Regelung hinsichtlich eines
bestimmten Marktkonzepts oder
einzelner Betreiber von Markten
ist in einem Bebauungsplan
nicht moglich.
24 | Nr. 6
Die Zahl der Kundenparkplatze fur ei- Zusétzliche oberirdische Stell- teilweise

nen kinftigen Lebensmittelmarkt soll
begrenzt werden, schlagt der Beteiligte

platze sind nicht vorgesehen,
stattdessen sollen die notwendi-
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vor. Damit wird signalisiert, dass hier die
Nahversorgung der zu FuB oder mit
dem Fahrrad kommenden Bevdlkerung
von Dirrlewang und Rohr erwiinscht ist,
ein darUber hinausgehender Kfz-
Attraktionspunkt aber vermieden wer-
den soll. Wenn Tiefgaragen gebaut
werden, sollten dort die Kfz der Bewoh-
ner umliegender Geb&aude abgestellt
werden, um so StraBenparkplatze zu
reduzieren.

gen Stellplatze in Tiefgaragen
oder oberirdisch auf der Son-
dergebietsflache untergebracht
werden. Entsprechend dem Er-
gebnis des Vertraglichkeitsgut-
achtens wird das Sondergebiet
SO so abgegrenzt, dass die
Verkaufsflache entsprechend
dem Ergebnis des Vertraglich-
keitsgutachtens max. 1 100 m2
betragen kann.

Dadurch wird vermieden, dass
durch die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes Kfz-Verkehr
aus den umliegenden Gebieten
angezogen wird.

Der Stellplatzbedarf ist jeweils
auf den Grundstiicken selbst
nachzuweisen. Eine Verpflich-
tung, zusatzliche Stellplatze
(Uber die baurechtlich notwendi-
gen Stellplatze hinaus) herzu-
stellen und an Nachbarn zu
vermieten, kann mit dem Be-
bauungsplan nicht geregelt
werden.

3 . MaB der baulichen Nutzung

25 | Nr. 3

Die Beteiligte ist der Ansicht, dass die Es ist aus stadtebaulicher Sicht | nein

geplante 5-stéckige Bebauung im obe- | erwlinscht, im Bereich des Son-

ren Teil der LadenstraBe komplett das dergebiets eine dem zentralen

Erscheinungsbild der LadenstraBe zer- | Standort angemessene Bau-

stéren wirde. 3 Geschosse waren ma- | masse und damit eine héhere

ximal sinnvoll. stadtebauliche Dichte realisieren
zu kénnen, als in den umliegen-
den Bereichen.
Im SO-Gebiet kann dieses Ziel
durch die Festsetzungen von
Mindest- und Hbéchstwerten der
Zahl der Vollgeschosse von 4
bis 5 im Bereich der Nordwest-
ecke der kunftigen Bebauung
und der maximalen Zahl der
Vollgeschosse von 2 bis 3 im
stdlichen Bereich bzw. einem
Vollgeschoss als Ubergang zum
MI-Gebiet erreicht werden.

26 | Nr. 4
Die Beteiligte bemangelt, dass beim S. 0. nein

Anhérungstermin erlautert wurde, dass
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die erhaltenswerten Baume als Auftakt
zum Grinzug dienen sollen. Anderer-
seits wurde eine Bebauung mit bis zu 5
Geschossen vorgeschlagen.

Diese Uberlegungen widersprechen
sich nach Ansicht der Beteiligten. Stad-
tebaulich vertraglich ware an dieser
Stelle eine langsam ansteigende Be-
bauung, die sich von einer eingeschos-
sigen Bebauung im Westen zu der vor-
handenen achtgeschossigen Bebauung
im Osten ansteigend entwickelt.

27 | Nr. 8

Die niedrige Bauweise der LadenstraBe | Aufgrund der Zentralitat und der | nein

mit ihren weiBen kubischen Gebauden Funktion des Standorts ist es

tut optisch sehr gut. Entfernt erinnern aus stadtebaulicher Sicht er-

die Gebaude an die WeiBenhofsiedlung, | wiinscht, im Bereich des Son-

die zu den architektonischen Schmuck- | dergebiets eine angemessene

stlicken der Stadt Stuttgart zahlt. Baumasse und damit eine héhe-
re stéadtebauliche Dichte reali-

Im Bebauungsplan wird hingegen von sieren zu kdnnen, als in den

einer 3-geschossigen Bebauung ausge- | umliegenden Bereichen.

gangen, die in Abhangigkeit vom stad-

tebaulichen Gesamtkonzept in Teilbe- Im SO-Gebiet kann dieses Ziel

reichen auch ein bis zwei Geschosse durch die Festsetzungen von

héher sein kann. Das heif3t, es wirden | Mindest- und Héchstwerten der

5-geschossige Gebaude zulassig sein. | Zahl der Vollgeschosse von 4

Der einmalige Charakter der Ladenstra- | bis 5 im Bereich der Nordwest-

Be mit Parkanlage wéare damit komplett | ecke und der maximalen Zahl

zerstort. Die Beteiligte ist gegen eine der Vollgeschosse von 2 bis 3

Bebauung, die héher ist als 2 Geschos- | im stdlichen Bereich bzw. ei-

se und erhebt Einwand. nem bzw. einem Vollgeschoss
als Ubergang zum MI-Gebiet
erreicht werden erreicht werden.

28 | Nr. 6
Der Beteiligte weist darauf hin, dass die | s. o. nein

LadenstraBe bisher durch eine niedrige
Bauhdhe gepréagt ist. Er schlagt vor, far
die Gebaude in der LadenstraBe ein-
schlieBlich des Supermarktes nur 2
Vollgeschosse plus Dachgeschoss zu-
zulassen, um den Charakter der Laden-
straBe und der Griinanlagen weitge-
hend beizubehalten. Hohere Gebaude
wirden die Grinanlage seiner Meinung
nach weniger groBzlgig erscheinen las-
sen. Ebenso wirde ein massives, hohes
Gebaude anstelle des heutigen Super-
markts eher einengend wirken, als dass
es ein Tor zur LadenstraBe und zur

Es ist nicht zu beflrchten, dass
die geplante héhere Bebauung
eine einengende Wirkung entfal-
tet, da der wahrnehmbare 6f-
fentliche Raum in diesem Be-
reich durch die Grinflache und
die breite Verkehrsflache der
OsterbronnstraBe ausreichend
grofB3 ist.

Um auch die Durchgangssituati-
on bzw. den Eingang zur Grin-
flache zwischen den Gebauden
OsterbronnstraBe 54 und 56 A
raumlich groBzlgiger zu gestal-




Grlananlage darstellt.

ten sowie die Grliinbereiche zu
verbinden, werden die Baugren-
zen und die Bauflachen deshalb
bewusst zurickgenommen. Die
Grinflache soll in diesem Be-
reich erweitert werden.

4.1 Verkehrsbelastung

29 | Nr. 7
Der Beteiligte bittet darum, zu prifen, Ein Park- und Rideverkehr wird | nein
inwiefern der zu erwartende Pendler- nicht erwartet. Entsprechende
verkehr aus Richtung Parkplatze sind nicht vorgese-
Oberaichen/Musberg zur geplanten hen.
Endhaltestelle der U-Bahn geleitet wer-
den kann, ohne die OsterbronnstralBe
noch mehr zu belasten.
30 | Nr.7
Die ohnehin schon knappe Parkplatzsi- | s. o. nein
tuation am Ostlichen Ende der Osterb- Evtl. Bewohnerparkregelungen
ronnstraBe wird durch Pendler noch sind nicht Gegenstand eines
verscharft. Der Beteiligte schlagt An- Bebauungsplanes.
wohnerparken vor.
31 | Nr. 7
Der Beteiligte bittet darum, eine Ver- Eine Reduzierung der Héchst- nein
kehrsberuhigung der OsterbronnstraBBe | geschwindigkeit in der Osterb-
(Einflhrung eines Tempolimits Zone 30) | ronnstraBe ist nicht vorgesehen.
zu prufen. Dies wirde den Durchgangs- | Es handelt sich hier um eine
verkehr deutlich reduzieren, ohne die Hauptverbindung, die Verkehrs-
ansassigen Geschafte zu stark zu be- strdbme sollen auch nicht auf
eintrachtigen. WohnstraBen verlagert werden.
Die Reduzierung der Héchstge-
schwindigkeit ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanver-
fahrens, sondern betrifft die
straBenverkehrsrechtliche Re-
gelung.
32 [Nr.7
Das von der SSB in diesen Féllen im- S. 0. nein

mer wieder angeflhrte Argument, dass
die Zone 30 den Busverkehr beeintrach-
tigt, kann man eigentlich nicht mehr gel-
ten lassen. Der Einstieg/Kartenkontrolle
beim Busfahrer dirfte deutlich mehr Zeit
in Anspruch nehmen als die Umstellung
eines ca. 1 km langen Teilstlicks von
Tempo 50 auf 30. Mit dieser MaBnahme
wirde die Wohnqualitat deutlich aufge-
wertet und die OsterbronnstraBBe auch
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fur Kinder sicherer.

33 | Nr.7
Der Beteiligte weist darauf hin, dass ein | Das vom Amt flr Stadtplanung | nein
groBeres Einkaufszentrum ggf. noch und Stadterneuerung in Auftrag
mehr Verkehr anzieht, welcher Uber die | gegebene Vertraglichkeitsgut-
GalileistraBe oder von Rohr aus die Os- | achten zur Ansiedlung eines
terbronnstraBe befahrt. Lebensmittelmarktes im
E-Zentrum Dirrlewang in Stutt-
gart-Vaihingen vom 27. Mérz
2013 liegt zwischenzeitlich vor
und hat ergeben, dass das
Planvorhaben, die Ansiedlung
eines groBflachigen Lebensmit-
telbetriebs mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1 100 m2,
vor dem Hintergrund der landes-
und regionalplanerischen Vor-
gaben vertraglich ist.
Eine Erhdéhung des Kfz-
Verkehrs wird deshalb nicht er-
wartet.
4.2 Parkplatze
34 | Nr.3
Auf die Schaffung von oberirdischen Oberirdische Parkplatze im Be- | nein
Parkplatzen soll nach Ansicht der Betei- | reich der heutigen Grinflache
ligten unter allen Umsténden verzichtet | werden nicht zugelassen. Auf
werden. den Privatgrundstticken ist der
erforderliche Nachweis der not-
wendigen Stellplatze nur unter-
irdisch oder oberirdisch inner-
halb der tGberbaubaren Grund-
stlicksflache bzw. auf den mit
ST gekennzeichneten Bereichen
zulassig.
4.3 OsterbronnstraBe (Gehwege,
Schutzstreifen)
35 | Nr. 6
Die OsterbronnstraBe soll vom Durch- Die OsterbronnstraBe soll um- nein
gangsverkehr entlastet werden. Heute gestaltet und optisch durch die
ist sie zu breit, was zu schnellem Fah- geplanten Radfahrstreifen ver-
ren verfihrt. engt werden. Da es sich bei der
OsterbronnstraBe um eine
HauptverkehrsstraBe handelt,
soll der Verkehr nicht auf Wohn-
straBen umgeleitet werden.
36 | Nr.6
Der Beteiligte begrii3t das Vorhaben, Die Gehwege werden durchge- | teilweise

die Gehwege mdglichst an der ganzen

hend auf teilweise bis zu 3,5 m
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StraBe auf mindestens 2,5 m zu verbrei-
tern. An den Stellen, an denen Pflanz-
beete oder Baumstandorte vorhanden
sind oder neu angelegt werden sollen
und deshalb der Platz eng ist, kann auf
die Verbreiterung des sldlichen Geh-
wegs zwischen Dirrlewang - und Gali-
leistraBe verzichtet werden. Die FuB-
ganger benutzen ohnehin die FuBwege
stdlich der Gebaude.

verbreitert. Dadurch kann eine
attraktive und sichere FuBgan-
gerverbindung vor allem in der
Dunkelheit geschaffen werden.
TagsUber werden die Wege

durch die Grinanlage genutzt.

37 |Nr.6
Die Gehwege sind an einigen Stellen S. 0. teilweise
nicht besonders attraktiv fir FuBganger.
Nr. 6
Die vorgeschlagene Markierung von Die auBBere Markierung der teilweise
Radfahrschutzstreifen wird begriiBt. Der | Schutzstreifen erfolgt in WeiB,
Beteiligte schlagt vor, diese Streifen ebenso wie die Fahrradpikto-
unbedingt mit einer andersfarbigen gramme.
Oberflache zu versehen, damit die ver-
bleibende Fahrbahn von 4,5 m als Die Flache der Schutzstreifen
,hormale” StraBenbreite deutlich wahr- | als Teil der Fahrbahn wird nicht
genommen wird. Das muss nicht unbe- | andersfarbig gestaltet.
dingt rot sein, falls dies den echten Rad-
fahrstreifen vorbehalten sein sollte. Eine Einfarbung des Belags z.
B. in rot ist nur in besonders
gefahrdeten Bereichen wie bei
Querungsstellen maéglich.
5. Schulweqg
38 | Nr. 1
Der geplante Parkplatz ist nur Gber eine | Um die Sicherheit fir FuBgan- nein

Zufahrt zu erreichen, die den Schulweg
zur nahen Grundschule (Schénbuch-
schule) kreuzt. Angesichts des zu er-
wartenden Kundenverkehrs sieht der
Beteiligte darin eine Gefahrdung der
Kinder.

ger im Allgemeinen zu verbes-
sern, wird ein Gehweg in einer
Breite von mindestens 2,0 m
nordlich des Siriuswegs festge-
setzt.

Die Anregung wurde an die zu-
stéandigen Schulwegbeauftrag-
ten (Amt far 6ffentliche Ord-

nung) weitergeleitet und gepruft.

Beim Siriusweg handelt es sich
um eine Sackgasse. Die Haupt-
achse des empfohlenen Schul-
wegs fur die Schiler der Schén-
buchschule verlauft auf der
westlichen Seite der
DurrlewangstraBe. Auf dem an-
gesprochenen Teil des empfoh-
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lenen Schulweges gehen heute
max. 20 Schiler.

Ein FuBgangertiberweg kann
nur unter Einhaltung der Richtli-
nien fur die Anlage und Ausstat-
tung von FuBgéangerliberwegen
angelegt werden. Diese setzen
bestimmte Verkehrsmengen von
FuBgangern und Fahrzeugen
voraus, welche hier heute nicht
erreicht werden.

Nach Realisierung des Lebens-
mittelmarktes kann aufgrund der
kinftigen Verkehrsmengen
nochmals geprift werden, ob
ein FuBgangertberweg erforder-
lich ist. Die Anlage eines FuB-
gangeruberwegs ist innerhalb
der Verkehrsflache mdglich.

6. Aufwertung der LadenstraBe

39 |Nr.5
Die LadenstraBe der 60er Jahre kann Nach dem Einzelhandels- und nein
mit dem aktuellen neuen Bebauungs- Zentrenkonzept ist das Gebiet
plan nicht wieder hergestellt werden. ein E-Zentrum. Um die Versor-
gungsfunktion zukunftsfahig zu
gestalten, werden entsprechen-
de Festsetzungen getroffen.
Ziel ist es nicht, die LadenstralBe
aus den 1960 er Jahren wieder
herzustellen.
40 | Nr.5
Der Beteiligte war beim Erérterungster- | Keine Stellungnahme erforder- | -
min anwesend und ist der Ansicht, dass | lich
Ubereinstimmung herrschte, dass die
OsterbronnstraBe verandert und die
angrenzende so genannte LadenstraBBe
belebt und aufgewertet werden muissen.
Diskutiert wurde dartber, wie die Nord-
West-Ecke mit einem Publikumsmagne-
ten architektonisch attraktiv gestaltet
und die Nahversorgung des Stadtteils
mit Waren des taglichen Bedarfs und
Dienstleistungen durch die Ladenzeile
abgedeckt werden kdnnte.
41 | Nr.5
Die Ziele und Zwecke der Planung fih- | Durch die Festsetzungen, die im | nein

ren nach Ansicht des Beteiligten zu ei-
nem falschen Ansatz von Uberlegun-

Bebauungsplan getroffen wer-
den, soll das E-Zentrum zu-
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gen, die der aktuellen Notwendigkeit
nicht gerecht werden kénnen. Damit
wird nicht das kryptische Kameral-
Deutsch, das fir Laien mehr verschlei-
ert als es aussagt. Vielmehr fihren die
vielen hypothetischen bzw. objektiv un-
richtigen Behauptungen auf die falsche
Spur zu einer angestrebten Verbesse-
rung.

Das urspringliche Konzept der Laden-
straBe hat in den Anfangsjahren durch-
aus funktioniert. Aber es haben sich
nicht nur die Mobilitat und das Einkaufs-
verhalten der Menschen unumkehrbar
verandert, sondern die Handels- und
Geschaftsstrukturen schaffen véllig an-
dere Fakten. AuBerdem hat sich die
Bevélkerungszahl halbiert und die Al-
tersstruktur spielt bei den ,neuen Alten®
kaum eine Rolle.

Nach Meinung des Beteiligten war der
Ansatz fir die Analysen falsch, denn nur
die Kenntnis vom Wandel verhindert
diese tradierte Denkungsart von einer
,Ladenzeile” und ihren Parametern.

In der Ladenzeile herrschte friiher Be-
trieb, weil es unterschiedliche Fachge-
schafte, Gaststatten und ein Kino gab.
Diese Vielzahl florierender Geschéfte ist
Vergangenheit, da sie von privatisierter
Post, Schlecker, Baumarkte, Discoun-
ter, GroBbanken mit online Service und
das Heimkino abgelést wurden.

Die verbleibenden Geschéfte halten
sich an der Grenze betriebswirtschaftli-
cher Perspektive. Diese Geschéfte
punkten vor allem mit ihnrem Qualitats-
angebot und ihrem persénlichen Ser-
vice.

kunftsfahig werden und bleiben.

Im Gewerbegebiet Wallgraben
wurden z. B. Einzelhandelsbe-
triebe im westlichen Teil voll-
standig ausgeschlossen, im §st-
lichen Teil sollen nur nicht
zentrenrelevante Sortimente
zulassig sein. Dadurch sollen
die ausgewiesenen Zentren wie
die Dirrlewanger LadenstralBe
geschutzt werden.

42

Nr. 5

Das Planen eines groBen Einkaufmag-
neten und gleichzeitige Verkehrsberuhi-
gung der OsterbronnstraBe ist unseriés
und das Prognostizieren einer neuen
Belebung durch die U12 absurd.

Das Gegenteil wird eintreten und die
Menschen werden noch 6fter von Dirr-

Ziel des Bebauungsplanes ist
es, das im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept dargestellte E-
Zentrum zukunftsfahig zu ge-
stalten. Entsprechende Festset-
zungen werden getroffen.
Durch die zwischenzeitliche Re-

nein
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lewang wegfahren.

alisierung der Stadtbahnlinie
U12 und eines Lebensmittel-
marktes zur Nahversorgung fur
die Bewohner von Dirrlewang
werden eine Steigerung der At-
traktivitat und eine Wiederbele-
bung des zentralen Versor-
gungsbereichs erwartet. Die
offizielle Er6ffnung der Stadt-
bahnlinie U12 Bauabschnitt
Wallgraben-Dirrlewang war am
13. Mai 2016.

43 | Nr.2
Durch den Kundenverkehr wird nach Ziel des Bebauungsplanes ist ja
Ansicht der Beteiligten die ganze La- es, das im Einzelhandels- und
denstraBe in Dirrlewang aufgewertet Zentrenkonzept dargestellte E-
und belebt. Dadurch ist auch eine Um- | Zentrum zukunftsfahig zu ge-
satzerh6hung der einzelnen Geschéfte | stalten. Entsprechende Festset-
zu erwarten. zungen werden getroffen.
7. Grunbelange
(Baumbestand, Griinzug)
44 | Nr.3
Der Erhalt des Baumbestands wird be- | Die erhaltenswerten Baume ja
flrwortet. werden gréBtenteils erhalten,
eine Bebauung ist im Bereich
dieser Baume mit Ausnahme
des SO-Gebiets nicht zulassig.
Hier entfallen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfla-
che 4 Baume, davon 3 erhal-
tenswerte. Vor dem Fallen die-
ser Baume ist eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung erfor-
derlich.
45 | Nr. 4
Die Beteiligten regen an, dass die An- Die Baume im Bereich des be- | nein

zahl der Baume im gesamten Be-
bauungsplan bilanziert wird, mit dem
Ziel, die Gesamtanzahl der heute vor-
handenen Baume insgesamt zu erhal-
ten. Die erhaltenswerten Badume sollen
auch durch neu zu pflanzende ersetzt
werden kénnen.

stehenden Parkplatzes an der
DarrlewangstraBe wurden als
erhaltenswert eingestuft und
sollen deshalb gréBtenteils er-
halten werden (s. 0.).

Ein Ersatz von erhaltenswerten
B&umen durch Neupflanzungen
ist bei Abgang von bestehenden
Baumen auBerhalb der Bau-
fenstervorgesehen.
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46

Nr. 4

In der naheren Umgebung kann die Be-
vblkerung auf kurzem Weg ausgedehn-
te Feld- und Waldgebiete erreichen. Zur
Erholung sind daher viele Flachen vor-
handen.

Es ist richtig, dass es im Stadt-
teil Darrlewang zahlreiche Moég-
lichkeiten zur Erholung gibt.
Dennoch sind Grinflachen im
Innenbereich erforderlich, da mit
ihnen noch andere, z. B. klimati-
sche Funktionen erfullt werden.

47 | Nr. 8

Die Beteiligte weist auf den Baumbe- Die vorhandenen Baume im Be- | teilweise

stand im Bereich des Parkplatzes hin. reich des Parkplatzes an der

Dort handelt es sich um mehrere Pap- DurrlewangstraBe wurden hin-

peln, auf denen zahlreiche Misteln sichtlich ihrer Qualitat und Vitali-

wachsen. Deren Beeren bilden in den tat vom Garten-, Friedhofs- und

Wintermonaten wertvolle Vogelnahrung. | Forstamt untersucht. Die Baume

Die Pappeln werfen keine Aste ab und | werden gréBtenteils erhalten (s.

wirken dem Augenschein nach kernge- | 0.).

sund. Aus Naturschutzgriinden missen

diese Baume in jedem Fall erhalten Eine Begehung mit interessier-

bleiben. Auch fir die Bevdlkerung bilden | ten Blrgern und zusatzlichen

diese Pappeln einen markanten und lieb | Fachleuten ist nicht erforderlich.

gewonnenen Teil ihres Stadtteils. Die Eine besondere Unterschutz-

Beteiligte bittet um Information, wenn stellung der vorhandenen Pap-

die Baumuntersuchung hinsichtlich peln zur Sicherung des lokalen

Qualitat und Vitalitat durchgeftihrt wird. | Mistel-Vorkommens ist auf der

Sie méchte diese gerne mit einem un- Basis naturschutz- und arten-

abhéngigen Fachmann begleiten. schutzrechtlicher Regelungen
nicht erforderlich. Mistelbeeren
dienen insbesondere fur Vogel-
arten innerhalb des Naturhaus-
haltes zwar als Nahrungsquelle,
es liegen jedoch derzeit aus na-
turschutz- und artenschutzrecht-
licher Sicht keine Erkenntnisse
vor, wonach Misteln gefahrdet
bzw. besonders oder streng ge-
schitzt sind.

8. Larmbelastung

48 | Nr. 8
Bezlglich der Larmbelastung muss Die Anlieferung ist nur Gber den | nein

nach Ansicht der Beteiligten davon aus-
gegangen werden, dass ein groBer LIDL
Markt eine entsprechende Anlieferungs-
zone bendtigt. Bislang fahren die Lkw
Uber die DirrlewangstraBe und den Si-
riusweg zu, mit allen Nachteilen flr die
Anwohner und die Schulkinder, die auf
dem Weg in die Dirrlewangschule sind.
Die Warenanlieferungszone muss kunf-
tig anders gelegt werden. Auch die

Siriusweg mdglich. Der ,Gewer-
belarm®, der durch die Anliefe-
rung entsteht, kann im Be-
bauungsplan nicht geregelt
werden.

Es missen entsprechende Vor-
kehrungen wie z. B. zeitliche
Beschrankungen der Anliefe-
rung, Einhausungen o. A. vom
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Larmbelastung wurde offenbar im Be-
bauungsplan nicht bertcksichtigt.

Vorhabentrager getroffen wer-
den. Entsprechende Nachweise
werden im Baugenehmigungs-
verfahren gefordert.

9. Soziale Aspekte

49

Nr. 8

Die Beteiligte verweist darauf, dass mit
der Realisierung der Stadtbahnverlan-
gerung U12 ein Entwicklungsschub er-
wartet wird und erwartet von den Ver-
antwortlichen, dass hier ein Schub in die
richtige Richtung erfolgt, weg von einem
sozialen Brennpunktgebiet mit drohen-
der ,Verslumung® hin zu einem gut
durchmischten Viertel, das allen sozia-
len Schichten und allen Altersgruppen
ein attraktives Umfeld biete.

Die offizielle Eréffnung der
Stadtbahnlinie U12 Bauab-
schnitt Wallgraben-Dirrlewang
war am 13. Mai 2016.

Neben dem schienengebunde-
nen OPNV soll auch der zentra-
le Versorgungsbereich von Durr-
lewang attraktiver und zukunfts-
fahiger gestaltet werden. Als
planungsrechtliche Vorausset-
zung hierzu werden entspre-
chende Festsetzungen getrof-
fen.

Der Stadtteil Dirrlewang wurde
Ende 2012 als neues Stadter-
neuerungsvorranggebiet festge-
legt. Die Stadterneuerungsvor-
ranggebiete kdnnen auch als
Sanierungsverdachtsgebiete
bezeichnet werden. Die Abgren-
zung der neueren Gebiete er-
folgte mittels Auswertung sozio-
6konomischer und stadtebauli-
cher Untersuchungen.

Mit der Gemeinderatsdrucksa-
che 21/2014 hat die Verwaltung
vorgeschlagen, fir den Stadtteil
Darrlewang vorbereitende Un-
tersuchungen gemans § 141
BauGB durchzufihren. Die Be-
schlussfassung durch den Aus-
schuss fir Umwelt und Technik
erfolgte am 25. Februar 2014.

Die vorbereitenden Untersu-
chungen fanden 2014 statt. Im
Oktober 2014 wurde der Antrag
in das Férderprogramm ,Soziale
Stadt” gestellt. Der Bericht Gber
die Ergebnisse der vorbereiten-
den Untersuchung erfolgte im
Februar 2015 im Ausschuss flr

teilweise
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Umwelt und Technik sowie im
Bezirksbeirat.

Mit Zuwendungsbescheid vom
16. Marz 2015 wurde das Ge-
biet Vaihingen 3 -Dirrlewang- in
das Bund-Lander-Programm
,S0ziale Stadt-Investitionen im
Quartier” mit einer Bundes- und
Landesfinanzhilfe von 1,2 Mio. €
(60%) aufgenommen.

Am 15. Oktober 2015 hat der
Gemeinderat die Satzung tber
die Festlegung des Sanierungs-
gebiets Vaihingen 3 -
Dirrlewang- geman § 142
BauGB beschlossen (GRDrs
636/2015).

Die Beauftragung eines Stadt-
teilmanagements (GRDrs
1225/2015) sowie eines Moder-
nisierungs- und OrdnungsmasB-
nahmenbetreuers (GRDrs
1320/2015) wurden am 23. Feb-
ruar 2016 vom Ausschuss fir
Umwelt und Technik beschlos-
sen. Die Vertrage wurden zum
1. Méarz 2016 mit einer vorlaufi-
gen Laufzeit von 2 Jahren ab-
geschlossen.

Am 8. April 2016 wurde das
Stadtteilbiiro in der Osterb-
ronnstraBe 60 erdffnet. Die Auf-
taktveranstaltung zur Sozialen
Stadt Durrlewang fand am 27.
April 2016 im katholischen Ge-
meindesaal statt. Am 9. Mai
2016 tagte die 1. Themengrup-
pe der Sozialen Stadt Durrle-
wang im Stadtteilblro, weitere
Themengruppen-Sitzungen folg-
ten am 30. Mai 2016, am 1. Juni
2016 und am 8. Juni 2016.

50

Nr. 5

Aus der Erfahrung des Beteiligten hat
sich Dirrlewang seit 1957 durch die
soziale Entwicklung sehr verandert.
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Erérterungstermin

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat am 28. Marz 2011 im Be-
zirksrathaus in Vaihingen der Erérterungstermin stattgefunden. Es waren 37 Blirge-
rinnen und Birger anwesend, die folgende Punkte vorgebracht haben:

1. MaB der baulichen Nutzung
2. Stadtebau
3. Einzelhandelsnutzung
4. Verkehr
5. Bebauungsplanverfahren
6. Grinflachen
7. Umgestaltung OsterbronnstrafBBe
Nr. | Anregungen/Fragen Stellungnahme der Verwaltung Bertick-
sichtigung
1. MaB der baulichen Nut-
zung
1 Wie hoch ist die Bebauung 1 bis 5 Vollgeschosse im Sondergebiet -
vorgesehen? SO.
In den Mischgebieten OsterbronnstraBe
52 bis 80 zwei bis drei Vollgeschosse,
OsterbronnstraBBe 82 acht Vollgeschosse
und HerschelstraBe 1 bis 3 drei Vollge-
schosse.
2 Das Eckgebaude sollte nicht 5- | Es werden HéchstmaBe der H6he bauli- | nein
geschossig werden. cher Anlagen sowie Mindest- und
HochstmaBe der Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt, so dass im SO-Gebiet 1 bis
5 Geschosse realisiert werden sollen, um
die gewinschte stadtebauliche Dichte an
dieser Stelle zu erreichen.
3 Eine 2-geschossige Bebauung | Zum Thema Geschossigkeit s. o. nein
mit Tiefgarage wird befirwor- | Die Unterbringung der baurechtlich not-
tet. wendigen Stellplatze ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nach-
zuweisen, entweder in Tiefgaragen oder
oberirdisch sowie auf den festgesetzten
ST-Flachen.
4 Ein groBer Block direkt an der | Im Bereich OsterbronnstraBe 50 soll als | nein

Ecke sollte vermieden werden.
Maximal sollten 2 Geschosse
zugelassen werden.
Ansonsten wird eine Beschat-
tung der Gebaude an der
Nordseite der Osterbronnstra-
Be erwartet.

Auftakt zur Ladenzeile und als Magnet
eine hdhere stadtebauliche Dichte und
eine dem zentralen Standort angemes-
sene Baumasse realisiert werden kon-
nen.

Durch eine nur 2-geschossige Bebauung
kann dieses Ziel nicht erreicht werden.
Eine unzumutbare Verschattung der Ge-
baude auf der Nordseite der Osterb-
ronnstraBe ist aufgrund des groBen
StraBenquerschnittes und des damit ver-
bundenen Abstands nicht zu erwarten.
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2. Stadtebau

5 Wo sind die Ein- und Ausfahr- | Die Zufahrten zum Sondergebiet sind nur | -
ten fir Tiefgaragen vorgese- vom Siriusweg aus mdglich. Eine Er-
hen? schlieBung Uber die OsterbronnstraBe ist

nicht vorgesehen und Uber die &ffentliche
Grinflache stadtebaulich nicht er-
winscht.

6 Welche Vorgaben bekommen | Verbindliche Vorgaben werden fir alle -
die Investoren bzw. Architek- Vorhabentrager gleichermafBen durch
ten? entsprechende Festsetzungen im Be-

bauungsplan geregelt.
7 Ist es mdglich, die max. Anzahl | Je nach geplanter Nutzung ist eine be- -
von Stellplatzen festzulegen? | stimmte Anzahl von Stellplatzen bauord-
nungsrechtlich notwendig.
Die Stellplatzanzahl wird beschrankt
durch die geplante Festsetzung, dass
Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache
(oberirdisch oder in Tiefgaragen) bzw.
auf den mit ST gekennzeichneten Fla-
chen zulassig sind.

3. Einzelhandelsnutzung

8 Nach Ansicht einer Beteiligten | Durch die geplanten, ausschlieBlich nein
war die LIDL-Planung relativ oberirdischen Stellplatze in groBer An-
harmlos, die Ziele und Zwecke | zahl hatte die Planung des Discounters
des Bebauungsplanes sehen | groBe Auswirkungen auf die Umgebung
jedoch sehr groBe Baukérper | gehabt.
an der Ecke Dirrlewang- Stadtebaulich ist ein Auftakt zur Laden-
/OsterbronnstraBe vor. zeile gewtlinscht. Die dadurch gewtinsch-

te Dichte und die angemessene Bau-
masse werden durch entsprechende
Festsetzungen erreicht.

Eine eingeschossige Bebauung, wie sie
vom Discounter geplant war, hatte diese
Anforderungen nicht erfillt.

9 Eine funktionierende Lebens- | Die wichtige Grundversorgung soll gesi- | nein
mittelversorgung ist wichtig, chert werden. Planungsrechtlich ist ein
jedoch nicht wie bei LIDL mit Ausschluss von Discountern nicht még-
einem Angebotsspektrum von | lich. Die Sortimente kénnen festgesetzt
Lebensmitteln bis zum Kopf- werden, nicht aber die Betriebsart.

Kissen.
10 | Wie kann ein konkurrenzfahi- | Eine Verkaufsflache von mindestens 800 | -

ger Markt ermdglicht werden?

m?2 ist in dieser Situation erforderlich, um
einen Lebensmittelmarkt zu ermdglichen.
Das Sondergebiet SO wurde so abge-
grenzt, dass die Verkaufsflache entspre-
chend dem Ergebnis des Vertraglich-
keitsgutachtens max. 1 100 m? betragen
kann.

Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche werden dadurch ver-
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hindert.

11

Es wird befiirchtet, dass wie in
Rohracker ein Discounter die
Lebensmittelversorgung nur fur
kurze Zeit betreibt, dann auf-
gibt und dadurch die ganze
Ladenzeile sterben kdnnte.

Unabhangig von der Betriebsart wird
durch eine Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes eine positive Auswirkung auf
die Ladenzeile erwartet.

12 | Die bisherige Versorgung Die Verkaufsflache des ehemaligen Le- | teilweise
durch ,nah und gut“ reicht aus, | bensmittelgeschaftes ,nah und gut“ war
es wird beflrchtet, dass bei flr eine wirtschaftliche Zukunftsperspek-
einem gréBeren Lebensmittel- | tive des Marktes zu gering. Eine Ver-
markt viel PKW-Verkehr ange- | kaufsflache von mindestens 800 m2ist in
zogen wird. AuBerdem wird dieser Situation angestrebt, um einen
beflrchtet, dass beim beste- zukunftsfahigen Lebensmittelmarkt zu
henden ALDI im Gewerbege- | ermdglichen. Das Sondergebiet SO wur-
biet Kaufkraft abgezogen wird. | de so abgegrenzt, dass die Verkaufsfla-

che entsprechend dem Ergebnis des
Vertraglichkeitsgutachtens max. 1 100
m?2 betragen kann.

Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche werden dadurch ver-
hindert.

13 | Die bisherige Versorgung Im Sommer 2012 wurde der Lebensmit- | nein
durch ,nah und gut” ist ausrei- | telmarkt ,nah und gut® mit 754 m2 Ge-
chend und passend fir die samtflache geschlossen.

Umgebung. Ein Discounter Die Verkaufsflache des ehemaligen Le-

wilrde eine Uberversorgung bensmittelgeschaftes ,nah und gut* mit

darstellen, vor allem vor dem 500 m2 war zu gering. Eine Verkaufsfla-

Hintergrund, dass in der Ndhe | che von mindestens 800 m? ist in dieser

ein ALDI-Markt vorhanden ist. | Situation erforderlich, um einen Lebens-
mittelmarkt zu ermdglichen. Das Son-
dergebiet SO wurde so abgegrenzt, dass
die Verkaufsflache entsprechend dem
Ergebnis des Vertraglichkeitsgutachtens
max. 1 100 m? betragen kann.
Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche werden dadurch ver-
hindert.

14 | Die bisherige Versorgung Der Bebauungsplan stellt eine Ange- -
durch ,nah und gut” wird von botsplanung dar, auf deren Basis eine
den Anwesenden bevorzugt. neue Nutzung realisiert werden kann.

Der Bebauungsplan setzt keinen Ab-
bruch bestehender Gebaude fest.
RechtmaBig erstellte Gebaude geniefBen
Bestandsschutz. Der Lebensmittelmarkt
,nah und gut“ wurde im Sommer 2012
geschlossen.

15 | Die Theorie, dass ein Discoun- | Der Bebauungsplan zielt nicht auf die teilweise

ter als Magnet fur die Laden-
zeile wirkt, wird als falsch er-
achtet. Am Beispiel Schwa-

bengalerie sei dies gut zu er-

ausschlieBliche Nutzung bzw. Ansied-
lung eines Discounters ab. Im Sinne ei-
ner Angebotsplanung ist die Ansiedlung
jedes Einzelhandelsbetriebes mit den
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kennen. LIDL Kunden gingen
nicht zum Béacker nebenan,
sondern kauften alles bei LIDL
ein.

Sortimenten Nahrungs- und Genussmit-
tel einschlieBlich Drogeriewaren und Ge-
tranke zulassig. Aufgrund ihres Angebots
und stadtebaulichen Erscheinungsbildes
(mehrgeschossiges Gebaude bzw. kein
eingeschossiger Typenbau) soll die zu-
kUnftige bauliche Nutzung als Magnet
und Auftakt zur Ladenzeile dienen.

16 | Ein Lebensmittelangebot auf Eine Belebung und Starkung der Laden- | ja
einer Verkaufsflache Gber 800 | zeile ist Ziel des Bebauungsplanes.

m?2 wird die Ladenzeile bele- Das Sondergebiet SO wurde so abge-

ben. Viele Geschéfte leben grenzt, dass die Verkaufsflache entspre-

von der Kundschaft aus dem chend dem Ergebnis des Vertraglich-

Gewerbegebiet. keitsgutachtens max. 1 100 m?2 betragen
kann.

17 | Es wird vorgeschlagen, einen | Eine entsprechende Nutzung wére nach | nein
Bauernmarkt mit regionalen den Bebauungsplanfestsetzungen még-
Produkten einzurichten. lich, sofern ein Betreiber vorhanden ist.

18 | Es wird befiirchtet, dass durch | Das Sondergebiet SO wurde so abge- teilweise
ein groéBeres Geschaft die grenzt, dass die Verkaufsflache entspre-
Kundschaft von anderen L&- chend dem Ergebnis des Vertraglich-
den in der Umgebung abgezo- | keitsgutachtens max. 1 100 m? betragen
gen wird. Z. B. kénnte der Bo- | kann.
nusmarkt in Rohr davon betrof- | Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
fen werden. sorgungsbereiche werden dadurch ver-

hindert.

19 | Der Markt sollte in gleicher Ein zukunftsfahiger Lebensmittelmarkt nein

GrdBe erhalten bleiben. muss Uber eine Verkaufsflache von min-
destens 800 m? verfugen. Der ,nah und
gut” Markt wurde im Sommer 2012 ge-
schlossen. Das Sondergebiet SO wurde
so abgegrenzt, dass die Verkaufsflache
entsprechend dem Ergebnis des Vertrag-
lichkeitsgutachtens max. 1 100 m? betra-
gen kann.
Auswirkungen auf andere zentrale Ver-
sorgungsbereiche werden dadurch ver-
hindert.

20 | Kann die Ausschreibung des Da es sich hierbei um ein Privatgrund- nein
Grundstiicks des bisherigen stlick handelt, kann die Stadtverwaltung
,Nah und gut Marktes” noch beim Verkauf keine Forderungen stellen.
geandert werden, damit noch
weitere Interessenten gefun-
den werden kénnen?

21 | Eine funktionierende Nahver- | Durch den Bebauungsplan soll an der ja

sorgung ist bisher nicht vor-
handen, ist aber erforderlich.
Ein Magnet ist erforderlich, wie
das Beispiel Meluner StraBe
im Lauchhau zeigt.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit
ist wichtig.

Ecke Dirrlewang-/OsterbronnstraBBe ein
fuBlaufig erreichbarer Lebensmittelmarkt
ermoglicht werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass durch eine entsprechende
Ansiedlung eine Magnetwirkung erzeugt
wird.
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22 | Die Altersstruktur in Durrle- Ziel des Bebauungsplanes ist es, die ja
wang wird sich auch in Zukunft | Lebensmittelnahversorgung zu sichern
nicht verjingen, deshalb ist und zu starken.
eine Nahversorgung der
Wohnbevélkerung erforderlich.
4. Verkehr
23 | Ist eine Tempobegrenzung auf | Eine Reduzierung der H6chstgeschwin- | nein
30 km/h méglich, um z. B. den | digkeit in der OsterbronnstraBe ist nicht
Pendlerverkehr zu verhindern? | vorgesehen. Es handelt sich hier um ei-
ne Hauptverbindung, die Verkehrsstrome
sollen auch nicht auf WohnstraBen ver-
lagert werden.
24 | Die OsterbronnstraBe soll ver- | Durch die geplante Umgestaltung der teilweise
kehrsberuhigt werden. OsterbronnstraBBe mit der Markierung
von Schutzstreifen wird eine optische
Verengung erreicht. Der Kfz-Verkehr
wird dadurch angehalten, die Geschwin-
digkeit zu reduzieren.
25 | Durch die Realisierung der Derzeit wird fir das gesamte Stadtgebiet | teilweise
U12 wird die GalileistraBe ver- | untersucht, in welchen Bereichen Ge-
engt, dadurch wird der Auto- schwindigkeitsbegrenzungen vorge-
verkehr zunehmen. Eine Ge- nommen werden kénnen.
schwindigkeitsbegrenzung auf | Bisher wurden Geschwindigkeitsbegren-
30 km/h wird vorgeschlagen. zungen von der SSB mit der Begriindung
abgelehnt, dass dadurch die Fahrplane
nicht mehr eingehalten bzw. mehr Busse
eingesetzt werden mussten.
Durch die zwischenzeitlich erfolgte Rea-
lisierung der Stadtbahn U12 wird der 6f-
fentliche Personennahverkehr (OPNV)
an Attraktivitat gewinnen.
Eine Erhéhung des Kfz-Verkehrs wird
nicht beflrchtet.
26 | Eine Verkehrszunahme durch | Durch die Festsetzung der Grundfla- teilweise

die Ansiedlung eines Discoun-
ters wird nicht beflirchtet. Da-
gegen wird beflirchtet, dass
der zu erwartende Pendlerver-
kehr bzw. Schleichverkehr zu-
nehmen wird. Deshalb wird ein
Tempolimit gefordert.

chenzahl (GRZ), der maBgebenden
Grundsticksflache und des Baufensters
kann die maximale Verkaufsflache des
groBflachigen Einzelhandels (Lebensmit-
telmarkt) auf 1 100 m? begrenzt werden.
Dadurch soll verhindert werden, dass
durch diese Ansiedlung Kaufkraft aus
anderen Gebieten abgezogen wird und
damit ein Mehrverkehr entsteht.

Die offizielle Eré6ffnung der neuen Stadt-
bahnlinie U12 Bauabschnitt Wallgraben-
Darrlewang war am 13. Mai 2016. Die
neue Stadtbahnlinie U12 dient der An-
bindung des Stadtteils Dirrlewang bzw.
des Gewerbegebietes Wallgraben an
das OPNV-Netz. Eine tGberértliche Aus-
wirkung bzw. ein Pendler- oder Schleich-
verkehr wird dadurch nicht erwartet.
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Eine Reduzierung der H6chstgeschwin-
digkeit in der OsterbronnstrafBe ist nicht
vorgesehen. Es handelt sich hier um ei-
ne Hauptverbindung, die Verkehrsstrome
sollen auch nicht auf WohnstraBen ver-
lagert werden.

27 | Die Kreuzung Durrlewang-/ Ein Kreisverkehr ist in diesem Bereich teilweise
OsterbronnstraBe sollte zum bisher nicht geplant, kbnnte aber bei Be-
Kreisverkehr umgebaut wer- darf in diesem Bereich innerhalb der
den. festgesetzten Verkehrsflache realisiert

werden.

28 | Um eine Verkehrsberuhigung | Im Bebauungsplan kénnen ordnungs- nein
zu erreichen, sollte die Osterb- | rechtliche MaBnahmen nicht getroffen
ronnstraBe ab dem Kreisver- werden.
kehr in Rohr als Anliegerstra3e
gekennzeichnet werden.

29 | Die Geschafte in der Laden- Der Durchgangsverkehr soll nicht redu- | ja
straBe leben vom Durch- ziert werden. Durch die Umgestaltung
gangsverkehr, ansonsten ware | der OsterbronnstraBe soll jedoch die
die Uberlebenschance gering | Fahrbahnbreite optisch reduziert werden,
und es waren noch mehr La- um eine erhéhte Geschwindigkeit des
denschlieBungen erforderlich. | Verkehrs zu vermeiden und die Attraktivi-

tat der StraBBe zu erhdhen.

30 | Der Lieferverkehr der Laden- Eine Anlieferung fir die Gebaude Os- ja
zeile an der OsterbronnstraBe | terbronnstraBBe 50 bis 54 soll Gber den
darf nicht Gber den Park erfol- | Siriusweg erfolgen, um die 6ffentliche
gen. Grinflache zu schitzen.

Der Lieferverkehr fur die Ubrige Laden-
zeile soll weiterhin Uber die Osterb-
ronnstraBe erfolgen.

Eine Anlieferung tber die Grinflache ist
nicht zuldssig.

31 | Beim ALDI-Discounter im Ge- | Nach der Stuttgarter Konzeption Einzel- | teilweise
werbegebiet gibt es eine hohe | handel und Zentren handelt es sich bei
Kundenfrequenz. Mit ca. 2500 | der Ladenzeile in Dirrlewang um ein E-
bis 3000 Kunden pro Tag wird | Zentrum mit 6rtlicher Bedeutung.
bei einem Standort gerechnet. | Ziel des Bebauungsplanes ist es daher
Es wird ein erhdhtes Ver- u. a., die Nahversorgung des Stadtteils
kehrsaufkommen befirchtet, Durrlewang zu sichern. Es ist davon
falls sich ein Discounter ansie- | auszugehen, dass durch die Ansiedlung
deln sollte. eines Lebensmittelmarktes in Wohnort-

néhe ein GroBteil der Kunden zu FuB
einkaufen wird. Eine Uberdrtliche Versor-
gung und damit ein unzumutbar erhéhtes
Verkehrsaufkommen sind nicht beab-
sichtigt und nicht zu erwarten.
5. Bebauungsplanverfahren
32 | Eine Beteiligte geht davon aus, | Das Bebauungsplanverfahren wurde zu | nein

dass die Planung von Lidl der
Ausléser fur das Bebauungs-
planverfahren war.

einem Zeitpunkt begonnen, als absehbar
war, dass sich in der LadenstraBe in
Durrlewang Veranderungen ergeben
werden.
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Ausléser far das Bebauungsplanverfah-
ren war also nicht die Bauvoranfrage des
Discounters.

33 | Die Grundidee, dass fur Darr- | Um die Nahversorgung in Dirrlewang nein
lewang Entwicklungsmdglich- | sichern zu kénnen, ist ein Bebauungs-
keiten erforderlich sind, sei planverfahren erforderlich, dank dem
falsch. Auch der Name des Entwicklungsmaéglichkeiten angeboten
Bebauungsplans ,Zentrum werden kdnnen.
Durrlewang*“ sei falsch, da es Die Namensgebung bezieht sich auf die
sich nicht um das Zentrum von | LadenstraBe und deren Funktion als E-
Durrlewang handelt, sondern Zentrum, entsprechend der Bezeichnung
hdchstens um das Zentrum der | im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
LadenstraBBe. der Stadt Stuttgart.
6. Grunflachen

34 | Die vorhandene Grinflache Ein Eingriff in die vorhandene Grinflache | teilweise
und die vorhandenen Baume ist nicht vorgesehen, im éstlichen Zu-
sollen erhalten werden. Die gangsbereich ist eine Erweiterung der
Granflache sollte erweitert Grinflache vorgesehen.
werden.

35 | Die Nahversorgung sollte gesi- | s. o. teilweise
chert werden, jedoch kein Ein-
griff in die Grunflache bzw. in
die erhaltenswerten Baume
erfolgen.
7. Umgestaltung Osterbronn-
straBe

36 | Eine durchgangige Verbreite- | Um die Ladenzeile attraktiv gestalten zu | nein
rung der Gehwege auf 2,5 m kénnen, wird auch der stdliche Gehweg
zu Lasten der Grinflachen entlang der OsterbronnstraBe auf teil-
bzw. der Schutzstreifen ist weise bis zu 3,5 m verbreitert.
nicht erforderlich. Viele FuB-
ganger nutzen die Wegever-
bindung durch den Park.

37 | Die Fahrbahnbreite der Oster- | Die Markierung von Schutzstreifen ver- nein
bronnstraBe sollte verschma- | engt die Fahrbahn optisch, dadurch stellt
lert werden. Die Anbringung sich dann eine Geschwindigkeitsreduzie-
von Schutzstreifen reiche nicht | rung ein. Dies ist z. B. in der Reutlinger
aus, um die Geschwindigkeit StraBe in Degerloch zu erkennen.
zu reduzieren.

38 | Radfahrer kdnnten statt des Eine beidseitige Markierung von Schutz- | nein
Schutzstreifens auf der Sid- streifen auf der OsterbronnstraBe ist
seite der OsterbronnstraBBe die | sinnvoll, um die Radfahrer auf der StraB3e
Wegeverbindung durch den zu fihren. Zusétzlich kénnen Radfahrer
Park nutzen. weiterhin die Wegeverbindung durch den

Park nutzen.
39 | Ein Eingriff in Baumbeete zur | Der Plan zur Umgestaltung der Oster- ja

Verbreiterung des Gehwegs
auf 2,5 m sei auf der Nordseite
im Bereich Ecke GalileistraBBe
/Plutoweg nicht erforderlich.
Baumbeete seien in diesem
Bereich nicht vorhanden.

bronnstraBe wurde entsprechend Uber-
arbeitet.
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40

Der geplante Mittelsteg bei der
verlegten Bushaltestelle wird
begriBt. Dadurch werde eine
Geschwindigkeitsbegrenzung
erreicht.

Ein Verkehrsteiler zwischen den beiden
Haltestellen auf der Fahrbahn im Bereich
OsterbronnstraBe 50 kann im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden.
Ob die Realisierung dieses Verkehrstei-
lers zu gegebener Zeit erforderlich sein
wird, wird im Zusammenhang mit der
Verlegung der Bushaltestellen von der
StraBenverkehrsbehérde geprift werden
muassen.

nein

- 26 -




Anlage 6 b
Offentlichkeitsbeteiligung zur ersten Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Bei der 6ffentlichen Auslegung vom 8. August bis 26. September 2014 sind 2 Unter-
schriftenlisten mit 96 (Anregung Nr. 1) und 489 (Anregung Nr. 2) Mitunterzeichnern
sowie weitere 14 Einzelanregungen (davon von 2 Burgerinnen/Birgern erneut) zu
folgenden Themen vorgebracht worden:

1. Blrgerbeteiligung Soziale Stadt
2. Sondergebiet OsterbronnstraBe 50
a. Hohe der Bebauung
b.  Verschattung
C. Verkaufsflache
d. Lebensmittelnahversorgung
3. Mischgebiet

a. Hohe der Bebauung

b. Baufenster

c.  Abgrenzung der Zahl der Vollgeschosse
d. Bauweise

4. OsterbronnstraBe 52 und 54

5. Stellplatze

6. Verkehrsflachen

OsterbronnstraBe (Tempolimit, Radverkehr, Verkehrsbelastung)
Radfahrstreifen

Gehweg entlang der OsterbronnstralBe
Anlieferung

Wegeverbindung

Kosten/Unterhalt der Geh- und Fahrrechtsflachen
7. Umweltbelange

Griinzug

Artenschutz/Naturschutz
Larm/Schadstoff

Erneuerbare Energie

Bachlauf

Umweltbericht

8.  Auslegung

9.  Stellungnahmen zur Planung

10. Planungsvarianten

11.  Kita

12.  Werbeanlagen

13. Dachterrassen

14. Schulweg

15. Gutachten SSB

16. Information Uber den Planungsstand

~0 Qoo

000 T
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Anregungen/ Fragen Stellungnahme der Verwaltung |Beriicksich-
Beteiligte Nr. tigung
1. Birgerbeteiligung Soziale
Stadt
Nr. 10, 19 Die vorbereitenden Untersuchun- | nein

Die Beteiligten fordern die Stadt
Stuttgart auf, den Bebauungsplan
Zentrum Darrlewang (Vai 263) im
Rahmen des Beteiligungsprozes-
ses ,Soziale Stadt Durrlewang*®
zu entwickeln und ihn nicht vor
Abschluss dieses Beteiligungs-
prozesses weiter zu verfolgen.

gen sollen die Grundlage zur Auf-
nahme des Stadtteils Durrlewang
in das Férderprogramm ,Soziale
Stadt-Investitionen im Quartier®
schaffen.

Das Sanierungsverfahren und das
Bebauungsplanverfahren sind
voneinander unabhangige Verfah-
ren.

Anregungen, die die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans betref-
fen, missen im Rahmen des be-
treffenden Verfahrens bei der Be-
teiligung der Offentlichkeit (Frih-
zeitige Beteiligung, 6ffentliche Aus-
legungen) vorgebracht werden.
Der Ausschuss fur Umwelt und
Technik wurde Uber den Wunsch
des Bezirksbeirats informiert, mit
dem Bebauungsplanverfahren so-
lange zu warten, bis die Burgerbe-
teiligung im Rahmen der Sanie-
rung erfolgt ist. Der Ausschuss hat
am 22. Juli 2014 dennoch die erste
offentliche Auslegung beschlos-
sen.

Die bereits vorliegenden Ergebnis-
se aus der Burgerbeteiligung zu
den vorbereitenden Untersuchun-
gen sind in die Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes und die
damit erforderliche erneute Ausle-
gung eingeflossen, soweit sie den
Geltungsbereich des Bebauungs-
plans betreffen.

Die bei der Birgerbeteiligung vor-
gebrachten Anregungen gehen
damit nicht unter. Im Bebauungs-
planverfahren wird dargelegt, ob
die Anregungen berlcksichtigt
werden konnten, bzw. warum sie
nicht berticksichtigt wurden.
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Anregungen, die bei der Blirgerbe-
teiligung zur vorbereitenden Unter-
suchung vorgebracht wurden und
den Bebauungsplan betreffen,
werden in die Gemeinderatsdruck-
sache mit aufgenommen (Anlage
8). Die zustandigen Gremien wer-
den dadurch dartber informiert.

Die vorbereitenden Untersuchun-
gen fanden 2014 statt. Im Oktober
2014 wurde der Antrag in das For-
derprogramm ,Soziale Stadt“ ge-
stellt. Der Bericht tber die Ergeb-
nisse der vorbereitenden Untersu-
chung erfolgte im Februar 2015 im
Ausschuss flir Umwelt und Tech-
nik sowie im Bezirksbeirat.

Mit Zuwendungsbescheid vom 16.
Méarz 2015 wurde das Gebiet Vai-
hingen 3 -Dlrrlewang- in das
Bund-Lander-Programm ,Soziale
Stadt - Investitionen im Quartier®
mit einer Bundes- und Landesfi-
nanzhilfe von 1,2 Mio. € (60 %)
aufgenommen.

Am 15. Oktober 2015 hat der Ge-
meinderat die Satzung Uber die
Festlegung des Sanierungsgebiets
Vaihingen 3 -Dlrrlewang- geman §
142 BauGB beschlossen (GRDrs
636/2015).

Die Beauftragung eines Stadtteil-
managements (GRDrs 1225/2015)
sowie eines Modernisierungs- und
OrdnungsmaBnahmenbetreuers
(GRDrs 1320/2015) wurden am
23. Februar 2016 vom Ausschuss
fir Umwelt und Technik beschlos-
sen. Die Vertrage wurden zum 1.
Mérz 2016 mit einer vorlaufigen
Laufzeit von 2 Jahren abgeschlos-
sen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadt-
teilbdro in der OsterbronnstraBe 60
eréffnet. Die Auftaktveranstaltung
zur Sozialen Stadt Dlrrlewang
fand am 27. April 2016 im katholi-
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schen Gemeindesaal statt. Am 9.
Mai 2016 tagte die 1. Themen-
gruppe der Sozialen Stadt Durrle-
wang im Stadtteilblro, weitere
Themengruppen-Sitzungen folgten
am 30. Mai 2016, am 1. Juni 2016
und am 8. Juni 2016.

Das Bebauungsplanverfahren
wurde parallel weitergeftuhrt. Damit
soll das stadtebauliche Ziel, den
existierenden und definierten zent-
ralen Versorgungsbereich zu
schitzen und zu starken, erreicht
werden.

Nr. 11, 13,17, 16

Mit Beschluss des Ausschusses
fur Umwelt und Technik vom 25.
Februar 2014 Gber vorbereitende
Untersuchungen gem. § 141
Baugesetzbuch im Gebiet Vaihin-
gen 3 - Dlrrlewang - wurden die
Voraussetzungen fur die férmili-
che Festsetzung des beabsichti-
gen Sanierungsgebiets Durrle-
wang geschaffen.

Der Bebauungsplan Vai 263 liegt
vollstandig im Zentrum des beab-
sichtigen Sanierungsgebiets. Ein
Bebauungsplan, der zeitlich vor
dem Sanierungsgebiet geschaf-
fen wirde, wirde den wesentli-
chen Zielen des Sanierungsge-
biets vorgreifen und in zentraler
Lage vollendete Tatsachen schaf-
fen.

Es sei daher abzuwarten, welche
Ziele fir das Sanierungsgebiet
Darrlewang definiert werden. Die
beabsichtigte Blrgerbeteiligung
zu dem Sanierungsgebiet Durrle-
wang soll erst die Erkenntnisse
und Grundlagen erarbeiten, wel-
che stadtebaulichen Missstande
vorliegen. Dies gelte insbesonde-
re flr die zentral gelegene Mitte
von Dirrlewang. Darlber hinaus
seien die weiteren Punkte des
Sanierungsverfahrens, wie z. B.

S. 0.

nein
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der Sozialplan abzuwarten, um
fundierte Entscheidungen fir
Durrlewangs Zentrum treffen zu
kénnen.

So kdnne z. B. derzeit der Ein-
fluss der geplanten Endhaltestelle
der Stadtbahn hier nicht zutref-
fend beurteilt werden. Aus hiesi-
ger Sicht kdnne es daher derzeit
nicht zutreffend sein, den Be-
bauungsplanentwurf zur Satzung
zu erheben.

Nr. 14

Der Beteiligte ist der Ansicht,
dass der neue Bebauungsplan im
Einklang mit der Sanierung Durr-
lewang stehen muss. Sonst sei
eine Burgerbeteiligung ad absur-
dum geflhrt.

S.0

Bei dem Bebauungsplan Zentrum
Durrlewang handelt es sich um
eine Angebotsplanung. So werden
mit der Festsetzung eines Misch-
gebiets die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein breites
Spektrum an Nutzungen geschaf-
fen. Auf der Basis dieses Rechts
ist beispielsweise ein evil. ge-
wiinschter Burgertreff, ein Stadt-
teilzentrum oder Ahnliches zulds-
sig. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befinden sich je-
doch keine stadtischen Baugrund-
stlicke.

Innerhalb der festgesetzten 6ffent-
lichen Grinflache sind dariiber
hinaus dennoch Vorschlage még-
lich.

Mit Zuwendungsbescheid vom 16.
Mérz 2015 wurde das Gebiet Vai-
hingen 3 -Durrlewang- in das
Bund-L&nder-Programm ,Soziale
Stadt - Investitionen im Quartier”
mit einer Bundes- und Landesfi-
nanzhilfe von 1,2 Mio. € (60 %)
aufgenommen.

Am 15. Oktober 2015 hat der Ge-
meinderat die Satzung Uber die
Festlegung des Sanierungsgebiets
Vaihingen 3 -Durrlewang- gemanB §
142 BauGB beschlossen (GRDrs
636/2015).

nein
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Die Beauftragung eines Stadtteil-
managements (GRDrs 1225/2015)
sowie eines Modernisierungs- und
OrdnungsmaBnahmenbetreuers
(GRDrs 1320/2015) wurden am
23. Februar 2016 vom Ausschuss
fir Umwelt und Technik beschlos-
sen. Die Vertrage wurden zum 1.
Marz 2016 mit einer vorlaufigen
Laufzeit von 2 Jahren abgeschlos-
sen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadt-
teilblro in der OsterbronnstraBe 60
erbffnet. Die Auftaktveranstaltung
zur Sozialen Stadt Durrlewang
fand am 27. April 2016 im katholi-
schen Gemeindesaal statt. Am 9.
Mai 2016 tagte die 1. Themen-
gruppe der Sozialen Stadt Dirrle-
wang im Stadtteilblro, weitere
Themengruppen-Sitzungen folgten
am 30. Mai 2016, am 1. Juni 2016
und am 8. Juni 2016.

Das Bebauungsplanverfahren
wurde parallel weitergefiihrt. Damit
soll das stadtebauliche Ziel, den
existierenden und definierten zent-
ralen Versorgungsbereich zu
schitzen und zu starken, erreicht
werden.

Nr. 18

Die Beteiligten fordern die Stadt
Stuttgart auf, den Bebauungsplan
Zentrum Darrlewang bzw. ,Sozia-
le Stadt Darrlewang® zu entwi-
ckeln und ihn nicht vor vollstandi-
gem Abschluss dieses Verfah-
rens weiter zu verfolgen.

S. 0.

nein

Nr. 18

Der Zeitpunkt fir die Fortschrei-
bung des Bebauungsplanverfah-
rens ist nach Ansicht der Beteilig-
ten schlecht gewahlt. Es dirfe
erst fortgesetzt werden, wenn die
Ergebnisse der Birgerbeteiligung
im Zuge des ,Sanierungsgebietes
Darrlewang* vollstandig vorliegen.

nein
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Nr. 18 S. 0. nein
Die Beteiligten halten es fur ein Im Geltungsbereich des Be-
falsches Vorgehen, dieses Be- bauungsplans werden private
bauungsplanverfahren ohne er- | Grundstlicke als Bauflachen fest-
sichtlichen Anlass so zu terminie- | gesetzt. In stadtischem Eigentum
ren, dass die Ergebnisse der um- |befinden sich lediglich die Ver-
fangreichen Burgerbeteiligung kehrsflachen und die 6ffentliche
~Sanierungsgebiet Durrlewang® Granflache sowie ein ca. 5 m brei-
hier nicht in vollem Umfang be- ter, nicht selbstandig tGberbaubarer
rcksichtigt werden kdnnen, ob- | Streifen im Mischgebiet nérdlich
wohl der Geltungsbereich des des Siriuswegs.

hier thematisierten Bebauungs-

plans fir gemeinwesenorientierte | Planungsrechtlich wéaren die er-
und kulturelle Zwecke pradesti-  |wéahnten Anlagen fir kulturelle, wie
niert ware. Deren Bedarf (z. B. mit | auch kirchliche, soziale, gesund-
der Schaffung von Angeboten flr |heitliche und sportliche Zwecke in
Jugendliche) bleibe nun beim Be- | den Mischgebieten allgemein zu-
bauungsplanverfahren nahezu lassig.

unberlcksichtigt.

Die Beteiligten empfehlen daher | Die Festsetzung von Gemeinbe-
dringend, die Uberarbeitung des |darfsflachen auf privaten Grund-
Bebauungsplanentwurfs erst fort- | stlicken ist nicht méglich.
zusetzen, wenn die gesamten

Ergebnisse der Blrgerbeteiligung

~Sanierungsgebiet-Dirrlewang”

vorliegen. Diese Ergebnisse sei-

en einzuarbeiten, und ggf. einer

erneuten Planauslage zuzufih-

ren, bevor ein Satzungsbeschluss

herbeigeflhrt wird.

Nr. 21 S. 0. nein
Die Beteiligte fordert, dass das

begonnene Birgerbeteiligungs-

projekt ,Soziale Stadt“ beendet

wird. Die Ergebnisse und die An-

regungen von Bewohnern dieses

Stadtteils sollen umgesetzt wer-

den. Erst nach Beendigung des

Projekts ,Soziale Stadt“ solle ein

Bebauungsplan aufgestellt wer-

den.

Nr. 21 S. 0. nein

Die Beteiligte beschwert sich in
einem Schreiben an den Ober-
blrgermeister darliber, dass die
Birgerbeteiligung eine Farce sei.
Sie war in der ersten Gemeinde-
ratssitzung nach der Wahl am 25.
Mai 2014 und empfand den Um-
gang mit den Blrgern als unters-
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tes Niveau. Die damaligen Un-
mutsbeurkundungen waren voll-
kommen gerechtfertigt, wie sie
wenig spater bestatigt bekam.

Sie fragt sich, wie das mit Bir-
gerbeteiligung war. Warum werde
in Darrlewang ein Projekt gestar-
tet, das als Farce anzusehen sei.
Im FrOhjahr 2014 wurde die Bur-
gerbeteiligung im Rahmen der
Sozialen Stadt begonnen und
dann wird in den Sommerferien
ein Bebauungsplan ausgelegt,
ohne das Ende des Projekts ab-
zuwarten und zu héren, was die
Barger dort bendtigen und in wel-
cher Umgebung sie wohnen wol-
len.

Es sei auch eine absolute Geld-
und Zeitverschwendung flr so-
wohl die Stadt Stuttgart wie auch
fir die Burger Durrlewangs, wenn
jetzt schon fest stehe, dass alles
vergebliche Liebesmih war. Sie
rigt dieses Vorgehen aufs
Scharfste und fordert, dass das
Projekt Soziale Stadt zu Ende
durchgefihrt wird und erst dann
der Bebauungsplan ausgelegt
wird, in den die Ergebnisse der
Barger mit einflieBen.

Nr. 21

Der Beteiligte missbilligt Folgen-
des: Es wuirden flr die Barger
nicht nachvollziehbare Argumente
angebracht, die den Anschein
erwecken, als ob sie nur der
Stimmungsmache flir den Be-
bauungsplan dienen, die aber
moglicherweise nicht mit der Rea-
litat Gbereinstimmen. Deshalb
musse der Bebauungsplan so
lange ausgesetzt werden, bis der
wirkliche Bedarf der Dlrrlewanger
Blrger ermittelt ist und die Stadt-
bahnlinie U12 ihren Betrieb auf-
genommen hat. Das eine Jahr zu
warten, wirde fir die Stadt Stutt-
gart endlich ein Signal fur den

S. 0.
Die offizielle Eréffnung der Stadt-
bahnlinie U12 Bauabschnitt Wall-
graben-Darrlewang war am 13.
Mai 2016.

nein
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richtigen Schritt in die Zukunft
bedeuten und beweisen, dass
das Wort Blrgerbeteiligung nicht
nur trendy und eine Worth(lse
sei, sondern auch Hand und FuB
habe.

2. Sondergebiet
OsterbronnstraBe 50

2a. Hohe der Bebauung

Nr. 9 Der Ausschuss fur Umwelt und nein

Nach den Planen der Landes- Technik hat nach Abschluss der

hauptstadt Stuttgart will diese im | 6ffentlichen Auslegung und einer

kinftigen Bebauungsplan far Behandlung des Themas ,H6he

Darrlewang (Vai 263) an der Ecke | der Bebauung“ im Stadtebauaus-

OsterbronnstraBBe - schuss am 14. Oktober 2014

DarrlewangstraBe (Bereich ehe- | mehrheitlich einer Bebauung mit 5

maliges Nah und Gut-Geschéft) |Geschossen im Bereich des Son-

die Errichtung eines 5- dergebiets zugestimmt.

geschossigen Gebaudes zulas-

sen. Der Ausschuss fur Umwelt und
Technik wurde Uber die bei der

Der Bezirksbeirat von Stuttgart- | ersten 6ffentlichen Auslegung vor-

Vaihingen hat dieses Vorhaben in | gebrachten zahlreichen Anregun-

der Sitzung im Juli mehrheitlich gen zu diesem Thema informiert.

abgelehnt und ein maximal 3- Durch die Uberarbeitung des Be-

geschossiges Gebaude vorge- bauungsplanentwurfs und die da-

schlagen, da sich ein héheres durch erforderliche erneute Ausle-

Gebaude nicht in die vorhandene |gung werden die Vorgaben des

Bebauung einflgt. Ausschusses fir Umwelt und

Die Beteiligten wollen mit ihrer Technik umgesetzt.

Unterschrift den Bezirksbeirat

unterstitzen und méchten ein 5-

geschossiges Gebaude verhin-

dern.

Nr. 10, 19 nein

Gegen die Festsetzung der Bau-
héhen, GRZ und GFZ in der La-
denstraBe (3 bis 5 Stock) melden
die Beteiligten vorsorglich Beden-
ken an und regen an, durchge-
hend eine maximal 2-stockige
Bebauung festzusetzen. 3-5-
stockige Gebaude wiirden nicht
nur die nérdliche Wohnbebauung
verschatten und den Stadtteil ab
riegeln, sie wlirden auch der Ziel-
setzung zu wider laufen, die Ver-
sorgungsfunktion fir den Nahbe-

S. 0.
In den Mischgebieten ist eine zwei-
bis dreigeschossige Bebauung
zulassig, die entsprechend der
bestehenden Situation durch Bau-
fenster gegliedert und weiterhin
durchlassig fur Sicht- und Wege-
beziehungen ist.

Im Bereich OsterbronnstraBBe 50
werden an der Nordwestecke der
kiinftigen Bebauung 4 bis 5 Ge-
schosse festgesetzt. Eine zeitwei-
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reich zu sichern und zu starken.

Die vorhandenen Ladenflachen
wlrden dadurch nicht attraktiver,
sondern nur teurer, so dass sich
vor allem Uberregional agierende
Discounter ansiedeln wiirden,
was eine zusatzliche Verkehrsbe-
lastung zur Folge hatte und far
die Nahversorgung des Dirrle-
wang nicht benétigt werde.

se Verschattung in den Wintermo-
naten kann nicht ausgeschlossen
werden. Unzumutbare Auswirkun-
gen werden nicht erwartet (siehe
auch 2b. Verschattung).

Im Bebauungsplan kann nur die
Art der baulichen Nutzung und das
Sortiment festgesetzt werden,
nicht aber die Betriebsform (z. B.
Discounter).

Nr. 19

Die Beteiligte ist fir eine Aufwer-
tung der LadenstraBe, kann aber
eine solche nicht in den Festset-
zungen des vorliegenden Be-
bauungsplans erkennen.

Die Aufwertung der LadenstraBBe
soll durch die Schaffung von Er-
weiterungsmaoglichkeiten und In-
vestitionsanreize z. B. durch

e die Erhdhung der baulichen
Nutzung gegeniber dem
heutigen Planungsrecht im
Mischgebiet,

e Erhalt und Sicherung der
bestehenden 6ffentlichen
Grunflache,

e die Verbreiterung des Geh-
wegs nérdlich der Ladenzei-
le,

e Umgestaltung der Oster-
bronnstraBe,

e Erhalt und Sicherung von
Sicht- und Wegebeziehun-
gen zwischen der Osterb-
ronnstraBe und der 6ffentli-
chen Grunflache,

e Erhdhung der baulichen
Nutzung im Sondergebiet
als Magnet

erreicht werden.

Nr. 18

Fir das Sondergebiet SO am
westlichen Siriusweg soll eine
Bebauung mit bis zu 5 Vollge-
schossen zugelassen werden, far
SO; sind es bis zu 4 Vollge-
schosse. Die Beteiligten halten 2
Vollgeschosse aus Grinden des
Stadtbildes fir harmonischer.

S. 0.

nein
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Nr. 18

Die Bebauung rund um das west-
liche Ende des Siriusweges sei
von Kleinteiligen Wohnstrukturen
gepragt (Zweifamilienhduser,
Doppel- und Reihenhauser) so-
wie von ,autofreiem“ Wohnen in
den maximal dreigeschossigen,
groBzugig durchgrinten Anlagen
der SWSG.

4 oder 5 Geschosse passen sich
nach Ansicht der Beteiligten in
den Bestand nicht ein. Es werde
kein stichhaltiger oder nachvoll-
ziehbarer Grund genannt, wes-
halb aus stadtebaulicher Sicht
vom Bestand abgewichen werden
soll.

Der Stadtteil Dlrrlewang weise
am &stlichen Ende der
HerschelstraBe (in Betonung der
Siedlungskante zum Freiraum)
und am Uranusweg (in Abgren-
zung zum Gewerbegebiet)
Gebaudekubaturen auf, zu denen
mit einer 4- oder 5-geschossigen
Bebauung keinerlei ,Gegenge-
wicht* geschaffen werden kénne,
so dass auch aus Gesichtspunk-
ten des Stadtbildgestaltung nicht
plausibel zu machen sei, weshalb
nun gerade am westlichen Siri-
usweg, zurtickgesetzt von der
OsterbronnstraBe und in klima-
tisch bedeutsamer Lage, eine
Verdichtung Raum greifen soll.
Dies erscheine rein willkdrlich.

Die Bebauung OsterbronnstralBe
50 soll kein Gegengewicht flr die
bestehenden hdheren Gebaude
darstellen, sondern den Beginn
des Ladenzentrums definieren.

Durch die Planung entstehen keine
zusatzlichen erheblichen Auswir-
kungen. Die vorhandenen Vorbe-
lastungen z. B. durch StraBenver-
kehr bleiben bestehen.

Der Kaltluftabfluss wird durch die
in Ost-West-Richtung orientierten
Baufenster nicht behindert.

nein

2b. Verschattung

Nr. 14

Die Hohe der Gebaude SO+, SO,
Gebaude OsterbronnstralBe 56
musse auf maximal 17 m bzw.
10,5 m (inkl. Solaranlage) be-
grenzt werden, da eine mdgliche
Verschattung durch Solaranlagen
bzw. Hausteile der neu zu errich-
tenden Gebaude auf der nérdli-
chen Seite der OsterbronnstraBBe
bestehen kdnnte.

Die Verschattung der Gebaude
ndrdlich der Osterbronnstrale
durch die Festsetzung eines vier-
bis flinfgeschossigen Gebaudes im
Bereich OsterbronnstraBBe 50 wur-
de untersucht und im Ausschuss
far Umwelt und Technik sowie im
Bezirksbeirat dargelegt.

Es werden im Hinblick auf die ge-
sicherten Freirdume - StraBenbrei-
te und Grinflache - keine unzu-

nein
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mutbaren Auswirkungen durch die
Festsetzung einer 4 bis 5 ge-
schossigen Bebauung erwartet.

Nr. 10, 19 S. 0. nein

Nach Ansicht der Beteiligten ver-

schatten 3-5 geschossige Ge-

baude die gegeniber liegenden

Wohngebaude.

Nr. 17 Die Verschattung wurde geprift teilweise

Die bisher vorgesehene Geb&du- |und sowohl im Stadtebauaus-

dehdhe von 4-5 Stockwerken gen | schuss als auch im Ausschuss flir

Westen beeintrachtige die Ge- Umwelt und Technik thematisiert.

schaftslage der Beteiligten durch

Verschattung wesentlich. Vor al- | Die Lage des Freisitzes im Norden

lem der im Sommer fir sie au- der Gebaude fuhrt zwangslaufig

Berst wichtige ,Freisitz' wirde dazu, dass selbst durch das Ge-

darunter gravierend leiden. baude 52 eine Verschattung er-

Im Bebauungsplanentwurf fehle |folgt.

der Hinweis, dass auch die Durch die Festlegung der Zahl der

Grenzabstande zu bestehenden | Vollgeschosse im Sondergebiet

Gebauden (bspw. im SOy) It. LBO |und deren Abstufung zum Grund-

einzuhalten sind. stlick OsterbronnstraBBe 52 hin
lasst sich eine Verschattung zwar
nicht génzlich vermeiden, jedoch
reduzieren.
Durch die Festsetzung einer ab-
weichenden Bauweise wird gere-
gelt, dass im Erdgeschoss in ge-
schlossener Bauweise, in den
Obergeschossen in offener Bau-
weise gebaut werden muss. In der
offenen Bauweise sind grundsatz-
lich die bauordnungsrechtlich nach
der LBO erforderlichen Abstands-
flachen zu beachten.

2c. Verkaufsflache

Nr. 12 nein

Zu o. g. Bebauungsplan gibt die
Beteiligte ihre Stellungnahme ab,
weil sie sich als Lebensmittel-
markt-Betreiber mit dem Standort
beschaftigt hat und sowohl von
Politik als auch von Verwaltung
immer wieder im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan genannt
wird.

Keine Stellungnahme erforderlich
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Die grundséatzliche Entscheidung
im Rahmen der Ziele und Zwe-
cke, den Versorgungsbereich zu
schitzen und zu starken, sei
sinnvoll. Dass dafir ein Sonder-
gebiet ausgewiesen werden soll,
ebenso.

Aktuellen Anforderungen eines
Lebensmittelmarkts gentige die
Planung jedoch ebenso wenig
wie zeitgemaBem Einzelhandel in
einem hart umkampften Marki.
Es wird daher angeregt, im Gel-
tungsbereich eine zusammen-
héangende Verkaufsflache von
mindestens 1 400 m2 zu ermdgli-
chen.

Das in Auftrag gegebene Einzel-
handelsgutachten hat ergeben,
dass eine Verkaufsflache von ma-
ximal 1 100 m?2 vertraglich ist.

Die Festsetzungen zum Sonder-
gebiet (maBgebende Bauflache,
GRZ, Baufenster) wurden entspre-
chend getroffen, um die Verkaufs-
flache auf max. 1 100 m? zu be-
grenzen.

Nr. 18 Der Bereich an der Osterb- nein
Im Sondergebiet SO+ soll groBfla- |ronnstraBe ist im Einzelhandels-
chiger Einzelhandel zugelassen |und Zentrenkonzept der Stadt
werden. Die Beteiligten halten die | Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtli-
Ansiedlung groBflachigen Einzel- |cher Bedeutung ausgewiesen.
handels zur Deckung des tagli- Aufgrund der bestehenden Ange-
chen Bedarfs der Einwohner- bote Gbernimmt der Standort die
schaft des Dirrlewangs fur nicht | Versorgungsfunktion flr den Nah-
erforderlich. bereich. Diese Funktion soll lang-
fristig gesichert bzw. gestéarkt wer-
den.
Nr. 18 S. 0. nein

GroBflachiger Einzelhandel
(1100m?) wird nach Ansicht der
Beteiligten nahezu ausschlieBlich
von Uberdértlich ausgerichteten
Discountern nachgefragt und an-
geboten. Er hatte eine steigende
Verkehrsbelastung im Stadtteil
zur Folge. Die Durrlewanger Be-
vblkerung bendtige allerdings
keinen Lebensmittel-Discounter,
weil dieser Bedarf bereits mit der
Aldi-Filiale am Rande des Stadt-
teils gedeckt sei.

Was tatsachlich fehle und ge-
wilinscht wird, seien eher kleinere
aber fuBlaufig gut zu erreichbare
Fachgeschafte wie Apotheke,
Metzgerei, Postfiliale und ein mitt-
lerer Lebensmittel-Vollsortimenter

Mit der durch die getroffenen Fest-
setzungen erreichten Beschran-
kung der Verkaufsflache sollen der
Einzugsbereich und damit die
Auswirkungen einer groBflachigen
Einzelhandelsansiedlung wie Ver-
kehrsbelastungen reduziert wer-
den.

Die Betriebsform z. B. Discounter
kann im Bebauungsplan nicht ge-
regelt werden.

Kleinere Ladeneinheiten sind so-
wohl im Mischgebiet als auch im
Sondergebiet méglich und zulas-
sig;

groBflachiger Einzelhandel zur Si-

-39 -




(wie die bisherige Edeka-Filiale).
Hinsichtlich des tatsachlichen
Bedarfs durften sich im Rahmen
des Beteiligungsprozesses Sanie-
rungsgebiet Durrlewang (bzw.
des Programms Soziale Stadt)
noch ganz andere Erfordernisse
und Perspektiven ergeben.

cherung der Nahversorgung je-
doch nur im Sondergebiet.

Nr. 18 Nach dem Zentren- und Einzel- nein
Die ,LadenstraBe” ist nach An- handelskonzept ist der Bereich als
sicht der Beteiligten nicht wie im | E-Zentrum ausgewiesen. Es ist
Bebauungsplanentwurf falschli- | richtig, dass der Geltungsbereich
cherweise bezeichnet, das ,Zent- | aus geografischer Sicht nicht mit-
rum* des Stadtteils, sondern sein |ten in Dirrlewang, sondern an
nordwestlicher Rand. Die Zielset- |dessen nérdlichem Rand liegt. Aus
zungen des Bebauungsplanes, wirtschaftlicher Sicht stellt die La-
einer dem ,Zentrum angemesse- |denstraBe jedoch das Zentrum
nen Entwicklung®, seien daher dar.

bereits von den geografischen

Gegebenheiten her obsolet. Im

Sinne einer guten Erreichbarkeit

der Guter des taglichen Bedarfs

ware es z.B. fir viele Bewoh-

ner/innen des Stadtteils win-

schenswert, die friher existieren-

den Einkaufsmdglichkeiten in den

noch existierenden Gebauden

Ecke Schopenhauerstra-

Be/Junoweg zu reaktivieren

(Metzger, Backer, Lebensmittel-

Geschaft).

Nr. 18 S. 0. nein

Im Bezug auf die Ausdehnung
des Durrlewangs sowie zum
Schutz des E-Zentrums Rohr
Ortsmitte ware auBerdem eher
das Ostliche als das westliche
Ende der LadenstraBe flr einen
Ausbau zentraler Funktionen
plausibel.

Es wére auch méglich gewesen,
im Bereich OsterbronnstraB3e 82
ein Sondergebiet festzusetzen.

Da es aber aufgrund der vorhan-
denen Nutzung eher unwahr-
scheinlich ist, dass sich in diesem
Bereich ein Lebensmitteleinzel-
handel ansiedelt, wurde darauf
verzichtet. Stattdessen wurde der
Bereich OsterbronnstraBBe 50 als
Sondergebiet festgesetzt, da hier
bereits seit 2012 ein Leerstand
vorliegt und eine Neubebauung
und Realisierung der stadtebauli-
chen Ziele sehr wahrscheinlich ist.
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Nr. 21

Der Beteiligte fordert,

Flachen unter 200 m2, die bereits
in der Vergangenheit ausreichend
gewesen waren. Die
Kleinteiligkeit werde auch den
zukinftigen Anforderungen ent-
sprechen. Diese Gr6Be mache
den Charme einer Stadt aus und
prage ein gesundes Ortsbild, in
dem man sich zu Hause fihle
und man wohnen will. Wichtig sei,
dass es Laden flr den taglichen
Bedarf (Backer, Metzger, Getran-
ke, Obst- und Gemise) gebe.

Wenn die Laden in unmittelbarer
Nahe liegen wirden und zu FuB
erreichbar seien, dann kénne je-
der seine Einkaufe in die Hand
nehmen oder mit dem Fahrrad
transportieren. Blumenladen, Fri-
sére, Arztpraxen, Kioske bendtig-
ten auch keine gréBeren Flachen.
Leerstand werde es dort keinen
geben, wenn es auBerdem Ein-
richtungen wie z.B. ein Jugend-
zentrum, einen Raum fur Burger
geben werde. Kein Blrger kdnne
mehr Geld ausgeben, wie er hat
und deshalb reiche ein Lebens-
mittelladen, der die Ware zu ei-
nem angemessenen Preis anbie-
tet, anstatt groBe Ladenflachen
zu wollen, in denen kaum einer
einkaufe.

S. 0.
Entsprechend den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind alle genannten Nutzun-
gen planungsrechtlich zulassig und
planerisch gewollt. Die Sicherung
einer Nahversorgung fir den
Stadtteil, die fuBlaufig oder mit
dem Fahrrad gut zu erreichen ist,
ist ein wesentliches Ziel des Be-
bauungsplans.

teilweise

Nr. 14

Bei Ansiedlung eines groBen Le-
bensmittelmarktes sei davon aus-
zugehen, dass ein weiterer tber-
regionaler Backer mit angesiedelt
wird und Waren wie Zeitschriften
angeboten werden. Dies halt der
Beteiligte fur den TodesstoB fur
die kleinen Geschafte wie
Schreibwaren Katz und die bei-
den noch vorhandenen Backerei-
en.

Im zulassigen Lebensmittelmarkt
kann z. B. ein weiterer Backer an-
gesiedelt werden.

Die Ansiedlung von Backereien
kann im Bebauungsplan nicht un-
tersagt werden.

Es ist méglich, aber nicht zwin-
gende Folge, dass dadurch die
bestehenden Backereien beein-
trachtigt werden. Ein stadtebauli-
ches Ziel des Bebauungsplans ist
die Starkung des E-Zentrums.

nein
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Nr. 17 Die angesprochene Betriebsform |teilweise

Die Beteiligte informiert zu einem | sowie andere kleinere Ladenein-

Supermarkt, der in Méhringen heiten sind sowohl im Mischgebiet

sein neues Domizil gefunden hat. |als auch im Sondergebiet zulassig.

Es hat am 18.09.2014 ein Bio-

Naturgutgeschaft in der Vaihinger

StraBe 80 in Mdhringen eroffnet.

In der Infobroschire geht hervor,

dass dieses Geschéaft auf 425 m?

tber 5000 Bioprodukte anbietet.

Sie meint, dass so ein Markt fir | Um die Ansiedlung eines Einzel-

Durrlewang mehr als groB3 genug | handelsmagneten und die Versor-

ware, denn es sei leider so, dass |gung flr einen mdglichst groBen

viele Bewohner dort in der Ver- Teil der Anwohner in den angren-

gangenheit nur das Vergessene |zenden Wohngebieten zu ermégli-

gekauft haben, bei Bioprodukten |chen, ist entsprechend dem Ein-

denke sie allerdings, dass der zelhandels- und Zentrenkonzept

Zulauf gerade durch junge, hier- | ein groBflachiger Einzelhandel mit

hergezogene Personen gegeben |der allgemeinen Sortimentsbe-

ware und man kdénne dann schreibung Nahrungs- und Ge-

durchaus mit einer Belebung nussmittel einschlieBlich Getranke

rechnen. Der Biomarkt komme sowie Drogeriewaren vorgesehen.

mit 20 Kundenparkplatzen aus, Die Betriebsform wie z. B.

die bei dem Gebaude 50 ja vor- | Biomarkt kann in einem Be-

handen seien. bauungsplan nicht geregelt wer-
den, sondern unterliegt dem Willen
des privaten Grundsttickseigenti-
mers sowie der Nachfrage in der
Bevdlkerung.

2d. Lebensmittelnahversor-

gung

Nr. 14 Der geplante und nach den kinfti- |nein

Die Lebensmittelversorgung sei
tber Aldi und Bonus ausreichend
abgedeckt. Es bestehe kein Be-
darf an einem Uberregional tati-
gen Lebensmittelladen (z.B. Dis-
counter, Rewe). Gemal Be-
schluss des OVG NRW vom
19.08.2003 AZ: 7B 1040/ 03 sei
ein solcher Markt in einem eigent-
lich reinen Wohngebiet allein
schon wegen des zu erwartenden
hohen gebietsfremden Kunden-
verkehrs mit Kraftfahrzeugen, der
gebietsunibliche Stérungen
(Emissionen, Larm) verursache,
gebietsunvertraglich. Durch die
Lage Durrlewangs direkt angren-
zend an das Gewerbegebiet Vai-

gen Festsetzungen zulassige Le-
bensmitteleinzelhandel liegt in ei-
nem Sondergebiet, nicht in einem
reinen Wohngebiet.

Das in Auftrag gegebene Einzel-
handelsgutachten hat ergeben,
dass eine Verkaufsflache von max.
1 100 m? vertraglich erscheint.

Durch die Festsetzungen im Son-
dergebiet (maBgebende Grund-
sticksflache, GRZ, Baufenster)
wird die Verkaufsflache auf max.
1 100 m? begrenzt.

Die Begrenzung der Verkaufsfla-
che soll auch die Attraktivitat des
betreffenden Lebensmittelladens
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hingen/ M&éhringen sei bei An-
siedlung eines solchen Marktes
mit weiter erheblich ansteigen-
dem Verkehr zu rechnen. Es sei
davon auszugehen, dass der
Markt somit nicht nur der Ge-
bietsversorgung gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO diene.

fir ,gebietsfremde” Kunden ein-
schranken.

Mégliche Offnungszeiten eines Die Offnungszeiten des Lebens- nein

Lebensmittelmarkts (z.B. wie bei | mittelmarktes werden nicht im Be-

Lidl 7-22 Uhr) widersprachen dem | bauungsplanverfahren geregelt.

Ruhebedurfnis der Anwohner. Im Baugenehmigungsverfahren

Wenn (iberhaupt diirfe die Off- wird auch die Anlieferung bzw. der

nungszeit nur von 7:30 bis 20 Uhr |damit in Verbindung stehende

betragen. Gewerbelarm auf seine Zulassig-
keit Gberpruft.

Ein Lebensmittelmarkt dtrfe nur ja

im EG mit max. 100 gm Nonfood |Eine entsprechende Festsetzung

bewilligt werden. wurde getroffen.

Eine Ausdehnung auf mehrere ja

Stockwerke muss abgelehnt wer- | Eine Ausdehnung auf mehrere

den. Stockwerke ist nicht méglich, da
Einzelhandelsnutzung im Sonder-
gebiet nur im EG zul&ssig ist.

3. Mischgebiet

3a. Hohe der Bebauung

Nr. 18 Die Zahl der Vollgeschosse und nein

Flr das Mischgebiet entlang der | die Erhéhung des MaBes der bau-

OsterbronnstraBe (LadenstraBe) |lichen Nutzung wird beibehalten.

ist eine Bebauung von mindes- Dadurch soll bei einer Umnutzung

tens 2, maximal 3 Vollgeschos- oder einer Neubebauung eine gro-

sen vorgesehen. Die Beteiligten | Bere Flexibilitat erreicht und die

halten maximal 2 Vollgeschosse |LadenstraBe attraktiver gestaltet

hinsichtlich der Umgebungsbe- werden kdnnen.

bauung nérdlich der Osterb-

ronnstraBe und der ,Offenheit* Eine Offenheit in Bezug auf beste-

des Stadtteils flir angemessener. | hende Sicht- und Gehwegeverbin-
dungen wird durch entsprechende
Baufenster-, Gehrechts- und Ver-
kehrsflachenfestsetzungen gesi-
chert.

Nr. 18 Nach dem Zentren- und Einzel- nein

Eine Bebauung entlang der Os-
terbronnstraBe (LadenstraBBe) mit
3 Vollgeschossen bedeutet nach
Ansicht der Beteiligten keine
JAufwertung des Zentrums* des

handelskonzept ist der Bereich als
E-Zentrum ausgewiesen. Es ist
richtig, dass der Geltungsbereich
aus geografischer Sicht nicht mit-
ten im Dirrlewang, sondern an
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Stadtteils. Die LadenstraBe liegt
nicht im Zentrum, sondern am
Rand des Durrlewangs; mit 3
Vollgeschossen wirde sie viel-
mehr eher als ,Stadtmauer” er-
scheinen. Fur eine ,Aufwertung*
und die gewunschte héhere
Nachfrage der Gewerbe- und La-
denrdume ware das eher schad-
lich als nitzlich, da mit den Pla-
nen nur eine geringe VergréBe-
rung der Ladenflache, aber mit
Sicherheit eine erhebliche Ver-
teuerung der Mieten und Pachten
einher gehen durfte.

dessen nordlichem Rand liegt. Aus
wirtschaftlicher Sicht stellt die La-
denstraBBe jedoch das Zentrum
dar.

Nr. 18 Mit der Festsetzung von Mindest- | nein
Abgesehen davon ist nach Mei- | und Héchstwerten fir die Zahl der
nung der Beteiligten nicht nach- | Vollgeschosse wird eine an dieser
vollziehbar, warum die Bereitstel- | Stelle angemessene stadtebauli-
lung von Raumen fir groBflachi- |che Dichte erreicht und die Reali-
gen Einzelhandel im Sonderge- |sierung einer dem zentralen
biet SO und SO. eine dariiber Standort angemessenen Baumas-
liegende Bebauung mit weiteren |se gewahrleistet. Als Magnet und
3 bis 4 Geschossen zwingend Auftakt soll dem SO eine héhere
machen solle. stadtebauliche Bedeutung beige-

messen werden. Eine eingeschos-

sige Bebauung an dieser Stelle ist

aus stadtebaulicher Sicht daher

nicht sinnvoll.
Nr. 21 Die Zahl der Vollgeschosse und nein
Die Beteiligte fordert, dass keine |die Erhéhung des MaBes der bau-
Erhdhung der jetzigen Gebdude |lichen Nutzung werden beibehal-
zugelassen wird (Uberwiegend ten. Dadurch soll bei einer Umnut-
zweigeschossig). zung oder einer Neubebauung ei-

ne gréBere Flexibilitat erreicht und

die LadenstraBe attraktiver gestal-

tet werden kdnnen.
3b. Baufenster
Nr. 12 nein

Die geplante Unterteilung des
Mischgebiets entlang der Oster-
bronnstraBe zementiere die vor-
handene Kleinteiligkeit. Um le-
bendige und attraktive Einkaufs-
moglichkeiten fir die Kunden von
Durrlewang schaffen zu kénnen,
ware es sinnvoll, die Baufelder
aufzulbsen und somit langere

Die Durchgangigkeit des Mischge-
biets und die Erlebbarkeit der 6f-
fentlichen Grinflache sind stadte-
baulich sinnvoll.

GroBere Baufenster werden im
Mischgebiet deshalb nicht festge-
setzt.
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Baukdrper zu ermdglichen. Nur
so kénne nach Meinung der Be-
teiligten hier langfristig ein Stadt-
teilzentrum entstehen, das sich
im Markt behauptet.

Durch die abweichende Bauweise
a; werden im Erdgeschoss und
damit in dem flir den Einzelhandel
relevanten Geschoss Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand
festgesetzt. In den Obergeschos-
sen sind die Gebaude in offener
Bauweise zu errichten.

3c. Abgrenzung Zahl der Voll-
geschosse

Nr. 22

Die Vorgabe unter A2, Abgren-
zung zwischen der 2- und 3-
geschossigen Bauweise, sollte
nach Ansicht des Beteiligten um
ca. 1,5 m Richtung Park verscho-
ben werden, da auf der parkzu-
gewandten Seite durch die
Hbéhenbegrenzung eine Dachge-
schossnutzung sowieso nicht
moglich und wie jetzt geplant der
3-geschossige Bereich nur einge-
schrankt nutzbar ware.

Der Bebauungsplan wurde ent-
sprechend geandert und die Ab-
grenzung um ca. 1,5 m nach So-
den verschoben.

3d. Bauweise

Nr. 22

Die Festlegung unter A3, ohne
Grenzabstand bauen zu mussen,
sollte sich nach Ansicht des Be-

teiligten nur auf das EG beziehen.

Zur besseren Belichtung sollte
man die Obergeschosse ganz
oder teilweise von der Grenze
abrtcken darfen. Dies sollte op-
tional z.B. fUr einen Innenhof
mdglich sein.

Der Bebauungsplan wurde ent-
sprechend geandert. Im EG muss
innerhalb der Baugrenzen ohne
seitlichen Grenzabstand gebaut
werden, in den Obergeschossen
offen.

4. OsterbronnstraBBe 52 + 54

Nr. 14

Der Bestandsschutz fur das Café
Geiler und das Nachbargebaude
muss nach Meinung des Beteilig-
ten erhalten bleiben. Alles andere
sei geschaftsschadigend. Eine
Erweiterung der Geschaftsraume
kénnte dann nicht mehr stattfin-
den, obwohl dort eine 4-stdckige
Bebauung zugelassen wirde (na-
tarlich nur fir Lebensmitteldis-
counter).

Der Bebauungsplan wurde geén-
dert. Statt Sondergebiet wird fir
die Gebaude 52 und 54 ein Misch-
gebiet festgesetzt. Die bestehen-
den Gebaude und deren Nutzun-
gen sind daher planungsrechtlich
gesichert.
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Nr. 24

Die Beteiligten weisen darauf hin,
dass sie gegenlber der interes-
sierten Wohnbaugesellschaft sig-
nalisiert haben, zu einem Verkauf
bereit zu sein, wenn der Preis
stimme und die Nachbarin eben-
falls zum Verkauf bereit gewesen
sei, als vor einiger Zeit die Uber-
arbeitung des Grundstlicks sowie
der nebenstehenden Grundsti-
cke diskutiert und verhandelt
wurde. Dies habe sich damals
zerschlagen, weil das Angebot fir
die Nachbarin nicht attraktiv war.
Daraufhin haben die Beteiligten
mit dem Thema abgeschlossen,
neue Mieter ins Haus geholt und
Investitionen getatigt und geplant.
Die Entscheidung, das Haus als
Mietobjekt und Einnahmequelle
zu behalten, fihre dazu, dass die
Beteiligten an einem Verkauf des
Grundstiicks nicht interessiert
seien.

Sollten also Bebauungsplane be-
stehen, die ihr Grundstiick und
das Nebengrundstiick betreffen,
mussen sie dies als unrealistisch
bezeichnen, offensichtlich basie-
rend auf Annahmen, die so nicht
mehr existieren.

Sie hoffen, mit dieser Erklarung
bei den Planungsvorbereitungen
weitergeholfen zu haben.

Die urspringliche Planung, ein
Sondergebiet auf den 3 Privat-
grundsticken festzusetzen, wird
nicht mehr weiterverfolgt, da die
Eigentimer der Grundstiicke Os-
terbronnstraBe 52 und 54 nicht
mehr an einem gemeinsamen Pro-
jekt interessiert sind.

Fir diese beiden Grundstiicke wird
deshalb ein Mischgebiet festge-
setzt.

Nr. 17

Der Bebauungsplan sehe mo-
mentan den Abbruch ihres Wohn-
und Geschéaftshauses in der
bronnstraBe 52 in Stuttgart-
Darrlewang mit Neutberbauung
vor.

Das bei der Planung mitwirkende
Wohnbauunternehmen, ,Bietig-
heimer Wohnbau*, hatte den Be-
teiligten im Vorfeld vorgeschla-
gen, in einem klnftig etwas weiter
Ostlich liegenden Bauteil wieder
eine Konditorei/Café unterbringen
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zu wollen - allerdings ohne Woh-
nung(en) im OG. Zudem sollte
alles wesentlich kleiner als bisher
ausfallen.

Demnach sollten rund 1 040 m?2
bisheriger Wohn- und Nutzflache
auf nur noch ca. 564 m? reine
Nutzflache ,reduziert” werden,
was etwa 46% weniger ware. Ei-
ne - wie bisher vorhanden - be-
triebszugehdrige und adaquat
groBe Ersatzwohnung mit Dach-
terrasse sei den Beteiligten nicht
angeboten worden.

Die bisher angebotene Kaufent-
schadigung bei einem Komplett-
abbruch mit integriertem Neubau
sei offenbar nur nach dem Bo-
denrichtwert des reinen Grund-
stlickes ermittelt worden und de-
cke daher nur einen Teil des tat-
sachlichen Gesamtwertes des
Anwesens.

Durch den Wegfall ihrer sechs
Fremdenzimmer, die Gber Jahre
hinweg eigentlich gut belegt sei-
en, falle auBerdem ein Teil ihres
Einkommens weg. Zudem gingen
so die 7 zugehdrigen
angepachteten Stellplatze im Si-
riusweg und die Privatgarage mit
vorgelagertem Stellplatz verloren.

Die Beteiligten haben nun einmal
die jetzige Situation und die kinf-
tige gegenlber gestellt:

Bei einer voraussichtlichen Bau-
zeit von rund 3 Jahren falle auch
ihr Familieneinkommen durch das
Café, die Konditorei und die
Fremdenzimmervermietung in
dieser Zeit weg. Zudem sei zu
beflirchten, dass die Stammkun-
den fir Kuchen- und Tortenbe-
stellungen zwischenzeitlich ,ab-
springen” werden. Die Planung
bringe flr die Beteiligten nur
Nachteile und sei daher abzuleh-
nen.

Die Beteiligten teilen daher im
Namen aller betroffenen Fami-

- 47 -




lienmitglieder mit, dass dem vor-
gesehenen Verkauf, Abbruch und
Wiederaufbau an versetzter Stelle
auf keinen Fall zugestimmt und
der Planung hiermit fristgerecht
widersprochen werde.

Das Café mit Konditorei werde in
KUlrze in dritter Generation an ein
Familienmitglied Gbergeben, das
den Betrieb weiterfliihren wird.

Ausblick: Das Ziel des Be-
bauungsplanentwurfes, dass es
durch die geplante MaBnahme
des Abbruchs ihres und der
Nachbargebaude mit anschlie-
Bender gréBerer Neubebauung
zu einer Wiederbelebung des
zentralen Versorgungsbereiches
kommen soll, werde daher nicht
eintreten. Das Ziel - eine ausrei-
chend groBe Verkaufsflache von
mindestens 800 bis maximal 1
100 m? fUr einen Discounter zu
erreichen - werde verfehlt.

Das Nachfolgeziel, die Konditorei
mit Café bei einer Neubebauung
an fast demselben Standort wie-
der unterzubringen, werde mit
den derzeit vorliegenden Ideen
und Verhandlungsgrundlagen
ebenfalls verfehlt.

5. Stellplatze

Nr. 12

Die Beteiligte regt an, im Sonder-
gebiet die Stellplatzmdglichkeiten
erheblich zu verbessern. Daftir
sollten z.B. ebenerdige Stellplatze
auch im Bereich der heutigen
Granflache entlang der Osterb-
ronnstraBe modglich sein.

Die ErschlieBung der vorgesehe-
nen Stellplatze im westlichen
Plangebiet Uber den Siriusweg
sei weder kunden- noch anwoh-
nerfreundlich. Die Parkierungsfla-
che sollte direkt von der Osterb-
ronnstraBe erschlossen werden,
ggf. Gber vorhandene Grinfla-

Ebenerdige Stellplatze im Bereich
der 6ffentlichen Grinflache sind
stadtebaulich nicht sinnvoll. Die
Sicherung der bestehenden 6ffent-
lichen Granflache ist ein wesentli-
ches Ziel des Bebauungsplans.

Damit scheidet auch eine Anliefe-
rung des Lebensmitteleinzelhan-
dels Uber die OsterbronnstraBe
aus.

nein
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chen.

Nr. 14

Der Stellplatz vor dem Haus des
Beteiligten OsterbronnstraBe 53B
in stdlicher Richtung ist éffentlich
bewilligt (Gestattungsvertrag v.
23.08.2012), gebaut Oktober
2012 und im Plan nicht bertck-
sichtigt. Dieser Stellplatz muss
erhalten bleiben.

Die Verkehrsgrinflache im Bereich ||

des Stellplatzes wurde im Be-
bauungsplan entsprechend gean-
dert.

Nr. 22

Im neuen Bebauungsplan sind
unter A4 vorgegebene Stellplatz-
flachen eingezeichnet. Diese diir-
fen jedoch nur zu 50% ausge-
nutzt werden. Auch diese Vorga-
be sollte nach Ansicht des Betei-
ligten aus folgenden Grinden
verandert werden.

- Hierdurch wiirden die vorhan-
denen Stellplatze auf die Halfte
reduziert und somit die Parkmdg-
lichkeiten fir die Kunden stark
reduziert.

- Dies entspreche nicht dem Ziel,
schnelles, geschéaftsnahes kurz-
zeitiges Parken fur die Kunden zu
ermaoglichen.

- Die mit ST bezeichneten Fla-
chen mussten zu 100% ausge-
nutzt werden kénnen, um auch
weiterhin das Kurzparken flr
Kunden geschéaftsnah zu ermdgli-
chen.

Der Bebauungsplan wurde hin-
sichtlich der Festsetzung zu den
Stellplatzen geandert. Auf 75% der
ST-Flache kdnnen Stellplatze her-
gestellt werden.

teilweise

Nr. 22

Der Beteiligte weist darauf hin,
dass es unabdingbar sei, eine
gréBere Zahl kurzzeitiger Stell-
platze fir Kunden bereitzustellen,
wenn das Mischgebiet Osterb-
ronnstraBe auch in Zukunft ge-
werblich und insbesondere far
Einzelhandel genutzt werden soll.

AuBerdem misse die Oster-
bronnstraBe weiterhin als Durch-
gangsstraBe fir das Industriege-
biet gelten. Nur so sei gewahrleis-
tet, dass aus dem Durchgangs-

Die Herstellung von Stellplatzen
far Kunden ist sowohl in der ST-
Flache als auch in der Uberbauba-
ren Grundstickflache méglich.

Die OsterbronnstraBe soll in ihrer
verkehrlichen Funktion nicht ver-
andert werden.
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verkehr ins Industriegebiet Kun-
den zum Einkaufen halt machen.
Allein schon durch die jetzige
Baustelle der StraBenbahn, die
die Verbindung zum Industriege-
biet sperrt, seien erhebliche Um-
satzeinbuBen zu verzeichnen.

6. Verkehrsflachen

6a. OsterbronnstraBe (Tempo-
limit, Radverkehr, Verkehrsbe-
lastung)

Nr. 14

Nach Ansicht des Beteiligten soll-
te eventuell Uber eine Zone mit
Tempo 30 km/h in der Osterb-
ronnstraBe nachgedacht werden.
Aktuell sei die OsterbronnstraBBe
eine erhebliche Lkw-
Ausweichroute aus dem Gewer-
begebiet (trotz Fahrverbot flr Lkw
tber 3,5t). Insbesondere bei Stau
auf der Autobahn (derzeit fast
taglich) wirden schon heute sehr
viele Lkw und Kfz durch Drrle-
wang fahren. Eine nicht unerheb-
liche Anzahl von Lkw und Anha-
ngern parkiere hier auch nachts.
Auch sei die OsterbronnstraBBe
nachts eine Rennstrecke. Eine
stationare Uberwachung (Radar)
sollte installiert werden.

Im Bebauungsplan kann ein Tem-
polimit nicht festgesetzt werden.
Zustandig hierfur ist das Amt fir
6ffentliche Ordnung.

nein

Nr. 14

Aufgrund der erforderlichen Luft-
reinhaltung an der Osterb-
ronnstraBe muss nach Meinung
des Beteiligten das Tempolimit
wie im Innenstadtgebiet vorgese-
hen auf Tempo 40 reduziert wer-
den. (siehe Stuttgarter Nachrich-
ten v. 18.9.2014)

nein

Nr. 23

Ein sehr wichtiges Ziel sollte nach
Ansicht des Beteiligten sein, den
Kfz-Verkehr in der Osterb-
ronnstrafBe zu senken, aber vor
allem nicht weiter zu erhdéhen.
Das geplante Bauvolumen auf
den Grundstlicken Oster-

Das von der Stadt beauftragte Ein-
zelhandelsgutachten hat ergeben,
dass ein Markt in der durch die
Bebauungsplanfestsetzungen er-
moglichten GréBe vertraglich ist.
S. 0.

Die ErschlieBung ist grundsatzlich

nein
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bronnstraBe 50-54 werde, bei
entsprechender Bebauung flr
einen groBen Supermarkt, zu zu-
satzlichen Kfz-Fahrten von au-
Berhalb nach Dirrlewang fihren
(induzierter Verkehr, hier durch
viele Parkplatze hervorgerufen).

Ein Supermarkt an dieser Stelle
sei wichtig, sollte aber nur flr den
Bedarf der Bewohner von Ddrrle-
wang und Rohr ausgelegt wer-
den.

Der Beteiligte schlagt vor, auf der
OsterbronnstraBe eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 30
oder wenigstens auf 40 km/h an-
zuordnen.

uber die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, den Siriusweg, mdéglich. Ent-
sprechende Nachweise gemafi TA
Larm zur Anlieferung werden im
Baugenehmigungsverfahren ge-
fordert. Es missen entsprechende
Vorkehrungen wie z. B. zeitliche
Beschréankungen der Anlieferung,
Einhausungen o. A. vom Vorha-
bentrager getroffen werden.

Die Wendeplatte am Ende des
Siriusweges ist fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge ausgelegt. Bei einer
Anlieferung mit gréBeren Fahrzeu-
gen (Lastzligen) muss auf dem
Baugrundsttick gewendet werden.

6b. Radfahrstreifen

Nr. 23

Ein durchgéangiger Radweg, klar
abgesetzt von der Kfz -Fahrbahn,
biete flr Radfahrer aus Sicht des
Beteiligten mehr Sicherheit, als
der geplante Radstreifen, der von
Kfz dennoch befahren werden
kann. Zumindest sollte an FuB-
gangeriberwegen und den Bus-
haltestellen der Radstreifen nicht
einfach enden. Hier wére eine
Regelung anzustreben, die nicht
den Radfahrer mehrmals auf die
Kfz-Fahrbahn zwingt, wobei er
gewdhnlicherweise Nachrang vor
den Kfz hat.

Die Fuhrung der Radfahrer auf
separaten Wegen wird nicht mehr
weiterverfolgt, da es erfahrungs-
geman sicherer ist, wenn Radfah-
rer auf der Fahrbahn mitfahren und
dadurch von Kfz-Fahrern besser
wahrgenommen werden als auf
separaten eventuell sogar von der
Fahrbahn abgesetzten Radwegen.

nein

6c. Gehweg entlang der Oster-
bronnstraBe

Nr. 22

Zur Verbreiterung des Gehwegs
zu Lasten der Grundstlicke auf
der geraden Hausnummernseite
im Bereich Mischgebiet Osterb-
ronnstraBe sind nach Ansicht des
Beteiligten folgende Punkte an-
zumerken:

- Schon jetzt befinden sich ent-
lang der StraBe Stellplatze auf
den Grundstlicken. Die geplanten

Der Bebauungsplanentwurf wurde
geandert. Die Verbreiterung des
Gehwegs erfolgt auf bereits stadti-
scher StraBenflache. Ein Eingriff in
die Privatgrundstlcke an der sudli-
chen Seite der OsterbronnstraBBe
ist nicht mehr erforderlich.

Dadurch entfallen lediglich 4
Langsparkplatze.

ja
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Parkbuchten auf der StraBe seien
somit nicht méglich, bzw. stiinden
im Widerspruch zu den notwendi-
gen Stellplatzen.

- Da dieser Bereich auch zukinf-
tig fr Stellplatze eingeplant sei,
werde sich daran auch mit dem
neuen Bebauungsplan nicht an-
dern.

- Es wird der Vorschlag unterbrei-
tet, die gewlnschte Verbreiterung
des Gehweges auf die StraB3e in
den Bereich des Seitenstreifens
zu legen anstelle der oben ge-
nannten nicht realisierbaren
Stellplatze. Hierbei wirden nur
vier theoretische Stellplatze ent-
fallen, die so aber gar nicht reali-
sierbar seien.

- Zusatzliche Stellplatze kénnten
auf der gegeniberliegenden
StraBenseite als Schragparker im
Bereich des Grlnstreifens herge-
stellt werden.

Nr. 20

Angesichts der im Eigentum der
Stadt stehenden Flachen und der
auBergewodhnlichen Breite der
OsterbronnstraBe vor ihrem An-
wesen, sei es doch nicht erforder-
lich und angemessen, zur Anle-
gung oder Verbreiterung des
Gehwegs an der Osterbronnstra-
Be auf ihre Privatgrundstticke zu-
zugreifen. Diese MaBnahme kén-
ne besser und soll deshalb aus-
schlieBlich auf stadtischem Stra-
Benraum und Grundeigentum
erfolgen.

Nr. 20

Die Beteiligten bringen vor, dass
es des Weiteren angesichts der
zu den Grinflachen ausgerichte-
ten Ladengeschéfte doch Gber-
haupt nicht sinnvoll sei, die Geh-
wege an der Gebauderlckseite
direkt an der OsterbronnstraBBe
auszubauen. Das Publikum solle
doch die LadenstraBe selbst be-
leben und misse daflir denknot-

Um die Ladenzeile aufwerten zu
kénnen, soll der Gehweg auf bis
zu 3,5 m verbreitert werden. Da-
durch kann eine attraktive Geh-
wegverbindung entlang der Os-
terbronnstraBe geschaffen werden,
durch die eine Starkung des Ein-
zelhandels und eine Aufwertung
des offentlichen Raumes erreicht
werden.

nein

-52.-




wendig auch direkt an den Ge-
schaften vorbeigeflhrt werden.
Sie beantragen deshalb, so zu
planen, dass das Publikum —
FuBganger wie Radfahrer — durch
eine geeignete Wegeplanung
animiert und geleitet werde, an
den Grinflachen direkt an den
Ladengeschaften vorbeizugehen.
Es misse dringend verhindert
werden, dass diese im Ricken
der Geschéfte an der StraBe
schnell an den Geschéften vor-
beigeleitet werden. Wie lasst sich
das verwirklichen?

Die Wegeflihrung durch den Park
ist weiterhin mdglich.

Die Ausrichtung der Ladenflachen
kann zum Park oder zur Oster-
bronnstraBe hin erfolgen. Dies
bleibt den Eigentiimern Uberlas-
sen.

Nr. 20

Ferner wiirde durch die geplante
Inanspruchnahme ihres Grund-
stlicks zur Verbreiterung des
Gehwegs die Flache vor ihren
drei Garagen dramatisch verrin-
gert. Danach bliebe kein ausrei-
chender Platz mehr, dass die Ga-
ragennutzer vor ihren Garagen
auf dem Privatgrund der Beteilig-
ten stehen kénnen, um ihre Ga-
rage zu 6ffnen oder zu schlieBen
oder zum Be- und Entladen. Sie
wilrden vorhersehbar immer
zwangslaufig den Geh- und Rad-
weg blockieren, wenn sie ihre
Garage 6ffnen oder schlieBen
wollen. Hier seien Arger und
Streit, sowie dadurch provozierte
Unfalle oder andere Gefahrensi-
tuationen vorhersehbar. Wie kann
dieser Interessen- und Nutzungs-
konflikt anderweitig durch die
Stadt bei ihren Planungen ver-
mieden werden? Kann das Prob-
lem nicht dadurch gelést werden,
dass die gewinschte Verbreite-
rung in den StraBenraum hinein
erfolgt?

Der Bebauungsplanentwurf wurde
geandert, die Verbreiterung erfolgt
auf bereits stadtischer StraBenfla-
che.

ja

6d. Anlieferung

Nr. 14

Eine Anlieferung von Lebensmit-
tel dirfe wegen Larmbelastigung
nur nach 6 Uhr stattfinden. Es

Die ErschlieBung ist grundsatzlich
uber die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, den Siriusweg, mdéglich. Ent-
sprechende Nachweise gemafi TA

nein
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kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Kiihlkompressoren,
hydraulische Hebeanlagen usw.
bei néchtlicher Anlieferung eine
erhebliche Larmquelle darstellen.
Urteil Landgericht Berlin 20 0
519/ 09 vom 19.11.2010.

An den Zugangen zur Ladenstra-
Be sollten Poller oder Schranken
eingebaut werden. Heute fahren

taglich Lieferwagen durch die La-
denstraBe. Kfz parken in den Zu-
gangen.

Larm zur Anlieferung werden im
Baugenehmigungsverfahren ge-
fordert. Es missen entsprechende
Vorkehrungen wie z. B. zeitliche
Beschrankungen der Anlieferung,
Einhausungen o. A. vom Vorha-
bentrager getroffen werden.

Die Wendeplatte am Ende des
Siriusweges ist fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge ausgelegt. Bei einer
Anlieferung mit gr6Beren Fahrzeu-
gen (Lastzligen) muss auf dem
Baugrundstiick gewendet werden.

Zusatzliche Verkehrsbelastung ist
zumutbar. Stérungen der angren-

zenden Wohngebiete bzw. der Kir-
che werden nicht erwartet.

Konkrete Auswirkungen durch den
Anlieferverkehr des geplanten Ein-
zelhandelsbetriebs kdnnen im Be-
bauungsplan nicht geregelt wer-
den. Dies erfolgt durch schalltech-
nische Untersuchungen und ggf.
die Anordnung daraus resultieren-
der MaBnahmen im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Nr. 20

Bislang konnte die Belieferung
ihrer Gewerbeeinheiten direkt und
problemlos von der Osterb-
ronnstraBe aus erfolgen. Teilwei-
se fahren die Lieferfahrzeuge
rechtwinklig von der Osterb-
ronnstraBe auf das Grundstiick
der Beteiligten (Oster-
bronnstraBe 64A) und an ihren
Garagen vorbei bis direkt vor die
Hausture. Ist in den Planungen
sichergestellt, dass dies auch
kinftig weiter so méglich ist? Ist
sicher gewahrleistet, dass die
vorgesehene Anpflanzung eines
Baumes oder einer Griinflache im
offentlichen StraBenraum vor ih-
rem Grundstlick und in der Nahe
ihrer Zufahrt bzw. Zugangs diese
fur die Nutzung des Anwesens
wichtige Funktionalitat und Zu-

Eine Anlieferung Uber die privaten
Grundstlcke bleibt weiterhin még-
lich, auch im Bereich des geplan-

ten Gehrechts.
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fahrtsmdglichkeit nicht beein-
trachtigt? Falls doch, wird bean-
tragt, die Planung so zu andern,
dass es keine Probleme geben
kann.

6e. Wegeverbindung

Nr. 22 Die bereits bestehende ja
Winschenswert ware zudem, die | Durchwegung zwischen Gebaude
Méglichkeit der Durchwegung zu |60 und 64A wird durch die Fest-

den parkseitigen Gewerbeflachen | setzung einer Gehrechtsflache

an weiteren Stellen z.B. zwischen | zuklinftig gesichert.

Hausnummer 60 und 64 A attrak-

tiv herzustellen. So sollen die

Kunden besser an die parkseiti-

gen Gewerbeflachen hergeflihrt

werden.

Nr. 20 Die Wegeflihrung wurde entspre- |ja

Auch die Planung zu dem Weg
zwischen ihrem Gebdude 64A
und dem Nachbargebaude der
Beteiligten (Hausnr. 60) mit dem
indischen Restaurant ist aus Sicht
der Beteiligten nicht sachgerecht.
Dort sieht die Planung eine neue,
bisher nicht vorhandene Wege-
fihrung mit Gehrechtsflache an
den Grundstlicksgrenzen und
entlang ihres Hauses eine
Pflanzverpflichtung vor. Aktuell ist
bei ihnen auf dem Grundstiick ein
privater FuBweg vorhanden, der
direkt an den Schaufenstern des
groBen Eckladens vorbeiflihrt.
Die kleine Ladenstube dahinter —
die separat vermietet ist — hat auf
diesen Weg ihre Tlre und einzi-
gen Zugang!! Die derzeit vorhan-
dene Grinflache stoBe an der
Grundstlicksgrenze auf die Au-
Benterrasse des indischen Res-
taurants. Die bewirtschaftete Ter-
rasse des Restaurants sei bis an
die Grundstiicksgrenze gebaut.
Wie soll dort ein Weg sein kdn-
nen? Wie sollen Kundschaft und
Publikum bequem die Schaufens-
ter einsehen kdénnen, wenn sie
durch einen Grinstreifen getrennt
und durch eine Bepflanzung

chend geandert und an den Be-
stand angepasst.
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sichtbehindert sind?

Nr. 20 Durchgangige Pflanzstreifen und | nein

Auf dem derzeit vorhandenen Wegeverbindungen tragen zu ei-

Grunstreifen an der Grenze zum | nem attraktiven Erscheinungsbild

Anwesen Méck (Haus 60) kénnte |des Gebiets bei. Stellplatze sowohl

vom Platz her doch problemlos fur Kfz als auch fir Zweirader sol-

bei Bedarf noch ein Stellplatz — len aus stadtebaulichen Griinden

zumindest fur Zweirader geschaf- | nur auf den daflir vorgesehenen

fen werden. Wenn dort aber ein | ST-Flachen und Gberbaubaren

so breiter Weg hin gebaut werden | Grundstiickflachen hergestellt

soll, ginge das klnftig nicht mehr. | werden.

Ist diese Einschrankung und Be-

lastung bei den Planungen be-

rcksichtigt worden? Gibt es viel-

leicht Alternativen?

6f. Kosten/Unterhalt der Geh-

und Fahrrechtsflache

Nr. 20 nein

Die Beteiligten fragen sich, wer Hierzu sind vertragliche Regelun-

die Kosten fur die Umgestaltung | gen zwischen den Grundstlcksei-

und Verlegung des Weges und gentimern und dem Tiefbauamt

der Grlnflache tragen soll? Uber- | der Stadt Stuttgart erforderlich.

nimmt diese die Stadt? Dieses Thema ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens.

Das sei fair und konsequent,

wenn sie das unbedingt so ge-

staltet haben wollte. Solche den

Eigentimern abzuverlangen, wa-

re unzumutbar und stinde au-

Berhalb jeder VerhaltnismaBig-

keit.

Nr. 20 Far den Fall, dass die Gehrechts- | nein

Wer soll kiinftig fir den Unterhalt
des breiten Weges und der Griin-
flachen aufkommen? Tragt die-
sen die Stadt? Das ware fair und
konsequent, wenn sie den Weg
faktisch als 6ffentlichen Weg un-
bedingt haben will.

flache kunftig 6ffentlich gewidmet
wird, geht die Unterhalts- und Ver-
kehrssicherungspflicht auf die
Stadt Stuttgart (Tiefbauamt) tber.

Im vorliegenden Fall erscheint eine
Widmung nicht zwingend erforder-
lich, da bereits mehrere Wegever-
bindungen vorhanden sind. In die-
sem Fall hat der Eigentimer far
den Unterhalt der Geh- und Fahr-
rechtsflache zu sorgen.

Durch die Erhéhung der Nut-
zungswerte far die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke wird die
Festsetzung der Flache, die mit
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Geh- und Fahrrechten zu belasten
ist, ausgeglichen.

Nr. 20 S. 0. nein
Ubernimmt die Stadt auch die

Verkehrssicherungspflicht fir den

von ihr gewlnschten neuen

Weg? Das wére fair und konse-

quent, wenn sie den Weg so ha-

ben wollte.

Nr. 20 Die OsterbronnstraBe ist beitrags- |nein
Die Beteiligten méchten wissen, |rechtlich bereits abgeschlossen.

ob durch die Planung irgendwel- | ErschlieBungskosten fallen des-

che Kosten — z.B. ErschlieBungs- | halb durch die Umgestaltung der

kosten, Unterhaltskosten etc. an- | OsterbronnstraBe nicht an. Ob Ka-
fallen? Wenn ja, welche und nalbeitrage aufgrund der Erhdhung
kénnte der Anfall dieser Kosten  |der GFZ erhoben werden kénnen,

bei einer bestimmten Alternativ- | ist nicht Gegenstand des Be-

planung verhindert oder in be- bauungsplanverfahrens.

stimmter H6he gemindert wer-

den?

Nr. 20 Hierzu sind vertragliche Regelun- | nein

Werden durch die Ausfihrung der
Planung irgendwelche Pflichten
fir uns als Eigentiimer begrindet
oder erweitert? Z. B. Erstellungs-
oder Unterhaltspflichten, Pflanz-
pflichten, Verkehrssicherungs-
pflichten etc.? Wenn ja, kénnten
diese durch eine bestimmte Al-
ternativplanung vermieden oder
in bestimmter H6he gemindert
werden?

gen zwischen den Grundstlicksei-
gentimern und dem Tiefbauamt
der Stadt Stuttgart erforderlich.
Dieses Thema ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens
Die bestehende Wegeverbindung
erscheint zwischen Gebaude 60
und 64A stadtebaulich sinnvoll. Die
Kosten kénnten nur durch einen
vélligen Verzicht dieser Wegever-
bindung vermieden werden. Da
diese Wegeverbindung die
Erlebbarkeit der 6ffentlichen Griin-
flache von der OsterbronnstralBe
aus sowie die Attraktivitat der La-
denstraBe dauerhaft steigern soll,
wird die Geh- und Fahrrechtsfla-
che beibehalten.

Nr. 20

Die Beteiligten fragen nach, ob
eine Rechtspflicht besteht bzw.
ob der spatere Bebauungsplan
Eigentimer gegen ihren Willen
verpflichten kann, bestimmte vor-
gesehene Dienstbarkeiten oder
andere rechtliche Grundstlcksbe-
lastungen zu bestellen?

Grundsatzlich werden einvernehm-
liche Regelungen angestrebt. Nur
in seltenen Ausnahmefallen, in
denen der Vollzug der Rechte als
unabdingbar angesehen wird,
kann die Stadt MaBnahmen auch
gegen den Willen von Eigentiimern
durchsetzen.

-57 -




7. Umweltbelange

7a. Grinzug

Nr. 12 Es ist richtig, dass der Grliinzug nein

Die Beteiligte weist darauf hin, bisher keine Fortsetzung nach

dass im Flachennutzungsplan Westen hin findet. Durch die mdg-

zwar ein Uberregionaler Grinzug |liche Weiterfihrung der geplanten

vorgesehen sei, der sich tber den | Umgestaltung der Osterbronnstra-

Planungsbereich erstreckt, tat- Be Uber den Geltungsbereich des

sachlich sei jedoch der Griinzug | Bebauungsplans hinaus nach

im weiteren Verlauf nach Westen |Westen ist es eine langfristige

nicht vorhanden bzw. bis zum Zielsetzung der Stadtplanung, eine

Rohrer Park in Gber 500 m Ent- Begrinung durch Baumpflanzun-

fernung unterbrochen. Durch die |gen und Baumbeete zu erreichen.

heutige Grundstlcksstruktur in

vorwiegend privater Hand sei hier

auch langfristig keine Begriinung

denkbar.

7b. Artenschutz/Naturschutz

Nr. 14 Die Habitate der vorkommenden | nein

In den hohen Baumen westlich Arten werden durch die Sicherung

des geplanten Lebensmittelmark- |des Griinzugs und die weitestge-

tes wirden Fledermause leben. | hende Sicherung des Baumbe-

Diese seien besonders schiit- stands geschutzt. Eine detaillierte

zenswert (Ruhe, Bauarbeiten). Bestandserfassung seltener und

Da der bisherige Markt seit Jah- | geféhrdeter Arten sowie besonders

ren nicht mehr besteht, seien die |oder streng geschiitzter Arten ist

Flederméause dort heimisch ge- nicht erforderlich.

worden. Auf den Baumen wirden

in diesem Gebiet seltene Misteln | Eine besondere Unterschutzstel-

wachsen. Auch diese seien be- lung der vorhandenen Pappeln zur

sonders schitzenswert. Eine Pri- | Sicherung des lokalen Mistel-

fung nach §44 BNatSchG musse |Vorkommens ist auf der Basis na-

hier erfolgen. turschutz- und artenschutzrechtli-
cher Regelungen nicht erforderlich.
Mistelbeeren dienen insbesondere
fr Vogelarten innerhalb des Na-
turhaushaltes zwar als Nahrungs-
quelle, es liegen jedoch derzeit
aus naturschutz- und artenschutz-
rechtlicher Sicht keine Erkenntnis-
se vor, wonach Misteln gefahrdet
bzw. besonders oder streng ge-
schitzt sind.

7c. Larm/Schadstoff

Nr. 14 Dieser Bereich wurde abschlie- nein

Der Beteiligte weist darauf hin,

Bend im Planfeststellungsverfah-
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dass die Engstelle nérdlich der
Ecke OsterbronnstraBe/
GalileistraBe nach Fertigstellung
der Stadtbahn nicht geeignet ist,
Kfz, Lkw und Stadtbahn gleichzei-
tig durchzulassen. Es sei mit ei-
ner deutlichen Zunahme an
Emissionen in Form von Stickoxi-
den zu rechnen (insbesondere an
der 0.g. Ecke Osterbronn-
/GalileistraBe). Hier seien Ampeln
vorhanden bzw. geplant. Dies
stehe dem Schutzgut Klima und
Luft § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und
h BauGB entgegen. Die NO2-
Werte wirden bereits heute die
vom Gemeinderat beschlossenen
Werte Uberschreiten.

ren fir die Stadtbahnlinie U12 ge-
regelt. Die offizielle Er6ffnung der
Stadtbahnlinie U12 Bauabschnitt
Wallgraben-Durrlewang war am
13. Mai 2016.
Bebauungsplanfestsetzungen
werden fur diesen Bereich deshalb
nicht getroffen, die Abgrenzung
der Planfeststellung ist nachricht-
lich dargestellt.

Durch das Informationssystem
yStadtklima 21 liegt eine Grundla-
ge vor, die eine Einschatzung der
lufthygienischen Situation im Plan-
gebiet ermdglicht. Fur das Jahr
2010 ergeben die Berechnungen,
dass entlang der OsterbronnstraBBe
fur die straBenverkehrsrelevanten
Luftschadstoffkomponenten Stick-
stoffdioxid (NO) und Feinstaub
(PM 10) eine Einhaltung der gulti-
gen Grenzwerte der 39. BImSchV
zu erwarten ist. Jedoch wird nach
diesen Berechnungen der vom
Gemeinderat beschlossenen Ziel-
wert fir das NO, Uberschritten.
Dieser Bereich liegt im Plan-
feststellungsverfahren fir die
Stadtbahnlinie U12. Im Be-
bauungsplan wurde die Abgren-
zung der Planfeststellung lediglich
nachrichtlich tbernommen, Fest-
setzungen wurden hier nicht ge-
troffen.

Nr. 14

Der Beteiligte weist darauf hin,
dass bereits heute die Anwohner
der OsterbronnstraBe unter dem
erheblichen Verkehrslarm tags-
Uber und vor allem auch nachts
leiden. Ein Aufenthalt im Freien
sei aktuell noch méglich. Eine
Ansiedlung eines Lebensmittel-
geschaftes mit entsprechender
Zunahme des Uberregionalen
Verkehrs und nachtlichem Anlie-
ferverkehr mindere die Lebens-
qualitat erheblich. Es besteht be-
reits im Bestand eine Uberschrei-
tung der La&rmgrenzwerte geman

Durch die getroffenen Festsetzun-
gen wird die Verkaufsflache be-
grenzt, dadurch soll vermieden
werden, dass Uberregionaler Ver-
kehr angezogen wird. Auswirkun-
gen durch die Anlieferung des ge-
planten Lebensmittelmarktes kén-
nen nicht im Bebauungsplanver-
fahren geregelt werden. Dies er-
folgt durch schalltechnische Unter-
suchung und die ggf. erforderliche
Anordnung daraus resultierender
MaBnahmen im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die ErschlieBung ist grundsatzlich
uber die 6ffentliche Verkehrsfla-

nein
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB / DIN
18005 und der Grenzwerte der
16. BImSchV. Schallschutzfenster
wulrden hier nicht ausreichen.
Diese habe der Beteiligte schon
vor Jahren eingebaut.

che, den Siriusweg, mdglich. Ent-
sprechende Nachweise gemaB TA
Larm zur Anlieferung werden im
Baugenehmigungsverfahren ge-
fordert. Es missen entsprechende
Vorkehrungen wie z. B. zeitliche
Beschrankungen der Anlieferung,
Einhausungen o. A. vom Vorha-
bentrager getroffen werden.

Die Wendeplatte am Ende des
Siriusweges ist fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge ausgelegt. Bei einer
Anlieferung mit gr6Beren Fahrzeu-
gen (Lastzligen) muss auf dem
Baugrundstiick gewendet werden.

Nr. 14 Der Bebauungsplan wurde in die- |ja

Unter dem Uberbauten Teil SO1 | sem Bereich geandert. Die Bau-

nérdlich (schraffiert mit gr ge- grenze wurde auf die heutige

kennzeichnet) darf keine Nutzung | Grundstlicksgrenze zuriickge-

als Verkaufsflache oder Stande | nommen.

freigegeben werden. Dies wlrde

zu einer unzumutbaren Larmbe-

lastigung flhren.

7d. Erneuerbare Energien

Nr. 21 Die Dacher kénnen fir die Gewin- |ja

Der Beteiligte fordert, dass nung erneuerbarer Energien ge-

die Dé&cher flr die Gewinnung nutzt werden, Solaranlagen sind

erneuerbarer Energien genutzt zulassig.

werden und ggf. die optimale

Ausrichtung der Giebel bei einem | Durch die Festsetzung von Flach-

Neubau/bei einem Umbau be- dachern bzw. flach geneigten D&-

ricksichtigt werden soll. chern im Geltungsbereich ist die
Anbringung von Solaranlagen
maoglich.

7e. Bachlauf

Nr. 14 Der oberirdische Wasserlauf wird | nein

Der Beteiligte fordert, dass der
geplante Bachlauf so ausgestattet
werden muss, dass bei Trocken-
heit Wasser flie3t und bei Re-
genwetter nicht die ganze mittlere
und untere LadenstraBe Uber-
schwemmt wird wie bisher. Auch
sei ein grundsatzliches Abstellen
des Bachlaufes wie im Ju-
li/August 2014 wegen Regens
nicht zielfihrend als 6kologische

nach Westen verlangert.

Dieser klnstliche Gewasserlauf
mit geregeltem Wasserzulauf, der
wasserrechtlich nicht als Gewas-
ser gewidmet und gestalterischer
Ersatz fUr den verdolten Brihlbach
ist, hat allerdings nicht die eigentli-
che Funktion und Bedeutung eines
dynamischen FlieBgewéssers.
Eine erhéhte Uberschwemmungs-
gefahr entsteht durch den kiinstli-
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AusgleichmaBnahme.

chen Gewasserlauf nicht.

7f. Umweltbericht

Nr. 21 Der Landschaftsplan wurde beim |teilweise
Der Beteiligten fehlt in der Anlage | Feststellungsbeschluss des Fla-

C zum Umweltbericht (Ausschnitt | chennutzungsplans (FNP) vom
aus dem Landschaftsplan) nicht | Gemeinderat beschlossen. Er wird
nur eine Legende, sondern er parallel zum FNP fortgeschrieben.
scheint auch nicht dem Stand aus

dem Jahr 2014 zu entsprechen. | Fir den Bereich des Bebauungs-
Zwischen den Schienenstrangen | plans stellt der Ausschnitt den ak-
der Gaubahn und der ehemaligen |tuellen Stand dar.

Bahnstrecke bis nach Neuhausen

a. d. Fildern, die heute nur noch | Der Ausschnitt wurde auf die Gré-
mit den S-Bahn-Linien 2 und 3 bis | Be des beigefligten FNPs verklei-
Bernhausen/Filderstadt befahrbar |nert, eine Legende wurde beige-
ist, gebe es eine lila Linie, einen | flgt.

Bogen, auf dem kein Schienen-

strang liegt. AuBerdem wissen die | Der angesprochene lilafarbene
Beteiligten nicht, was das Zei- Bogen stellt die geplante Rohrer
chen Uber dem lilafarbenen Bo- | Kurve entsprechend den Darstel-
gen zu bedeuten hat. Dort befin- | lungen im gtiltigen FNP dar.

de sich Wald. Somit zweifeln sie

an, dass der Landschaftsplan ak-

tuell ist und sich die Umwelt dort

anders darstellt und auch einen

anderen Ist-Zustand auf das Kii-

ma aufweist.

8. Auslegung

Nr. 21 Die férmliche Auslegung gemaB § |teilweise

Die Beteiligte fordert, dass die
Plane vollstédndig im Bezirksrat-
haus Vaihingen ausgelegt wer-
den.

3 Abs. 2 BauGB findet im Amt flir
Stadtplanung und Stadterneuerung
statt. Dort stehen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter far Fragen und Er-
lauterungen zur Verfagung. Dari-
ber hinaus werden zusétzlich in
den jeweils betroffenen Stadtbezir-
ken der Bebauungsplan und die
Begrindung mit Umweltbericht zur
Einsicht bereit gestellt. Ebenso auf
der Homepage der Stadt Stuttgart.

Gutachten, Untersuchungen sowie
Stellungnahmen von Tragern 6f-
fentlicher Belange und Blrgern
werden nur im Amt fir Stadtpla-
nung und Stadterneuerung ausge-
legt. Alle Dokumente standen bei
der ersten o6ffentlichen Auslegung
dort zur Verflgung.
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Nr. 21

Die Beteiligte fordert, dass

die Dokumente vollstandig und
aktuell seien und keine Gutachten
fehlten.

nein

9. Stellungnahmen zur Planung

Nr. 18

Die Beteiligten machen bei eini-
gen Punkten Bedenken geltend
und erwarten eine entsprechende
Uberarbeitung der Planung (siehe
Punkte 1, 2a, 2c¢, 3a und 10).

Einige Anregungen konnten durch
die Uberarbeitung der Planung
bertcksichtigt werden.

teilweise

Nr. 11,13, 15,16

Die Beteiligten erheben Ein-
spruch gegen die beabsichtigte
férmliche Festsetzung des beab-
sichtigten Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan wird entspre-
chend dem Willen des Gemeinde-
rats bzw. seines hierflr zustandi-

gen Ausschusses fur Umwelt und
Technik weitergeflhrt.

nein

Nr. 17

Der Beteiligte erhebt Einspruch
und grundsatzliche Bedenken zu
den Planungszielen.

S. 0.

nein

Nr. 20

Die Beteiligten sind der Auffas-
sung, dass bestimmte (auch) ihr
Anwesen betreffende Planungen
nachteilig und unverhaltnismasig
belastend sind (siehe Punkte 6c,
6d, 6e und 6f).

Nach der ersten 6ffentlichen Aus-
legung wurde der Bebauungsplan
aufgrund der vorgebrachten Anre-
gungen Uberarbeitet. Teilweise
konnten dadurch Anregungen be-
ricksichtigt werden.

teilweise

Nr. 20

AbschlieBend bitten die Beteilig-
ten, die Anregungen zu prifen
und den daraus resultierenden
Anderungsbedarf durch entspre-
chende Plananderungen zu be-
rcksichtigen. Sie bitten freund-
lich um eine zuriickhaltende Pla-
nung, die nur im geringstmagli-
chen erforderlichen MaBe in das
geschutzte Privateigentum ein-
greift, dieses berthrt, einschrankt
oder belastet (siehe Punkte 6c,
6d, 6e und 6f).

teilweise

Nr. 21
Die Beteiligte lehnt den Be-

Der Bebauungsplan wird entspre-
chend dem Willen des Gemeinde-

nein
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bauungsplan flr das Zentrum
Darrlewang ab.

rats bzw. seines hierflr zustandi-
gen Ausschusses flr Umwelt und
Technik weitergeflihrt.

Nr. 22

Der Beteiligte bedankt sich fir die
Informationen, die er in der Plan-
auslage erhalten hat, und fur das
ausfihrliche Gesprach und die
Erlduterungen zum Bebauungs-
plan in der Planauslage.

Keine Stellungnahme erforderlich.

Nr. 20

Grundséatzlich begriBt der Betei-
ligte die angestellten Uberlegun-
gen.

Keine Stellungnahme erforderlich.

10. Planungsvarianten

Nr. 18 Es wurden 3 Alternativen zur ge- | nein
Von den vorgeschlagenen drei wahlten Planung entwickelt, die im
Planungsvarianten halten die Be- | Umweltbericht dargestellt sind.
teiligten, wie in der Beschlussvor- | Diese Alternativen wurden jedoch
lage GRDrs 363/2014 ausgeflhrt, | aus unterschiedlichen Griinden
nur Variante 1 (Planungsalterna- | nicht weiterverfolgt.
tiven im Umweltbericht) flr eine | Durch die im Bebauungsplan wei-
weitere Entwicklung geeignet. terverfolgte Variante kénnen so-
wohl der GroBteil der erhaltens-
werten Baume im Bereich des 6f-
fentlichen Parkplatzes, die 6ffentli-
che Grinflache als auch die be-
stehenden Baumdglichkeiten er-
halten werden.
11. Kita
Nr. 14 Durch die Planung von neuen nein

GeméaB Erhebung Sozialer Wohn-
raum ist aus Sicht der Beteiligten
derzeit kein Bedarf an KITAs in
Durrlewang zu sehen. Daher soll-
te die Einrichtung einer solchen
nochmal geprift werden.

moglichen Wohnflachen ist mit
einem Zuzug von Familien zu
rechnen. Die Anzahl der notwendi-
gen Kindertagesplatze ist abhan-
gig von der Anzahl der geplanten
Wohnungen im Geltungsbereich.
Im Mischgebiet sowie im Sonder-
gebiet sind entsprechende Kinder-
tageseinrichtungen sowie Einrich-
tungen fir Kinder und Jugendliche
ab 10 Jahren zul&ssig.

Die Zulassigkeit von Kindertages-
statten stellt eine Angebotsplanung
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dar.

Im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrags fur das Grundstick Os-
terbronnstraBe 50 wurde der Be-
darf an Kindertageseinrichtungen
geprtift. Gegentiber dem geltenden
Recht kénnen 7 zusatzliche Woh-
nungen realisiert werden. Es ist
davon auszugehen, dass der da-
durch entstehende geringfligige
Bedarf an Kindertageseinrich-
tungsplatzen in den umliegenden
Einrichtungen gedeckt werden
kann.

12. Werbeanlagen

Nr. 22 Leuchtwerbung auf der parkzuge- |nein
Auch Leuchtwerbung sollte auf wandten Seite ist stadtebaulich

der der Grinflache zugewandten | nicht erwlinscht und bleibt weiter-

Seite zuklinftig mdglich sein, nur | hin unzulassig, auch um die Tier-

so sei eine gewerbliche Nutzung |welt und Anwohner nicht zu stéren.
sinnvoll. Die Auffindbarkeit sei

sonst erheblich eingeschrankt

und stehe im Widerspruch zur

Intention einer gewerblichen Nut-

zung. Ohne Leuchtwerbung sei

die Nutzung fir Einzelhandel

nicht moéglich und die Nutzung

insgesamt stark eingeschranki.

13. Dachterrassen

Nr. 22 Die Festsetzung wurde geandert. |teilweise
Die Grundflache der Dachterras- |Statt 15% sind nun 20% der

se sollte auf 50% erhéht werden. | Grundflache als Dachterrasse zu-

Ein Teil der begrinten Dachfla- lassig.

che sollte so als Dachterrasse

nutzbar sein.

14. Schulweg

Nr. 14 Entlang der DlrrlewangstraBBe ver- |nein

In der geplanten Zufahrt zum Le-
bensmittelmarkt Ecke
DurrlewangstraBe/Siriusweg gehe
der Hauptschulweg fir Grund-
schiler durch. Hier sei mittels
eines FuBgangeriberwegs die
Sicherheit der Kinder zu verbes-
sern.

lauft der empfohlene Schulweg flr
die Schiler der Schénbuchschule.
(siehe auch Stellungnahme unter
Nr. 5 Schulweg Anlage 6a). Die
Anregung wurde an die zustandi-
gen Schulwegbeauftragten (Amt
fur 6ffentliche Ordnung) weiterge-
leitet.
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15. Gutachten SSB

Nr. 21 Durch die Verlangerung der U12 | nein
Die Beteiligte fordert, dass ein wurde die Position des OPNV ge-
Gutachten der SSB vorgelegt genlber dem Individualverkehr in

wird, wie sich die Fahrgastzahlen | Stuttgart langfristig verbessert und
Stadtbahnlinie U12 auf den Stadt- | in Folge die Mobilitat sozial- und

teil Darrlewang auswirken. Ob umweltvertraglich sichergestellt.
zusétzliche Fahrgéaste gewonnen | Diese MaBnahmen entsprechen im
werden oder ob nur die Personen |besonderen MaBe der vom OPNV

auf die Stadtbahn umgestiegen allgemein verfolgen Ziele.

sind, die bisher zu FuBB gegangen |Im Ubrigen ist die Planfeststellung

sind, weil es keine Anbindung Stadtbahnlinie U12 nicht Bestand-

(per Bus) von der Haltestelle teil des Bebauungsplans.

Wallgraben ins Industriegebiet

(entlang der StraBe Am Wallgra-

ben und GalileistraBe) gab.

Nr. 21 Im Planfeststellungsverfahren teilweise

Die Beteiligte beméngelt, dass es
keine Analysen und kein Gutach-
ten gibt, die belegen, dass die
Stadtbahnlinie U12 einen Ent-
wicklungsschub fiir den Stadtteil
Darrlewang mit sich bringen wird.
Die Einwohnerzahl wird sich nicht
verandern und warum sollten
Ortsfremde extra nach Durrle-
wang fahren, um dort einzukau-
fen. Die im Industriegebiet Arbei-
tenden wirden weiterhin in ihren
Kantinen zum Essen gehen, die
Bewohner des Studentenwohn-
heims Wallgraben weiterhin nach
Vaihingen zum Einkaufen fahren
oder héchstens mal zum Aldi in
der GalileistraBe und die Méhrin-
ger sich héchstens Uber die bes-
sere Anbindung freuen und dass
sie nicht mehr so weit zu FuB bis
zum Aldi und zum Bauhaus ge-
hen missen.

Die Stadtbahnlinie U12 rechtferti-
ge flr den Stadtteil Durrlewang
keinen Bebauungsplan, nur damit
dort die Gewerbeflache vergro-
Bert wird und bestehende Ge-
b&ude um ein bis drei Etagen
aufgestockt werden.

wurde Folgendes dargelegt:

Der Anschluss an das Stadtbahn-
netz soll fir den Stadtteil Diirrle-
wang nicht nur fir junge Familien,
sondern auch fir &ltere Mitblrger
ein Gewinn an Sicherheit und Be-
guemlichkeit gegentber der Fahrt
mit Bus und Umstieg auf die S-
Bahn bedeuten.

Folgende Ziele werden verfolgt:
e Anbindung von mehr als
20 000 Arbeitsplatzen und
3 700 Einwohnern an das
Stadtbahnnetz
e Verkilrzung der Fahrt in die
Innenstadt
e Aufwertung der Gewerbe-
gebiete und Wohngebiete
Erwartet werden 2 200 Fahrgas-
te/pro Tag und eine Verlagerung
von 1 500 Fahrten pro Tag von Kfz
auf die Stadtbahn.

Das Bebauungsplanverfahren
wurde unabhéangig von der Stadt-
bahnverlangerung durchgeflhrt,
die Inhalte der Planfeststellung
sind nur nachrichtlich tbernom-
men. Die offizielle Erdffnung der
neuen Stadtbahnlinie U12 Bauab-

schnitt Wallgraben-Diirrlewang war
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am 13. Mai 2016.

16. Information tber
Planungsstand

Nr. 22 Eine Information erfolgt grundsatz- |nein

Der Beteiligte bittet darum, Gber |lich ortstblich, in Stuttgart durch

den weiteren Verlauf des Verfah- |das Amtsblatt und dariiber hinaus

rens z.B. auch Uber seine Email- |durch die Internetseite der Stadt

Adresse informiert zu werden. Stuttgart (Stadtentwick-
lung/Offentlichkeitsbeteiligung/
Aktuelle Planauslage).
Die erneute Auslegung wird im
Amtsblatt bekanntgegeben. Eine
zusatzliche Information einzelner
Beteiligten ist nicht mdglich.

Nr. 12 Nach dem erfolgten Satzungsbe- |ja

Die Beteiligte ware dankbar, schluss des Bebauungsplanes

wenn die Verwaltung ihr das Er- | wird allen Beteiligten das dann

gebnis der Abwagung zukommen |vorliegende Ergebnis mitgeteilt.

lassen wirde.

Nr. 14 S. 0. ja

Der Beteiligte bittet um entspre-
chende Stellungnahme zu seinen
Anregungen.

-66 -




Anlage 6¢

Offentlichkeitsbeteiligung zur erneuten Auslegung gemaB § 4a Abs. 3i. V. m. §

3

Abs. 2 BauGB

Bei der erneuten Auslegung vom 14. August bis 28. September 2015 sind 4 Einzel-
anregungen (davon von zwei Birgern/Blrgerinnen erneut) zu folgenden Themen
vorgebracht worden:

©CoNoaR~wNONON -

Sondergebiet
Lebensmittelnahversorgung
MaB der baulichen Nutzung
Umweltbelange
Verkehrsflachen
Werbeanlagen
Kindertagesstéatten
Dachform/Solaranlagen
Wohnraum

Bezirksbeirat

NN —

Birgerbeteiligung Soziale Stadt

Anregungen/ Fragen
Beteiligte Nr.

Stellungnahme der Verwaltung

Berlicksich-
tigung

1. Burgerbeteiligung Soziale
Stadt

Nr. 25

Die Beteiligte bedauert, dass sich
trotz der erneuten Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans
gegenuber ihrer Stellungnahme
zur ersten o6ffentlichen Auslegung
nichts Grundlegendes geéandert
hat. Trotz der Anderung bei der
Osterbronn-straBe 50 sei es ab-
solut unabdingbar abzuwarten,
bis das Projekt ,Soziale Stadt
Darrlewang“ sein Ende gefunden
habe.

Die vorbereitenden Untersuchun-
gen sollen die Grundlage zur Auf-
nahme des Stadtteils Durrlewang
in das Férderprogramm ,Soziale
Stadt -Investitionen im Quartier”
schaffen.

Das Sanierungsverfahren und das
Bebauungsplanverfahren sind
voneinander unabhangige Verfah-
ren.

Anregungen, die die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans betref-
fen, missen im Rahmen des be-
treffenden Verfahrens bei der Be-
teiligung der Offentlichkeit (frihzei
tige Beteiligung, 6ffentliche Ausle-
gungen) vorgebracht werden.

Der Ausschuss fir Umwelt und
Technik wurde Uber den Wunsch
des Bezirksbeirats informiert, mit
dem Bebauungsplanverfahren so-
lange zu warten, bis die Birgerbe-

nein
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teiligung im Rahmen der Sanie-
rung erfolgt ist. Der Ausschuss hat
am 22. Juli 2014 dennoch die erste
offentliche Auslegung beschlos-
sen.

Die bereits vorliegenden Ergebnis-
se aus der Blrgerbeteiligung zu
den vorbereitenden Untersuchun-
gen sind in die Uberarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes und die
damit erforderliche erneute Ausle-
gung eingeflossen, soweit sie den
Geltungsbereich des Bebauungs-
plans betreffen.

Die bei der Burgerbeteiligung vor-
gebrachten Anregungen gehen
damit nicht unter. Im Bebauungs-
planverfahren wird dargelegt, ob
die Anregungen berucksichtigt
werden konnten, bzw. warum sie
nicht berdcksichtigt wurden.

Zur Nachvollziehbarkeit werden
alle Anregungen, die bei der Biir-
gerbeteiligung zur vorbereitenden
Untersuchung vorgebracht wurden
und den Bebauungsplan betreffen,
in die vorliegende Gemeinderats-
drucksache mit aufgenommen (An-
lage 8). Die zustandigen Gremien
werden dadurch dariber infor-
miert.

Mit Zuwendungsbescheid vom 16.
Mérz 2015 wurde das Gebiet Vai-
hingen 3 -Durrlewang- in das
Bund-L&nder-Programm ,Soziale
Stadt - Investitionen im Quartier”
mit einer Bundes- und Landesfi-
nanzhilfe von 1,2 Mio. € (60 %)
aufgenommen.

Am 15. Oktober 2015 hat der Ge-
meinderat die Satzung Uber die
Festlegung des Sanierungsgebiets
Vaihingen 3 -Durrlewang- gemanB §
142 BauGB beschlossen (GRDrs
636/2015).

Die Beauftragung eines Stadtteil-
managements (GRDrs 1225/2015)
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sowie eines Modernisierungs- und
OrdnungsmaBnahmenbetreuers
(GRDrs 1320/2015) wurden am
23. Februar 2016 vom Ausschuss
fir Umwelt und Technik beschlos-
sen. Die Vertrage wurden zum 1.
Marz 2016 mit einer vorlaufigen
Laufzeit von 2 Jahren abgeschlos-
sen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadt-

teilbdro in der OsterbronnstraBe 60

erbffnet. Die Auftaktveranstaltung
zur Sozialen Stadt Durrlewang
fand am 27. April 2016 im katholi-
schen Gemeindesaal statt. Am 9.
Mai 2016 tagte die 1. Themen-
gruppe der Sozialen Stadt Durrle-
wang im Stadtteilblro, weitere

Themengruppen-Sitzungen folgten

am 30. Mai 2016, am 1. Juni 2016
und am 8. Juni 2016.

Das Bebauungsplanverfahren

wurde parallel weitergefiihrt. Damit

soll das stadtebauliche Ziel, den

existierenden und definierten zent-

ralen Versorgungsbereich zu
schiitzen und zu starken, erreicht
werden.

Nr. 26

Die Blrgerbeteiligung ,soziale
Stadt“ musse hier auch bertick-
sichtigt werden, keine Verab-
schiedung eines Teilbebauungs-
planes bevor nicht die ,soziale
Stadt“ abgeschlossen und die
Blrgerwinsche bericksichtigt
werden.

S. 0.

nein

Nr. 26

Nochmal das Wichtigste sei die
Birgerbeteiligung, schon bei der
ersten Auslegung wurde diese
komplett Gbergangen, sowohl der
Bezirksbeirat als auch die Unter-
schriften. Und keine Berticksichti-
gung zudem der ,Sozialen Stadt"
sei vollig undemokratisch.

nein
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Nr. 27, 28

Der Bebauungsplan sollte auch
zurlckgestellt werden, bis der
Beteiligungsprozess ,Soziale
Stadt” abgeschlossen sei. Die
Beteiligten haben das Gefuhl,
dass Burger befragt wirden, dies
aber niemanden interessiert.

S.0.

nein

Nr. 27, 28

Wie soll hier nach vollendeten
Fakten hinsichtlich der Laden-
straBe noch eine Einbindung der
Birger sinnvoll geschehen. Die
Beteiligten fragen sich, ob es sich
tberhaupt noch lohnt mitzuma-
chen, um ein paar Grinflachen zu
gestalten?

Der Gemeinderat hat am 15. Ok-
tober 2015 die Satzung Uber die
férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets Sanierung Vaihingen
3 -Dirrlewang- nach § 142 BauGB
beschlossen.

Folgende Ziele der Sanierung

wurden formuliert:

¢ Reuvitalisierung der Versor-
gungsfunktion von Einzelhan-
del, Dienstleistungen und
wohnvertraglichem Gewerbe

e Attraktivierung der vorhande-
nen Spielplatze und Griinanla-
gen

e Attraktivierung des FuB- und
Radwegenetzes

e (Qualitative Verbesserung der
offentlichen StraBenraume in
Gestaltung und Funktion

e Sicherung und Starkung als
Wohnstandort

e Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat

e Starkung der sozialen Infra-
struktur

e Raum flr burgerschaftliches
Engagement schaffen

Analog zu anderen Gebieten im
Programm ,Soziale Stadt” wurde
auch hier ein professionelles
Stadtteilmanagement eingerichtet,
um die Blrgerbeteiligung zu koor-
dinieren.

Die Ergebnisse und damit einher-
gehend die Umsetzungsmaglich-
keiten, die aus der Beteiligung im
Rahmen der ,Sozialen Stadt“ re-
sultieren, kbnnen also weit Uber
die mit den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes verfolgten Ziele

nein
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hinausgehen.

Die Beauftragung eines Stadtteil-
managements (GRDrs 1225/2015)
sowie eines Modernisierungs- und
OrdnungsmaBnahmenbetreuers
(GRDrs 1320/2015) wurden am
23. Februar 2016 vom Ausschuss
fir Umwelt und Technik beschlos-
sen. Die Vertrage wurden zum 1.
Marz 2016 mit einer vorlaufigen
Laufzeit von 2 Jahren abgeschlos-
sen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadt-
teilblro in der OsterbronnstraBe 60
erbffnet. Die Auftaktveranstaltung
zur Sozialen Stadt Durrlewang
fand am 27. April 2016 im katholi-
schen Gemeindesaal statt. Am 9.
Mai 2016 tagte die 1. Themen-
gruppe der Sozialen Stadt Dirrle-
wang im Stadtteilblro, weitere
Themengruppen-Sitzungen folgten
am 30. Mai 2016, am 1. Juni 2016
und am 8. Juni 2016.

2. Sondergebiet

2.1 Lebensmittelnahversor-
gung

Nr. 27, 28

Ein Lebensmittelmarkt dirfe nur
im EG mit max. 100 m? Nonfood
bewilligt werden. Eine Ausdeh-
nung auf mehrere Stockwerke
musse abgelehnt werden.

Der Bereich an der Osterb-
ronnstraBe ist im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt
Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtli-
cher Bedeutung ausgewiesen.
Aufgrund der bestehenden Ange-
bote Ubernimmt der Standort die
Versorgungsfunktion fur den Nah-
bereich. Diese Funktion soll lang-
fristig gesichert bzw. gestéarkt wer-
den.

Das in Auftrag gegebene Einzel-
handelsgutachten hat ergeben,
dass eine Verkaufsflache von ma-
ximal 1 100 m?2 vertraglich ist.

Die Festsetzungen zum Sonder-
gebiet (maBgebende Bauflache,

teilweise
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GRZ, Baufenster) wurden entspre-
chend getroffen, um die Verkaufs-
flache auf max. 1 100 m? zu be-
grenzen.

AuBerdem wurde die Festsetzung
getroffen, dass Einzelhandelsbe-
triebe im Sondergebiet und ge-
werbliche Nutzungen im Mischge-
biet nur in den Erdgeschossen zu-
lassig sind.

Nr. 27, 28 Die Offnungszeiten eines Lebens- |nein
Mégliche Offnungszeiten eines mittelmarktes kébnnen im Be-
Lebensmittelmarkts (z. B. wie bei |bauungsplanverfahren nicht gere-

Lidl 7-22 Uhr) widersprechen dem | gelt werden. Im Baugenehmi-
Ruhebeddrfnis der Anwohner. gungsverfahren wird die Anliefe-

Wenn Uberhaupt, dirfe die Off- rung bzw. der damit in Verbindung
nungszeit nur von 8 bis 20 Uhr stehende Gewerbelarm auf seine
betragen. Zulassigkeit Gberprdft.

Nr. 27, 28 Im zuléassigen Lebensmittelmarkt [ nein

Bei Ansiedlung eines groBen Le-
bensmittelmarktes sei davon aus-
zugehen, dass ein Uberregionaler
Backer mit angesiedelt wird und
Waren wie Zeitschriften angebo-
ten werden. Dies halten die Be-
teiligten fir den TodesstoB fur die
kleinen Geschafte wie Schreibwa-
ren Katz und die drei noch vor-
handenen Backereien.

kann z. B. ein weiterer Backer an-
gesiedelt werden.

Die Ansiedlung von Backereien
kann im Bebauungsplan nicht un-
tersagt werden. Es ist daher mog-
lich, aber nicht zwingende Folge,
dass dadurch die bestehenden
Béckereien beeintrachtigt werden.

Ein stadtebauliches Ziel des Be-
bauungsplans ist die Starkung des
E-Zentrums. Der Schutz einzelner
bestehender Nutzungen, z.B.
durch eine Steuerung von konkre-
ten Sortimenten, ist im Mischgebiet
jedoch nicht mdglich.

Nr. 27, 28

Eine Anlieferung von Lebensmit-
teln dirfe wegen Larmbelastigung
nur nach 6 Uhr morgens stattfin-
den. Es kénne davon ausgegan-
gen werden, dass die Kihlkom-
pressoren, hydraulische Hebean-
lagen usw. bei nachtlicher Anlie-
ferung eine erhebliche Larmquel-
le darstellen. Die Beteiligten ver-
weisen auf das Urteil des Land-
gerichts Berlin 20 O 519/09 vom
19.11. 2010.

Die Offnungszeiten des Lebens-
mittelmarktes kdnnen im Be-
bauungsplanverfahren nicht gere-
gelt werden. Im Baugenehmi-
gungsverfahren wird die Anliefe-
rung bzw. der damit in Verbindung
stehende Gewerbelarm auf seine
Zulassigkeit Gberpruft.

nein
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Nr. 25 Der Bereich an der Osterb- nein
Eine Einzelhandelsflache mit 1 ronnstraBe ist im Einzelhandels-
000 m2 werde moglicherweise ein | und Zentrenkonzept der Stadt
Reinfall werden (vgl. Edeka im Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtli-
Méhringer Stadtteil Fasanenhof). |cher Bedeutung ausgewiesen.
In DUrrlewang seien die bisher Aufgrund der bestehenden Ange-
bereits vorhandenen 500 m2 voll- |bote Gbernimmt der Standort die
kommen ausreichend. Durch die | Versorgungsfunktion flr den Nah-
Anbindung an die Stadtbahn wer- | bereich. Diese Funktion soll lang-
de der Aldi in Méhringen noch fristig gesichert bzw. gestarkt wer-
besser erreichbar sein. Jetzt den, u. a. durch die Ansiedlung
schon sei der Leerstand groB und | eines groBen Lebensmittelhandels,
deshalb sollte es den kleinen L&- |der als Magnet fir diesen Bereich
den erméglicht werden, Uberle- fungieren soll. Der bisherige Su-
ben zu kénnen. Wer in Durrle- permarkt OsterbronnstraBe 50 hat-
wang wohne und alles zu FuB te ca. 500 m? Verkaufsflache und
erreichen kénne, misse zwangs- |steht seit dem Sommer 2012 leer.
laufig 6fters gehen, weil er/sie
nicht so viel tragen kénne und da | Das in Auftrag gegebene Einzel-
wilrden Laden mit einer GréBe handelsgutachten hat ergeben,
bis 500 m?2 vollkommen ausrei- dass hier eine Verkaufsflache von
chen, vorausgesetzt es seien ein | maximal 1 100 m? vertraglich ist.
Backer, Metzger, Getrankehand- |Weitere Einzelhandelseinrichtun-
ler, Drogeriewaren, Lebensmittel |gen, Backer, Metzger sowie
(allgemein), Obst, Gemluse, Fri- | Dienstleistungs- und sonstige Ge-
seursalon, Café, Geldinstitut etc. |werbebetriebe sind ausdricklich
vorhanden. erwlnscht und deshalb im Misch-
gebiet (nur in den Erdgeschossen)
als zulassige Nutzungen festge-
setzt.
2.2 MaB der baulichen Nutzung
Nr. 27, 28 Die Verschattung der Gebaude nein

Die Hohe der SO Gebaude Os-
terbronnstraBe 56 (vermutlich ist
hier das Gebé&ude 50 gemeint,
Anmerkung der Verwaltung)
musse auf maximal 17 bzw. 10,5
m (inkl. Solaranlage) begrenzt
werden, da eine mdgliche
Verschattung durch Solaranlagen
bzw. Hausteile der neu zu errich-
tenden Gebaude auf der nérdli-
chen Seite der OsterbronnstraBe
bestehen kénnte. Der Bezirksbei-
rat sowie die Blrger von Ddrrle-
wang haben sich fir eine max. 3-
stéckige Bebauung ausgespro-
chen. Ansonsten entstehe am

nordlich der OsterbronnstraBBe
durch die Festsetzung eines vier-
bis flinfgeschossigen Gebaudes im
Bereich OsterbronnstraBBe 50 wur-
de untersucht und im Ausschuss
fur Umwelt und Technik sowie im
Bezirksbeirat dargelegt.

Es werden im Hinblick auf die ge-
sicherten Freirdume -StraBBenbreite
und Grinflache- keine unzumutba-
ren Auswirkungen durch die Fest-
setzung einer 4 bis 5- geschossi-
gen Bebauung erwartet.

Der Ausschuss fir Umwelt und
Technik hat am 14. Oktober 2014

-73-




Ende der OsterbronnstraBe ein
unschéner Klotz ,Portal“ genannt
-wie am anderen Ende.

Nicht immer musse die Stadt den
Belangen von Investoren folgen.
In der jetzigen Form habe das
Gebaude schon ein Gschmackle,
denn erst ab einer gewissen
Hohe rechne sich das Gebaude.
Gekauft wurde aber 2-stockig.
Der Bebauungsplan werde immer
nur dort angepasst, wie es dem
Investor gefalle. Der Verkauf 6f-
fentlicher Griinflachen (Parkplatz-
teil neben dem Sondergebiet SO)
zur VergrdBerung des Baufens-
ters darf nicht erfolgen. Die Ein-
spruche der Blrger seien fast gar
nicht berdcksichtigt worden.

einer 5-geschossigen Bebauung
im Sondergebiet mehrheitlich zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan
wurde daraufhin entsprechend
Uberarbeitet, der erneute Ausle-
gungsbeschluss wurde am 28. Juli
2015 vom Ausschuss far Umwelt
und Technik gefasst.

Die H6he des Kaufpreises bei der
GrundstlcksverauBerung ist Ange-
legenheit der Vertragsparteien. Die
Stadt hat darauf keinen Einfluss.

Der Verkauf des 6ffentlichen Park-
platzes (nicht einer Grinflache,
wie die Beteiligten vermuten) ist
erforderlich, um die gewollte stad-
tebauliche Entwicklung zu ermdégli-
chen und um den existierenden
und definierten zentralen Versor-
gungsbereich zu schitzen und zu
starken.

Andere Lésungen wurden geprift,
aber nicht weiterverfolgt:

Die urspringliche Alternative eines
Sondergebiets mit einer gemein-
samen Bebauung der 3 Privat-
grundstlicke OsterbronnstraBe 50,
52 und 54 ist nicht mehr realis-
tisch.

Die bestehende, nérdlich angren-
zenden o6ffentliche Grinflache soll
planungsrechtlich gesichert und
erhalten werden, deshalb ist eine
Ausdehnung nach Norden nicht
moglich.

Nr. 27, 28 Der Bebauungsplan wurde zwi- ja
Der Bestandsschutz fiir das Café |schenzeitlich geandert. Statt Son-

Geiler und das Nachbargebaude |dergebiet wird fir die Gebaude 52
masse in einen normalen Be- und 54 ein Mischgebiet festge-
bauungsplan umgewandelt wer- | setzt. Die bestehenden Geb&ude

den. Alles andere sei geschafts- |und deren Nutzungen sind daher
schadigend. Eine Erweiterung der | planungsrechtlich gesichert.
Geschaftsraume kénnte dann

nicht mehr stattfinden.

Nr. 27, 28 nein

Die Lebensmittelversorgung sei
tber Aldi und Bonus ausreichend

Der geplante und nach den kunfti-
gen Festsetzungen zulassige Le-
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abgedeckt. Es bestehe kein Be-
darf an einem Uberregional tati-
gen Lebensmittelladen (z. B. Dis-
counter, Rewe). Gemal Be-
schluss des OVG NRW vom
19.8.2003 AZ 7B 1040/03 sei ein
solcher Markt in einem eigentlich
reinen Wohngebiet allein schon
wegen des zu erwartenden hohen
gebietsfremden Kundenverkehrs
mit Kraftfahrzeugen der gebiets-
unublichen Stérungen (Emissio-
nen, Larm) verursacht, gebiets-
unvertraglich.

Durch die Lage Durrlewangs di-
rekt angrenzend an das Gewer-
begebiet Vaihingen /Méhringen
sei bei Ansiedlung eines solchen
Marktes mit weiter erheblich an-
steigendem Verkehr zu rechnen.
Es sei davon auszugehen, dass
der Markt somit nicht nur der Ge-
bietsversorgung gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO diene. Die eben-
falls vorgesehene Verkehrsberu-
higung zeige ja gerade auf, dass
das Viertel ein Wohngebiet sein
solle. Damit schlieBe sich ein Le-
bensmittelmarkt aus. Ein Le-
bensmittelmarkt mit Anfahrtsver-
kehr gehdre in das Gewebege-
biet. Dort wirden gentigend Fla-
che leerstehen.

bensmitteleinzelhandel liegt in ei-
nem Sondergebiet, nicht in einem
reinen Wohngebiet. Die direkt an-
grenzenden und sudlich entlang
der OsterbronnstraBe liegenden
Flurstlicke werden als Mischgebiet
festgesetzt.

Der Bereich an der Osterb-
ronnstraBe ist im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt
Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtli-
cher Bedeutung ausgewiesen.
Aufgrund der bestehenden Ange-
bote Ubernimmt der Standort die
Versorgungsfunktion fur den Nah-
bereich. Diese Funktion soll lang-
fristig gesichert bzw. gestarkt wer-
den. Zielsetzung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts ist es
ausdricklich, Lebensmittelméarkte
in den Zentren und gerade nicht in
Gewerbegebieten anzusiedeln.

Das in Auftrag gegebene Einzel-
handelsgutachten hat ergeben,
dass eine Verkaufsflache von max.
1 100 m? vertraglich erscheint.

Durch die Festsetzungen im Son-
dergebiet (maBgebende Grund-
stlicksflache, GRZ, Baufenster)
wird die Verkaufsflache auf max.
1 100 m? begrenzt.

Die Begrenzung der Verkaufsfla-
che soll auch die Attraktivitat eines
kinftigen Lebensmittelladens fir
,gebietsfremde® Kunden ein-
schranken.

Eine Verkehrsberuhigung ist nicht
vorgesehen, eine Reduzierung der
Héchstgeschwindigkeit ebenfalls
nicht. Da es sich bei der Oster-
bronnstraBe um eine Hauptver-
kehrsstraBe handelt, soll der Ver-
kehr nicht auf WohnstraBen umge-
leitet werden.

Durch die geplante Umgestaltung
der OsterbronnstraBBe mit Markie-
rung von Schutzstreifen wird eine
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optische Verengung erreicht. Der
Kfz -Verkehr wird dadurch ange-
halten, die Geschwindigkeit zu re-
duzieren.

Nr. 25 Die maximale H6he baulicher An- |ja
Auf einmal rage ein Riesenklotz |lagen (HbA) wurde im gesamten
zwischen bestehenden Hausern | Geltungsbereich zusatzlich zu den
hervor. Deshalb sei die Definie- Hochstgrenzen fir die Zahl der
rung einer Maximalh6éhe unab- Vollgeschosse in stadtebaulich
dingbar. vertraglich und angemessenere
Weise festgesetzt.
Nr. 26 Der Ausschuss fur Umwelt und nein
Eine weitere gravierende Ver- Technik hat nach Abschluss der
schlechterung gegentiber der ers- | 6ffentlichen Auslegung und einer
ten Auslegung sei am Hochhaus, |Behandlung des Themas ,Héhe
hier misse ebenfalls die mdgliche |der Bebauung® im Stadtebauaus-
GeschoBhoéhe stark reduziert schuss am 14. Oktober 2014
werden (es seien nun 7 m mehr | mehrheitlich einer Bebauung mit 5
Hoéhe mdglich !) so dass im Falle | Geschossen im Bereich des Son-
eines Abrisses hier kein Hoch- dergebiets zugestimmt. AuBerdem
haus mehr gebaut werden darf, solle das héhere Gebaude Osterb-
S0 sei es eine Verschandelung ronnstraBe 82 mit 8 Geschossen
des Stadtteils. weiterhin mit 8 Vollgeschossen
festgesetzt werden.
Der Ausschuss fur Umwelt und
Technik wurde Uber die bei der
ersten 6ffentlichen Auslegung vor-
gebrachten zahlreichen Anregun-
gen zu diesem Thema informiert.
Durch die Uberarbeitung des Be-
bauungsplanentwurfs und die da-
durch erforderliche erneute Ausle-
gung werden die Vorgaben des
Ausschusses fir Umwelt und
Technik umgesetzt.
Nr. 25 S. 0. nein
Die Gebaudehdhe kdnne so be-
stehen bleiben, wie sie sei und
musse nicht aufgestockt werden.
Der Bestand sei so, dass ausrei-
chend Wohnraum da sein.
Nr. 26 sS.0. nein

Die Beteiligte erhebt Einspruch
gegen den Bebauungsplan:
Keine 5-stdckige Bebauung, das
verschandele das Stadtbild, die

Das Kirchengebaude ist ca. 11 m
hoch, der Kirchturm ca. 30 m.
Im stdostlichen Teil des Sonder-
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Kirche sei nicht mehr zu sehen,
die Offenheit in diesem Bereich
gehe verloren. Die Festsetzungen
erm@glichen zu groBe Bldcke.

gebiets wird als Ubergang zum
sudlich angrenzenden Wohngebiet
und zur Kirche die Zahl der Vollge-
schosse auf Z=ll bis Il beschrank.
Damit ergeben sich Gebaude-
héhen im stddstlichen Teil des
Sondergebiets bis max. 10 m. Im
nordwestlichen Teil des Sonder-
gebiets sind Gebaudehdhen bis
max. 17 m méglich.

Der Kirchturm wird weiterhin von
der Kreuzung Osterbronnstra-
Be/DurrlewangstraBe sichtbar sein.
Durch die hohen bestehenden
B&ume (ca. 15 bis 18 m hoch) im
Bereich der Grinflache und des
offentlichen Parkplatzes ist das
Kirchengebaude bereits heute
nicht von der OsterbronnstraBe
aus zu sehen.

Nr. 25 Die Héhe baulicher Anlagen (HbA) |ja

AuBerdem solle endlich eine Ma- |wurde bereits bei der ersten Aus-

ximalhéhe in Meter und Zentime- |legung im gesamten Geltungsbe-

ter festgelegt werden, damit mit | reich zuséatzlich zu den Héchst-

diesen Voll- und Halbgeschossen | grenzen flr die Zahl der Vollge-

nicht weiterhin Unfug getrieben schosse festgesetzt, um so eine

werden kdnne. Heutzutage fallen |eindeutige Hohenvorgabe zu defi-

die Deckenhdhen geringer aus nieren.

als in Altbauwohnungen und des-

halb kdnne ein Vollgeschoss an- | Die Definition der Vollgeschosse

ders definiert werden. richtet sich nach der baden-
wirttembergischen Landesbau-
ordnung (LBO).

3. Umweltbelange

Nr. 27, 28 Die Habitate der vorkommenden nein

Die Beteiligten bringt folgendes
Vor:

In den hohen Baumen westlich
des geplanten Lebensmittelmark-
tes leben Fledermé&use. Diese
seien besonders schitzenswert
(Ruhe, Bauarbeiten). Da der bis-
herige Markt seit Jahren nicht
mehr bestehe, seien die Fleder-
mause dort heimisch geworden.

Auf den Baumen wachsen in die-

Arten werden durch die Sicherung
des Griinzugs und die weitestge-
hende Sicherung des Baumbe-
stands geschutzt. Eine detaillierte
Bestandserfassung seltener und
gefahrdeter Arten sowie besonders
oder streng geschutzter Arten ist
nicht erforderlich.

Eine besondere Unterschutzstel-
lung der vorhandenen Pappeln zur
Sicherung des lokalen Mistel-
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sem Gebiet seltene Misteln. Auch
diese seien besonders schit-
zenswert. Eine Prifung nach § 44
BNatSchG musse hier erfolgen.
Auch dirfen die erhaltenswerten
B&ume nicht geféllt und missen
in der Bauzeit besonders ge-
schutzt werden.

Vorkommens ist auf der Basis na-
turschutz- und artenschutzrechtli-

cher Regelungen nicht erforderlich.

Mistelbeeren dienen insbesondere
fir Vogelarten innerhalb des Na-
turhaushaltes zwar als Nahrungs-
quelle, es liegen jedoch derzeit
aus arten- und naturschutzrechtli-
cher Sicht keine Erkenntnisse vor,
wonach Misteln gefédhrdet bzw.
besonders oder streng geschuitzt
sind.

4 bestehende Baume, darunter 3
erhaltenswerte werden durch die
Festsetzung des Baufensters im
Sondergebiet entfallen. Vor dem
Fallen dieser Baume ist eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung
erforderlich, so dass ggf. geeigne-
te SchutzmaBnahmen ergriffen
werden kdnnen.

Nr. 27, 28 Der oberirdische Wasserlauf wird | nein

Der geplante Bachlauf misse so |nach Westen verlangert.

ausgestattet werden, dass auch | Dieser kiinstliche Gewasserlauf

bei Trockenheit Wasser flieBe mit geregeltem Wasserzulauf, der

und bei Regenwetter nicht die wasserrechtlich nicht als Gewas-

ganze mittlere und untere Laden- |ser gewidmet und gestalterischer

straBe Uberschwemmt werde wie |Ersatz flr den verdolten Brihlbach

bisher. Auch ein grundsétzliches |ist, hat nicht die eigentliche Funkti-

Abstellen des Bachlaufes wie im | on und Bedeutung eines dynami-

Juli/August 2015 wegen Trocken- | schen FlieBgewassers.

heit sei nicht zielfiihrend als 6ko- |Eine erhdhte Uberschwemmungs-

logische AusgleichsmaBnahme. |gefahr entsteht durch den kinstli-

Viele Pflanzen entlang des Bach- |chen Gewésserlauf nicht.

laufs seien inzwischen abgestor-

ben.

Nr. 27,28 GegenuUber der ersten Auslegung |ja

Durch die allgemeine Bebauung |wurde im Uberarbeiteten Be-

1,5 m weiter in der LadenstraBe | bauungsplanentwurf vom 29. April

hinein werde der Park verkleinert. |2015 die Abgrenzung der
Geschossigkeit im Mischgebiet um
1,5 m nach Siiden verschoben.
Dadurch ergibt sich kein Eingriff in
die 6ffentliche Granflache, wie
falschlicherweise von den Beteilig-
ten vermutet wird.

Nr. 27,28 Durch die getroffenen Festsetzun- |nein

Bereits heute wiirden die Anwoh-

gen wird die Verkaufsflache be-
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ner der OsterbronnstraBe unter
dem erheblichen Verkehrslarm
tagstber und vor allem auch
nachts leiden. Die Ansiedlung
eines Lebensmittelgeschaftes mit
entsprechender Zunahme des
Uberregionalen Verkehrs und
nachtlichem Anlieferverkehr min-
dere die Lebensqualitat erheblich.
Es bestehe schon heute eine
nicht unerhebliche Uberschrei-
tung der Larmgrenzwerte geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB /DIN
18005 und der Grenzwerte der
16. BImSchV. Schallschutzfenster
reichen hier nicht aus. Diese ha-
be der Beteiligte schon vor Jah-
ren eingebaut. Die Stadt habe
daflr zu sorgen, dass die Men-
schen nicht unter Larmbelasti-
gung leiden.

grenzt, dadurch soll vermieden
werden, dass Uberregionaler Ver-
kehr angezogen wird. Auswirkun-
gen durch die Anlieferung des ge-
planten Lebensmittelmarktes kdn-
nen nicht im Bebauungsplanver-
fahren geregelt werden. Dies er-
folgt durch schalltechnische Unter-
suchung und die ggf. erforderliche
Anordnung daraus resultierender
MaBnahmen im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Die ErschlieBung ist grundsatzlich
Uber die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, den Siriusweg, mdglich. Ent-
sprechende Nachweise gemaB TA
Larm zur Anlieferung werden im
Baugenehmigungsverfahren ge-
fordert. Es missen entsprechende
Vorkehrungen wie z. B. zeitliche
Beschrankungen der Anlieferung,
Einhausungen o. A. vom Vorha-
bentrager getroffen werden.

Nr. 26 Das Sondergebiet wurde gegen- | nein
Die gravierende Verschlechte- Uber der ersten Auslegung verklei-
rung gegenudber der ersten Aus- | nert und auf das Grundsttick Os-
legung im Bereich des geplanten |terbronnstraBe 50 und Teile des
Gebaudes Siriusweg Flst. 1580/3, | westlich angrenzenden 6&ffentli-
in dem groBe Teile des derzeit chen Parkplatzes beschrankt.
vorhandenen Parkplatzes Uber-
baut werden dirfen, sei 6kolo- Damit das gewlnschte Ziel er-
gisch falsch und zu groB fir die- | reicht werden kann, die Nahver-
sen Teil. sorgung fir den Stadtteil zu ver-
bessern sowie den existierenden
und definierten zentralen Versor-
gungsbereich zu starken, ist die
nun festgesetzte Sondergebiets-
flache erforderlich. Dadurch kann
eine Verkaufsflache von ca. 1 100
m? realisiert werden.
4. Verkehrsflachen
Nr. 27, 28 Entlang der DirrlewangstraBBe ver- |nein

In der geplanten Zufahrt zum Le-
bensmittelmarkt Ecke
DurrlewangstraBe/Siriusweg gehe
der Hauptschulweg fir Grund-
schiler durch. Hier sei mittels
eines FuBgangeriberwegs die

lauft der empfohlene Schulweg flr
die Schiler der Schénbuchschule.
(siehe auch Stellungnahme unter
Nr. 5 Schulweg Anlage 6a).

FuBgangeriberwege kénnen im
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Sicherheit der Kinder zu verbes-
sern.

Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Die Anregung wurde an
die zustandigen Schulwegbeauf-
tragten (Amt fur 6ffentliche Ord-

nung) weitergeleitet.

Nr. 27, 28 Das Befahren der Privatgrundsti- | nein

An den Zugéngen zur Ladenstra- |cke ist weiterhin méglich, nicht je-

Be sollten Poller oder Schranken |doch der Wege im Bereich der 6f-

eingebaut werden. Heute fahren |fentlichen Grinflache.

taglich Lieferwagen durch die La-

denstraBe. Kfz parken in den Zu- | Poller oder Schranken kénnen im

gangen. Bebauungsplanverfahren nicht
festgesetzt werden. Die Anregung
wurde an das hierflr zustandige
Amt far 6ffentliche Ordnung wei-
tergeleitet.

Nr. 27, 28 Die vorgesehene Breite von 2,0 m | nein

Die vorgesehene Breite der Park- | Parkstreifen ist ausreichend. Zwi-

streifen mit 2 Metern erscheint schen Fahrradschutzstreifen und

den Beteiligten zu schmal. Wenn | Parkstreifen ist darliber hinaus ein

sie mit ihren normalen Autos in Sicherheitsstreifen von 0,5 m Brei-

eine Autobahnbaustelle fahren, te vorgesehen. Der Bebauungs-

mussen sie bei einer Breite von | plan wird nicht gedndert.

2,2 m immer rechts fahren. Das

bedeute, dass der Spiegel der Eine Markierung von Zufahrten ist

parkenden Autos immer in den nicht Bestandteil des Bebauungs-

Fahrradstreifen rage. Die Beteilig- | plans. HierfUr zustandig ist das

ten denken, eine Breite von 2,2 m | Amt fir 6ffentliche Ordnung.

fur die Parkstreifen dirfe reichen.

Die jeweiligen Einfahrten zu pri-

vaten Stellplatzen seien auf der

StraBe zu markieren, damit nicht

standig fremde Autos davor par-

ken.

Nr. 27, 28 Durch das Informationssystem nein

Die Engstelle nérdlich der Ecke
Osterbronn-/GalileistraBe sei
nach Fertigstellung der Stadtbahn
nicht geeignet, Kfz, Lkw und
Stadtbahn gleichzeitig durchzu-
lassen. Es sei mit einer deutli-
chen Zunahme an Emissionen in
Form von Stickoxyden zu rech-
nen (insbesondere an der 0.g.
Ecke Osterbronn-/GalileistraBe,
an der Engstelle der Stadtbahn
und der Ecke Osterbronn-
/Dirrlewangstr.) Hier seine Am-
peln vorhanden bzw. geplant.

yStadtklima 21 liegt eine Grundla-
ge vor, die eine Einschatzung der
lufthygienischen Situation im Plan-
gebiet ermdglicht. Fir das Jahr
2010 ergeben die Berechnungen,
dass entlang der OsterbronnstraBBe
fur die straBenverkehrsrelevanten
Luftschadstoffkomponenten Stick-
stoffdioxid (NO) und Feinstaub
(PM 10) eine Einhaltung der gulti-
gen Grenzwerte der 39. BImSchV
zu erwarten ist. Jedoch wird nach
diesen Berechnungen der vom
Gemeinderat beschlossenen Ziel-
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Dies stehe dem Schutzgut Klima
und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie
g und h BauGB) entgegen. Die
NO2 Werte Uiberschreiten bereits
heute die vom Gemeinderat be-
schlossenen Werte.

wert fir das NO; Uberschritten.
Dieser Bereich liegt im Plan-
feststellungsverfahren fir die
Stadtbahnlinie U12. Im Be-
bauungsplan wurde die Abgren-
zung der Planfeststellung lediglich
nachrichtlich tbernommen, Fest-
setzungen wurden hier nicht ge-
troffen.

Im Planfeststellungsverfahren
wurde das Thema Schadstoffe
untersucht.

Im Planfeststellungsbeschluss vom
22. Januar 2013 wurde aufgeflhrt:
,Unter Beachtung der festgesetz-
ten Nebenbestimmungen werden
bei Bau und Betrieb der Stadtbahn
keine relevanten Schadstoffimmis-
sionen verursacht. Die mit dem
Bau der Stadtbahnlinie verbunde-
nen Veranderungen der StraB3en-
verkehrsstrome sind lediglich klein-
raumig und haben keine negativen
Auswirkungen auf die Belange der
Luftreinhaltung.”

Die offizielle Erdffnung der Stadt-
bahnlinie U12 Bauabschnitt Wall-
graben-Dirrlewang war am 13.
Mai 2016.

Nr. 27, 28 Im Bebauungsplan kann ein Tem- |nein
Es solle Uber eine Zone mit Tem- | polimit nicht festgesetzt werden.

po 30 km/h in der Osterb- Zustandig hierfar ist das Amt fr
ronnstraBe nachgedacht werden. | 6ffentliche Ordnung.

Larm und Luftverschmutzung

wirden sonst erheblich zuneh-

men.

Nr. 27, 28 Die Verkehrstberwachung kann nein

Aktuell sei die OsterbronnstraBe
eine erhebliche Lkw-
Ausweichroute aus dem Gewer-
begebiet (trotz Fahrverbot fir Lkw
Uber 3,5 t). Insbesondere bei
Stau auf der Autobahn (derzeit
fast taglich) fahren schon heute
sehr viele Lkw und Kfz durch
Durrlewang. Eine nicht unerhebli-
che Anzahl von Lkw und Anha-
ngern parkiere dort auch nachts.

nicht im Bebauungsplanverfahren
geregelt werden.
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Auch sei die OsterbronnstraBBe
nachts eine Rennstrecke. Eine
stationare Uberwachung (Radar)
solle installiert werden. Dies brin-
ge ja auch Geld in die Stadtkas-
se.

Nr. 25 Bei (privaten) Stellplatzen wird bei |teilweise
Durch die bessere Anbindung an | der Berechnung der baurechtlich
den OPNV kénne auch der ein notwendigen Stellplatze die
oder andere Parkplatz entfallen, | OPNV-Gunst bei Nicht-
weil immer mehr Personen zu Wohnnutzungen berticksichtigt.
FuB gehen (entweder zwangslau-
fig, weil sie 70 Jahre plus sind Offentliche Parkplatze werden in
oder bewusst) oder mit dem Fahr- | geringem Umfang auf der Slidseite
rad fahren. der OsterbronnstraBe durch die
Umgestaltung der Osterbronnstra-
Be entfallen. Durch die Festset-
zung eines Sondergebiets im Be-
reich des heutigen Parkplatzes an
der DilrrlewangstraBe entfallen
auBerdem 12 éffentliche Parkplat-
ze sowie 12 private Stellplatze
(Gebaude OsterbronnstralBe 50).
Nr. 25 Durch die Verlangerung der U12 | nein

In den Unterlagen wirden man-
che Vermutungen angestellt, die
die Stadt nicht belegen kénne,
wie z.B. die Inbetriebnahme der
U12 (Wie wirkt sie sich auf den
Stadtteil Durrlewang aus?).

wird die Position des OPNV ge-
genlber dem Individualverkehr in
Stuttgart langfristig verbessert und
in Folge die Mobilitat sozial- und
umweltvertraglich sichergestellt.
Die MaBnahmen entsprechen in
besonderem MaBe der vom OPNV
allgemein verfolgten Ziele. Im Ub-
rigen ist die Planfeststellung
Stadtbahnlinie U12 nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans. Im ganz-
lich eigensténdigen Planfeststel-
lungsverfahren wurde Folgendes
dargelegt:

Der Anschluss an das Stadtbahn-
netz soll fir den Stadtteil Diirrle-
wang nicht nur flr junge Familien,
sondern auch fir altere Mitblrger
ein Gewinn an Sicherheit und Be-
quemlichkeit gegentber der Fahrt
mit Bus und Umstieg auf die S-
Bahn bedeuten.

Folgende Ziele werden verfolgt:
e Anbindung von mehr als
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20 000 Arbeitsplatzen und
3 700 Einwohnern an das
Stadtbahnnetz
e Verklrzung der Fahrt in die
Innenstadt
e Aufwertung der Gewerbe-
gebiete und Wohngebiete
Erwartet werden 2 200 Fahrgas-
te/pro Tag und eine Verlagerung
von 1 500 Fahrten pro Tag von Kfz
auf die Stadtbahn.

Das Bebauungsplanverfahren
wurde unabhangig von der Stadt-
bahnverlangerung durchgefihrt,
die Inhalte der Planfeststellung
sind nur nachrichtlich Gbernom-
men. Von positiven Auswirkungen
auf den Stadtteil und das Plange-
biet durch die neue Stadtbahnlinie
U12 wird ausgegangen. Die offizi-
elle Er6ffnung der Stadtbahnlinie
U12 Bauabschnitt Wallgraben-
Durrlewang war am 13. Mai 2016.

5. Werbeanlagen

Nr. 27, 28 Im vorliegenden Bebauungsplan |ja

Beleuchtete AuBenwerbung oder |mit Satzung tber értliche Bauvor-

gar ein Werbungsmast a la Aldi | schriften ist folgende Bauvorschrift

darf nicht angebracht werden. getroffen worden:

Wie im Bebauungsplan vorgese- |,Werbeanlagen und Hinweisschil-

hen, dirfe die Leuchtwerbung der sind nur an Gebauden und nur

nicht zur Griinanlage hin zeigen. |unterhalb der obersten AuB3en-

Auf keinen Fall dirfe diese blin- |wandbegrenzung zulassig. Unzu-

ken. lassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem und/oder bewegtem
Licht, Werbeanlagen auf Vorda-
chern. Leuchtwerbung ist nur zu-
lassig, wenn sie auf der von der
Granflache abgewandten Gebau-
deseite angebracht ist.”

6. Kindertageseinrichtungen

Nr. 27, 28 Die Zulassigkeit von Kindertages- |nein

GemaB Erhebung sozialer Wohn-
raum sei derzeit kein Bedarf an
KITAS in Diirrlewang zu sehen.
Daher sollte die Einrichtung einer

statten in den SO- und MI-

Gebieten stellt eine Angebotspla-
nung dar. Im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrags fir das Grund-
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solchen nochmal geprift werden.

stlick OsterbronnstraBe 50 wurde
der Bedarf an Kindertageseinrich-
tungen geprift, der gegenlber
dem geltenden Recht durch die
Realisierung der zusatzlich mégli-
chen Wohnungen entsteht. Es ist
davon auszugehen, dass der ent-
stehende geringflgige Bedarf an
Kindertageseinrichtungsplatzen in
den umliegenden Einrichtungen
gedeckt werden kann.

7. Dachform, Solaranlagen

Nr. 25 Entsprechend dem Bestand sind  [nein
AuBerdem prage es das Ortsbild |die Dacher der Gebdude und Ga-

sehr viel positiver, wenn Sattel- ragen als Flachdacher oder flach

dacher vorhanden seien und in geneigte Dacher festgesetzt. Sat-

die Dachschragen die Solaranla- |teldacher sind in Plangebiet nicht

gen eingebaut seien, anstatt auf | méglich.

das Flachdachhaus etwas drauf-

gesetzt werde. Wohnraum mit Solaranlagen sind auf Sténdern
schragen Wanden sei nicht von | Gber den begrinten Dachflachen
Nachteil. Insbesondere in der anzubringen.

heutigen Wohnmarktsituation.

8. Wohnraum

Nr. 25 Im Bebauungsplan wird die Gr6Be |nein
Es missen unbedingt mehr klei- |der Wohnungen nicht geregelt.

nere Wohnungen geschaffen

werden, die sich die Uberwiegen-

de Mehrheit (Geringverdiener und

alleinlebende Personen) dann

auch leisten kénne.

9. Bezirksbeirat

Nr. 26 Der Bezirksbeirat ist ein beraten- | nein

Auch der Bezirksbeirat Vaihingen
habe sich gegen diese hohe Be-
bauung ausgesprochen, der Be-
zirksbeirat sei die Volksvertretung
und solle doch unbedingt bertck-
sichtigt werden.

der Ausschuss, dessen Mitglieder
im Gegensatz zum Gemeinderat
und seinen Ausschissen, wie z. B.
Ausschuss fur Umwelt und Tech-
nik (beschlieBender Ausschuss)
nicht von den Blrgerinnen und
Blrgern gewahlt werden.

Nach jeder Gemeinderatswahl
werden in den 18 auBeren und flnf
inneren Stadtbezirken neue Be-
zirksbeirate gebildet. Wie viele
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Mitglieder das jeweilige Gremium
hat, hdngt von der Einwohnerzahl
des Stadtbezirks ab. Alle Beirate
mussen im entsprechenden Bezirk
wohnen und ortskundig sein.

Die im Gemeinderat vertretenen
Parteien und Wahlervereinigungen
schlagen ihre Wunschkandidaten
und -kandidatinnen vor, fir die of-
fizielle Bestellung ist der Oberbir-
germeister zustandig.

Nach der Geschéftsordnung fr
Bezirksbeirate ist der Bezirksbeirat
bei wichtigen gemeindlichen Ange-
legenheiten, die den Stadtbezirk
betreffen, rechtzeitig zu héren, z.
B. bei Bebauungsplanverfahren.
Der Ausschuss fur Umwelt und
Technik bzw. der Gemeinderat
wird Uber das Ergebnis der Bera-
tungen im Bezirksbeirat informiert.
Der UTA und der Gemeinderat
kdénnen sich jedoch Uber die Emp-
fehlung des jeweiligen Bezirksbei-
rats hinwegsetzen.
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