Anlage 4

Textteil zum Bebauungsplan Zentrum Diirrlewang (Vai 263)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. Nr. 1 BauGB
1.1. Mischgebiet MI §6i.V.m.§1Abs.5 6Nr.1,7und9
BauNVO
Mi Im MI-Gebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

e Wohngebaude

e Geschafts- und Birogebaude

e Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe auBer Wettbliros und
Fremdwerbung

e Anlagen fur Verwaltungen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ubrigen in § 6 BauNVO genannten Nutzungen sind
nicht zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

SO Einzelhandel, Wohnen und Kindertageseinrichtungen
Im Sondergebiet SO sind zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe im EG, auch solche geman
§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, mit folgenden
Sortimenten: Nahrungs- und Genussmittel
einschlieBlich Getranke sowie Drogeriewaren.
Sonstige Waren dirfen nur als Nebensortiment auf
nicht mehr als 10 % der jeweiligen Verkaufsflache
angeboten werden, héchstens jedoch auf 100 m?
e Wohnungen ab dem 1. OG,
e Kindertageseinrichtungen ab dem 1. OG.

2. MaB der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen §§ 16 Abs. 2i. V. m. 18
Abs. 1 BauNVO
HbA in m Gber NN (Normalnull) siehe
Planeinschrieb



4.1.

4.2.

Ausnahmen fUr vertikale ErschlieBungsanlagen kénnen
zugelassen werden, sofern sie mindestens um die jeweilige
Eigenh6éhe von der GebaudeauBenwand zuriickgesetzt sind.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen die
maximale zuldssige HbA bis zu einer Héhe von 2,00 m
Uberschreiten, sofern sie mindestens um die Eigenhéhe von
der GebaudeauBenwand zuriickgesetzt sind.

Gelander und Umwehrungen (entsprechend LBO) von
Dachterrassen und dergleichen kénnen bis zu einer Héhe
von 1,10 m Uber den festgesetzten maximalen zuldssigen
Hdéhen der baulichen Anlage zugelassen werden. Sie sind
um die Eigenhéhe von der AuBenwand zurickzusetzen.

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

a, Innerhalb der Baugrenzen sind die Gebaude im
Erdgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. In
den Obergeschossen sind die Gebaude in offener Bauweise
zu errichten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO
Ober- und unterirdische Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (siehe auch 8.
Pflanzverpflichtungen).

ST Oberirdische Stellplatze sind nur in der Uberbaubaren
Grundsticksflache und auf mit ST gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Anlagen fir Stellplatze durfen auf maximal 75% der mit ST
gekennzeichneten Flachen hergestellt werden.

Nebenanlagen § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (auch
Mulltonnenstandplatze) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig (siehe auch 8.1 Bepflanzung der Grundstlcksflachen).



7.1,

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr, fr Geh- und Fahrrecht fiir Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit. Die Anlieferung des Gebaudes
OsterbronnstraBe 64A mit Kraftfahrzeugen Gber diese
Flache ist zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB

Ir Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager. In der
mit ST gekennzeichneten Flache sind Stellplatze zulassig
(siehe A 4.1.Stellplatze und Garagen). Eine sonstige
Bebauung ist nicht zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB
MaBnahmen zum Larmschutz

Im Geltungsbereich sind an den AuBenbauteilen der
baulichen Anlagen SchallschutzmaBnahmen gemag DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Fir das Sondergebiet gilt beztglich der Wohnnutzung die
Schutzbediirftigkeit eines Mischgebiets und damit analog
zur DIN 18005, 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur
Verkehrslarm, 45 dB(A) nachts fur Gewerbe-, Sport- und

Freizeitlarm.

Hinweise
Larmwerte

Es ist von folgenden Mittelungspegeln am StraBenrand
auszugehen (EU-Umgebungslarmkarte aus dem Jahr

2012):
Nacht Tag
dB(A) (Nachtwert+10
dB(A))
OsterbronnstraBe 55 bis 60 65 bis 70
Siriusweg 6Ostlicher 40 bis 45 50 bis 55
Bereich
Siriusweg westlicher | 45 bis 50 55 bis 60
Bereich
GalileistraBe 45 bis 50 55 bis 60
sudlicher Bereich
GalileistraBe 50 bis 60 60 bis 70
nordlicher Bereich
HerschelstraBe 40 bis 45 50 bis 55
DirrlewangstraBBe 45 bis 55 55 bis 65




8. Pflanzverpflichtungen

Der jeweilige maBgebliche AuBenlarmpegel und die
dadurch erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen
flr schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 sind im
bauordnungsrechtlichen Verfahren gutachterlich
nachzuweisen. Dabei ist gegebenenfalls auch auf die
Notwendigkeit von schallgedammten
Laftungseinrichtungen in zum Schlafen geeigneten
Raumen (VDI 2719) zu achten. Aufenthaltsflachen im
Freien sind in geringer belasteten Bereichen anzuordnen
(siehe D 12 Schalltechnische Gutachten).

Die DIN 4109 und die VDI 2719 werden im Amt fir
Stadtplanung und Stadterneuerung, EberhardstraBe 10
(Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage
im EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt,
EberhardstraBBe 33, 70173 Stuttgart beim Blrgerservice
Bauen im 1. OG zur Einsichtnahme bereit gehalten.
Zudem kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenweg 6, 10787 Berlin bezogen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1. Bepflanzung der Grundstiicksflachen

PV1

pv2

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
Ausnahme der zuldssigen Zufahrten und Zugénge flachig
zu begrinen, gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die nicht Gberbauten
Flachen innerhalb des Baufensters sind flachig zu
begrinen und gartnerisch als Vegetationsflache
anzulegen. Bestehende Baume auBerhalb der Baufenster
sind zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige
Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen (siehe
D 8. Pflanzempfehlungen).

Die Flache ist mit vorwiegend heimischen Baumen und
Strauchern dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.
Bauliche Anlagen - auch Werbeanlagen - sind unzul@ssig.

Die erhaltenswerten Baume auf dieser Flache sind zu
erhalten. Die Flache ist mit vorwiegend heimischen
Baumen und Strauchern dicht zu bepflanzen und so zu
erhalten. Bauliche Anlagen - auch Werbeanlagen - sind
unzul@ssig.

8.2. Dachbegriinung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung
sind flachig und extensiv zu begriinen. Die Substratstarke
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muss incl. Dranageschicht mindestens 12 cm betragen.
Fir die Begriinung sind geeignete Krauter- und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten aus dem
Herkunftsgebiet 7 zu verwenden. Die Begrinung ist bis
auf die Flache von Dachterrassen und die zwingend
erforderlichen technischen Aufbauten als durchgangig
geschlossene Vegetationsdecke herzustellen und so
dauerhaft zu erhalten.

(Siehe auch C. Ortliche Bauvorschriften)

8.3. Erduberdeckung von unterirdischen Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

Die Hb6he der Erdiberdeckung bei unterirdischen Garagen
muss mindestens 0,8 m betragen, sofern diese nicht
Uberbaut sind.

Bis auf die Zugangs-/ Zufahrtsbereiche missen
unterirdische Garagen unterhalb des bestehenden
Gelandes liegen.

8.4. Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (Schotter,
Rasengittersteinen o. A.) herzustellen.

Davon ausgenommen sind Behindertenstellplatze und
Zufahrten zu Tiefgaragen.

Bei oberirdischen Stellplatzen ist je 5 Stellplatze ein

groBkroniger Baum zwischen den Stellplatzen zu
pflanzen.

9. Flachen fir Aufschiuttungen und Abgrabungen § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Boéschungen und Stiitzmauern

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthélt, kdnnen die an die Verkehrsflachen
angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
und bis zu einem Héhenunterschied von 1,50 m zur
StraBenhodhe fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese
Festsetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer
Stlutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale
Ausdehnung 0,40 m) fiir die StraBe ein.



10. Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Die 6ffentlichen Grunflachen sind - entsprechend ihrer
Zweckbestimmung - vorwiegend mit heimischen Baumen
und Strauchern anzupflanzen und so zu erhalten
Zufahrten und Anlieferungen Uber die 6ffentlichen
Griunflachen mit Wegen sind nicht zul&ssig.

Offentliche Griinflache - Kinderspielplatz
mit Geraten

Offentliche Griinfliche mit Wegen und oberirdischem
Wasserlauf

Der offene Wasserlauf ist in Teilen mit naturgerechter
Uferbegriinung anzulegen und so zu erhalten.

Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

Satzung uber ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachneigung

Do Dacher sind als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit bis
zu 10° Dachneigung auszubilden (siehe auch A 8.2
Dachbegrinung von Flachdachern).

Dachterrassen Im MI-Gebiet kénnen auf der parkzugewandten Seite
Dachterrassen inklusive der erforderlichen Wege auf
maximal 20% der Grundflache auf der parkzugewandten
Seite zugelassen werden.

Solaranlagen Solaranlagen auf den Dachflachen sind um die Eigenhéhe
von der GebdudeauBenwand zurlickzusetzen. Solaranlagen
sind auf Standern Uber den begriinten Dachflachen
anzubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht
und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.



2.

3.

4.

5.

Oberste Geschosse Oberste Geschosse, die kein Vollgeschoss sind, sind an den
Gebaudeseiten, die der StraBe bzw. dem Park zugewandt
sind, um ihre Eigenhéhe zurlickzusetzen.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriedigungen sind nicht zulassig (siehe auch Regelungen
zu Nebenanlagen A 4.2).

Mullbehélterstandplatze § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Abstellplatze fir Mlltonnen, die auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen einzurichten sind, sind durch geeignete
Vorkehrungen wie Behélterschranke oder bepflanzte
Sichtblenden zum 6ffentlichen Raum hin dauerhaft
abzuschirmen, vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen
und von Verkehrs- und Griinflachen um mindestens 1,50 m
abzuriicken. Im Ubrigen gilt die Satzung Uber die
Abfallvermeidung und Abfallentsorgung (siehe auch
Pflanzverpflichtungen und Regelung zu Nebenanlagen).

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an Gebauden
und nur unterhalb der obersten AuBenwandbegrenzung
zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem
und/oder bewegtem Licht, Werbeanlagen auf Vordachern.
Leuchtwerbung ist nur zulassig, wenn sie auf der von der
Granflache abgewandten Gebaudeseite angebracht ist.

AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Als AuBenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne pro
Gebaude zulassig.

Hinweise

Pflichten des Eigentiimers § 126 Abs. 1 BauGB
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen

und -leitungen fir Beleuchtungskdrper der

StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper

sowie des Zubehdrs sowie Kennzeichen und

Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem

Grundstiick zu dulden.




10.

Aufteilung der Verkehrsflachen
Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
sind im Rahmen des zu erstellenden StraBenbauprogramms zulassig.

Hoéhenangaben

Die im Plan eingetragenen H6hen beziehen sich auf H6hen (m G. NN) im neuen
System. Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen Héhen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Ergédnzende Angaben Uber die Héhenlage
der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Bodenfunde

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Granden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde oder der nachsten Polizeidienststelle zu
melden.

Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdérdliche Erlaubnis
oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser, insbes. Grundwasserableitung
und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43
Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten
und Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die
unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehérde
im Amt fir Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverziglich mitzuteilen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
insbesondere § 2 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Pflanzempfehlungen auf Privatqrundstiicken
e Obstbaume
e Gebietsheimische Laubbdume (z. B. Spitzahorn, Linde, Hainbuche,
Feldahorn, Mehlbeere),
e vorwiegend gebietsheimische Straucher.

Altlasten

Im Bereich der Gebaude OsterbronnstraBe 68 B und 82 ist aufgrund der Vornutzung
mit kontaminationsverdachtigen Flachen zu rechnen (Ausweisung dieser Flachen im
Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS Nr. 3512 und 3513)). Auskiinfte
hierlber erteilt das Amt fir Umweltschutz. Auflagen und Regelungen hinsichtlich
Altlasten/Schadensfallen werden im bauordnungsrechtlichen Verfahren getroffen.

Geotechnik

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (Baugrundaufbau,
Bodenkennwerten, Tragfahigkeit des Grindungshorizonts usw.) wird eine
ingenieurgeologische Beratung durch private Ingenieurbliros empfohlen.

-8-



11.

12.

13.

Baumpflanzungen in Verkehrsgrin-/ und Verkehrsflachen/SchutzmaBnahmen

Vorhandene Baume in Verkehrsgriinflichen und 6ffentlichen Griinflachen

Vorhandene Baume in den Verkehrsgriinflachen und den 6éffentlichen Grinflachen
sind zu erhalten.

Um Beschadigungen vorhandener Leitungen und Kabel im Bereich von geplanten
Baumstandorten zu vermeiden, sind entsprechende SchutzmaBnahmen
(Wurzelschutzfolie, Flissigboden) zu treffen. Auf die ,Vereinbarung zwischen dem
Tiefbauamt mit Eigenbetrieb Stadtentwasserung und dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt Gber Baumpflanzungen im Bereich von bestehenden
Entwasserungskanalen und die Verlegung bzw. Reparatur von
Entwésserungskanélen im Bereich von bestehenden Baumen® (Mai 2012) wird
hingewiesen.

Pflanzempfehlungen: Robinien, Spitzahorn, Mehlbeere, Stadtbirne

Im Bereich der Verkehrsflachen sind Hochstdmme zu verwenden, um
Sichtbehinderungen zu vermeiden.

Schalltechnische Gutachten
Die Anfertigung von schalltechnischen Einzelgutachten wird insbesondere bezlglich
des Gewerbelarms (Anlieferung etc.) erforderlich.

Stadtbahn und Verkehrsplanung, Planfeststellung
Im Geltungsbereich wird der Bereich des fir den Bau der neuen Stadtbahnlinie U12
erforderlichen Planfeststellungsverfahrens nachrichtlich iGbernommen.




