Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 763/2016
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 26.09.2016

Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschri ften
Zentrum Dirrlewang im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 26 3)

- Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB mit Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung nicht éffentlich 18.10.2016
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 20.10.2016

BeschluRantrag:

Der Bebauungsplan Zentrum Durrlewang mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 263) wird in der Fassung des Entwurfs des Amtes fur
Stadtplanung und Stadterneuerung vom 29. April 2015 gemaf3 8 10 BauGB und §
74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begrindung gemani § 9 Abs. 8 BauGB
vom 29. April 2015 /12. September 2016. Der Geltungsbereich ist auf dem Deckblatt
der Begrindung dargestellt.

Es wird festgestellt, dass die bei der ersten und erneuten Auslegung vorgebrachten
Anregungen der Beteiligten nicht bzw. nur teilweise beriucksichtigt werden konnten.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfuhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Heutige Nutzung

Die Versorgung des Stadtteils Durrlewang mit Waren des taglichen Bedarfs und
Dienstleistungen wird u. a. durch die Ladenzeile an der Osterbronnstral3e
abgedeckt, die in den 1960er Jahren entstanden ist. Einige der bislang als
Einzelhandelsflachen genutzten Erdgeschossflachen entlang der Osterbronnstralde
stehen leer, seit dem Sommer 2012 auch der ehemals als Supermarkt genutzte
Bereich der Osterbronnstraf3e 50.

Der Grunzug bzw. die Parkanlage im riickwértigen Bereich schafft
Aufenthaltsqualitat und erhdht die Attraktivitat dieses zentralen Bereichs von
Durrlewang. Gleichzeitig ist der Griinzug ein verbindendes Element zum
Wohngebiet Durrlewang. Der 6ffentliche Parkplatz unmittelbar westlich angrenzend
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zur Osterbronnstral3e 50 ist in seinem Erscheinungsbild vor allem durch seinen
Baumbestand gepréagt. Die Osterbronnstral3e weist einen grof3zigigen
Stral3enquerschnitt auf.

Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplans und dessen Planungsziele

Der Bereich an der Osterbronnstral3e ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtlicher Bedeutung (kein grol3flachiger
Einzelhandel mit Ausnahme von Lebensmitteln unter Berticksichtigung der
Einwohnerzahl in angrenzenden Wohngebieten) ausgewiesen. Es besteht
dementsprechend das stadtentwicklungspolitische Ziel, diesen zentralen
Versorgungsbereich zu schitzen und zu starken, unter anderem auch durch den
Ausschluss von Vergnugungsstatten wie Spielhallen und Wettbiros. Durch den
aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, eine zukunftsfahige Entwicklung als Zentrum des Stadtteils
Durrlewang zu ermdglichen.

Um die Gesamtentwicklung entlang der Osterbronnstral3e inklusive angrenzender
Bereiche (z. B. Grinzug im rtickwartigen Bereich) zu steuern, werden die
Oster-bronnstral3e, die offentliche Grunflache und der Bereich Ecke
Galilei-/HerschelstraRe mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Osterbronnstral3e soll in diesem Zusammenhang umgestaltet und die vorhandene
offentliche Grunflache geschutzt werden.

Um die skizzierte nachhaltige Entwicklung fir diesen Bereich, insbesondere als
Versorgungsstandort, zu ermoglichen, ist die Schaffung eines neuen
Planungsrechts erforderlich.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, die friihzeitige
Beteiligung der Behérden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden durchgefiihrt. Parallel zur ersten Auslegung und zur
erneuten Auslegung wurden erneute Behdrdenbeteiligungen gemanR § 4a Abs. 3
BauGB durchgefuihrt. Die Anregungen der Offentlichkeit sind in der Anlage 6, die
Anregungen der Behoérden jeweils mit der Stellungnahme der Verwaltung in der
Anlage 7 dargelegt. Den Anregungen konnte nur zum Teil entsprochen werden.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die Umgestaltung der 6ffentlichen Grunflache und der Osterbronnstral3e
entstehen Kosten in Hohe von ca. 850.000 €.

Zur Erweiterung der 6ffentlichen Grinflache sowie zur erstmaligen Herstellung eines
Gehwegs am Siriusweg bzw. zur Herstellung des Gehwegs an der Herschelstral3e
mussen Teilflachen der privaten Grundstiicke 1581/2, 1649, 1649/1, 1649/2, 1657/2,
1658/1 und 1658/2 bzw. 1580/3 bzw. 1929/1 und 1929/2 noch erworben werden.
Die Hohe der Kosten fir den Grunderwerb kann erst bei den
Grunderwerbsverhandlungen ermittelt werden.

Auf die Erhebung von Planungs- und Verfahrenskosten wird verzichtet, da Ausloser

fur das Bebauungsplanverfahren nicht die Planung eines Investors war, sondern die
Schaffung einer Rechtsgrundlage fir die dringend erforderliche Ansiedlung von
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Betrieben zur Sicherstellung der Nahversorgung Durrlewangs.

Der Geltungsbereich liegt im Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Durrlewang-. Mit dem
Zuwendungsbescheid vom 16. Marz 2015 wurde das Sanierungsgebiet Vaihingen 3
-Durrlewang- in das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im
Quartier” mit einer Bundes- und Landesfinanzhilfe von 1,2 Mio. € aufgenommen. Die
Satzung Sanierung Vaihingen 3 -Durrlewang- trat am 22. Oktober 2015 in Kraft
(GRDrs 636/2015). Die Kosten fir die Umgestaltung der 6ffentlichen Grunflache und
der Osterbronnstral3e sowie der erforderliche oben genannte Grunderwerb fir die
Aufweitung der Zugédnge zum Griinzug sind grundsatzlich férderfahig im Rahmen
des Bund-Lander-Programms der Stadtebauférderung. Die Sanierung wird im
umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB finden Anwendung.

Beteiligte Stellen

keine

Vorliegende Antrage/Anfragen
keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Antrag Nr. 98/2015 der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 23. Marz 2015
"Wo bleibt das Nahversorgungsgutachten?"

Antrag Nr. 174/2012 der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 24. Mai 2012
"Nahversorgung in Dirrlewang"

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

. Ausfiihrliche Begriindung zum Beschlussantrag
. Begriindung mit Umweltbericht vom 29. April 2015/12. September 2016
. Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs vom 29. April 2015
. Text zum Bebauungsplanentwurf
. Grundvereinbarung zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) und
Stadtebaulicher Vertrag
a. Grundvereinbarung zum Stuttgarter Innenentwicklungsmodell
vom 28. Mai 2015/9. Juni 2015
b. Stadtebaulicher Vertrag vom 5. September 2016/8. September 2016
6. Offentlichkeitsbeteiligung
a. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
Er6rterungstermin
b. Offentlichkeitsbeteiligung zur ersten Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
c. Offentlichkeitsbeteiligung zur erneuten Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB
7. Behordenbeteiligung
a. Fruhzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB
b. Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
c. Behordenbeteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB parallel zur Auslegung
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d. Erneute Behordenbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB parallel zur erneuten
Auslegung
8. Sanierungsgebiet Vaihingen 3 - Dirrlewang-/vorbereitende Untersuchungen
a. Ergebnisse aus der Birgerbeteiligung zu den vorbereitenden Untersuchungen
(VU) Durrlewang
b. Sanierungsgebiet Vaihingen 3 - Dirrlewang -

9. Namensliste der Beteiligten zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der ersten sowie der
erneuten offentlichen Auslegung (nur fir die Mitglieder des Gemeinderats, nicht elektronisch abrufbar)

Ausflhrliche Begriindung zum Beschlussantrag

. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans
. Aufstellungsbeschluss
. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
. Beteiligungen der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
. Erste oOffentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB
. Erneute Beratung in den Gremien zum Thema Hohe der Bebauung
.Erneute offentliche Auslegung gemal 8 4a BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
. Begriindung mit Umweltbericht/

Anderungen vom 12.September 2016 in der Begriindung vom 29. April 2015
9. Umweltbelange

ONOUTDWNE

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Planungsvorteil

Finanzielle Auswirkungen

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)/stadtebaulicher Vertrag
Flachenbilanz

Veranderungssperre

Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Durrlewang- /vorbereitende Untersuchungen

16. Burgerhaushalt

1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Versorgung des Stadtteils Durrlewang mit Waren des taglichen Bedarfs und
Dienstleistungen wird u. a. durch die Ladenzeile an der Osterbronnstral3e
abgedeckt, die (wie nahezu der gesamte Stadtteil Dirrlewang) in den 1960er Jahren
entstanden ist. Der im Sommer 2012 geschlossene Supermarkt Osterbronnstral3e
50 mit seinen ca. 500 m2 Verkaufsflache hat in diesem Zusammenhang den
Magnetbetrieb fir den gesamten Versorgungsbereich gebildet. Einige der bislang
als Einzelhandelsflachen genutzten Erdgeschossflachen entlang der
Osterbronnstral3e stehen ebenfalls leer oder werden nicht adaquat genutzt. Die
Geschéfte und Laden entlang der Oster-bronnstral3e 6ffnen sich zur
Osterbronnstral3e und zur 6ffentlichen Griinflache, wobei die Haupteingange und die
Warenprasentation vor allem zum FulRwegebereich an der offentlichen Grinflache
orientiert sind.

Der Grunzug bzw. die Parkanlage im riickwartigen Bereich schafft
Aufenthaltsqualitat und erhoht die Attraktivitat dieses zentralen Bereichs.
Gleichzeitig ist der Griinzug ein verbindendes Element zum Wohngebiet
Durrlewang. Der offentliche Parkplatz unmittelbar westlich angrenzend zur
Osterbronnstrafl3e 50 ist in seinem Erscheinungsbild vor allem durch seinen
Uberwiegend erhaltenswerten Baumbestand gepragt. Der Querschnitt der
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Osterbronnstral3e ist mit 16 bis 24 m Breite sehr grof3ziigig.

Der Bereich an der Osterbronnstral3e ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Stuttgart als E-Zentrum mit 6rtlicher Bedeutung (kein grol3flachiger
Einzelhandel mit Ausnahme von Lebensmitteln unter Berticksichtigung der
Einwohnerzahl in angrenzenden Wohngebieten) ausgewiesen. Es besteht
dementsprechend das stadtentwicklungspolitische Ziel, diesen existierenden und
definierten zentralen Versorgungsbereich zu schitzen und zu starken, unter
anderem auch durch den Ausschluss von Vergnigungsstéatten wie Spielhallen und
Wettblros. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine zukunftsfahige
Entwicklung als Zentrum des Stadtteils Durrlewang zu ermdglichen.

Insbesondere durch die zwischenzeitlich erfolgte Realisierung der
Stadtbahnverlangerung U12 in der StralRe ,Am Wallgraben* bis zur GalileistralRe
wird fUr den Bereich der Osterbronnstral3e ein Entwicklungsschub erwartet. Mittels
des aufzustellenden Bebauungsplans soll den heutigen Anforderungen an
Einzelhandels- und Versorgungseinrichtungen hinsichtlich Grél3e und Organisation
Rechnung getragen werden.

Um die Gesamtentwicklung entlang der Osterbronnstral3e inklusive angrenzender
Bereiche (z. B. offentliche Grunflache im riickwértigen Bereich) zu steuern, werden
die Osterbronnstral3e, die dffentliche Grunflache und der Bereich Ecke
Galilei-/HerschelstraRe mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Osterbronnstral3e soll in diesem Zusammenhang umgestaltet und optisch reduziert
werden. Dabei sollen ein Langsparkstreifen, Pflanzbeete mit Baumen und
Radfahrstreifen geschaffen werden. Des Weiteren soll der Baumbestand am
offentlichen Parkplatz weitestgehend gesichert und die vorhandene 6ffentliche
Grunflache geschutzt werden.

Um die skizzierte nachhaltige Entwicklung fur diesen Bereich insbesondere als
Versorgungsstandort zu ermdglichen, ist die Schaffung eines neuen Planungsrechts
erforderlich.

2. Aufstellungsbeschluss
Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 1. Marz 2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans Zentrum Dirrlewang (Vai 263) beschlossen.

3. Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom 18. bis zum 31. Marz
2011 im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung und im Bezirksrathaus
Vaihingen eingesehen werden. Der Erérterungstermin fand am 28. Marz 2011 im
Bezirksrathaus Vaihingen statt, es waren 37 Blrgerinnen und Blrger anwesend. Die
Prifung der bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten
Anregungen ist in der Anlage 6a ersichtlich.

4. Beteiligungen der Behorden gemaR 8§ 4 Abs. 1und 8 4 Abs. 2 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde im Méarz/April 2011 und
die Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB im Februar/Marz 2013 durchgefuhrt. Die
Prifung der Stellungnahmen ist in den Anlagen 7a und 7b ersichtlich.
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5. Erste offentliche Auslegung geméalR 8§ 3 Abs. 2 Bau GB

Die erste o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 7. April/22. Juli
2014 und seiner Begrindung vom 7. April 2014 fand vom 8. August bis 26.
September 2014 statt. Mit Datum vom 22. Juli 2014 wurde die Angabe der VDI 2719
im Textteil zum Bebauungsplan unter Malinahmen zum Larmschutz richtiggestellt.

Da der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung mit Umweltbericht aufgrund
der Stellungnahmen der Behérden und Tréger offentlicher Belange geandert wurde,
wurden parallel zur Auslegung die betroffenen Behérden nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.
V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt
(siehe Anlage 7c¢).

Wahrend der Auslegungsfrist sind 14 Anregungen von den Birgerinnen und
Blrgern sowie 2 Unterschriftenlisten mit Anregungen von 96 bzw. 489
Mitunterzeichnern vorgebracht worden (siehe Anlage 6b). Zwei Birger/innen haben
ihre Anregungen von der frihzeitigen Beteiligung erneut vorgebracht.

6. Erneute Beratung in den Gremien zum Thema Hohe d  er Bebauung

Der Auslegungsbeschluss fur die erste Auslegung wurde am 22. Juli 2014 mit der
Mal3gabe gefasst, zunachst den Stadtebauausschuss mit der Frage der
Geschossigkeit zu befassen und das Thema anschliel3end erneut zu behandeln.
Der Stadtebauausschuss hat am 23. September 2014 eine Bebauung mit bis zu funf
Geschossen im Bereich des Sondergebiets fur vertraglich gehalten.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 14. Oktober 2014 einer
funf-geschossigen Bebauung im Sondergebiet mehrheitlich zugestimmt. Im Bereich
des heute achtgeschossigen Gebaudes Osterbronnstral3e 82 sollen weiterhin acht
Geschosse zulassig sein. Von der geplanten Anderung bzw. Verschiebung des
Sondergebiets auf einen Teil des angrenzenden o6ffentlichen Parkplatzes hat der
Ausschuss fur Umwelt und Technik Kenntnis genommen.

7. Erneute offentliche Auslegung geméai § 4a Abs. 3 i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB
Aufgrund der vorgebrachten Anregungen und der erneuten Beratungen in den
Gremien wurde der Bebauungsplan mit Datum vom 29. April 2015 geéandert.
Deshalb wurde eine erneute Auslegung erforderlich. Die erneute 6ffentliche
Auslegung wurde am 28. Juli 2015 vom Ausschuss fur Umwelt und Technik
beschlossen. Der geanderte Bebauungsplan und seine Begrindung vom 29. April
2015 lagen vom 14. August bis 28. September 2015 offentlich aus. Wahrend der
Beteiligungsfrist sind 4 Anregungen von Burgerinnen und Burgern vorgebracht
worden. Zwei Burger/Blrgerinnen haben ihre Anregungen von der ersten Auslegung
erneut vorgebracht (siehe Anlage 6¢). Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
parallel zur Auslegung erneut nach § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt (Anlage 7d)

Eine erneute Auslegung wurde u. a. erforderlich, weil das Sondergebiet auf das
Grundstuck Osterbronnstral3e 50 und auf eine Teilflache des westlich daran
angrenzenden stadtischen Grundstiicks beschrankt werden soll. Die urspriinglich
angedachte gemeinsame Bebauung der 3 Privatgrundstticke (Osterbronnstral3e 50,
52 und 54) erscheint zwischenzeitlich nicht mehr realistisch.
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Gegenlber der 1. Auslegung beinhaltet der Bebauungsplanentwurf vom 29. April
2015 im Wesentlichen folgende Anderungen:

a. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans:
e Osterbronnstrale 50
Das Sondergebiet wird verkleinert und auf das Grundstick Osterbronnstral3e 50
und Teile des westlich angrenzenden o6ffentlichen Parkplatzes beschrankt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird differenziert festgesetzt.
e OsterbronnstraRe 52 und 54
Der oOstliche Teil des urspriinglich als Sondergebiet vorgesehenen Bereichs wird
als Mischgebiet festgesetzt.
e OsterbronnstralRe (Parkstreifen/Gehweg/Bushaltestelle)
Der Gehweg wird nach Norden verschoben, so dass kein Eingriff in private
Grundsticke erfolgt. Der Parkstreifen entfallt dadurch.
Die Verkehrsgrunflache im Bereich der Bushaltestelle nordlich der
Oster-bronnstral3e wird zugunsten der Erreichbarkeit der Bushaltestelle
unterbrochen. Das Verkehrsgrin vor Gebéaude Osterbronnstral3e 53B wird an den
Bestand angepasst.
e OsterbronnstralRe 56A und 56B
Anpassung der Abgrenzung des Mischgebiets an die bestehende Bebauung.
e OsterbronnstralRe 82
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Bestand auf
hochstens Z=VIll festgesetzt. Die Anzahl der mindestens zu errichtenden
Vollgeschosse wird von 3 auf 2 reduziert.
e Abgrenzung Geschossigkeit im Ml (Il bzw. Il Geschosse)
Die Abgrenzung wird um 1,5 m nach Siden verschoben.
e Gehrechtsflache und Pflanzstreifen
Die Gehrechtsflache mit Pflanzstreifen zwischen den Gebauden
Oster-bronnstraf3e 60 und 64A wird entsprechend dem Bestand festgesetzt.
e Visierbriiche werden entsprechend dem Bestand angepasst.
e Hohe baulicher Anlagen (HbA) und Zahl der Vollgeschosse im Bereich der
Osterbronnstral3e 50 bis 82
Auf die Festsetzung von Mindesthéhen wird verzichtet, es wird lediglich die
maximale HbA festgesetzt. Bei der Zahl der Vollgeschosse wird sowohl die
Mindest- als auch die Hochstanzahl festgesetzt.

b. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

e Stellplatze und Garagen
Die Festsetzung wird bezuglich ober- und unterirdischen Stellplatzen angepasst,
die ST-Festsetzung wird unter Beriicksichtigung des Bestands und der
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen geandert, so dass auf maximal 75% der
ST-Flache Stellplatze zulassig sind.

e Bauweise
Die abweichende Bauweise wird geandert, so dass innerhalb der Baufenster im
Erdgeschoss in geschlossener Bauweise, in den OG in offener Bauweise gebaut
werden muss.

e Dachbegriinung
Die Festsetzung der Dachbegriinung wird beziglich der Substratschicht
geéndert.

e Erduberdeckung
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Die Festsetzung zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen wird
angepasst.

e Kinderspielplatz
Bei der Festsetzung Kinderspielplatz wird auf die Angabe der zulassigen
Spielgerate verzichtet.

e HbA
Bei der HbA-Festsetzung wird die Bezeichnung ,baulich nicht geschlossene
Bristung” durch ,Umwehrung” ersetzt.

e Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen
Die Schutzbedurftigkeit des Sondergebiets wird entsprechend dem &stlich
angrenzenden Baugebiet als Mischgebiet eingestuft.

e Dachterrasse
Die Zulassigkeit von Dachterrassen wird von maximal 15 % auf 20 % der
Grundflache erhoht.

e Fahrradabstellanlagen
Die Festsetzung entfallt auf Grund der neuen Rechtslage (Novellierung der LBO
und Erlass der VwV Stellplatze).

c. Begrindung mit Umweltbericht
Die Begrindung mit Umweltbericht wurde mit Datum vom 29. April 2015
entsprechend angepasst.
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8. Begriindung mit Umweltbericht/Anderungen vom 12. September 2016 in der
Begrindung vom 29. April 2015

Die Grundzige der Planung und die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in
der Begriindung mit Umweltbericht geméaf 8 9 Abs. 8 BauGB vom 29. April
2015/12.September 2016 mit Aussagen zu den Schutzgitern Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Stadt- und Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachguter dargelegt.

Die Begrindung wurde aufgrund der Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange mit Datum vom 12. September 2016 redaktionell im Wesentlichen in
folgenden Punkten geandert:

e 3. Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Aktualisierte Beschreibung der neuen Stadtbahnlinie U12
e 4. Geltendes Recht/Andere Planungen
Aktualisierte Beschreibung der neuen Stadtbahnlinie U12 und des
Stadterneuerungsvorranggebiets/Sanierungsgebiets
e 5.1 Art der baulichen Nutzung
Erlauterung zum Bedarf von Kindertageseinrichtungen
e 5.2. Mal der baulichen Nutzung
Erlauterung zur Zahl der zulédssigen Vollgeschosse
e 7.2 Pflanzverpflichtung, Dachbegriinung
Konkretisierung der géartnerischen Nutzung
e 7.5 Leitungsrecht
Hinweis zur erforderlichen Kanalverlegung bei Ausnutzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen
e 8.1 Dachgestaltung
Konkretisierung der Zulassigkeit von Dachterrassen auf 20% der realisierten
Grundflache
e 9. ErschlielRung
Erganzungen zur Nachtbuslinie, Stadtbahnlinie U12, Verlegung der
Bushaltestellen in der Osterbronnstral3e, Anlieferung der Privatgrundstiicke
e 10. Sozialvertraglichkeit
Aktualisierter Hinweis zum Bedarf an Kitaplatzen und Raumlichkeiten fir Kinder
und Jugendliche
e 13. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
Aktualisierter Hinweis zum Stadtebaulichen Vertrag
e 14. Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt
Erganzende Erlauterungen zum Artenschutz § 44 BNatSchG
e Umweltbericht
redaktionelle Anderung bei den Schutzgutern Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie Wasser.

Die Anderungen beriihren nicht die Festsetzungen und die Grundziige der Planung.
Eine erneute offentliche Auslegung sowie eine erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sind nicht erforderlich.
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9. Umweltbelange

Im Kapitel Il der Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind die
Umweltauswirkungen geman der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2 a BauGB mit
Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Stadt- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dargelegt.

Boden
Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS) ergibt sich
fur den Bereich des Bebauungsplans kein Verlust von Bodenindexpunkten.

Larm

Planfeststellung Stadtbahnlinie U12 Wallgraben bis Durrlewang

Die mal3geblichen Larmgrenzwerte der 16. BImSchV werden beim Betrieb der
neuen Stadtbahnlinie eingehalten. Die mit dem Stadtbahnbau verbundenen
Veranderungen im Stral3enverkehr fihren im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zu erheblichem Larmzuwachs (bei zwei Gebauden aul3erhalb des
Geltungsbereichs werden passive Larmschutzmalinahmen erforderlich). Im
Planfeststellungsverfahren wurde in der schalltechnischen Untersuchung auch die
zulassige Gesamtlarmbelastung aus Stral3e und Schiene untersucht. Ab einem
Schwellenwert von 70/60 dB(A) tags/nachts sind LarmschutzmalRnahmen zu prifen,
um einer Gesundheitsgefahrdung der Anwohner und einem unzumutbaren Eingriff
in ihr Eigentum zu begegnen. Im vorliegenden Fall gibt es keine Erh6hung auf
Larmwerte Uber diese Schwellenwerte. Die offizielle Er6ffnung der Stadtbahnlinie
U12 Bauabschnitt Wallgraben-Durrlewang war am 13. Mai 2016.

Die Auflagen in der Planfeststellung zur Larmminderung wahrend der Bauzeit trugen
ebenfalls dazu bei, die Larmbelastung der Anwohner so gering wie moglich zu
halten.

Beim Stadtbahnbetrieb sind keine Uberschreitungen der entsprechend
anwendbaren Orientierungswerte der 24. BImSchV in Bezug auf den sogenannten
sekundéaren Luftschall, also dem bei der Umwandlung von Erschitterungen in
Luftschall entstehenden hdrbaren Schall, zu erwarten.

Stral3enlarm
Aus der EU-Umgebungslarmkarte aus dem Jahr 2012 wurden entlang der Stral3en
folgende Larmwerte (Nachtwerte) abgegriffen:

Nacht Tag (Nachtwert+10 dB(A))
dB(A)
Osterbronnstralie 55 bis 60 65 bis 70
Siriusweg 6stlicher Bereich 40 bis 45 50 bis 55
Siriusweg westlicher Bereich 45 bis 50 55 bis 60
Galileistral3e sudlicher 45 bis 50 55 bis 60
Bereich
Galileistraf3e nérdlicher 50 bis 60 60 bis 70
Bereich
Herschelstral3e 40 bis 45 50 bis 55
Durrlewangstral3e 45 bis 55 55 bis 65
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Die Larmwerte im Bereich der zuldssigen Bebauung liegen darunter.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 50 dB(A)
nachts und 60 dB(A) tags fur Mischgebiete werden entlang der Osterbronn- und der
Durrlewangstral3e sowie im Bereich der ndrdlichen Galileistral3e durch den
Verkehrslarm tberschritten. FUr das Sondergebiet gilt die Schutzbediirftigkeit eines
Mischgebiets und damit analog zur DIN 18005 50 dB(A) nachts fir Verkehrslarm, 45
dB(A) nachts fur Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm und 60 dB(A) tags.

Entlang der Osterbronn-, der Dirrlewang- und der nérdlichen Galileistral3e werden

die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) tberschritten, die fur Mischgebiete
54 dB(A)
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nachts und 64 dB(A) tags betragen. Deshalb ist die Festsetzung von
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmal3hahmen sind entlang der Osterbronnstral3e, der
DurrlewangstralRe und der GalileistralRe aus stadtebaulichen Griinden nicht
erwtnscht. Deshalb werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Festsetzungen zu
LarmschutzmalRnahmen gemal der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) getroffen.
Diese baulichen MalRnahmen kdnnen nach DIN 4109 durch Schallschutzfenster,
Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Luftungseinrichtungen in zum Schlafen
geeigneten Raumen o. A. erfolgen. Ein Schutz von AuBenwohnbereichen kann
damit jedoch nicht gewahrleistet werden.

Der gesamte Geltungsbereich wird deshalb auch als Flache gemaR § 9 Abs. 5
BauGB gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrsimmissionen erforderlich sind.

Vorkehrungen gegen die Auswirkungen durch den Anlieferungsverkehr des
geplanten Einzelhandelsbetriebs kénnen nicht im Bebauungsplanverfahren
getroffen bzw. geregelt werden. Dies erfolgt durch schalltechnische Untersuchungen
und die ggf. erforderliche Anordnung daraus resultierender MalRnahmen im
Baugenehmigungsverfahren.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan werden keine Verschlechterungen der
Larmsituation erwartet.

Artenschutz / 8 44 BNatSchG Untersuchung

Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von seltenen und gefahrdeten sowie
besonders und streng geschitzten Arten auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen
vor. Durch die planungsrechtliche Sicherung des Baumbestandes auf den
Verkehrsgriinflachen und in den 6ffentlichen Grunflachen werden die Habitate der
dort vermuteten Arten (insbesondere Végel, Flederméause und Kleinsauger) auf
Dauer gesichert.

Eingriffs-/Ausagleichsbilanzierung / Flachen fir AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergab, dass der Bebauungsplan Zentrum
Durrlewang (Vai 263) in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen ist;
zusatzliche externe Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

e FUr die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter, Landschafts-
und Ortsbild entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

e Fir das Schutzgut Mensch entstehen durch die Realisierung der Planung keine
zusatzlichen Auswirkungen, die bestehenden Uberschreitungen der
Orientierungs- und Grenzwerte bleiben erhalten.

e FUr das Schutzgut Boden entstehen nachteilige, jedoch nicht erhebliche
Auswirkungen, da eine erhdhte Versiegelung auf den Bauflachen vorgesehen ist.

Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat die Realisierung der Planung positive
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Auswirkungen, da die Uberwiegende Anzahl der bestehenden Baume und die
vorhandene 6ffentliche Grinflache erstmals entsprechend planungsrechtlich
festgesetzt werden.

Lediglich 4 Baume, davon 3 erhaltenswerte, entfallen im Bereich des offentlichen
Parkplatzes an der Durrlewangstraf3e durch die Festsetzung eines

Sondergebiets. Vor dem Fallen dieser Baume ist eine artenschutzrechtliche
Untersuchung erforderlich.
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10. Planungsvorteil

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans entsteht fir die privaten
Grundstiickseigentimer ein Planungsvorteil von ca. 1,6 Mio. €. Bei der Ermittlung
des Planungsvorteils handelt es sich um eine Uberschlagige und pauschale
Bewertung der gesamten Flache aufgrund des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs. Besondere Eigenschaften der einzelnen Grundstlcke
werden hierbei nicht berlcksichtigt.

11. Finanzielle Auswirkungen

Durch die geplante Umgestaltung der Osterbronnstraf3e (z. B. Herstellung von
Langsparkern, weiteren Baumstandorten und Schutzstreifen fir Radfahrer) und die
Umgestaltung des Wendehammers im Siriusweg entstehen Kosten in Hohe von ca.
800.000 €. Fur die Verlangerung des oberirdischen Bachlaufs in der 6ffentlichen
Grunflache entstehen Kosten in Hohe von 50.000 €.

Die Kosten fuir den Grunderwerb fir die Vergro3erung der Grinflache im Bereich
Osterbronnstral3e 82 und im Bereich Osterbronnstralle 54 und 56 sowie fir die
erstmalige Herstellung des Gehwegs am Siriusweg und die Herstellung des
Gehwegs an der HerschelstraRe kdnnen erst bei den Grunderwerbsverhandlungen
ermittelt werden. Der Flachenerwerb fir die Herstellung des Gehwegs im Bereich
der Osterbronnstraf3e 50 soll nach den Konditionen von SIM kostenlos an die Stadt
erfolgen (siehe stadtebaulicher Vertrag Anlage 5b).

Fur das Grundstlck Osterbronnstral3e 50 besteht im Grundbuch zugunsten der
Landeshauptstadt Stuttgart eine personlich beschrankte Dienstbarkeit, da in diesem
Bereich ein Abwasserkanal verlauft. Um das Baufenster ganzlich ausnutzen zu
kénnen, musste der Kanal auf Kosten der Grundstiickeigentiimer verlegt werden.
Alternativ ware es moglich, die Neubebauung unter Beriicksichtigung des
bestehenden Abwasserkanals entsprechend anzupassen. Die Entscheidung
hiertiber obliegt den Grundstiickseigentimern.

Die Kosten fur die Umgestaltung der 6ffentlichen Grinflache und der
Osterbronnstral3e sowie der erforderliche o. g. Grunderwerb fir die Aufweitung der
Zugange zum Grinzug sind grundsatzlich forderfahig im Rahmen des
Bund-Lander-Programms der Stadtebauférderung. Mit dem Zuwendungsbescheid
vom 16. Méarz 2015 wurde das Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Durrlewang- in das
Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im Quartier* mit einer
Bundes- und Landesfinanzhilfe von 1,2 Mio. € aufgenommen. Die Satzung
Sanierung Vaihingen 3 -Durrlewang- trat am 22. Oktober 2015 in Kraft (GRDrs
636/2015). Die Kosten fur die Umgestaltung der 6ffentlichen Grinflache und der
Osterbronnstral3e sowie der erforderliche o. g. Grunderwerb fir die Aufweitung der
Zugange zum Grinzug sind grundsatzlich forderfahig im Rahmen des
Bund-Lander-Programms der Stadtebauférderung. Die Sanierung wird im
umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB finden Anwendung. Bei der Abwagung
und Entscheidung tber das anzuwendende Sanierungsverfahren bzw. tber die
Erforderlichkeit der ,besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften* (88 152 bis
156a BauGB) hat das Stadtmessungsamt eine Durchflihrung der Sanierung
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Vaihingen 3 -Durrlewang- im klassischen Verfahren mit Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften empfohlen.

Ein Mittelrickfluss Gber Erschlieungsbeitrage findet fir die Umbauten in der
Durrlewang-Galilei-, Herschel- und Osterbronnstral3e sowie im Siriusweg nicht statt,
da es sich um beitragsrechtlich bereits abgeschlossene Falle handelt. Ein Rickfluss
an Kanalbeitragen findet unter der Voraussetzung statt, dass durch den
Bebauungsplan mehr Geschossflache verwirklicht werden kann. Fir diese
Mehrgeschossflache wird ein Kanalbeitrag nachveranlagt. Die Hohe kann noch nicht
angegeben werden.

12. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)/stadt  ebaulicher Vertrag
Wegen geringem Wertzuwachs bei den einzelnen Grundsticken aufgrund der
bisherigen Beurteilung nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im nicht
beplanten Innenbereich) ist im Bereich der Mischgebiete entlang der
Osterbronnstral3e sowie der Herschelstral3e von der Anwendung des Stuttgarter
Innenentwicklungsmodells abzusehen.

Im Bereich des Sondergebiets (Osterbronnstral3e 50) wurde im Mai/Juni 2015 eine
Grundvereinbarung zum SIM abgeschlossen (Anlage 5a). Ein Vertragsabschluss
erschien erst sinnvoll, nachdem der angekindigte Eigentumswechsel von FIst.
1580/3 (Osterbronnstrafl3e 50) abgeschlossen war.

Der stadtebauliche Vertrag nach den Grundsatzen des Stuttgarter
Innenentwicklungsmodells mit dem Eigentiimer des Grundstiicks Osterbronnstral3e
50 ist zwischenzeitlich abgeschlossen (Anlage 5b) mit Regelungen zu folgenden
wesentlichen Inhalten: Verpflichtung zur Erstellung von geférdertem Wohnungsbau,
Realisierungsfrist des Vorhabens, Energiekonzeption, Artenschutz und
Anlieferungsverkehr.

13. Flachenbilanz
Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 4,67 ha.

Verkehrsflache 1,30 ha
Offentliche Griinflache 1,30 ha
Mischgebiete 1,34 ha
Sondergebiet SO 0,21 ha

Planfestgestellte Flache 0,52 ha

14. Veranderungssperre

Am 14. Januar 2011 wurde eine Bauvoranfrage uber die Erstellung eines
eingeschossigen Lebensmittelmarktes und die Herstellung von 79 oberirdischen
Stellplatzen auf dem Flurstiick 1580/3 (Osterbronnstral3e 50) unter Einbeziehung
der westlich und nordlich angrenzenden stadtischen Flachen gestellt. Das Vorhaben
ware nach § 34 BauGB genehmigungsfahig gewesen.

Das Vorhaben entspricht zwar beziglich der geplanten Art der baulichen Nutzung

den Zielen des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Es widerspricht
ihnen jedoch bezuglich der Gebaudehéhe und der Parkierung. Die Voraussetzungen
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fur die Zurtckstellung der Entscheidung lber die Zulassigkeit des Vorhabens
gemal 8 15 BauGB lagen mit dem am 17. Marz 2011 6ffentlich bekannt gemachten
Aufstellungsbeschluss dieses Bebauungsplanverfahrens vor. Die Zurtickstellung der
eingangs beschriebenen Bauvoranfrage erfolgte fir den Zeitraum von 12 Monaten
bis zum 21. Marz 2012.

Da das Bebauungsplanverfahren bis zu diesem Zeitpunkt nicht zum Abschluss
gebracht werden konnte, wurde fur das Flurstick Osterbronnstral3e 50 am 16.
Februar 2012 eine Veranderungssperre beschlossen, um die Planungsziele des
aufzustellenden Bebauungsplans sichern und die Bauvoranfrage abweisen zu
kénnen. Die Abweisung der Bauvoranfrage erfolgte mit Entscheidung des
Baurechtsamts vom 27. Februar 2012. Ein Widerspruch dagegen wurde nicht
erhoben. Eine Verlangerung der Veranderungssperre war daher nicht erforderlich
Die Geltungsdauer der Veranderungssperre fur das Flurstiick 1580/3
(Osterbronnstral3e 50) endete am 21. Marz 2013.

15. Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Durrlewang-

Der Stadtteil Durrlewang wurde am 22. November 2012 vom Gemeinderat als neues
Stadterneuerungsvorranggebiet festgelegt (GRDrs 322/2012). Die
Stadterneuerungsvorranggebiete kbnnen auch als Sanierungsverdachtsgebiete
bezeichnet werden. Die Abgrenzung dieser Gebiete erfolgte mittels Auswertung
soziobkonomischer und stadtebaulicher Untersuchungen.

Am 25. Februar 2014 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik den Beginn von
vorbereitenden Untersuchungen gemaf? § 141 BauGB fiir das Gebiet Vaihingen 3

- Durrlewang - beschlossen (GRDrs 21/2014). Die vorbereitenden Untersuchungen
fanden 2014 statt. Im Oktober 2014 wurde der Antrag in das Forderprogramm
~S0ziale Stadt” gestellt. Der Bericht tber die Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchung (GRDrs 760/2014) erfolgte im Februar 2015 im Ausschuss fur Umwelt
und Technik sowie im Bezirksbeirat.

Mit Zuwendungsbescheid vom 16. Marz 2015 wurde das Gebiet Vaihingen 3
-Durrle-wang- in das Bund-La&nder-Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im
Quartier” mit einer Bundes- und Landesfinanzhilfe von 1,2 Mio. € (60 %)
aufgenommen.

Am 15. Oktober 2015 hat der Gemeinderat die Satzung Uber die Festlegung des
Sanierungsgebiets Vaihingen 3 -Durrlewang- gemal 8§ 142 BauGB beschlossen
(GRDrs 636/2015).

Allgemeine Ziele der Stadterneuerung sind die Verbesserung, energetische
Modernisierung und bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsbestands sowie die
Attraktivierung des Wohnumfelds, die Starkung des bestehenden Zentrums, die
Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusammenhalts sowie Mal3hahmen zur
Anpassung vorhandener Strukturen an den demographischen Wandel. Schwerpunkt
im Programm ,Soziale Stadt - Investitionen im Quartier* ist zusatzlich die
Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets.

Fur das Sanierungsgebiet Sanierung Vaihingen 3 -Durrlewang- werden folgende
Sanierungsziele formuliert:
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e Revitalisierung der Versorgungsfunktion von Einzelhandel, Dienstleistungen und
wohnvertraglichem Gewerbe

e Attraktivierung der vorhandenen Spielplatze und Grinanlagen

Attraktivierung des Ful3- und Radwegenetzes

Qualitative Verbesserung der o6ffentlichen Stra3enraume in Gestaltung und

Funktion

Sicherung und Starkung als Wohnstandort

Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

Starkung der sozialen Infrastruktur

Raum flr blrgerschaftliches Engagement schaffen

Um diese Ziele zu erreichen, sind insbesondere folgende MaRnahmen vorgesehen:
Revitalisierung der Ladenzeile sudlich der Osterbronnstralie

Umgestaltung des Dirrlewang-Parks

Umgestaltung der Osterbronnstralde

Revitalisierung des mittleren Querwegs

Starkung der Wegeverbindung Park/sudl. Freizeitbereich

Fortsetzung StralRenraumgestaltung Galileistral3e

Die Beauftragung eines Stadtteilmanagements (GRDrs 1225/2015) sowie eines
Modernisierungs- und Ordnungsmafinahmenbetreuers (GRDrs 1320/2015) wurden
am 23. Februar 2016 vom Ausschuss fur Umwelt und Technik beschlossen. Die
Vertrage wurden zum 1. Marz 2016 mit einer vorlaufigen Laufzeit von 2 Jahren
abgeschlossen.

Am 8. April 2016 wurde das Stadtteilbiro in der Osterbronnstral3e 60 erdffnet. Die
Auftaktveranstaltung zur Sozialen Stadt Dirrlewang fand am 27. April 2016 im
katholischen Gemeindesaal statt. Am 9. Mai 2016 tagte die 1. Themengruppe der
Sozialen Stadt Durrlewang im Stadtteilbiro, weitere Themengruppen-Sitzungen
folgten am 30. Mai 2016, am 1. Juni 2016 und am 8. Juni 2016.

16. Burgerhaushalt

Die vorliegende Gemeinderatsdrucksache betrifft folgende beschlossene
Vorschlage aus dem Burgerhaushalt:

Platz 23 Den Fahrradverkehr richtig voranbringen

Platz 35 Fahrradwege in ganz Stuttgart von Grund auf planen

Platz 77 Spielhallen und Wettbiros limitieren

Platz 91 Abschied nehmen von grof3en Einkaufszentren- stattdessen Foérderung
der Nahversorgung

Platz 366 Lebensmittelladen in unmittelbarer Nahe (FuRweg unter 600 m)
fordern
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