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Textteill

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

WA 1, 2 Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuléssig sind (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Wettblros

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MaR der baulichen Nutzung - 88 16, 18 und 19 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl: Uberschreitungen der zulassigen Grundflache durch

HbA

bauliche Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind
im WA 1 bis zu einer GRZ von 0,8, im WA 2 bis zu einer GRZ von 0,9 zul&ssig
(8 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen: Die HbA gibt die maximale Hohe der Oberkante
Attika an. Die HbA wird in m 0. NN (Normalnull) festgesetzt.

Die HbA darf nicht mit technischen Einrichtungen Uberschritten werden.
Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren, durch die die HbA um
maximal 0,25 m uberschritten werden darf, wenn diese zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Als Dachrand wird der Schnittpunkt
der aufgehenden Auf3enwand mit der Dachhaut definiert.

Ausnahmsweise kann die HbA auf den Dachgeschossen unterhalb des
obersten Dachgeschosses um maximal 1,00 m mit Absturzsicherungen
Uberschritten werden, wenn die Absturzsicherungen nicht in massiver
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Bauweise ausgefuhrt werden. Dies gilt nicht fur die oberste festgesetzte HbA
im jeweiligen Baufenster.

Ausnahmsweise darf die HbA bis zu einem Dachflachenanteil von 10 % durch
technische Einrichtungen, die aus funktionalen Griinden tber die Dachhaut
aufragen mussen, wie Aufzugsiberfahrten, Be- und Entluftungsrohre und
AulRenantennen, um maximal 0,5 m Uberschritten werden, wenn diese zum
Dachrand einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.

Ausnahmsweise kann die maximal zulédssige HbA zu Gunsten eines Kamins
der Heizzentrale im WA 2 Gberschritten werden.

Bauweise - § 22 BauNVO

a

Abweichende Bauweise: Die Bauweise weicht insoweit von der offenen
Bauweise ab, als die Langenbeschrankung von 50 m entfallt.

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch Balkone und andere
oberirdische Gebaudeteile ist nicht zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn diese die Lange von 3,0 m und eine Tiefe von 1,5 m

nicht Gberschreiten.

Zu Gunsten eines Fluchtbalkons bei Geb&aude 4 kann die Uberschreitung der
Baugrenze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dieser die Lange von
20,00 m und eine Tiefe von 2,25 m nicht Uberschreitet.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen -
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 aBauGB

TA 1
“—

TA 2

Entlang der Nordbahnhof-, Friedhof- und Planstral3e A, B und C sind
geringere Abstandsflachen als nach 8 5 Abs. 7 LBO zulassig. Die Tiefe der
seitlichen Abstandsflachen entlang der mit TA 1 gekennzeichneten Bereiche
wird unabhangig von der Gebaudehohe auf mindestens 2,50 m festgesetzt.

Im Bereich der Baufenster Geb&aude 1, Gebaude 2, Gebaude 3 und Geb&ude
4 im WA 1 sind geringere Abstandsflachen als nach 8 5 Abs. 7 LBO zul&ssig.
Entlang der mit TA 2 gekennzeichneten Bereiche wird die Tiefe der seitlichen
Abstandsflachen unabhangig von der Geb&udehdhe auf mindestens 5,0 m

festgesetzt.
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Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11, 15 BauGB

Zweckbestimmung ,Parkanlage®

Auf der offentlichen Grinflache sind Geh- und Radwege und (Ball-)
Spielflachen fur Kinder zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf - 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung ,eingehauste Skateranlage*

Auf der Gemeinbedarfsflache ist eine eingehauste Skateranlage zul&ssig.

Flachen fur Spielanlagen - 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

...........

.................

ﬂ (Ball-) Spielflachen fur Kinder sind zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

v Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr Gehrecht (Ful3- und Radverkehr) zu Gunsten der Allgemeinheit. Mindestbreite
der mit Gehrecht belasteten Flache wie Planeinschrieb.

frl Fahrrecht zu Gunsten der Mullabfuhr, der Feuerwehr und der Rettungsdienste.
Entsprechende Befahrbarkeit muss gewéhrleistet sein.

fr2 Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit.

Ir Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager. Mindestbreite der mit
Leitungsecht belasteten Flache wie Planeinschrieb.

Bei Uberbauung der mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht belasteten Flache ist
eine lichte Hohe von mindestens 4,50 m einzuhalten. Unterbauungen sind
zul&ssig, sofern die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht beeintrachtigt
werden.

Flachen fur Versorgungsanlagen - 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Auf der Flache fur Versorgungsanlagen ist eine Trafostation zul&ssig.
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen -
89 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB, 8§ 23 Abs. 5 BauNVO

Fc:.n_e.;,.'} Flache fur Tiefgaragen und Nebenrdume, durch die das Baugrundsttick

l raume

L __ ! lediglich unterbaut wird.

St ‘: Flache fur Stellplatze. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und
Bisaiiagoed * Garagen aul3erhalb der hierfur festgesetzten Flachen unzuléssig.

1
i Mii & Flache fur Millbehalter

Ef-Af  Ein- und Ausfahrten fur Tiefgaragen sind ausschlie3lich an den in der
“—> Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zul&ssig.

Pflanzverpflichtung - 8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

pv Der Anteil der begrtinten Flachen an der Grundstiucksflache muss im WA 1
mindestens 40 % betragen.

Der Anteil der begrtinten Flachen an der Grundstticksflache muss im WA 2
mindestens 30 % betragen.

Die begruinten Flachen sind géartnerisch anzulegen und so dauerhaft zu
erhalten.

Die Oberflachen von Unterbauungen sind mit einer Substratschicht von
mindestens 60 cm zu versehen, intensiv zu begrinen und so dauerhaft zu
erhalten, soweit sie nicht als Wege, Terrassen, Flachen fir Nebenanlagen
oder fur Bauteile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO genutzt werden.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung sind flachig zu
begrinen. Die Substratstarke muss mindestens 12 cm betragen. Fir die
Begriinung sind geeignete Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen
Arten zu verwenden. Die Begruinung ist als durchgéngig geschlossene
Vegetationsdecke herzustellen und so dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise kann zugunsten von Solaranlagen und Terrassen auf eine
Begrinung verzichtet werden.

Ausnahmsweise kann zugunsten von technischen Einrichtungen auf eine
Begrinung verzichtet werden, wenn der Anteil dieser Anlagen 15 % der
Dachflache je Geb&ude nicht Uberschreitet.

Hinweis: Die genaue Nutzungsverteilung wird in einem Stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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An den gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen (Mindestgrofie: 20/25).

Baumquartiere in nicht unterbauten oder befestigten Flachen missen offen
gestaltet werden und eine Baumscheibe von 12 m2 oder aber mindestens eine
Pflanzgrube von 12 m3 Gréf3e und uneingeschrankten Erdanschluss
aufweisen.

Ausnahmsweise sind Uberbaute Baumquartiere zulassig, wenn verdichtbare
und Uberbaubare Spezialsubstrate verwendet werden und ein ausreichender
Anfahrschutz gewéahrleistet ist.

Innerhalb unterbauter Flachen missen Baumquartiere eine Pflanzgrube von
mindestens 12 m3 Gré3e und 1,0 m Tiefe aufweisen.

Geringfugige Abweichungen vom gekennzeichneten Standort sind maglich.
Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei nattrlichem Abgang in
der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der mit pvl gekennzeichneten Flache sind aul3er den zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen zusatzlich mindestens 17 standortgerechte
mittel- bis grof3kronige Laubbaume zu pflanzen, wobei fur Pflanzungen in
einem Streifen 10 m parallel zur Offentlichen Gruinflache am westlichen Rand
heimische, standortgerechte Geholze aus Vorkommensgebiet 5.1
(Suddeutsches Hugel- und Bergland) zu verwenden sind.

Innerhalb der mit pv2 gekennzeichneten Flache sind die Vorzonen zur
offentlichen Verkehrsflache, soweit sie nicht als Zugangsbereich genutzt
werden, durch gartnerische Gestaltung zu begriinen und so dauerhaft zu
unterhalten. Zugangsbereiche dirfen max. 5 m breit sein. Hecken aus
Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.

Innerhalb der mit pv3 gekennzeichneten Flache sind mindestens 10
standortgerechte mittel- bis groRkronige Laubb&ume zu pflanzen.

Hinweis: Weitere Details zu den Baumpflanzungen werden in einem
Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Pflanzbindungen - 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2%, Die gekennzeichneten Baume an der Nordbahnhofstraf3e sind zu erhalten und

5%““,5 bei natlrlichem Abgang fachgerecht zu ersetzen (unter Berticksichtigung der
Festsetzungen zu Baumpflanzungen). Bei Ersatzpflanzungen sind
Abweichungen vom Standort von bis zu 5 m méglich.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberflachenversiegelung

Wege und oberirdische Stellplatze der privaten Grundsticksflachen sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise mit Rasenpflaster, offenporigem
Pflaster o0.a. zu befestigen. Bei Verwendung von Rasenpflaster ist eine
standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen und dauerhaft zu
sichern.

Allgemeiner Artenschutz

Zur allgemeinen Foérderung von zwingend auf Gebaudequartiere
angewiesenen Vogelarten sind im WA 1 pro Gebaude mindestens zwei
Dreifach-Nistkasten (z. B. Schwegler-Mauerseglernistk&sten 17A dreifach) zu
installieren. Die Nistké&sten sind in mindestens 7 m Hoéhe uber Gelande oder
vorspringenden Geb&udeteilen an den Nord- oder Ostfassaden der Geb&aude
anzubringen. Die sonstige Verteilung/Montage der Nistkasten ist nach
gestalterischen Aspekten veréanderbar, solange notwendige
artenschutzfachliche Aspekte berlcksichtigt werden.

Interimsmaflnahmen zum Artenschutz

Haussperling: vorgezogene Anbringung von 2 Sperlingskoloniehdusern an
altem Mannerwohnheim

Flederm&use: Anbringung von 2 Fledermauskasten an altem
Mannerwohnheim zur vorgezogenen Kompensation des Verlustes von
Gebaudequartieren von Flederméusen

Gehdlz(hohlen)briter: Anbringung von 4 Hohlennistk&sten an vorhandenen
Gehdlzen im Bereich der offentlichen Grunflache am Rande des Pragfriedhofs
zur (vorgezogenen) Kompensation des Verlustes (potenzieller) Baum- und
Halbhohlen fir hohlenbritende Vogelarten der Gehdlze

Dauerhafte MaRnahmen zum Artenschutz

Haussperling: Dauerhafte Installation von insgesamt 3
Sperlingskoloniehausern an den neu entstehenden Gebauden im WA 1

Hausrotschwanz: Dauerhafte Installation von insgesamt 3 Halbhéhlennist-
kasten an den neu entstehenden Gebauden im WA 1
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Fledermause: Einbau von 3 gré3eren Fledermausquartieren an den neuen
Gebauden im WA 1 als dauerhafte MalRnahme

Gebéaudebriter: Anbringung von insgesamt 6 Mauerseglernistkasten an den
neu entstehenden Gebauden im WA 1

Die Umsetzung, Uberwachung und Unterhaltung der artenschutzrechtlichen
MalRnahmen muss in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
erfolgen und schriftlich dokumentiert werden.

Bauliche / technische Vorkehrungen zum Schutz vor und Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen - 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an Aul3enteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmalR3hahmen gem. DIN 4109 zu treffen.

An Schlafraumen, vor denen nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A)
Uberschritten wird, ist der Einbau fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Hinweis 1: Es wird empfohlen, bei der Grundrissgestaltung von Neubauten die
Belange des Larmschutzes besonders zu beriicksichtigen.

Hinweis 2: Ausgehend von der schalltechnischen Untersuchung des Biros
EGS-plan, Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Gebaude und Solartechnik
mbH, vom 14.12.2017 werden an den straRenzugewandten Fassaden der an
die Nordbahnhof- und FriedhofstraRe grenzenden Geb&ude bis zu 75 dB(A)
tags und bis zu 70 dB(A) nachts errechnet. Nachts kommt es an allen
Gebauden zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005.

Hinweis 3: Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
EberhardstraRe 10, 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003
sowie beim Baurechtsamt, EberhardstraRe 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim
Birgerservice Bauen zur Einsichtnahme bereit gehalten. Zudem kann die DIN
4109 uUber den Beuth-Verlag, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin bezogen
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen - 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich ist als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen
sind.

B. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Hohe baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

EFH Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) gibt die maximale Héhe der Oberkante
des FertigfuRbodens an. Die EFH wird in m 0. NN (Normalnull) festgesetzt.
Geringfugige Abweichungen sind zulassig.
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Pflanzverpflichtung 8§ 74 (1) Nr. 3LBO

pv Die nicht Uberbauten oder nutzungsbedingt nicht versiegelten Teile der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind unter Beachtung der Festsetzungen
zu einzelnen Pflanzverpflichtungen gartnerisch anzulegen, zu begriinen und
so dauerhaft zu erhalten.

Dachgestaltung 8§ 74 (1) Nr. 1 LBO
FD  Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einer Neigung bis
15°.

Hinweis: Samtliche Dachflachen sind entsprechend der in der Festsetzung
,Pflanzverpflichtung” aufgefiihrten Mal3gaben zu begrinen.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

W Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie freistehende
W erbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

EF  Einfriedigungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur als freiwachsende oder
geschnittene Hecken oder als eine Kombination aus Zaunen und Hecken bis
zu einer maximalen Hoéhe von 1,35 m zulassig. Fir die Hecken sind
ausschlie3lich heimische Laubstraucher zu verwenden.

Mullbehélter-Standplatze 8 74 (1) Nr.3 LBO

Ml Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Geb&ude zu integrieren oder auf den
mit ,MU“ gekennzeichneten Flachen zu erstellen.

AulRRenantennen und Mobilfunkanlagen 8§ 74 (1) Nr. 4 LBO

AT  Als Au3enantenne ist nur eine Antenne pro Gebaude zulassig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn sie vom o&ffentlichen Verkehrsraum nur
untergeordnet sichtbar sind.

Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig.
Abstandsflachen § 74 (1) Nr. 7 LBO

TA 1 Entlang der Nordbahnhof-, Friedhof- und PlanstraRe A, B und C sind
geringere Abstandsflachen als nach § 5 Abs. 7 LBO zulassig. Die Tiefe der
seitlichen Abstandsflachen entlang der mit TA 1 gekennzeichneten Bereiche
wird unabhangig von der Gebaudehohe auf mindestens 2,50 m festgesetzt.

TA 2 Im Bereich der Baufenster Gebaude 1, Gebaude 2, Gebaude 3 und Gebaude
4 im WA 1 sind geringere Abstandsflachen als nach § 5 Abs. 7 LBO zulassig.
Entlang der mit TA 2 gekennzeichneten Bereiche wird die Tiefe der seitlichen
Abstandsflachen unabhangig von der Gebaudehdhe auf mindestens 5,0 m
festgesetzt.
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C. Hinweise
Vergnugungseinrichtungen

Die Baugrundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans 2021/13 - Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4).

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen (m tber
NN) im neuen System. Auskunft iber Umrechnungsfaktoren zwischen Hohen
im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende
Angaben uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflachen sind zul&ssig, wenn sie mit den Grundzigen der Planung
vereinbar sind.

Bodendenkmalpflege

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
bestehen konnte, sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder dem né&chsten Polizeirevier zu melden (§ 20 DSchG).

Verunreinigungen des Untergrunds

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Altstandort "Auto-
Staiger/Shell, Rand S21 A 1" (Informationssystem Altlasten Stuttgart ,ISAS” -
ISAS-Flachennummer 431) gefuhrt und ist mit Handlungsbedarf "B"
(Belassen/Neubewertung bei Nutzungsénderung) bewertet.

Die im westlichen Randbereich verlaufende Auffillung mit dem Grinzug wird
im ISAS als Altablagerung "Auffullung Lokomotivbahnhof sudliche Teilflache
(ISAS-Flachennummer 367_3) gefuhrt und ebenfalls mit Handlungsbedarf "B"
(Neubewertung bei Nutzungsanderung) eingestuft.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eventuell mit
Nebenbestimmungen Uber erforderliche Untersuchungen, die Entsorgung
kontaminierten Bodens bzw. besondere MaRnahmen bei Grundwasserhaltung
zu rechnen.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der
Bauplanung im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fir
Umweltschutz abzufragen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten
Weltkriegs. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann daher nicht
ausgeschlossen werden. Vor dem Beginn baulicher Ma3nahmen ist eine
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Vorabstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W trttemberg
(KMBD — BW) erforderlich.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden Gesteine der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper) den Baugrund. Diese werden bereichsweise
von Auffullungen tberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten der Auffillungen ist zu rechnen. Die Auffillungen eignen
sich zudem womdglich nicht zum Lastabtrag.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei
ausreichendem Kenntnisstand tber die tatsachlichen geologischen
Verhaltnisse in Erwagung gezogen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Bodenschutz (88 4, 7 BodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere der 88 4 und 7, wird
hingewiesen.

Bei Verdacht auf Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das
Bodenmaterial auf dem Grundstiick nach bodenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG vom 17. Marz
1998 sowie das Gesetz des Landes zur Ausfihrung des Bundesbo-
denschutzgesetzes und zur Anderung abfallrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Vorschriften - Landes-Bodenschutz und
Altlastengesetz-LBodSchAG vom 14. Dezember 2004) zu betrachten.

10
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Bei Auffillungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und im Weiteren nach den
0.9. bodenschutzrechtlichen Vorgaben mafigebend.

In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutz des Bodens (siehe Umweltbericht 9.1).

BOKS-Bilanzierung:

Auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzeptes der Stadt Stuttgart
(BOKS) ergibt sich fiir den Geltungsbereich keine Anderung in der Bilanz der
Bodenindexpunkte.

Artenschutz

Auf das Artenschutzgutachten der AFT, Arbeitsgruppe fir Tierdkologie und
Planung 2015 wird verwiesen.

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Féall- und
Schnittarbeiten an Baumen und Geholzen ist rechtzeitig im Einzelfall zu
prufen, ob es zu einer nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verbotenen Verletzung
oder To6tung von besonders geschitzten Arten oder einer Beschéadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
kommt. Hierbei soll ein erfahrenes Fachbiro eingeschaltet werden.

Baume auf nicht vorher gartnerisch genutzten Flachen sowie grundsétzlich
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze dirfen in der Zeit
vom 01. Mérz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock
gesetzt werden; in dieser Zeit darf laut 8 39 Abs. 5 S.2 Nr. 4 BNatSchG auch
bei baurechtlich genehmigten Vorhaben nur geringflgiger Gehélzbewuchs auf
dem Baugrundstiick beseitigt werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Die Vermeidung des Vogelschlages an Glas- und Fensterfronten ist zu
gewaébhrleisten.

Die Empfehlungen der Schrift: Schmidt, H. et al. (2012), Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, 2. Uberarbeitete Auflage, Schweizerische
Vogelwarte, sind zu bertcksichtigen (Auskinfte erteilt das Amt fur
Umweltschutz).

Aul3enbeleuchtung

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend,
streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die verwendeten
Leuchtmittel sind so auszuwahlen, dass die fur Insekten attraktiven
Emissionen im Blau- und UV-Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet
werden. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende Verkehrsflache erfolgt.
Das Anstrahlen von Gebéaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie
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grof3flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig. Die Betriebszeit der Beleuchtung
ist durch Zeitschaltungen, Bewegungsmelder etc. soweit wie moglich zu
verkirzen. Standard ist der Stand der Technik.

Geholzverwendung

Bei der Verwendung gebietseigener Gehdlze ist Vorkommensgebiet 5.1
(Suddeutsches Hugel- und Bergland) entsprechend dem "Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze" nachzuweisen.

In den Bdschungsbereichen zum Pragfriedhof ist gemal § 44 NatSchG
Baden-W Urttemberg auf die Verwendung gebietsheimischer autochthoner

Materialien zu achten.

Die 88 178, 213 (1) Nr. 3 BauGB, DIN 18920 und das Merkblatt ,Baume in der
Stadt” sind zu bertcksichtigen.

Baumschutzsatzung
Auf die aktuelle Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt wird verwiesen.

Ordnungswidrigkeiten in Zusammenhang mit geschitzten Baumen kénnen
gemal Landesnaturschutzgesetz Baden-W Urttemberg mit einer Geldbul3e von
bis zu 50.000 € geahndet werden.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von B&dumen und Strauchern im Bereich unterirdischer
Leitungen hat in Abstimmung mit den Leitungstragern zu erfolgen.

Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage
der Leitungen und Kabel vorher bei der Netze BW GmbH, bei der Deutschen
Telekom Technik GmbH, bei der Stuttgarter StraRenbahnen AG und beim
Tiefbauamt zu erheben. Die Planungen sollten mdglichst friihzeitig mit den
Versorgungstragern abgestimmt werden.

Standplatze far Abfall- und Wertstoffbehalter

Die Standplatze fur Abfall- und W ertstoffbehélter sind gemal den Vorgaben
der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart und unter
Berticksichtigung der Richtlinien der VDI-2160 einzurichten.

Bauantrag

In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material
und Farbgebung der AuRenwénde (Fassadengestaltung) anzugeben und die
AulRenanlagen in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt westlich der Nordbahnhofstral3e und nérdlich der
FriedhofstraRe in der Auf3enzone, im Bereich der 6stlichen NordbahnhofstraRe
und in der sidlichen FriedhofstralRe in der Innenzone des
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Heilquellenschutzgebiets (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Bei der Bauausfiihrung sind besondere
wasserrechtliche Bestimmungen zu beachten. Die Zulassigkeit einer
Versickerung ist u.a. abhangig von der 6rtlichen Altlastensituation und vorab mit
dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

Im Kreuzungsbereich Nordbahnhofstral3e/ Friedhofstral3e liegt die
Grundwassermessstelle mit der GW-Nummer 3531/512-8. Sofern im Zuge der
Baumafinahmen eine VerschlieBung der Messstelle erforderlich sein sollte, ist
dies mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des
Wasserhaushaltsgesetztes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und
Abs. 2 WHG (behordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der
Gewasser, insbes. Grundwasserableitung und -umleitung), 8§ 62 WHG (Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG
(Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen
i. S. d. 8 43 WG bedirfen einer Anzeige nach 8§ 92 Abs. 1 WG bzw. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die
unvorhergesehene Erschlie3ung von Grundwasser ist der unteren
Wasserbehérde im Amt fur Umweltschutz nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich
mitzuteilen.

Telekommunikation

Auf die sich im Planbereich befindlichen Telekommunikationslinien der
Telekom ist Ricksicht zu nehmen. Die Telekom ist Gber Beginn und Ablauf der
Baumalinahmen so frih wie mdglich, mindestens 24 Kalenderwochen vor
Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit die baulichen Mal3nhahmen mit der
Telekom und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordiniert
werden kénnen. Die Informationen sind zu richten an: Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, PTI 22 Stuttgart, PB 1,
Postfach 502020, 70369 Stuttgart oder Telefon 0711/999-2271.

Haltevorrichtungen
Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper der
Stral3enbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper des Zubehoérs
und

2. Kennzeichnen und Hinweisschildern fur Erschlieungsanlagen

auf seinem Grundstlick zu dulden. (8 126 (1) BauGB)
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