TEXT Anlage 2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Zulassig sind geman § 4 (2) BauNVO Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geman § 4 (3)
BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung geman §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVvVO

GF Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die nach § 2
(6) LBO nicht als Vollgeschosse gewertet werden, einschlieBlich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswéande sind auf die Geschossflache anzurechnen.

(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

HbA Oberste Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (HbA).

Ausnahmsweise darf die H6he baulicher Anlagen durch haustech-
nische Aufbauten/Einrichtungen bis zu 0,8 m Gberschritten werden,
wenn sie nicht mehr als 10 % der Dachflache einnehmen und der
Abstand zum Dachrand mindestens 50 cm betragt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) 15 BauGB

Ir Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers und der Stadt Stutt-
gart. Eine Uberbauung des Leitungsrechts mit Stellplatzen, Zugan-
gen und Zufahrten ist nach Abstimmung mit dem Leitungstrager zu-
lassig.

Pflanzverpflichtung - § 9 (1) 25 BauGB

pv1i Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht
als Wege, Zu- und Ausfahrten oder Nebenanlagen genutzt werden,
gartnerisch anzulegen, mit standortgerechten, heimischen Strau-
chern/Baumen zu bepflanzen und so zu erhalten. Zufahrten und
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Zugange sind in teilversiegelter und versickerungsfahiger Bauweise
herzustellen. Dies gilt nicht fir Tiefgaragenrampen.

Die mit pv2 gekennzeichneten Flachen sind gértnerisch anzulegen
und auf Dauer so zu erhalten. Unterbauungen, Nebenanlagen, Fla-
chenbefestigungen, Stitz- und Sockelmauern, Veradnderungen des
vorhandenen Gelandeniveaus und Einfriedungen sind nicht zulds-

sig.

Flachdacher oder leicht geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung
bis 5° sind extensiv zu begrinen (mit heimischen Grasern, Wild-
krautern und/oder bodendeckenden Gehdlzen, Mindestsubstratauf-
lage 12 cm) und dauerhaft zu erhalten. Falls Solaranlagen vorge-
sehen werden, sind diese aufgestandert Uber der Begriinung anzu-
bringen. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unter-
kante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Abstand
zum Dachrand muss mindestens 50 cm betragen.

Der Baum ist zu erhalten, beziehungsweise bei nattirlichem Abgang
fachgerecht zu ersetzen. Geringflgige Abweichungen vom bisheri-
gen Standort sind hierbei maglich.

Tiefgaragen und Stellplatze (TG/St) § 12 (6) BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO
und § 9 (1) 4, 25 BauGB

Tiefgaragen (TG) und offene Stellplatze (St) sind nur innerhalb der
Baufenster und innerhalb der gesondert flir sie festgesetzten Fla-
chen zulassig. Tiefgaragenzufahrten und —rampen kénnen aus-
nahmsweise auch auBBerhalb der Baufenster und auBerhalb der ge-
sondert fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen zugelassen werden.

Tiefgaragen sind zu begriinen (Erdsubstrat mind. 0,6 m), Stellplatze
sind mit einer wasserdurchlassigen und begrinbaren Oberflache zu
befestigen (z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteine).

Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften nach LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 (1) 1 LBO

FD

Fassaden

Zulassig sind nur Flachdacher oder leicht geneigte Pultdacher mit
einer Dachneigung bis 5°.

Kunststoff- oder Metallfassaden mit glanzenden Oberflachen sind
nicht zulassig.

Millbehalterstandplatze nach § 74 (1) 3 LBO

Die Aufstellflachen fir Millbehalter sind, sofern sie nicht in das Ge-
baude integriert werden, durch Bepflanzungen allseitig und dauer-
haft abzuschirmen und um mind. 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen abzuriicken. Sie sind mit wasserdurchlassigen und



begriinbaren Oberflachen, z. B. Rasengittersteinen, Pflasterbelagen
mit breiten Fugen zur Begriinung mit Rasen, herzustellen.

Antennen -§ 74 (1) 4 LBO

Einfriedungen -

Kennzeichnung

Als AuBenantenne ist nur eine Antenne pro Gebaude zulassig.

§74(1)3LBO

Einfriedungen sind nur als freiwachsende Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Ho6he von maximal 1,4 m
tber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache / éffentliche
Grunflache zulassig. Sockelmauern sind nicht zulassig. Einfriedun-
gen, Stutz- und Sockelmauern sind auf den mit pv2 gekennzeichne-
ten Flachen nicht zulassig.

Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen (§ 9 (5) 1 BauGB)

Immissionen

Hinweise

Denkmalschutz

Halte-
vorrichtungen

Hbéhenangaben

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen (z. B. Schallschutzfenster, Orientierung der Aufenthalts-
raume usw.) zu treffen sind.

Funde bei Eingriffen in das Erdreich, an deren Erhaltung ein 6ffent-
liches Interesse bestehen kénnte, sind unverzlglich einer Denk-
malschutzbehdérde, der Stadtverwaltung oder dem nachsten Polizei-
revier zu melden. (§ 20 DSchG)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehdrs und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstiick zu dulden. (§ 126 (1) BauGB)

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf
Héhen (m Gber NN) im neuen System. Auskunft Gber die Umrech-
nung zwischen Hdhen im alten und neuen System erteilt das
Stadtmessungsamt. Ergadnzende Angaben Uber die H6henlage der
Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.



Wasserrecht

Abfall- und
Wertstoffbehal-
terstandplatze

Bodenschutz

Altlasten

Vergnlgungs-

Einrichtungen

Baumschutz-

Satzung

Vogelschlag

Der Geltungsbereich liegt in der AuBenzone des Heilguellenschutz-
gebietes (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Die Bestimmun-
gen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und
Abs. 2 WHG (behdérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Be-
nutzung der Gewasser, insbesondere Grundwasserableitung und -
umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie)
sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. § 43 WG be-
darfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die
unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren
Wasserbehdrde im Amt fur Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG un-
verzuglich mitzuteilen.

Auf Grundstlicken, die neu bebaut werden, auch die in zweiter
Reihe, missen geman den Bestimmungen der Abfallwirtschaftssat-
zung der Landeshauptstadt Stuttgart satzungsgemaBe Abfall- und
Wertstoffbehalterstandplatze bzw. Bereitstellungsflachen fir Abfall-
und Wertstoffbehalter vorgehalten werden. Diese Flachen missen
auf privatem Grund eingerichtet werden und dirfen nicht mehr als
15 Meter von der 6ffentlichen, mit stadtischen Abfallsammelfahr-
zeugen befahrenen StraBe, entfernt liegen. Der Transportweg zwi-
schen dem Behélterstandplatz / der Bereitstellungsflache bis zur
StraBe darf max. eine Steigung / ein Gefélle von 2 % aufweisen.

Auf die Pflicht zum schonenden Umgang mit Boden wird hingewie-
sen. Hierzu ist das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens*
zu beachten.

Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so
ist unverziglich die Wasserbehérde beim Amt fur Umweltschutz zu
benachrichtigen.

Die Baugrundstiicke liegen im Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans ,Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Stuttgart-Ost” (2014/5).

Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart

in der jeweils geltenden Fassung wird verwiesen. Im Geltungsbe-
reich der Baumschutzsatzung sind den Bauantragen qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane beizufigen.

Bei Um- oder Neubauten soll durch entsprechende Gestaltung der
Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten vermieden werden. Es
soll ein erfahrenes Fachburo eingeschaltet werden.
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FUr Beleuchtungsanlagen, die der AuBenbeleuchtung dienen, sol-
len energiesparende, streulichtarme, insektenvertragliche Beleuch-
tungssysteme (z. B. Natriumdampfnieder-/ oder -hochdrucklampen)
verwendet werden. Es soll ein erfahrenes Fachbliro eingeschaltet
werden.

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von
Grundstlcken sowie von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, He-
cken und Strauchern ist zu prifen, ob besonders geschiitzte Tierar-
ten verletzt, get6tet oder inre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden
kénnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchQG). Ist dies der Fall, sind die MaBnahmen zu unterlassen
und unverziglich einzustellen sowie die Entscheidung der zustén-
digen Naturschutzbehérde einzuholen.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren
Bombardierungen, die wahrend des zweiten Weltkriegs

stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen BaumaBnahmen
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufiihren. Alle nicht vorab untersuchte
Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Das norddstliche Baufenster riickt bis auf ca. 15 m an eine seit
2011 bestehende (Schul-) Sportanlage heran. Der entstehende
Immissionskonflikt kann bei einer viergeschossigen Bebauung
durch bauliche MaBnahmen wie durch eine Larmschutzwand
nicht mit verhaltnismaBigen Mitteln gel6st werden.

Die Nutzung fir Schulsport bzw. fiir Sport, der dem Schulbetrieb
zugerechnet werden kann, wird in der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung privilegiert:

Die zustandige Behdrde soll von einer Festsetzung von Betriebszei-
ten absehen, soweit der Betrieb einer Sportanlage dem Schulsport
oder der Durchflihrung von Sportstudiengéangen an Hochschulen
dient.

Diese Privilegierung kann herangezogen werden, da alle techni-
schen, baulichen und organisatorischen MaBnahmen unter Berlick-
sichtigung der VerhaltnismaBigkeit ausgeschdpft sind.



