Anlage 3

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Um zusatzliche dringend bendtigte Wohnbauflachen aktivieren zu kdnnen und dazu
beizutragen, dass die Ricklaufigkeit der Einwohnerzahl Stuttgarts aufgehalten wird,
sollen nach dem Willen des Gemeinderates bis zum Jahr 2020 jahrlich Flachen fir
rund 1 500 neue Wohnungen bereitgestellt werden. Als eines der potenziellen
Baugebiete sollen die Gebiete siidlich der KatzenbachstraBe und nérdlich der StraBe
Zum Lauchwald teilweise aufgesiedelt werden.

In diesem Zusammenhang wird der gesamte Bereich zwischen der A 831 im Westen,
der Blsnauer StraBe bzw. der ZiirnstraBe im Osten und dem laufenden
Bebauungsplanverfahren Honigwiesen Vai 245 im Siden in den Geltungsbereich mit
einbezogen, um einerseits ein qualifiziertes Planungsrecht im bereits bebauten
Bereich zu erhalten und andererseits die Freiflachen bis zur Autobahn als solche zu
sichern.

Geltendes Recht und andere Planungen

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft
(LE mit Erganzungsfunktion), als Grinflache Flache zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (T-Flache) und als Wohnbauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel geandert.

Nordlich der StraBe Zum Lauchwald liegt ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1959/89
vor, der in nichtéffentlicher Sitzung beschlossen wurde und deshalb nichtig ist.
Sudlich des Geltungsbereiches grenzt das laufende Bebauungsplanverfahren
Honigwiesen (Vai 245) an. Der Baustaffelplan, welcher hier teilweise Baustaffel 7
festlegt, wurde im Jahr 1953 in einer nicht 6ffentlichen Sitzung beschlossen und ist
deshalb nicht anzuwenden, da er formell nichtig ist.

Der einfache Bebauungsplan aus dem Jahre 1928/64, der eine Bebauung sudlich
der StraBe Zum Lauchwald bis Uber die heutige Autobahn A831 vorsieht, wurde nur
im bereits bebauten dstlichen Bereich realisiert.

Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes 1928 sind aus heutiger Sicht
Uberholt und die stadtebauliche Entwicklung und Bebauung sind nicht mehr gewollt.
Der Flachennutzungsplan 2010 hat diese Planungsabsicht definiert und stellt in
diesem Bereich LE Flache dar.

Der vorliegende Bebauungsplan wird daher auch aufgestellt, um eindeutig
klarzustellen, dass der bisherige giltige Bebauungsplan von 1928 aufgehoben
werden soll.

Heutige Nutzung

Der Geltungsbereich wird heute im westlichen Bereich Uberwiegend
landwirtschaftlich (Ackerflachen, Streuobstwiesen, Kleingarten) und zur Naherholung
genutzt. No6rdlich der StraBe Zum Lauchwald befindet sich eine Baumschule.

Auf den stadtischen Flurstlicken 2454, 2940 und teilweise auf den Flst. 2438, 2458,
2428 sudlich der KatzenbachstraBBe befand sich eine zwischenzeitlich abgebrochene
Wohnanlage fir Asylbewerber, die 1994 erbaut wurde.



Das Asylbewerberdorf, bestehend aus 8 Gebauden war fir diese Nutzung nicht mehr
erforderlich. In einem der Gebaude befand sich interimsweise eine Kindertagesstatte.

Im &stlichen Bereich entlang der KatzenbachstraBBe und der Blsnauer StraBe
umfasst der Geltungsbereich das bestehende Wohngebiet.

Der stadtische Grundbesitz betragt in Bereich der geplanten Freiflachen und der
geplanten neuen Wohnbebauung ca. 45%.

Planung

Vorgesehen ist es, westlich der bestehenden Wohnbebauung zwei Teilbereiche als
Wohngebiete mit 2-geschossigen Doppel- und Reihenhausern festzulegen. Damit
kénnen ca. 60 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Diese Planung entspricht
nicht dem Flachennutzungsplan, deshalb soll der Flachenutzungsplan fir den
Bereich der neuen Wohnbebauung parallel gedndert werden.

Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung soll ein qualifiziertes Planungsrecht
geschaffen und der dort zugrunde liegende Bebauungsplan von 1928 ersetzt
werden.

AuBerhalb der bestehenden und geplanten Wohnbebauungen sollen die
vorhandenen Streuobstwiesen teilweise erhalten werden. Der Freibereich westlich
der geplanten Wohnbebauung bis zur Autobahn wird als landwirtschaftliche Flache
bzw. als Grinflache festgesetzt. Im laufenden Verfahren wird gepruft, ob stadtische
Grundstlicke als Ausgleichsflachen bereitgestellt werden kénnen.

Um die geplante Wohnbebauung zligig realisieren zu kénnen, kann es erforderlich
werden, den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzuteilen und zunéachst nur fur
die geplanten Wohngebiete den Bebauungsplan zum Abschluss zu bringen. Fir den
nérdlichen Teilbereich der geplanten Wohnbebauung ist eine Bodenordnung
erforderlich.

Verkehr

Individualverkehr

Die ErschlieBung der neuen Wohngebiete soll von der KatzenbachstraBe und der
Blsnauer StraBe mit StichstraBen erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Geltungsbereich ist durch die Buslinie 81 (Blisnau —Diirrlewang) an den OPNV-
Knotenpunkt Vaihingen Bahnhof angeschlossen (Haltestellen Am Feldrand und
Katzenbachstraf3e).

Wesentliche Auswirkungen

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, eine Untersuchung nach § 42 BNatSchG und
eine Larmuntersuchung werden in Auftrag gegeben.

Eine Bodenordnung ist fir die geplante nérdliche Wohnbebauung erforderlich.



Flachenbilanz:

Gesamtflache: ca. 15 ha
Geplante neue Wohnbebauung: ca. 1 ha
Bestehende Wohnbebauung ca. 4ha
Geplante Freiflache ca. 10 ha
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