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Beschlussantrag

1. Dem Neubau des Hans Rehn Stiftes am Standort Supperstraf3e 28-32, Flursttick
570/1, 70565 Stuttgart mit Gesamtkosten von 23.925 TEUR (Grobe Kostenermitt-

lung) wird zugestimmt.

2. Die Gesamtkosten in Hohe von 23.925 TEUR sind Uber den Vermégensplan des
ELW zu finanzieren. Die Finanzierung erfolgt aus Eigenkapital des ELW
(10.700 TEUR (gerundet): Verkauf des Teilgrundstiickes an das Siedlungswerk
GmbH), Kapitalmarktmitteln (11.350 TEUR), Zuschuss der Hans Rehn Stiftung
(235 TEUR und Investitionskostenzuschuss des Jugendamtes 1.640 TEUR).

3. Die fur Wohnungsbau vorgesehenen Teilflachen sollen an das Siedlungswerk ver-
auRert werden. Uber die Einzelheiten des Grundstiicksgeschafts ist noch gesondert

zu beschliel3en.

4. Der ELW wird ermachtigt, alle Planungen und Bauvorbereitungen fiir die Leistungs-
phasen 1 bis 6, Teile von 7 nach HOAI (bis zur Baureife) zu beauftragen.

5. Der ELW wird erméchtigt, eine Projektsteuerung zu beauftragen.

6. Der ELW wird erméachtigt, alle fur den Abbruch der Bestandsgebaude notwendigen
Beauftragungen auszusprechen und abzurufen.

7. Der Name ,Hans Rehn Stift“ bleibt erhalten.
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Begriundung

1. Ausgangssituation

Die Altenwohnanlage wurde von der Hans Rehn Stiftung im Rahmen eines mit der Lan-
deshauptstadt Stuttgart (LHS) vereinbarten Erbbaurechts errichtet. Die Stiftung hatte
zunéchst die LHS mit der Betriebsfihrung der Altenwohnanlage beauftragt. Im Hinblick
auf die erforderliche Generalsanierung haben die Stiftung und die LHS vereinbart, das
Erbbaurecht und den Betriebsfiihrungsvertrag zum 31.12.2007 aufzuheben bzw. zu be-
enden und auf den Eigenbetrieb Leben und Wohnen (ELW) der Landeshauptstadt
Stuttgart, inklusive dem im Eigentum der Stiftung stehende Sachanlagevermdgen, zu
Ubertragen (Vertrag zwischen der LHS und der Hans Rehn Stiftung vom 26.06.2006,
GRDrs. 202/2006). Im Gegenzug hat sich die LHS verpflichtet, die Altenwohnanlage zu
keinem anderen Zweck als zu Zwecken einer zeitgeméafRen Einrichtung fir altere und
pflegebeddrftige Stuttgarter Burgerinnen und Birger zu nutzen und nutzen zu lassen
und der Einrichtung keinen anderen Namen als Hans Rehn Stift zu geben.

Der Hans Rehn Stiftung werden in dem Vertrag vom 26.06.2006 definierte Mitwirkungs-
rechte in Bezug auf die Altenwohnanlage eingerdumt.

1.1 Sanierungsbedarf

Insgesamt schrankt die vorhandene Gebaudestruktur die konzeptionelle Ausgestal-
tung nach dem gerontologischen, dem stadteplanerischen und dem pflegewissen-
schaftlichen Stand ein.

Die Altenwohnanlage aus dem Jahr 1977 ist in allen Bereichen dringend sanie-
rungsbedurftig und entspricht nicht mehr den Vorgaben der Landesheimbauverord-
nung (LHeimBauVO).

1.2 Wirtschaftlichkeit

Entsprechend der LHeimBauVO mussen die bestehenden Doppelzimmer (22) in
Einzelzimmer umgewandelt werden und Gruppengrdof3en von 15 Bewohner*innen
geschaffen werden. Dies erhht den ohnehin hohen Flachenwert/Platz von 61,8 gm
nochmals. Der aktuelle Richtwert liegt bei max. 50 gm/Platz. Die Gemeinschaftsfla-
chen und die ZimmergroRen sind Uber dem Richtwert, die laufenden Unterhaltskos-
ten somit nicht wirtschaftlich und refinanzierbar.

Der vorhandene Therapiebereich mit Bewegungsbad wird als Lagerflache genutzt.
Die Verkehrsflachen sind deutlich zu grof3ziigig. Die Wege fur die Mitarbeitenden zu
lang.

Eine Kernsanierung wurde untersucht und vor dem Hintergrund der Flachenentwick-
lung verworfen.
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1.3 Durchgefiihrter Realisierungswettbewerb

Im Juni 2016 beschloss der Gemeinderat die Durchfihrung eines nicht offenen Rea-
lisierungswettbewerbs (GRDrs 85/2016).

Der Wettbewerb wurde 2017 ausgelobt. Das Preisgericht verlieh am 23. Marz 2018
den ersten Preis an die HWP Planungsgesellschaft (siehe Anlage 1.0).

Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses erfordert eine Anderung des Pla-
nungsrechts. Dafir wurde am 3. Dezember 2019 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Stadtquartier Rohrer Hohe/Hans-Rehn-Stift (Vai 283) beschlossen

(GRDrs. 988/2019).

Die Grundlage fiur den Bebauungsplanentwurf ist der Wettbewerbsentwurf des ers-
ten Preistragers.

2. Machbarkeitsstudie/Konzeption

Entsprechend des Grundgedankens der Hans Rehn Stiftung soll an dem Standort wei-
terhin ein Pflegeheim fur Stuttgarter Birgerinnen und Blirger bestehen, eingebunden in
eine Quartiersentwicklung. Die Hans Rehn Stiftung ist damit einverstanden, dass der
aktuelle und prognostizierte Bedarf an stationaren Pflegeplatzen und ein ausdifferen-
ziertes Angebot an betreutem Wohnen an dem Standort zusammen mit dem Siedlungs-
werk verwirklicht werden soll.

Am 28.08.2014 schloss der ELW gemeinsam mit dem Stiftungsrat der Hans Rehn Stif-
tung und dem Siedlungswerk eine Projektvereinbarung. Aus der Projektvereinbarung
sind weder das Recht auf ein Bebauungsplanverfahren, noch die Realisierung des Pro-
jektes abzuleiten. Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart ist durch diese Pro-
jektvereinbarung bei der Abwagung keinerlei Bindungen unterworfen.

Ein gemeinsamer stadtebaulicher Wettbewerb mit dem Ziel, ein neues Quatrtier fir un-
terschiedliche Nutzergruppen und Generationen zu entwickeln, wurde durchgefihrt.

Ein neues Quartier fur Jung und Alt mit den Angeboten Pflegeheim, Betreutes Wohnen,
Begegnungsstatte, Kindertageseinrichtung (Kita) und Generationenwohnen sollte
realisiert werden.

2.1 Quartiersentwicklung

Mit der Erstellung der ausfuhrlichen Baubeschreibung wurde die HWP Planungsge-
sellschaft beauftragt. Die detaillierte Beschreibung ist dieser Gemeinderatsdrucksa-
che als Anlage 1.1 beigeflgt.

Entgegen der urspriinglichen Darstellung im Wettbewerbsentwurf mit dem Grund-
stucksteilungsvorschlag der HWP Planungsgesellschaft erfolgt die Aufteilung der
geplanten Nutzung in Absprache mit der Siedlungswerk GmbH jetzt wie folgt
(Anlage 1.2 stellt die Aufteilung der Eigentumsaufteilung in den Grundziigen dar;
die detaillierte Planung dazu ist noch in Abstimmung mit 61-7).
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Durch den ELW:

Gebaude 1 (siehe Anlagen 2.0 bis 2.4):

Pflegeheim mit 75 vollstationaren Platzen in Wohngruppen
forderfahige Begegnungsstatte

Gewerbeeinheit (Backer, Kiosk und Tagespflege)

- ca. 3 Wohnungen (Personalwohnen)

Gebaude 2 (siehe Anlagen 3.0 bis 3.5):

- 4 - gruppige Kindertageseinrichtung (Kita)
- ca. 20 solitéare Kurzzeitpflegeplatze oder ca. 12 Beatmungsplatze
- ca. 4 Wohnungen (Personalwohnen)

Von den Wohnungen in Gebaude 1 und 2 sollen 50 % (ca. 4 Wohnungen) als So-
zialmietwohnungen tber das Férderprogramm Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwoh-
nen gefordert werden.

Durch das Siedlungswerk:

- ca. 15 betreute Seniorenwohnungen in Eigentum und Miete
- ca. 40 barrierefreie Generationenwohnungen in Eigentum und Miete

davon 50 % geforderte Mietwohnungen aufgeteilt in Sozialmietwohnungen und
,Mietwohnungen mittlere Einkommensbezieher*.

2.2 Darstellung und Finanzierung der Quartiersbausteine des ELW

2.2.1 Pflegeheim mit 75 Platzen

Der Bedarf an stationaren Pflegeplatzen ist durch die Sozialplanung bestatigt
und wird beflrwortet. Entstehen werden 5 Wohngruppen mit jeweils 15 stationa-
ren Platzen. Die erforderlichen Finanzierungskosten (Baukosten) refinanzieren
sich Uber den Investitionskostensatz (IK-Satz).

2.2.2 Begegnungsstatte

Die bestehende Begegnungsstatte fiir Altere soll mit Bezug des Neubaus als Be-
gegnungsstéatte Plus weitergefiihrt bzw. umgewidmet werden. Erste Gesprache
mit der Sozialplanung zur Ausgestaltung haben stattgefunden.

Der laufende Betrieb finanziert sich in erster Linie durch den stadtischen Be-
triebskostenzuschuss. Bau- und Einrichtungskosten kdnnen mit einem stadti-
schen Investitionskostenzuschuss in Hohe von 40 % der férderfahigen Kosten
gefordert werden. Eine erforderliche neue Kiiche kann mit 100 % der forderfahi-
gen Kosten (Obergrenze: max. 18.000 EUR) bezuschusst werden. Die forderfa-
hige Flache betragt max. 250 m2 (Nutzungsflache).
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2.2.3 Gewerbeeinheit

Nach dem Wegfall der Gastronomie am heutigen Gebaude war einer der Win-
sche des Bezirksbeirats einen Ersatz in Form eines 6ffentlichen Angebotes fur
das Stadtviertel anzubieten. Dies soll in Form einer kleinen Gewerbeeinheit um-
gesetzt werden. Die Refinanzierung erfolgt tiber Mieteinnahmen.

2.2.4 Personalwohnungen

Der ELW vermietet 50 Wohnungen (Personalwohnen und Betreutes Wohnen -
Stand April 2021). In den letzten Jahren wurde flr Neuvermietungen der aktuelle
Mietspiegel zugrunde gelegt. Bei langjahrigen Vermietungen ist dies nicht der
Fall. Es handelt sich Uberwiegend um kleinere Einheiten.

Im Bereich der Supperstral3e 28 sind 23 Wohneinheiten untergebracht, die mit
dem Abriss entfallen.

Der Betrieb von Personalwohnungen stellt fur den ELW einen wichtigen Be-
standteil in der Mitarbeitergewinnung dar. Insbesondere Schuler und Schiilerin-
nen sowie angeworbene Fachkréafte aus dem Ausland sind auf das Angebot von
preisgunstigem Wohnraum angewiesen.

Die im Projekt Neubau Hans Rehn Stift geplanten Wohnungen sind nach bzw.
analog zu SIM (Stuttgarter Innenentwicklungsmodell) zumindest zur Hélfte als
geforderter Mietwohnungsbau zu erstellen. Es ist vorgesehen die Personalwoh-
nungen Uber die Forderschiene ,Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen* als So-
zialmietwohnungen Uber die L-Bank férdern zu lassen. Nach Ricksprache mit
dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen - Abteilung Wohnen - bestehen keine
Bedenken, alle Wohnungen férdern zu lassen.

Die Forderung des Landes besteht in der Gewahrung eines zinsverbilligten Dar-
lehens oder eines Zuschusses aufgrund forderfahiger Baukosten von 3.500 Euro
je m2 Wohnflache bei einer Eigenkapitalquote von mind. 20 %. Die Mietpreis-
und Belegungsbindung betragt 30 Jahre. Die Wohnungen sind 33 % unter der
ortsuiblichen Vergleichsmiete zu vermieten. Eine Reduzierung um bis zu max.

40 % ist moglich. In diesem Fall erhoht sich der Forderzuschuss prozentual.

Die Refinanzierung erfolgt tber die Mieteinnahmen.

2.2.5 Viergruppige Kindertageseinrichtung (Kita)

Das Jugendamt begrif3t den Bau einer ins ,Stadtquartier Rohrer Hohe / Hans-
Rehn-Stift" integrierten, urspriinglich im Wettbewerb dreigruppigen, jetzt auf-
grund des aktuellen Bedarfs viergruppigen Kindertageseinrichtung durch den
ELW aus zwei Grinden:

e Erstens gelingt es durch den Bau der Kindertageseinrichtung die Betreu-
ungskapazitat im Stadtteil Rohr — nach heutigem Kenntnisstand — bedarfsge-
nau zu erweitern. Es werden bis zu 55 Betreuungsplatze geschaffen, die so-
wohl das Defizit im Bestandsgebiet wie auch den zusatzlichen Bedarf an 6f-
fentlichen Platzen durch erwartete Zuzltge im ,Stadtquartier Rohrer Hohe /
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Hans-Rehn-Stift", wie auch perspektivisch im Gebiet ,Neue Mitte” in Rohr,
abdeckt.

Der Kita-Bau durch den ELW ist daher relevant im Sinne der Bedarfsplanung
zur Schaffung der notwendigen 6ffentlichen Betreuungskapazitat und wird
von den Fachamtern in der Haushaltsplanberatung zum gegebenen Zeit-
punkt verankert.

e Zweitens wird die Integration der Kindertageseinrichtung ins neue Quartier
begrifit, da dieses einen explizit generationenibergreifenden Ansatz verfolgt
und daher eine inklusionsorientierte, padagogische Ausrichtung der Kinder-
tageseinrichtung ermaoglicht (explizite Sto3richtung des aktuell Uberarbeite-
ten SGB VIII).

Der ELW verpflichtet sich eine Tageseinrichtung fur Kinder mit vier Gruppen (ein-
schliel3lich einer Aufbereitungskiche (sofern erforderlich), einer weiteren Teeku-
che, einem Kleinkindarbeitsplatz, Sanitaranlagen mit Anschliussen fur Wickelti-
sche) mit entsprechenden Aul3enanlagen (einschlief3lich Spielgeraten und Son-
nenschutz) in der erforderlichen GréRRe auf eigene Kosten zu errichten. Die In-
standhaltungs- und Wartungskosten der Au3enanlagen sind mietvertraglich fest-
zulegen. Garderoben, Kiihlschranke und Ofen in der Aufbereitungskiiche, sowie
Wickeltische bringt der jeweilige Nutzer ein. Die Planung und der Bau der Tages-
einrichtung fur Kinder und der AuRenanlagen erfolgen nach dem Raumpro-
gramm des Jugendamtes sowie nach den Vorgaben des Kommunalverbandes
fur Jugend und Soziales Baden-Wirttemberg sowie der Landeshauptstadt Stutt-
gart. Fur jedes Kind ist eine AulR3enflache von 10 m? bereitzustellen.

Das Raumprogramm fir die viergruppige Einrichtung ist in Anlage 6.0 einseh-
bar.

Der ELW verpflichtet sich die Einrichtung fur eine Laufzeit von mindestens

25 Jahren durch einen geeigneten Betriebstrager betreiben zu lassen und zu kei-
nem anderen Zweck als zum Betrieb einer Tageseinrichtung fur Kinder nutzen zu
lassen.

Der ELW verpflichtet sich einen Betriebstrager fiur die Tageseinrichtung mithilfe
eines offentlichen Tragerauswahlverfahrens der Landeshauptstadt Stuttgart (Ju-
gendamt) auswahlen zu lassen und abschliel3end durch den Gemeinderat der
Landeshauptstadt Stuttgart beschlie3en zu lassen. Sollte kein geeigneter Betrei-
ber ermittelt werden kénnen, verpflichtet sich die Landeshauptstadt Stuttgart (Ju-
gendamt), die Einrichtung fir die gesamte Laufzeit von 25 Jahren zu betreiben.

Der ELW vermietet die Tageseinrichtung fur Kinder nach bzw. analog den fest-
gelegten SIM-Konditionen vom Gemeinderat. Die Flachen der Aul3enanlagen
werden nicht zusatzlich vergitet. Falls sich die SIM-Konditionen bis zum Zeit-
punkt des Bauantrags andern, gilt der dann festgesetzte Mietzins.

Um die erforderliche AuR3enflache fiur die Kita sicherzustellen, wird eine Teilfla-
che des angrenzenden stadtischen Grundstiicks Flst. 570 Thingstrafl3e benotigt.
Das Grundstiick ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.
Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt hat als verwaltendes Amt eine Verpach-
tung der bendtigten Flachen zugesagt. Die Abstimmung lauft bereits.
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2.2.6 Solitdre Kurzzeitpflegepldtze oder Beatmungsplatze

Die bauliche Erweiterung des Angebots des ELW auf dem Grundstiick eroffnet
die Mdglichkeit, entweder ca. 20 solitdre Kurzzeitpflegeplatze (finanziert Gber
Pflegesatze) oder ca. 12 Beatmungsplatze fur pflegebedurftige Menschen (finan-
ziert Uber Pflegsatze und Zuschlage zum Pflegesatz) anzubieten. Fur beide Mdg-
lichkeiten besteht ein formulierter Bedarf von Seiten der Sozialplanung bzw. der
Kranken- und Pflegekassen. In weiteren Gesprachen mit der Planung wird hier
eine Entscheidung getroffen werden.

Es ist darauf zu verweisen, dass die genauen Angaben zur Anzahl der solitaren
Kurzzeitpflegeplatze - oder Beatmungsplatze - und die Anzahl der Wohnungen fir
Personalwohnen erst innerhalb des Planungsprozesses genau definiert werden kon-
nen.

2.3 Energetisches Konzept:

Die stadtischen Neubauten im Wohnungsbereich werden gemald GRDrs. 1493/2019
mindestens im KfW-40-Standard errichtet. Die Realisierung eines klimaneutralen
Plusenergiegebaudes wird im weiteren Planungsverlauf weiterverfolgt. Die
Neubauten von ELW und Siedlungswerk werden aus einer gemeinsamen
Energiezentrale mit Heizwarme und Strom versorgt. Das bestehende
Erdwarmesondenfeld wird dazu soweit méglich als primare Warmequelle genutzt.
Der Bau von Photovoltaikanlagen im grof3tmoglichen Umfang ist vorgesehen. Die
Aufstellung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern ist mit dem Amt fur
Stadtplanung und Wohnen abzustimmen. Das energetische Konzept wird mit dem
Amt fir Umweltschutz abgestimmt und das energetische Datenblatt wird dem
Baubeschluss beigelegt.

3. Allgemeine Hinweise zum Umweltschutz

Das Amt fur Umweltschutz hat darauf hingewiesen, dass nicht alle fachlichen Be-
lange vertieft geprift werden konnten, detaillierte Anmerkungen und Auflagen erge-
hen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie des baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens.

3.1 Grundwasserschutz

Fur die am Standort vorhandene Erdwarmesondenanlage besteht - unabhangig von
der geplanten BaumalRnahme - aus wasserrechtlicher Sicht Untersuchungsbedarf.
Dies ist dem ELW bereits bekannt. Fir die weiteren erforderlichen MaRnahmen wird
voraussichtlich ein nicht unerheblicher Kostenaufwand entstehen.

3.2 Immissionsschutz

Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch eines Pflegeheims ist mit 45 dB(A)
tagstber bzw. 35 dB(A) nachts sehr hoch. Dies wird bei der weiteren Planung be-
ricksichtigt.

Bezuglich der Tiefgaragen, einschlie3lich Einfahrt, werden die Immissionsrichtwerte
der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm eingehalten. Die Zufahrt muss
auf kiirzestem Weg von der 6ffentlich gewidmeten Stral3e in den eingehausten Be-
reich erfolgen.
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Diesbeziglich wird ein Sachverstandigengutachten mit MalRnahmenvorschlagen er-
stellt.

3.3 Naturschutz

Der Artenschutz wird rechtzeitig abgehandelt. An den abzubrechenden Bestandsge-
bauden besteht eine hohe Relevanz fur gebadudebesiedelnde, geschitzte Tierarten
wie Vogel und Fledermause. Hier, wie auch bei méglichen erforderlichen Rodungen,
werden artenschutzfachliche Untersuchungen durchgefuhrt und rechtzeitig ein Mal3-
nahmenkonzept ausgearbeitet.

3.4 Stadtklima und Lufthygiene

Die in der Auslobung aufgefuihrten stadtklimatischen Belange werden im weiteren
Verfahren Berucksichtigung finden. Eine klimatische Verzahnung der benachbarten
klimabedeutsamen Freiflachen mit dem bebauten Gebiet wird angestrebt, um die
damit verbundenen lufthygienisch-bioklimatischen Vorzlige zu nutzen.

Der sich im Plangebiet befindliche Baumbestand wird maf3geblich erhalten —
insbesondere in der nordwestlichen Grundsticksecke.

4. Zeitplan

Der Zeitplan (Anlage 4) sieht, in Abhangigkeit des Inkrafttretens des Bebauungsplan-
verfahrens sowie des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens den Abbruch fur das
Jahr 2024 und den Baubeginn flr den Anfang 2025 vor. Es wird mit einer Bauzeit von
1,5 Jahren geplant.

5. Steuer- und satzungsrechtliche Priifung

Satzungszweck des ELW ist die Forderung der Altenhilfe und der Wohlfahrtspflege. Der
Bau und die Vermietung der genannten Gewerbeeinheiten, Personalwohnungen und
der Kindertagesstatte sind fir den Betrieb einer umfassenden Altenwohnanlage/Mehr-
generationenhaus zielfiihrend, die entsprechenden Unternehmungen stellen daher ei-
nen Annex zum festgeschriebenen Satzungszweck dar.

Die Auflésung von stillen Reserven aus dem Grundsticksverkauf fihren zu keiner Er-
tragssteuerpflicht beim ELW (bisher keine Verwendung im wirtschaftlichen Geschéfts-
betrieb).

Entsprechend den steuerrechtlichen Vorschriften zur Gemeinnutzigkeit, ist darauf zu
achten, dass aus der Sphéare der Vermdgensverwaltung (insbes. Vermietungen) dauer-
haft kein Verlust entsteht. Ebenso ist darauf zu achten, dass die Investitionen von Bau-
malnahmen, die im Ergebnis der Vermdgensverwaltung dienen, nicht durch gemein-
nitzigkeitsrechtlich zeitnah fur die gemeinnttzigen Satzungszwecke zu verwendenden
Mittel finanziert werden.

Sowohl die geplanten Gewerbeeinheiten als auch die geplante Kindertageseinrichtung
kénnen aus nicht zeitnah flr gemeinnutzige Zwecke zu verwendenden Mitteln finanziert
werden. Hierzu kann neben entsprechenden Zuschiissen fur den Kindertageseinrich-
tungsbau durch das Jugendamt und der notwendigen Fremdfinanzierung auch der an-
teilige Erlos aus dem Grundsticksverkauf (Grundstiicksanteil, der bisher der Vermo-
gensverwaltung gedient hat) herangezogen werden.

Seite 8



Finanzielle Auswirkungen

Die Finanzierung des Neubaus Hans Rehn Stift wird im Wirtschaftsplan 2022/2023 und
Wirtschaftsplan 2024/2025 entsprechend der zu dem Zeitpunkt vorliegenden Kostenbe-
rechnung dargestellt. Die Gesamtkosten des Hans Rehn Stiftes liegen nach heutigem
Wissensstand geschétzt bei 23.925 TEUR.

Die fir Wohnungsbau vorgesehenen Teilflachen sollen an das Siedlungswerk verauf3ert
werden. Uber die Einzelheiten des Grundstiicksgeschafts ist noch gesondert zu beschlie-

Ren

Die Finanzierung der Baukosten stellt sich derzeit wie folgt dar:

Eigenkapital ELW
(aus Teilgrundsticksverkauf — siehe GRDrs. 85/2016)

10.700.000 EUR

Fremdkapital ELW

11.350.000 EUR

Investitionskostenzuschuss des Jugendamtes

1.640.000 EUR

Zuschuss Hans Rehn Stiftung

235.000 EUR

Gesamtfinanzierung

23.925.000 EUR

Der aktuelle Kosten- und Finanzierungsplan ist als Anlage 5.0 beigeflgt.

Erlauternd ist zu ergédnzen, dass die Abweichung zu den urspriinglichen Gesamtkosten
(Siehe GRDrs 85/2016) begrtindet ist durch

das veranderte Platzangebot im heimverbundenen Seniorenwohnen
die Anpassung der zu gering angesetzten Baunebenkosten

die Erhéhung der Kostenrichtwerte fir stationare und teilstationéare Pflegeeinrich-
tungen vom Jahr 2016 auf das Jahr 2020 der BWKG (Baden-Wirttembergische
Krankenhausgesellschaft e.V.)

die Steigerung der Baukosten vom Jahr 2016 auf das Jahr 2023 geméafR BKI (Bau-
kosteninformationszentrum)

die Verwendung der Brutto-Grundflache (BGF) als FlachenbezugsgroRe fur die
Kosten- und Finanzierungsplanung nach aktuellem Projektstand

Fur die Errichtung der viergruppigen Kita erhalt der ELW einen Zuschuss in Héhe
von 1,64 Mio. EUR (410.000 EUR Investitionskostenzuschuss je Gruppe) sowie
anschlie3end fir die Dauer der Mietzeit eine Miete von 10 EUR/gm Nutzungsfla-
che.

Gemal3 Prufung durch die Stadtkimmerei entstehen durch den Bau der Kita und
die Weitervermietung an das Jugendamt sowie durch den Bau der Gewerbeeinheit
und Weitervermietung an einen externen Mieter keine gemeinnutzigkeitsgefahr-
denden Tatbestande.
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- Der Investitionskostenzuschuss des Sozialamtes fir die Begegnungsstétte Plus ist
in der Kosten- und Finanzierungsplanung bisher nicht ausgewiesen, da noch keine
konkrete Planung existiert.

- Die Forderung des Landes ,Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen® als Sozial-
mietwohnungen Uber die L-Bank ist in der der Kosten- und Finanzierungsplanung
bisher nicht ausgewiesen, da noch keine konkrete Planung existiert.

Die Abweichung zu dem auf Basis des Wettbewerbsergebnisses erstellten Kosten- und
Finanzierungsplan Stand Oktober 2020 (siehe Anlage 5.1) sind begrtindet, durch die
Uberarbeitete Aufteilung des Grundstiickes und Aufteilung der Erstellung der geplanten
Nutzungen in Absprache mit der Siedlungswerk GmbH.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Vorlage wurde von den Referaten WFB, SWU und JB mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dr. Alexandra SuSmann
Birgermeisterin

Anlagen

Anlage 1.0 Veroffentlichung Wettbewerbsergebnis
Anlage 1.1 Baubeschreibung

Anlage 1.2 Lageplan

Anlage 2.0 Gebaude 1 Plan UG

Anlage 2.1 Gebéude 1 Plan EG

Anlage 2.2 Gebaude 1 Plan 1 OG

Anlage 2.3 Gebaude 1 Plan 2 OG

Anlage 2.4 Gebaude 1 Plan 3 OG

Anlage 3.0 Gebéaude 2 Plan UG

Anlage 3.1 Gebaude 2 Plan EG

Anlage 3.2 Gebaude 2 Plan 1. OG

Anlage 3.3 Gebéaude 2 Plan 2. OG

Anlage 3.4 Gebaude 2 Plan 3. OG

Anlage 3.5 Gebéaude 2 Plan 4. OG

Anlage 4 Terminplan

Anlage 5.0 Kosten- und Finanzierungsplan Mai 21
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Anlage 5.1 Kosten- und Finanzierungsplan Okt 20
Anlage 6.0 Raumprogramm Kita
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Anlage 1 zu GRDrs 26/2021

<Anlagen>
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