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Stuttgart, 21.11.2023

Bebauungsplan Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen im

Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267)

- Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB ohne Anregungen gemal § 3

Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Einbringung offentlich 12.12.2023
Gemeinderat Beschlussfassung | 6ffentlich 14.12.2023

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihin-
gen (Vai 267) vom 22. Januar 2020/29. September 2021 wird gemé&fR3 § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. Es gilt die Begrindung mit Umweltbericht geman
8 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan vom 22. Januar 2020/29. September 2021/2. Au-

gust 2023.

Der Geltungsbereich ist auf dem Titelblatt der Begriindung dargestellt.

Dieser Bebauungsplan andert als Textbebauungsplan teilweise die Festsetzungen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung der folgenden rechtsverbindlichen Bebauungs-

plane:

2020/7 HelRbrihlstralRe

2020/1 Robert-Koch-Stral3e 89

2019/6 Obere Waldplatze/Pascalstral3e

2016/10  Zentrum Durrlewang

2013/11 Seerosen-/Katzenbach-/GartenstralRe Teil 1

2012/11  Haupt-/Emilienstral3e
2012/7 Am Wallgraben-West Ii
2011/5 Katzenbachstralle

2011/4 Liebknecht-/Robert-Koch-Stral3e

2009/12  Honigwiesenstralie
2008/15 Im Steinengarten

2003/20  Altenpflegeheim Filderhofstral3e
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2003/14
2003/6
2003/3
2002/20
2001/7
1998/3
1995/3
1994/19
1994/4
1993/18
1993/2
1992/9
1991/16
1991/7
1989/45
1989/20

1988/9
1988/3
1987/22
1987/5
1986/12
1984/9
1984/8
1982/8
1980/11
1979/10
1979/9
1977122
1977/1
1976/18
1976/4
1976/2
1975/9
1975/1
1974/24
1973/50
1973/8
1972/4
1971/70
1971/63
1971/62
1971/60
1971/42
1971/28
1970/66
1970/57
1970/56
1970/50
1970/31
1970/17
1970/8
1969/20

Haupt-/Vollmoellerstral3e (ehemaliges Fruchtsaftgeléande)
Durrlewang-Sud

Haupt-/Bachstral3e

Bondorfer Weg

Zuse-/Curiestral3e (Unterer Grund)
Birkhof-West/Universitat

Lauch&cker Anschluld Busnauer Stral3e/B 14
Sportgelande Schwarzbachtal

Unterer Grund

Wohnbebauung Birkhof

Mohringer Land-/Haeberlinstrale

Am Wallgraben-West

Endelbang

Umstellung auf die BauNVO 1990
Bahnhofsvorplatz Vaihingen Ill Volimoeller-/Waldburgstral3e
Ostumfahrung Vaihingen, Vaihingen/Moéhringen/Stuttgart-Std Stadtteil
Kaltental

BogenstralRe Teil A
Bahnhofsvorplatz/Vollmoeller-/Waldburgstral3e
Waldburg-/ThingstralRe

Hauptstral3e (Bodenseewasserversorgung)
Am Feldrand

Waldplatze I

Bahnhofsvorplatz (Vollmoeller-/Waldburgstral3e)
Waldplatze

Im Finkenschlag

Waldburg-/Krehlstral3e
Schoénbuch-/Reinbeckstralle

Kumarker Strafl3e/Pascalstral3e

ArthurstralRe

Brauereistral3e/Hintere Stral3e

Ob dem Steinach

Knappenweg

Thingplatz (Altenheim)

Langer Hau

HeerstralRe

Rohrer Hohe, Schulzentrum

Hengstacker

Hessenlauweg

Gaubahn/StralRe A-H

Kopernikusstral3e

Mohringer Landstral3e

Dreibrunnenweg

Dachswaldweg (Waldheim)

Rosental

Untere Hagstral3e

Betteleiche

Holderbuschweg

WaldburgstralRe

Krehlstral3e

Universitat Stuttgart

Ackermannstral3e

In der Lisse
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1969/14  AuRere StoRacker/Nestroyweg
1968/61  Pascalstral3e (Alte B 14)
1968/32  Enge Stral3e

1968/14  GalileistralRe

1967/101 LoRburger Stral3e
1967/84 HerschelstralRe

1967/83  Sternecker Stral3e
1967/79 Lauchhau

1967/78 Fauststral3e

1967/62 Eulerstralle

1967/25  Kirschblitenweg
1966/60  Osterfeld

1966/49  Lambertweg

1966/48 Im Sommerwind
1966/35 Marsweg

1965/114 Dachswaldweg
1965/109 Ifflandstralde

1965/97 Schénbuchstrale
1965/60 Im Himmel

1965/48 Kaindlstral3e 51

Der vorliegende Bebauungsplan setzt flr Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, nach 8§ 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergniigungsstatten fest und ersetzt
als Textbebauungsplan den folgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan in seinem Gel-
tungsbereich im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen:

1989/18 Vergnugungseinrichtungen und andere Vaihingen.

Kurzfassung der Begrindung

Planungsziel
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzun-

gen der Vergnugungsstéattenkonzeption Stuttgart, die das Gutachterbiro Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung in den Jahren 2011 und 2012 erstellt hat, um-
zusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde gemaf? 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am
27. Marz 2012 vom seinerzeitigen Ausschuss fur Umwelt und Technik beschlossen
(GRDrs 670/2011) und sieht vor, Vergniigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewer-
bes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten auszu-
schlieBen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemal des fortge-
schriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Zulassigkeitsbereiche fur Vergnu-
gungsstatten zu definieren.

Im Plangebiet befinden sich ein C-Zentrum und funf E-Zentren, keine A-, B- und D-Zen-
tren. Vergnugungsstéatten werden daher im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der
Regelungen im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen, in den beiden Kerngebieten
nordlich und sudlich der Hauptstral3e (siehe Anlage 4) sowie im Gewerbegebiet Wall-
graben-West (siehe Anlage 5) ausgeschlossen. Die E-Zentren VaihingenMdohringer
Landstral3e, Busnauer Platz, Osterbronnstral3e, Rohrer Hohe und Rohr-Ortsmitte erfah-
ren keine Zulassigkeiten.
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Im Zul&ssigkeitsbereich innerhalb des C-Zentrums Vaihingen-Ortsmitte (siehe Anlage
4) werden Vergnigungsstatten wie Spielhallen, Wettbiros, Diskotheken und Tanzlokale
sowie Wettburos als Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen. Vergnigungsstat-
ten des Sex- und Erotikgewerbes sowie Bordelle und bordellartige Betriebe werden
auch in diesem Bereich ausgeschlossen. Die dort ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten und Wettbiros werden teilweise durch geschossweise Festsetzungen
(Ausschluss im Erdgeschoss) und durch eine Abstandsregelung gesteuert.

In den beiden Kerngebieten nordlich sowie stdlich der Hauptstral3e (siehe Anlage 4)
aulRerhalb des Zulassigkeitsbereichs sollen Tanzlokale allgemein und Diskotheken aus-
nahmsweise (Einzelfallprifung) zulassig sein. Alle anderen Arten von Vergnugungsstat-
ten sowie Bordelle, bordellartige Nutzungen und Wettblros werden in diesem Bereich
ausgeschlossen.

In dem publikumsorientierten Gewerbegebiet Wallgraben-West (siehe Anlage 5) wer-
den Diskotheken, Feierhallen, Tanzlokale und Swinger-Clubs ausnahmsweise zugelas-
sen. Alle anderen Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplans werden in diesem Be-
reich ausgeschlossen.

Ziel des Verfahrens ist es, die heute vorhandene Nutzungsverteilung, die im Wesentli-
chen den stadtebaulichen Zielen entspricht, zu sichern und damit die Gebiete in ihrer
Eigenart zu stabilisieren. Vorhandene, bauordnungsrechtlich genehmigte Vergnigungs-
statten und andere Einrichtungen i. S. dieses Bebauungsplanes erhalten einen erwei-
terten Bestandsschutz gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO, wonach Erneuerungen und Ande-
rungen dieser Betriebe zulassig, Erweiterungen und Nutzungsanderungen hingegen
unzulassig sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Vai 267 umfasst auch Bereiche, fur die be-

reits Planverfahren eingeleitet wurden. Relevant sind insbesondere folgende Verfahren:

- Durrlewang-Sud, Teil 2 (Vai 228); GRDrs. 342/1996, Aufstellungsbeschluss vom
24.09.1996

- Arthurstrafl3e/Dreibrunnenweg (Vai 250); GRDrs. 1394/2015, Aufstellungsbeschluss
vom 22.03.2016

- Weinberge/Sattelacker (Vai 254); GRDrs. 237/2008, Aufstellungsbeschluss vom
03.06.2008

- Am Wallgraben West Il (Vai 258); GRDrs 997/2018, Aufstellungsbeschluss zur Ande-
rung im vereinfachten Verfahren vom 07.07.2020

- Seerosen-/Katzenbach-/Gartenstral3e Teil 2 (Vai 261.2); GRDrs. 546/2010, Aufstel-
lungsbeschluss vom 27.07.2010

- Arrondierung Wallgraben West (Vai 264); GRDrs. 556/2012, Aufstellungsbeschluss
vom 25.09.2012

- Mohringer LandstralRe/Hohenrandstral3e (Vai 272); GRDrs. 42/2016, Aufstellungsbe-
schluss vom 19.04.2016

- Mohringer LandstralRe/Emilienstral3e (Vai 273); GRDrs. 808/2013, Aufstellungsbe-
schluss vom 24.09.2013

- HauptstralRe/Vollmoellerstral3e (Vai 274); GRDrs. 1006/2013, Aufstellungsbeschluss
vom 17.12.2013

- Eiermann-Campus/Pascal-Stral3e (Vai 275); GRDrs. 144/2016, Aufstellungsbeschluss
vom 19.04.2016; GRDrs. 1081/2018, Fortfihrungsentscheidung Bebauungsplanver-
fahren und Aufhebung Planrecht Flurstlick 5944/10 sowie Qualitatsziele fur ein zu-
kunftsfahiges Stadtquartier vom 26.02.2019

- Universitat Stuttgart Vaihingen — Bereich Nobelstraf3e (Vai 279); GRDrs. 198/2017,
Aufstellungsbeschluss vom 25.07.2017
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- Vorderer Haarwald/Robert-Leicht-Stral3e (Vai 280); GRDrs. 1332/2015, Aufstellungs-
beschluss vom 23.02.2016

- Stadtquartier Rohrer Hohe/Hans-Rehn-Stift (Vai 283); GRDrs. 988/2019, Aufstellungs-
beschluss vom 03.12.2019

- Merkurstral3e (Vai 284); GRDrs. 1373/2017, Aufstellungsbeschluss vom 30.01.2018

Im Hinblick auf die Zielsetzungen zu Vergnugungsstatten und anderen Einrichtungen
werden die Festsetzungen des Verfahrens Vai 267 fur bereits laufende Verfahren tber-
nommen.

Bebauungsplanverfahren

Der seinerzeitige Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderates (UTA) hat am
23. April 2013 den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs-
plan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267)
gefasst (GRDrs 130/2013), um die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten - insbesondere
von Spielhallen und Wettbiros - entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt dif-
ferenzierter als bisher fur den gesamten Stadtbezirk regeln zu kénnen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 3. Mai bis zum 17. Mai 2013 durchgefihrt. In diesem Zeitraum wurde eine Anre-
gung von Seiten der Offentlichkeit vorgebracht (siehe Anlage 7). Gelegenheit zur AulRe-
rung bestand zudem im Rahmen eines Erérterungstermins am 7. Mai 2013 im Bezirks-
rathaus Vaihingen. Am Erdrterungstermin nahmen zwei Burger teil. Im Nachgang der
Erdrterung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans wurden die geaul3erten Anre-
gungen von der Verwaltung aufgenommen (siehe Anlage 7).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB vom 1. Mai bis zum 10. Juni 2013 durchgefihrt. Die im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange abgegebenen planungsrelevanten Stellungnahmen waren im Wesentlichen zu-
stimmend und enthielten keine Einwendungen mit Ausnahme der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum grof3flachigen Einzelhandel. Diese Anregung
wurde gepruift, jedoch nicht berticksichtigt, da der Bebauungsplan Vai 267 keine Bauge-
biete nach BauNVO festsetzt. Ziele der Raumordnung in Bezug auf groR3flachigen Ein-
zelhandel werden bei Bedarf in gesonderten Bebauungsplanverfahren geregelt (siehe
beispielsweise rechtsverbindliche Bebauungsplane 2016/10 Zentrum Durrlewang und
2012/7 Am Wallgraben-West I1). Die AuRerungen sind in Anlage 8 mit einer Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Nach dem Auslegungsbeschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Technik
des Gemeinderates (STA) vom 29. September 2020 wurde die Verfahrensbeteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf 8 4 Abs. 2 BauGB ge-
mali 8 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
16. Oktober bis zum 20. November 2020 gingen keine Stellungnahmen der Offentlich-
keit ein.

Bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB gingen

bis auf eine Ausnahme Stellungnahmen ein, die nach erfolgter Prifung und Abwégung
nicht in den Bebauungsplanentwurf tbernommen wurden (siehe Anlage 9).
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Aufgrund dieser Stellungnahmen wurden zur Klarstellung der Festsetzungen und Aktu-
alisierung der Sach- und Rechtslage Anderungen im Textteil sowie in der Begriindung
mit Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf vorgenommen. Die Anderungen wurden
zum Bruchdatum 29. September 2021 eingefligt und die Planunterlagen entsprechend
aktualisiert (siehe Anlage 1, 1. Verfahrensablauf: Anderungen vom 29. September
2021).

Da die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht bertihren, war
ein erneuter Auslegungsbeschluss durch den STA nicht erforderlich. Die erneut not-
wendige Verfahrensbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 2 BauGB und

8 4 Abs. 2 BauGB parallel zur erneuten offentlichen Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt am 11. November 2021 wurden der geénderte
Bebauungsplanentwurf, die geanderte Begriindung mit Umweltbericht und die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen erneut fir 31 Tage offentlich ausge-
legt und im Internet veréffentlicht.

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 19. November bis zum 20. Dezember 2021 gingen keine Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit ein. Bei der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf3

8 4a Abs. 3 BauGB gingen Stellungnahmen ein, die nach erfolgter Prifung und Abwa-
gung nicht in den Bebauungsplanentwurf ibernommen wurden (siehe Anlage 10).

Aufgrund des Inkrafttretens der Satzung zur Festlegung der Grenzen fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB Ostlich des Vaihin-
ger Bahnhofs (Vai 291) am 23. Februar 2023 (Klarstellungssatzung 2023/3) und eines
aktuellen Urteils des VGH Mannheim zu Wettbiiros wurden redaktionelle Anderungen
der Begriindung mit Umweltbericht erforderlich. Die Anderungen wurden zum Bruchda-
tum 2. August 2023 eingefluigt und die Unterlagen entsprechend aktualisiert (siehe An-
lage 1, 1. Verfahrensablauf: redaktionelle Anderungen vom 2. August 2023).

Klimarelevanz
Die MalRnahme hat keine Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane be-
zuglich bestimmter Nutzungsarten und setzt fir Gebiete, die nach 8 34 BauGB zu beurtei-
len sind - ausgenommen davon sind die Regelungen fur die Gebdude HauptstralRe 2 - 6
im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen - nach 8§ 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss
von Vergnigungsstatten fest.

Fur die 8§ 34-Gebiete innerhalb des Zulassigkeitsbereichs Ortsmitte Vaihingen gelten die
Regelungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergnigungsstéatten entsprechend der
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans. Der Bebauungsplan ersetzt den
rechtsverbindlichen Textbebauungsplan 1989/18 Vergnugungseinrichtungen und andere
Vaihingen.
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Der Bebauungsplan betrifft im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zuséatzliche, tber
die vorhandenen Festsetzungen hinausgehende Baumdglichkeiten werden dadurch nicht
ermdglicht, so dass hier kein Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussagen
bezuglich eventueller Kosten fur Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der
lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungspléane beztglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert und fir die nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete - ausge-
nommen davon sind die Regelungen fur die Geb&ude Hauptstralie

2 - 6 im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen - nach 8 9 Abs. 2b BauGB Vergni-
gungsstatten ausschliel3t, sind beitragsrechtliche Belange im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschaden) gemaf
§ 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbezigliche Risiko fir die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsansprtiche u. a. nur
dann begrundet sind, wenn eine zulassige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
oder geadndert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiickes eintritt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrége:
keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begrindung

2. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)

3. Textteil zum Bebauungsplan vom 22. Januar 2020/29. September 2021

4. Abgrenzung Zulassigkeitsbereich und Kerngebiete mit Zul&dssigkeiten (Verkleinerung)
5. Abgrenzung Gewerbegebiet mit Zulassigkeiten (Verkleinerung)

6. Begrindung mit Umweltbericht gemal3 8 9 Abs. 8 BauGB
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vom 22. Januar 2020/29. September 2021/2. August 2023
7. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

8. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

9. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali
8 4 Abs. 2 BauGB

10. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB

SW 0 Namensliste der Beteiligten zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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Anlage 1 zu GRDrs 977/2023
Ausfuhrliche Begrindung

Inhaltstibersicht

Verfahrensablauf
Stadtebauliches Konzept
Begrindung zum Bebauungsplan
Umweltbelange/Auslegung
Landesgliicksspielgesetz
Finanzielle Auswirkungen

ouALNE

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der seinerzeitige Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 23. April 2013 den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan Vergnigungsstéatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst (GRDrs 130/2013), um
die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten - insbesondere von Spielhallen und Wettbiros -
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt differenzierter als bisher fur den ge-
samten Stadtbezirk regeln zu kbnnen.

Wahrend der Beratung der Vorlage in den stadtischen Gremien wurde eine Folie mit einer
Abgrenzung des Zulassigkeitsbereichs im C-Zentrum Vaihingen gezeigt, welche den Vor-
schlag der Vergnigungsstéattenkonzeption fur die Landeshauptstadt Stuttgart darstellt.
Diese Darstellung schlief3t die Flachen der SchwabenGalerie falschlicherweise nur zur
Halfte ein. Die SchwabenGalerie wird aufgrund des Regelungsbedarfs komplett innerhalb
des Zulassigkeitsbereichs liegen. Diese unzutreffende Darstellung war als Auszug aus
der Vergnugungsstattenkonzeption als Anlage 3 ebenso Bestandteil der Vorlage zum Auf-
stellungsbeschluss. Die Darstellungen der Vorlage zum Auslegungsbeschluss stellen den
Zulassigkeitsbereich nun korrekt dar.

Bei der Beratung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans im Bezirksbeirat Vai-
hingen wurde die Verwaltung um die Prifung gebeten, ob der Zulassigkeitsbereich im C-
Zentrum Vaihingen-Ortsmitte um den Bereich 6stlich des Vaihinger Markts reduziert wer-
den kdnne. Die Gebaude Vaihinger Markt 19 - 31 und HauptstralRe 2 - 8 sollten nach Mei-
nung des Bezirksbeirats von einer ausnahmsweisen Zulassigkeit fir Vergnigungsstatten
ausgenommen werden.

Eine Reduzierung des Zulassigkeitsbereichs um alle Flachen dstlich des Vaihinger Markts
kann nicht in Betracht kommen, da eine solch gravierende Abweichung von der Vergnu-
gungsstattenkonzeption aus Grinden der Rechtssicherheit bedenklich ware. Entlang der
Hauptstral3e befinden sich grof3flachige Geschéafte und nur wenige Wohneinheiten. Im
Bereich Vaihinger Markt 19 - 29 ist der Wohnanteil jedoch héher. Der Zuldssigkeitsbe-
reich wird daher um die Gebaude Vaihinger Markt 19 - 29 geringfligig reduziert, aber fur
die Geb&ude Hauptstral3e 2 - 8 und Vaihinger Markt 31 beibehalten.

Geltungsbereich

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses umfasste das Plangebiet die gesamte Ge-
markung des Stadtbezirkes Vaihingen. Nach Klarung der staddtebaulich und rechtlich er-
forderlichen Abgrenzung wurde der Geltungsbereich im Wesentlichen auf die besiedelten
Gebiete reduziert. Aufgrund der etwas abseitigen Lage Blisnaus wurden fiir das Plange-
biet zwei Teilbereiche mit einer Flache von insgesamt ca. 940 ha gebildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vai 267 umfasst auch Bereiche, fur die be-
reits Planverfahren eingeleitet wurden. Relevant sind insbesondere folgende Verfahren:

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Dirrlewang-Sud, Teil 2 (Vai 228)
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- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Arthurstraf3e/Dreibrunnenweg (Vai 250)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Weinberge/Sattelacker (Vai 254)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Am Wallgraben West Il (Vai 258)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Seerosen-/Katzenbach-/Gartenstraf3e Teil 2 (Vai
261.2)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Arrondierung Wallgraben-West (Vai 264)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Méhringer Landstral3e/Hohenrandstral3e (Vai
272)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Méhringer Landstral3e/Emilienstral3e
(Vai 273)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan HauptstraRe/VollmoellerstraRe (Vai 274)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Eiermann-Campus/Pascal-Strafl3e und Aufhebung
Planungsrecht Flst. 5944/10 sowie Qualitatsziele fur ein zukunftsfahiges Stadtquartier
(Vai 275)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Universitat Stuttgart Vaihingen - Bereich Nobel-
stralRe (Vai 279)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Vorderer Haarwald/Robert-Leicht-StralRe (Vai
280)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Stadtquartier Rohrer Hohe/Hans-Rehn-Stift (Vai
283)

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan MerkurstralRe (Vai 284)

Bezlglich der Nutzungen Vergnigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wett-
blros sollen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Vai 267 in den bereits eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren tibernommen werden.

Vorhabenbezogene Bebauungspléne

In Bereichen, fur die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gilt, entfaltet der vorliegende
Bebauungsplan Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen
(Vai 267) keine Rechtswirkung. Au3er im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 2011/15 Gartnerei Elsal3er/KatzenbachstralRe, welcher die Zulassigkeit ei-
ner Veranstaltungsstatte festsetzt, sind in diesen Gebieten die Nutzungen i. S. d. vorlie-
genden Bebauungsplans ohnehin nicht zuldssig. Eine Anderung der Zulassigkeit der fest-
gesetzten Art der baulichen Nutzung erfolgt fir folgende vorhabenbezogene Bebauungs-
plane nicht:

2011/15  Gartnerei Elsal3er/KatzenbachstralRe

2008/5 Studentenwohnheim Ernsthaldenstral3e
2006/24  Pascalstral3e/Untere Waldplatze (BMW)
2006/12  Obere Waldplatze 11 (Flurstiick 2244/1)
2005/13  Mohringer Landstral3e/Spitalackerweg

2002/9 Wohnanlage Béarenseestralle

2002/2 Wohnanlage Heerstral3e/Holderbuschweg
1999/10  Wohnanlage Reinbeckstral3e

1998/20  Wohnanlage Béarensee-/Radautzer Stral3e
1998/19  Egelhaaf-/Hutzlenstral3e

1997/16  Audi-/VW-Vertriebszentrum Hauptstral3e/Honigwiesen
1996/24  Im Finkenschlag Flurstiick 1702

1996/17  Robert-Leicht-Stral3e Flurstiicke 5262/1 und /2
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Bauantrage fur Spielhallen und Wettburos, Zurtickstellungen, Verédnderungssperren

Fur den Stadtbezirk Vaihingen liegen keine Zuriickstellungen von Bauantragen fur Ver-
gnugungsstatten oder andere Einrichtungen im Sinne des Bebauungsplanes sowie keine
wirksamen Veranderungssperren vor.

Am 19. Oktober 2015 wurde fir das Gebaude HauptstraRe 19 ein Bauantrag zur Nut-
zungsanderung von Laden in Sportsbar und Wettannahmestelle eingereicht. Da anhand
der vorliegenden Planunterlagen keine Entscheidung in der Sache méglich war, wurde
der Bauantrag wegen Unvollstandigkeit mit Schreiben vom 24. Februar 2016 zurtickge-
wiesen. Seit dem 9. Mai 2019 lief die Verpflichtungsklage auf Erteilung der Baugenehmi-
gung der beantragten Nutzungsanderung. Nach der Feststellung der Einrichtung und des
Betriebs der Wettannahmestelle ohne Baugenehmigung, wurde am 13. Januar 2020 eine
sofort vollziehbare Nutzungsuntersagung angeordnet. Gegen diese Anordnung wurde
fristgemal am 17. Januar 2020 Widerspruch eingelegt. Nachdem die Anordnung der Nut-
zungsuntersagung seitens des Verwaltungsgerichtes Stuttgart am 22. Januar 2021 und
dem Verwaltungsgerichtshof Mannheim am 28. Januar 2021 als rechtmaflig anerkannt
wurde, wurde der Betrieb der Wettannahmestelle durch den Betreiber aufgegeben.

Am 19. August 2020 ging ein Bauantrag fur die Umnutzung einer Wettvermittlungsstelle in
ein Wettbro im Untergeschoss des Gebaudes Vaihinger Markt 24 ein. Das mit der Sa-
nierungssatzung am 23. November 2017 in Kraft getretene Sanierungsgebiet Vaihingen 4
-Ostliche HauptstraRe- schliel3t das Gebaude Vaihinger Markt 24 ein. Mit Bescheid vom
16. November 2020 wurde die sanierungsrechtliche Genehmigung nach 88 144, 145
BauGB versagt, da die Annahme besteht, dass die beantragte Nutzungsanderung die
Durchfuhrung der Sanierung wesentlich erschwert und den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung zuwiderlauft. Der Antragsteller legte am 18. November 2020 fristgerecht Wider-
spruch gegen die Versagung der sanierungsrechtlichen Genehmigung ein, welcher mit
dem Widerspruchsbescheid vom 27. September 2021 zuriickgewiesen wurde. Am 29.
September 2021 ging die Verpflichtungsklage des Antragstellers auf Erteilung der sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung der Nutzungséanderung ein. Mit Beschluss des Verwal-
tungsgerichts Stuttgart vom 13. Januar 2023 wurde das Verfahren eingestellt, da der An-
tragsteller die Klage zuriickgenommen hat. Am 26. April 2023 erfolgte die Ricknahme
des Bauantrags durch den Antragsteller.

Am 5. November 2020 ging ein Bauantrag zur Nutzungsé&nderung von Kiosk zu Kiosk mit
Tippannahmestelle fur das Erdgeschoss des Gebaudes Vaihinger Markt 20 ein. Die zu-
letzt genehmigte und ausgeibte Nutzung wurde fur einen Laden erteilt. Eine am 24. No-
vember 2008 beantragte und mit Schreiben vom 3. Februar 2009 genehmigte Nutzungs-
anderung von Laden in Imbissnutzung verjahrte ohne Ausfiuihrung. Im August 2016 wurde
bemerkt, dass in den Raumlichkeiten ein Wettbtiro betrieben wird. Mit Schreiben vom 9.
Dezember 2020 wurde der nachholende Bauantrag zuriickgewiesen, da er zur baurechtli-
chen Beurteilung nicht auseichend war und teilweise Méangel aufwies. Das Geb&ude Vai-
hinger Markt 20 liegt im Sanierungsgebiet Vaihingen 4 -Ostliche HauptstraRe-. Mit Be-
scheid vom 22. Dezember 2020 wurde die sanierungsrechtliche Genehmigung nach

88 144, 145 BauGB versagt, da die Annahme besteht, dass die beantragte Nutzungsan-
derung die Durchfiihrung der Sanierung wesentlich erschwert und den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung zuwiderlauft. Gegen die Versagung der sanierungsrechtlichen Ge-
nehmigung wurde am 11. Januar 2021 Widerspruch eingelegt und die Begriindung nach
mehrfachen Fristverlangerungen am 28. Februar 2021 nachgeliefert. Mit Schreiben vom
29. Juni 2022 wurde der fristgemal3e Widerspruch zuriickgewiesen. Am 26. Juli 2022 ging
die Verpflichtungsklage des Antragstellers auf Erteilung der sanierungsrechtlichen Ge-
nehmigung der Nutzungsanderung ein. Ein Termin zur mtndlichen Verhandlung vor dem
Verwaltungsgericht Stuttgart wurde bislang nicht bestimmit.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB lagen die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 3. Mai bis zum 17. Mai 2013
beim Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung Stuttgart sowie im Bezirksamt Vaihingen
aus. Wahrend dieser Zeit wurde eine Anregung vorgebracht (siehe Anlage 7).
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bestand am 7. Mai 2013 im Bezirksrathaus
Vaihingen. Am Er6rterungstermin nahmen zwei Birger teil. Im Nachgang der Erérterung
der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans wurden die geaul3erten Anregungen von der
Verwaltung aufgenommen (siehe Anlage 7).

Bei der Beratung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans im Bezirksbeirat Vai-
hingen wurde die Verwaltung um Prufung gebeten, ob der Zulassigkeitsbereich im C-
Zentrum Vaihingen-Ortsmitte um den Bereich 6stlich des Vaihinger Markts reduziert wer-
den konne. Die Geb&ude Vaihinger Markt 19 - 31 und der Hauptstral3e 2 - 8 sollten nach
Meinung des Bezirksbeirats von einer ausnahmsweisen Zulassigkeit fir Vergniigungs-
statten ausgenommen werden. Diese Anregung wurde auch im Rahmen des Erdrterungs-
termins vorgebracht.

Eine Reduzierung des Zulassigkeitsbereichs um alle Flachen dstlich des Vaihinger Markts
kann nicht in Betracht kommen, da eine solch gravierende Abweichung von der Vergni-
gungsstattenkonzeption aus Grinden der Rechtssicherheit bedenklich ware. Entlang der
Hauptstral3e befinden sich grof3flachige Geschafte und nur wenige Wohneinheiten, wah-
rend im Bereich Vaihinger Markt 19 - 29 der Wohnanteil jedoch héher ist. Um Beeintrach-
tigungen schutzbedirftiger Wohnnutzungen zu verhindern, wird der Zulassigkeitsbereich
daher um die Gebaude Vaihinger Markt 19 - 29 reduziert, aber fir die Gebaude Haupt-
stralRe 2 - 8 einschliellich Vaihinger Markt 31 beibehalten.

Die Geschaftslage der Gebaude Hauptstral3e 2 - 6 in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Verkehrsknotenpunkt Schillerplatz (MIV, OPNV) identifizierte bereits das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Stuttgart (2008). Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt zu-
dem die Lage der genannten Adressen innerhalb des Haupteinkaufsbereichs des C-Zent-
rums Vaihingen Ortsmitte, mit hoher Dichte im Einzelhandelsbesatz, fest. Der in Erstel-
lung befindliche Struktur- und Rahmenplan Vaihingen sieht die Nutzungsverteilung der
Gebaude HauptstralRe 2 - 6 in allen Geschossen Uberwiegend durch Handel, Dienstleis-
tung und Gastronomie charakterisiert. Fur die im riickwartigen Bereich liegenden Ge-
baude wird hingegen in allen Geschossen ein hoher Mischungsgrad mit Handel, Dienst-
leistungen, Gastronomie, Handwerk und Wohnen festgestellt. Der Rahmenplan Vaihingen
dokumentiert den Schillerplatz dariiber hinaus als frequenzbringenden Vernetzungsort.
Diese Funktion wurde in der 2014 durchgefuhrten Birgerbeteiligung zum Rahmenplan
Vaihingen erarbeitet. Dies unterstreicht die Mischgebietstypik und die Publikumsorientie-
rung speziell fir die Gebaude Hauptstral3e 2 - 6, woraus sich die Zugehorigkeit zum Zu-
lassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen und damit die ausnahmsweisen Zulassigkeiten flr
Wettburos, Spielhallen und sonstige Vergniigungsstétten ableiten.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom

16. Oktober bis zum 20. November 2020 gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
ein. Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 19. November bis zum 20. Dezember 2021 gingen ebenfalls keine Stellungnahmen
der Offentlichkeit ein.
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Behdrden- und Tragerbeteiligung

Die Verfahrensbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 1. Mai bis zum 10. Juni 2013 durchgefuhrt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgegebenen planungsrelevanten Stellungnahmen waren zustim-
mend und enthielten keine Einwendungen mit Ausnahme der Stellungnahme des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums wurde im Hinblick auf eine angenom-
mene Festsetzung von Baugebieten nach BauNVO darauf hingewiesen, die Vorgaben
des Regionalplans Stuttgart, insbesondere zum grol3flachigen Einzelhandel sowie auch
zur Agglomeration von kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben zu beachten. Diese Anre-
gung wurde geprift, jedoch nicht bertcksichtigt, da der Bebauungsplan Vai 267 keine
Baugebiete nach BauNVO festsetzt. Dieser Bebauungsplan andert bzw. erganzt lediglich
die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung der im Beschlussantrag genannten
rechtsverbindlichen Bebauungsplane in Bezug auf Vergnigungsstatten, Bordelle, bordell-
artige Betriebe und Wettbiros und setzt fir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, nach § 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergniigungsstatten fest. Ziele der
Raumordnung in Bezug auf grof3flachigen Einzelhandel werden bei Bedarf in gesonderten
Bebauungsplanverfahren geregelt (siehe beispielsweise rechtskraftiger Bebauungsplan
2016/10 Zentrum Durrlewang). Die Anregungen sind mit einer Stellungnahme der Verwal-
tung in Anlage 8 dargestellt.

Die Verfahrensbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemal § 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 16. Oktober bis zum 20. November 2020 gingen bis auf eine Ausnahme Stellungnah-
men ein, die nach erfolgter Priifung und Abwagung nicht in den Bebauungsplanentwurf
tbernommen wurden (siehe Anlage 9).

Aufgrund einer Stellungnahme wurden zur Klarstellung und Aktualisierung Anderungen im
Textteil sowie in der Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf vorge-
nommen. Die Anderungen wurden zum Bruchdatum 29. September 2021 eingefiigt und
die Vorlage entsprechend aktualisiert (siehe Anderungen vom 29. September 2021).

Da die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, war ein
erneuter Auslegungsbeschluss durch den STA nicht erforderlich. Die erneut notwendige
Verfahrensbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde ge-
mali § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur er-
neuten oOffentlichen Auslegung gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefunhrt.

Bei der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 19. November bis zum 20. Dezember 2021 gingen Stellungnahmen ein, die
nach erfolgter Prifung und Abwagung nicht in den Bebauungsplanentwurf tbernommen
wurden (siehe Anlage 10).

Aufgrund des Inkrafttretens der Satzung zur Festlegung der Grenzen fur den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB Ostlich des Vaihinger
Bahnhofs (Vai 291) am 23. Februar 2023 (Klarstellungssatzung 2023/3) und eines aktuel-
len Urteils des VGH Mannheim zu Wettbiiros wurden redaktionelle Anderungen der Be-
grindung mit Umweltbericht erforderlich. Die Anderungen wurden zum Bruchdatum 2.
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August 2023 eingefligt und die Unterlagen entsprechend aktualisiert (siehe redaktionelle
Anderungen vom 2. August 2023).

Anderungen vom 29. September 2021

In der Vorlage und der Begriindung mit Umweltbericht wurden die rechtsverbindlichen Be-
bauungspléane, deren Festsetzungen der vorliegende Bebauungsplan teilweise hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung &ndert, um die zwischenzeitlich in Kraft getretene Be-
bauungsplane 2020/1 Robert-Koch-Stral3e 89 und 2020/7 HelRRbrihistralRe fortgeschrie-
ben.

Der Textteil zum Bebauungsplan wurde zur Klarstellung dahingehend ergénzt, dass in-
nerhalb des Zulassigkeitsbereichs liegende Kerngebietsnutzungen, die seither ausge-
schlossen waren, gemaf § 1 Abs. 1 und zusatzlich auch gemafR Abs. 3 dieser Satzung
ausnahmsweise neu zugelassen werden. Durch eine weitere redaktionelle Anderung wird
zudem verdeutlicht, dass fur die Grundstiicke Hauptstral3e 2 - 6 neben den genannten
Regelungen des 8 9 Abs. 2b BauGB zum Ausschluss auch die Regelungen des vorlie-
genden Bebauungsplans zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten gel-
ten. Die im vorherigen Absatz dargelegten Regelungen fir einen bestimmten Bereich
werden durch das Hinzufigen des Wortes ,sonstigen® klarer gegen die folgenden Rege-
lungen fur die Gbrigen Gebiete des Geltungsbereichs abgegrenzt.

Die in der Begrindung mit Umweltbericht enthaltene Erdgeschossdefinition wird durch
das Einfligen von Skizzen zu Beispielen besser veranschaulicht. Mit den bisherigen Re-
gelungen zum Erweiterten Bestandsschutz von bestehenden und genehmigten Vergni-
gungsstatten bestand die Mdglichkeit, die Nutzflache innerhalb eines Geschosses zu ver-
grélRern, wenn die Flache eines weiteren Geschosses entsprechend reduziert wurde. Die
Erlauterungen zum § 1 Abs. 10 BauNVO wurden konkretisiert, um eine Vergré3erung und
Erweiterung der Nutzflache von bestandsgeschitzten Betrieben wirksam auszuschlie3en.

Redaktionelle Anderungen vom 2. August 2023

Die rechtsverbindliche Satzung 2023/3 zur Festlegung der Grenzen fur den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB Ostlich des Vaihinger
Bahnhofs (Klarstellungssatzung) wurde in die Vorlage und die Begriindung mit Umweltbe-
richt zum Thema der nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete aufgenommen.

Aufgrund eines Urteils des Verwaltungsgerichtshofs Mannheim zu Wettbiros vom 31. Au-
gust 2022 wurde in der Begrindung mit Umweltbericht erganzend zur Klarstellung aufge-
nommen, dass unter dem u.a. in den textlichen Festsetzungen verwendeten Begriff ,Wett-
buro® alle Wettburos, die als Vergnugungsstatten anzusehen sind, alle Wettburos, die an-
nahernd als Vergnugungsstatten anzusehen sind, als auch reine Wettannahmestellen
verstanden werden.

2. Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan wird das stadtebauliche Ziel angestrebt, die Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten, Wettblros, Bordellen und bordellartigen Betrieben im Stadtbezirk
Vaihingen neu zu regeln. Als Grundlage dient das durch das Planungsbiro Dr. Donato A-
cocella Stadt- und Regionalentwicklung erstellte Gutachten ,Vergnigungsstattenkonzep-
tion fur Stuttgart® (GRDrs 670/2011), welches am 27. Marz 2012 vom Ausschuss fur Um-
welt und Technik als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen wurde.

Diese Konzeption sieht vor, Vergnuigungsstatten in allen Baugebieten, die eine Zulassig-
keit ermdglichen, auszuschlieRen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zen-
tren gemal des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Stuttgart
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(GRDrs 222/2008) Zulassigkeitsbereiche, insbesondere fur Spielhallen und Wettbiros, zu
definieren.

Die A-, B- und C-Zentren weisen in Teilen der abgegrenzten zentralen Versorgungsberei-
che eine hohe funktionale Dichte und ein stabiles Bodenpreisgeflige auf und haben somit
die vergleichsweise besten Voraussetzungen, ohne wesentliche Nachteile die Ansiedlung
einer begrenzten Anzahl von Vergnigungsstéatten zu ermdglichen. Im Stadtbezirk Vaihin-
gen befinden sich das C-Zentrum Vaihingen-Ortsmitte und die funf E-Zentren Vaihingen-
Mohringer LandstralRe, Busnauer Platz, Osterbronnstral3e, Rohrer Hohe und Rohr-Orts-
mitte.

Die im Plangebiet heute vorhandene Nutzungsverteilung entspricht im Wesentlichen den
stadtebaulichen Zielen fur den Stadtbezirk Vaihingen. Die Eigenart der Gebiete soll daher
erhalten bleiben.

Es besteht die Gefahr einer Verzerrung des sensiblen Boden- und Mietpreisgefliges und
dadurch die Gefahr der Verdrangung der gebietsbestimmenden Nutzungen. Generell sind
Beeintrachtigungen und Nutzungsunvertraglichkeiten mit den hohen Wohnanteilen zu er-
warten. Weitere Nutzungskonflikte ergeben sich im unmittelbaren Kontext mit 6ffentlichen,
sozialen oder kulturellen Einrichtungen.

Aus den angefiihrten Grinden und um eine Niveauabsenkung der Gebiete, den soge-
nannten ,Trading-down-Effekt” zu verhindern, werden Vergnigungsstatten, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie Wettbilros, die keinen Vergnigungsstéattencharakter aufwei-
sen, insbesondere reine Wettannahme- und Wettvermittlungsstellen daher im gesamten
Plangebiet mit Ausnahme der Regelungen im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen,
im Gewerbegebiet Wallgraben-West und in den benannten Kerngebieten ausgeschlos-
sen.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten werden im Wesentlichen alle Regelungs-
inhalte der alten Vergntigungsstattensatzung (Bebauungsplan 1989/18) abgedeckt. Es
sollen auch Bordelle und bordellartige Betriebe, die nicht unter die Vergniigungsstatten-
definition fallen, im gesamten Plangebiet nicht zugelassen werden.

Auf Grundlage der Konzeption sollen kiinftig im Zulassigkeitsbereich C-Zentrum Ortsmitte
Vaihingen Spielhallen, Diskotheken, Tanzlokale und Wettbiros ausnahmsweise zugelas-
sen werden. Vergniugungsstatten des Sex- und Erotikgewerbes sowie Bordelle und bor-
dellartige Betriebe werden auch in diesem Bereich ausgeschlossen.

Gegenuber dem Vorschlag der Vergnugungsstattenkonzeption wurde der Zulassigkeits-
bereich Ortsmitte Vaihingen konkret ausgeformt und an die stadtebaulichen Gegebenhei-
ten angepasst, um eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten (siehe
Anlagen 2 und 4). Die zum Aufstellungsbeschluss vorgeschlagene Abgrenzung des Zu-
lassigkeitsbereichs wird um die Gebaude Vaihinger Markt 19 - 29 reduziert, aber fir die
Gebaude Hauptstral3e 2 - 8 einschliel3lich Vaihinger Markt 31 beibehalten. Entlang der
Hauptstral3e befinden sich grof3flachige Geschafte und nur wenige Wohneinheiten, wah-
rend im Bereich Vaihinger Markt 19 - 29 der Wohnanteil jedoch hoher ist. Um Beeintrach-
tigungen schutzbedurftiger Wohnnutzungen zu verhindern, wird der Zulassigkeitsbereich
daher um die Gebaude Vaihinger Markt 19 - 29 reduziert, aber fur die Gebaude Haupt-
stral3e 2 - 8 einschlief3lich Vaihinger Markt 31 beibehalten.

Die Geschaftslage der Gebaude Hauptstral3e 2 — 6 in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Verkehrsknotenpunkt Schillerplatz (MIV, OPNV) identifizierte bereits das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Stuttgart (2008). Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt zu-
dem die Lage der genannten Geb&ude innerhalb des Haupteinkaufsbereichs des C-Zent-
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rums Vaihingen Ortsmitte, mit hoher Dichte im Einzelhandelsbesatz, fest. Der in Erstel-
lung befindliche Struktur- und Rahmenplan Vaihingen sieht die Nutzungsverteilung der
Gebaude Hauptstral3e 2 - 6 in allen Geschossen tUberwiegend durch Handel, Dienstleis-
tung und Gastronomie charakterisiert. Fur die im rickwartigen Bereich liegenden Ge-
baude wird hingegen in allen Geschossen ein hoher Mischungsgrad mit Handel, Dienst-
leistungen, Gastronomie, Handwerk und Wohnen festgestellt. Der Rahmenplan Vaihin-
gen dokumentiert den Schillerplatz dartber hinaus als frequenzbringenden Vernetzungs-
ort. Diese Funktion wurde in der 2014 durchgefuhrten Blrgerbeteiligung zum Rahmen-
plan Vaihingen erarbeitet. Dies unterstreicht die Mischgebietstypik und die Publikumsori-
entierung speziell fir die Gebaude HauptstralRe 2 — 6.

Um Trading-Down-Tendenzen zu verhindern und funktionale Briiche zu vermeiden, sollen
Spielhallen und Wettblros zur besseren Vertraglichkeit innerhalb des Zulassigkeitsbe-
reichs Ortsmitte Vaihingen nur in bestimmten Geschossen (Ober- oder Untergeschossen)
zulassig sein.

Um die Nutzungsvielfalt im C-Zentrum Ortsmitte Vaihingen zu sichern und eine rdumliche
Haufung von Spielhallen und Wettburos zu verhindern, sollen diese Nutzungen im Zulas-
sigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen einen Abstand von 85 m (gemessen Hauseingang zu
Hauseingang) zueinander einhalten. Der vertragliche Mindestabstand fir Spielhallen und
Wettblros begrindet sich aus der vorhandenen stadtebaulich-funktionalen Struktur inner-
halb des Zulassigkeitsbereichs, bestehend aus kompakten Baublécken und Gebaude-
komplexen. Bei einem Abstand von 85 m kann davon ausgegangen werden, dass es zu
keiner Haufung im Sinne einer rdumlichen Nachbarschaft von Spielhallen und Wettbiros
kommt.

Daruber hinaus kénnen Regelungen zu Vergnigungsstatten getroffen werden, die keinen
» 1rading-down-Effekt erzeugen und im Plangebiet vertraglich erscheinen. Nach der ,Ver-
gnugungsstattenkonzeption fur Stuttgart des Planungsburos Dr. Donato Acocella Stadt-
und Regionalentwicklung werden hier Diskotheken und Tanzlokale genannt, die auf
Grund ihrer Kerngebietstypik und der besonderen Publikumsorientierung in Kerngebieten
auRRerhalb der Zulassigkeitsbereiche angesiedelt werden kénnten. Auswirkungen auf das
Boden- und Mietpreisgeflige sind i. d. R. von diesen Nutzungen grundsétzlich nicht zu er-
warten, weshalb Tanzlokale in den Kerngebieten au3erhalb der Zulassigkeitsbereiche all-
gemein und Diskotheken ausnahmsweise (Einzelfallpriifung) zuléassig sein kénnen.

Da keine Auswirkungen auf das Boden- und Mietpreisgeflige erwartet werden, sollen in
den beiden Kerngebieten nordlich der HauptstralRe (Hauptstral3e 28 und 30) sowie sud-
lich der HauptstralRe (HauptstralRe 31, 41 und Robert-Koch-Straf3e 2) aulR3erhalb des Zu-
lassigkeitsbereichs Tanzlokale allgemein und Diskotheken ausnahmsweise (Einzelfallpru-
fung) zuldssig sein. Alle anderen Arten von Vergnugungsstatten sowie Bordelle, bordellar-
tige Nutzungen und Wettbiros werden ausgeschlossen.

In folgenden Kerngebieten sollen weder Tanzlokale noch Diskotheken zulassig sein:

- Sudlich der HauptstralRe zwischen Robert-Koch-Stral3e und Herrenberger Stral3e

- Sudlich der Vollmoellerstral3e
Beide Gebiete grenzen unmittelbar an Quartiere mit einem hohen Wohnanteil an und wei-
sen auch aufgrund der Entfernung zum Zentrum Vaihingen keine ausgepragte Publikums-
orientierung auf. Eine Zulassigkeit von Vergnigungsstatten wirde eine potentielle Sto-
rung der Wohnnutzung bedeuten und dem stadtebaulichen Ziel, in diesen Quartieren die
vorhandene Wohnnutzung zu sichern, zu widerlaufen.
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Des Weiteren konnen auf Grundlage der Vergnigungsstattenkonzeption Regelungen hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Nutzungsunterarten in sogenannten “publikumsorientierten®
Gewerbegebieten vorgenommen werden. Als publikumsorientierte Gewerbelagen gelten
grundsatzlich Gebiete mit einer Vorpragung durch publikumsorientierte Nutzungen, die
hohere Besucherfrequenzen erzeugen, wie z. B. Einzelhandels-, Gastronomie-, Dienst-
leistungs- und Freizeiteinrichtungen. Die Publikumsorientierung der jeweiligen Gewerbe-
gebiete begrundet sich zudem auf einer guten Erreichbarkeit durch den OPNV.

Fur das Gewerbegebiet Wallgraben-West wird aufgrund des Bestandes und der guten
verkehrlichen Anbindung eine eingeschrankte Nutzungsvertraglichkeit fir Diskotheken,
Feierhallen, Tanzlokale sowie Swinger-Clubs gesehen. Vergniigungsstatten wie Spielhal-
len und Wettbiros werden jedoch auch hier aufgrund der Auswirkungen auf das Boden-
preisniveau als nicht vertraglich eingestuft. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Disko-
theken, Tanzlokalen und Swinger-Clubs im Gewerbegebiet Wallgraben-West wird ent-
sprechend der Festsetzung der Gewerbegebiete im Bebauungsplan Am Wallgraben-West
I 2012/7 festgesetzt. Dartber hinaus werden Feierhallen als ausnahmsweise zuléssig
festgesetzt.

Fur die Gewerbegebiete STEP (Unterer Grund) und Pascalstral3e wird ein genereller Aus-
schluss von Vergniugungsstatten festgesetzt, da die vorhandenen Nutzungsstrukturen
nicht als publikumsorientiert eingestuft werden. Eine Nutzungsvertraglichkeit fur Vergnu-
gungsstatten ist damit nicht gegeben.

Vorhandene, bauordnungsrechtlich genehmigte Vergniigungsstatten und andere Einrich-
tungen i. S. dieses Bebauungsplanes erhalten einen erweiterten Bestandsschutz gemalf
§ 1 Abs. 10 BauNVO, wonach Erneuerungen und Anderungen dieser Betriebe zulassig,
Erweiterungen und Nutzungsanderungen hingegen unzulassig sind.

Regelungen der alten Vergnigungsstattensatzung zu gastronomischen Einrichtungen, die
zum offentlichen Raum hin Getranke und Speisen zum Verzehr anbieten, werden nicht
tbernommen. Hier besteht kein weiterer Regelungsbedartf.

3. Begrindung zum Bebauungsplan

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des Um-
weltschutzes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan vom 22. Januar 2020/ 29. Sep-
tember 2021/2. August 2023 gemanR § 9 Abs. 8 BauGB dargelegt; auf sie wird Bezug ge-

nommen (siehe Anlage 6).

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 1 wird verwiesen.

4. Umweltbelange/Auslegung, erneute Auslegung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vai 267 erstreckt sich Uber ein tberwiegend
beplantes und bebautes Gebiet. Der Bebauungsplan andert bzw. erganzt lediglich die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung der rechtsverbindlichen Bebauungspléane in
Bezug auf Vergnugungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros und setzt
fur Gebiete, die nach 8 34 BauGB zu beurteilen sind - ausgenommen der Regelungen fir
die Geb&ude Hauptstral3e 2 - 6 im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen, nach 8 9
Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergnigungsstétten fest. Fur die gemald § 34
BauGB zu beurteilenden Gebaude HauptstralRe 2 - 6 innerhalb des Zulassigkeitsbereichs
Ortsmitte Vaihingen gelten die Regelungen zum Ausschluss und zur ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten entsprechend der Festsetzungen in 8§ 1 des vorlie-
genden Bebauungsplans. Zudem ersetzt er den rechtsverbindlichen Textbebauungsplan
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1989/18 Vergnugungseinrichtungen und andere Vaihingen. Zusatzliche, Gber die vorhan-
denen Festsetzungen hinausgehende Baumdglichkeiten werden nicht ermdglicht.

Die Belange des Umweltschutzes werden durch die Festsetzungen zur Einschrankung
der genannten Nutzungen nicht berdhrt.

Umweltbericht
Die Umweltbelange werden im Umweltbericht erértert (siehe Anlage 6).

Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung mit Umweltbericht jeweils mit Datum

vom 22. Januar 2020 einschlief3lich Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter wurden in
der Zeit vom 16. Oktober bis 20. November 2020 im Amt fir Stadtplanung und Wohnen
sowie im Bezirksrathaus Vaihingen o6ffentlich ausgelegt und im Internet zur Verfiigung ge-
stellt.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens abgegeben wurden, liegen vor und wurden zugleich im Amt fur Stadtplanung und
Wohnen offentlich ausgelegt und im Internet zur Verfigung gestellt:

Amt fir Umweltschutz (28. Mai 2013)

DB Services Immobilien GmbH (24. Mai 2013)

Gesundheitsamt (6. Juni 2013)

Handwerkskammer Stuttgart (17. Juni 2013)

Regierungsprasidium Stuttgart (4. Juni 2013)

Verband Region Stuttgart (7. Mai 2013)

Erneute Auslegung

Der geédnderte Bebauungsplanentwurf und die Begriindung mit Umweltbericht jeweils mit
Datum vom 22. Januar 2020/29. September 2021 wurden geandert und einschlie3lich
Untersuchungen zu den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgter in der Zeit vom 19. November bis 20. Dezember
2021 im Amt fur Stadtplanung und Wohnen sowie im Bezirksrathaus Vaihingen erneut 6f-
fentlich ausgelegt und im Internet zur Verfigung gestellt.

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens abgegeben wurden, liegen vor und wurden zugleich im Amt fur Stadtplanung und
Wohnen teilweise erneut offentlich ausgelegt und im Internet zur Verfigung gestellt:
Amt fir Umweltschutz (28. Mai 2013)

DB Services Immobilien GmbH (24. Mai 2013)

Gesundheitsamt (6. Juni 2013)

Handwerkskammer Stuttgart (17. Juni 2013)

Regierungsprasidium Stuttgart (4. Juni 2013)

Verband Region Stuttgart (7. Mai 2013)

Amt fir Umweltschutz (09.11.2020)

Gesundheitsamt (14.10.2020)

Regierungsprasidium Stuttgart (04.11.2020)

5. Landesglicksspielgesetz
Am 29. November 2012 ist das vom Landtag Baden-Wirttemberg beschlossene Landes-
glicksspielgesetz in Kraft getreten, welches seit dem 16. Februar 2021 in der aktuellsten
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Fassung gilt. Mit dem Landesgliicksspielgesetz werden auch der Betrieb und die Einrich-
tung von Spielhallen und Wettvermittlungsstellen restriktiv geregelt. So muss unter ande-
rem der Abstand zwischen einzelnen Spielhallen und Wettvermittlungsstellen 500 m be-
tragen; neue Spielhallen und Wettvermittlungsstellen missen einen Mindestabstand von
500 m zu Kinder- und Jugendeinrichtungen einhalten. Sogenannte Mehrfachkonzessio-
nen sind verboten.

Die Mindestabstande des Landesgliicksspielgesetzes beziehen sich zum einen aus-
schlief3lich auf Spielhallen sowie Wettvermittlungsstellen und nicht auf die anderen Arten
von Vergnugungsstéatten und vergnugungsstéattenahnlichen Gewerbebetrieben, zum an-
deren sind Regelungen von Vergnugungsstatten und anderen Einrichtungen im vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf grundséatzlich aus stadtebaulichen Griinden erforderlich. Hier-
bei ist darauf hinzuweisen, dass das Landesglicksspielgesetz keine stadtebaulichen
Ziele verfolgt, sondern Ziele des Gesetzes inshesondere die Verhinderung des Entste-
hens von Gliicksspielsucht und Wettsucht und die Gewahrleistung des Jugend- und Spie-
lerschutzes sind.

Sollte im Streitfall ein Gericht die Auffassung vertreten, dass in Bezug auf die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Zulassigkeitsregelungen zu Spielhallen in Verbindung mit den Re-
gelungen im Landesgliicksspielgesetz Baden-Wirttemberg ein Ubermaf besteht, bekraf-
tigt der Gemeinderat ausdricklich, dass alle tbrigen Regelungen des Bebauungsplans
eine eigenstandige planerische Bedeutung haben und der Bebauungsplan auch ohne die
Festsetzungen zu Spielhallen beschlossen worden wére.

6. Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane be-
zuglich bestimmter Nutzungsarten und setzt fir Gebiete, die nach 8§ 34 BauGB zu beurtei-
len sind - ausgenommen der Regelungen fir die Gebaude HauptstralRe 2 - 6 im Zulassig-
keitsbereich Ortsmitte Vaihingen, Uber 8 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten fest. Fiur die §-34-Gebiete innerhalb des Zulassigkeitsbereichs Ortsmitte
Vaihingen gelten die Regelungen zum Ausschluss und zur ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Vergnugungsstéatten entsprechend der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
plans. Der Bebauungsplan ersetzt den rechtsverbindlichen Textbebauungsplan 1989/18
Vergnigungseinrichtungen und andere Vaihingen (Vai 208). Der Bebauungsplan betrifft
im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zusatzliche, Gber die vorhandenen Festsetzun-
gen hinausgehende Baumdoglichkeiten werden dadurch nicht ermdglicht, so dass hier kein
Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussagen bezlglich eventueller Kosten
fur Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der
lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane beztglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert und fir die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete - ausge-
nommen der Regelungen fur die Gebdude HauptstralRe 2 - 6 im Zulassigkeitsbereich
Ortsmitte Vaihingen - Gber 8 9 Abs. 2b BauGB Vergnigungsstatten ausschliel3t, sind bei-
tragsrechtliche Belange im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschéaden) gem.

§ 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbezigliche Risiko fiir die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsansprtiche u. a. nur
dann begrindet sind, wenn eine zulassige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
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oder geandert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiicks eintritt.
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