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Zielvorstellungen
Was kann ein Burgertreff sein?

Lebensqualitat hangt vom Miteinander der Generationen und von der gemeinsamen sozialen Kultur aller
gesellschaftlichen Gruppen ab. Als zentrale Rolle des Blrgertreffs sehen wir vor allem die Kombination

der zwei Begriffe ,,Blrger” und ,-treff”, also einem offenen Haus flir alle Generationen und Nationalitaten.

Der Blrgertreff kann erste Anlaufstelle sein flirein gemeinschaftliches und selbstbestimmtes Engagement
zur Verbesserung der generationen- und nationentbergreifenden Lebensqualitat und will diese aktiv bei

den Birgerinnen und Blrgern fordern.
Dabei soll der Blrgertreff ein soziales Miteinander fordern durch:

- zwanglose Begegnungen und Gesprache

- das Einbringen von Fahigkeiten und Fertigkeiten einzelner Akteure
- Vermittlung unter Menschen mit ahnlichen Hobbys und Interessen
- das Angebot einer Kontakt-, Informations- und Vermittlungsstelle
- Eigenverantwortung, Selbstinitiative und freiwilliges Engagement

- kulturellen Austausch und Ausstellungen

- soziale und kulturelle Projekte und Aktivitaten

- gemeinsames Handeln: Miterleben, Mitgestalten, Mitreden

- eine identitatsstiftende Gestaltung

Dazu braucht es flexible Raume, welche diese unterschiedlichen, vielschichtigen und kontinuierlich
wechselnden Anforderungen erflillen kdnne. Flr die Umsetzung der Ziele braucht es demnach vorrangig

drei unterschiedliche Typen:
- Bereiche fiir den informellen Austausch

- Raume fir Teamarbeit und andere Formen der Interaktion

- ruhige Zonen fur konzentriertes Arbeiten und Lernen
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Zielvorstellungen
Raumliche Umsetzung der Zielvorstellungen

Bei den sechs entwickelten Varianten bildet der zentrale Ankunftsort den eigentlichen Mittelpunkt als
Drehscheibe unterschiedlicher Aktivitaten, von dem alle Raumlichkeiten erreichbar sind. Der Bereich fur
den informellen Austausch biindelt viele Funktionen wie die Teekliche, ein schwarzes Brett flir den Bezirk

und einen Medientisch mit kleinteiligen Lagermdglichkeiten (Container) in einer offenen Atmosphare.

Raume flir Teamarbeit und andere Formen der Interaktion befinden sich jeweils am Rand der zuvor
genannten Bereiche. Dies sind aufgrund ihrer starker bestimmten Nutzungen (Nachhilfe, Musik, Tanz, ...)
raumlich abgetrenntund haben erhéhte Schallschutzanforderungen. Je nach Gréf3e dieser zuschaltbaren

Raume ist hier ebenfalls ruhiges und konzentriertes Arbeiten maoglich.

Fir kleine Zusammenkinfte, Veranstaltungen und Feiern kann der Saal im Obergeschoss
gemeinschaftliches und geselliges Miteinander bieten. Erganzt wird dieser durch eine Cateringkiiche mit
Theke und entsprechen technischen Einbauten fir Prasentationen, Vorstellungen und Darbietungen.
Ein Abstellraum ermdéglicht das Abstellen von Stliihlen und Tischen bei gesonderten Veranstaltungen, je

nach Platz und Raumbedarf.

Um diese unterschiedlichen Raume als Einheit zu verstehen, wird die ErschlieBung im Treppenhaus
mit einem barrierefrei zuganglichen Aufzug ergénzt. Hierdurch sind alle Raume barrierefrei zuganglich.
Die Toiletteneinheit im Obergeschoss wird zeitgemafl strukturiert und erhalt eine grof3zligige
Behindertentoilette mit Wickeltisch.

Um einen rdumlichen Zusammenhalt der Zielvorstellungen zu erhalten, haben wir unterschiedliche

Elemente definiert, auf welche wir in den nachfolgenden Seiten kurz eingehen werden.
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Elemente eines Blirgertreffs
Raumliche Umsetzung der Zielvorstellungen

Aufienwirkung - W

N | L

- fUr jeden, offen flr alle

- einladend und inklusive

- belebend flir Stralenraum
- Treffpunkt im Stadtraum

. : Eingangsbereich

- informeller Treffpunkt

- Wartebereich

- Schwarzes Brett / Infotheke
- aktuelle Informationen

- Pinwand flr Vereine

- Veranstaltungsaushange

- Garderobe / Treffpunkt

Medientisch

- fordert informelles Treffen

- Platz flir Besprechungen

- Container (mobil + fiexibel)

- Anschlisse fir digitale Gerate
- Flyerauslage
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Elemente eines Blirgertreffs
Raumliche Umsetzung der Zielvorstellungen

—— Gruppenraume

- M i ol

- div. GréB3en + Anforderungen

- zugeteilte Staurdume

- Konzentration auf Gruppe

- evtl. ohne Themenraume um
Leerstand zu vermeiden

Teeklche \ —
- Verpflegung und Snacks

- fordert informelles Treffen

- Waschbecken flur Malgruppen

- im Zentrum der Aktivitat ’
- Stauraum fur Verwaltung

Saal

- geselliges Miteinander

- kleine Zusammenklinfte

- Veranstaltungen und Feiern
- Prasentation + Darbietung

- Cateringkliche mit Theke
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Machbarkeitsstudie
Varianten 1 bis 6
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Ubersicht Varianten
Varianten 1 bis 6

Zwingend notwendige Mainahmen

Bauantrag flr Nutzungsanderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, Kiiche bleibt, Kegelbahn bleibt, keine
Rauméanderungen, Pinselsanierung der Oberflachen, ohne
technischen Einbauten

Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

Bauantrag fir Nutzungsdnderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, Kegelbahn raus, Kiche bleibt, neue
Oberflachen bis Putzebene, zuséatzliche Trennwéande EG +
OG mittleres Budget, notwendige technische Einbauten

Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Bauantrag flr Nutzungsdnderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, Kegelbahn raus, Klche bleibt, neue
Oberflachen bis Putzebene, zuséatzliche Trennwéande EG
mittleres Budget, Saal im OG, notwendige technische
Einbauten

Vollsanierung Biirgertreff mit Einzelraumen

Bauantrag flr Nutzungsanderung, Kegelbahn raus, Kiche
verkleinern zu Teekliche, zusatzliche Teekliche im OG mit
Bar, neue Oberflachen, neue Systemtrennwande EG + OG
mittleres Budget, notwendige technische Einbauten, Aufzug
und barrierefreie ErschliefBung, barrierefreie Toiletten

Vollsanierung Biirgertreff mit Saal

Bauantrag fir Nutzungsanderung, Kegelbahn raus, Kiche
verkleinern zu Teekliche, zusatzliche Teekiiche im OG mit
Bar, neue Oberflachen, neue Systemtrennwande EG + OG
mittleres Budget, notwendige technische Einbauten, Aufzug
und barrierefreie ErschliefBung, barrierefreie Toiletten

Vollsanierung Biirgertreff mit StraBeneingang

Bauantrag flr Nutzungsanderung, Kegelbahn raus, Kliche
verkleinern zu Teekliche, zusatzliche Teekliche im OG mit
Bar, neue Oberflachen, neue Systemtrennwande EG + OG
mittleres Budget, notwendige technische Einbauten, Aufzug
und barrierefreie ErschlieBung, barrierefreie Toiletten,
Herstellung Eingang zur Ulmer Str.
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Variante 1
zwingend notwendige Ma3nahmen

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, ohne technischen Einbauten,
Klche bleibt, Kegelbahn bleibt, keine
Raumanderungen, Pinselsanierung der Oberflachen
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen

Die zentrale Nutzung im Erdgeschoss koppelt den
Treffpunkt direkt mit dem Eingang. Von hieraus kdnnen
die Nebenraume als Durchgangszimmer, sowie das
Musikzimmer erschlossen werden.

Musikzimmer Treffpunkt Seminarraum

Nebenraum nur durch
Bestandsklche Seminarraum erreichbar
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Nutzung Obergeschoss
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen

Das Obergeschoss beinhaltet den kleinen Saal, der flr
kleine Feiern genutzt werden kann. Die Kegelbahn bleibt
bestehen, erhalt aber keine Nutzung.

stillgelegte Kegelbahn

Theke Saal
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Grundriss Erdgeschoss
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen
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Grundriss Obergeschoss
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen

@ Grundriss OG,M 1:100 ~ N
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Kosteneinschatzung
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen

EG 130 gm x 650,- * 84.500,00
oG 200 gm x 650,- * 130.000,00
Gesamt EG + OG 214.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 31.531,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 246.031,50
Baunebenkosten | ca. 18% (Statik, Heizung, Luftung, Sanitar, Elektro, 44.285,67
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Baunebenkosten |l  Aufwand Architekt fir Nutzungsanderung auf Nachweis ca. 15.000,00
Projektkosten netto 305.317,17

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken
Variante 1 - zwingend notwendige Ma3nahmen

Vorteile - niedrigere Investitionskosten
- schnelle Umsetzung
- abschlief3bare Raume mit geringen Personalkosten

Nachteile - kurzlebige Sanierung / Nutzbarkeit der Raume
- keine barrierefreie Erschlief3ung, kein Aufzug
- Altlast Kiiche + Kegelbahn wird vermutlich nie genutzt, verlorener Raum
- fehlender Medientisch mit Container fir flexibles Nutzen der Raume
- keine Moglichkeit flir Wickeltisch, eingeschrankte Nutzervielfalt
- fehlende Au3enwirkung durch versteckten Hintereingang
- nur fUr einen eingeschrankten Nutzerkreis verwendbar

Risiken - Brandschutz- und Fluchtsituationsklarung Saal
- geringere Auslastung durch fehlende Flexibilitat
- falsche Au3enwirkung flir eingebrachten Verwaltungsaufwand
- Altlasten (verlorene Raume) fordern Misgunst einer unvollstandigen Sanierung
- Altlast (verlorene Raume) fordern informelle Abstellkammern
- eingeschrankter Nutzerkreis macht den Burgertreff exklusiv (nicht fur alle)
- weniger Akzeptanz durch schwierigere Zugénge, kein Ansprechpartner
- auf Dauer ungentigende Toilettensituation (eingeschrankte Nutzung)
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Variante 2
Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, Kegelbahn raus, Kliche bleibt,
neue Oberflachen bis Putzebene,
zusatzliche Trennwande EG + OG mittleres Budget,
notwendige technische Einbauten
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

Die zentrale Nutzung im Erdgeschoss koppelt den
Treffpunkt direkt mit dem Eingang. Von hieraus kdnnen
die Nebenraume sowie das Musikzimmer erschlossen

werden. Die klare Abtrennbarkeit der Zimmer
ermadglicht vielseitige Nutzungen wie Nachhilfe oder
Musikunterricht.

Musikzimmer Treffpunkt Nachhilfe
mit Teeklche Zimmer

Bestandskiiche Ubezimmer
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Nutzung Obergeschoss

Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

Im Obergeschoss sind weitere Einzelzimmer verflugbar.
Diese variieren in ihrer Gréf3e von 14 bis 50m?2 und
ermodglichen verschiedenste Nutzungen. Ebenfalls
auf diesem Stockwerk untergebracht ist die neue

Neue Toiletten (M/W)

Nachhilfezimmer

Krativiaum

Nachhilfezimmer

Machbarkeitsstudie Burgertreff Lamm, Ulmer Str. 352, STUDIO CROSS SCALE, Januar 2018

Toiletteneinheit mit kleiner Garderobe.
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Seminarraum
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Grundriss Erdgeschoss
Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

21m?
Nachhilfezimmer

26,8m?
Musikzimmer

Teekliche

Garderobe

46,4m?
Treffpunkt

Musikzimmer
23,9m?
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Grundriss Obergeschoss
Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

49,6m?
Seminarraum

28,4m?
Musikzimmer

30,3m?
Kreativraum

14,8m?
Nachhilfezimmer

@ Grundriss OG,M 1:100 \\
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Kosteneinschatzung

Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

EG 130 gm x 850,- * 110.500,00
Medientisch mit Container 25.000,00
oG 200 gm x 850,- * 170.000,00
Toiletteneinheiten mit Wickeltisch 60.000,00
Rickbau Kegelbahn mit Entsorgung 20.000,00
Gesamt EG + OG 385.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 56.668,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 442.168,50
Baunebenkosten ca. 18% (Statik, Heizung, LUftung, Sanitar, Elektro, 79.590,33
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Projektkosten netto 521.758,83

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken
Variante 2 - Teilsanierung mit Einzelraumen, mittleres Budget

Vorteile - unterschiedliche Raume flr unterschiedliche Gruppengréfien und Nutzungen
- Platz fir kleine und grof3e Besprechungen
- neue Anlaufstelle flir Blrgerinformation (schwarzes Brett, Welcomecenter,...)
- zugeteilte Stauraume flr regelmaBige Veranstaltungen (Container)
- Gruppenraume mit unterschiedlichen Zugangen (Schllssel)
- niedrigere Investitionskosten
- weniger aufwandiges Genehmigungsverfahren (Aufzug, Barrierefreiheit, etc.)
- Altlast Kegelbahn beseitigt
- WC mit Wickeltisch

Nachteile - keine barrierefreie Erschlief3ung, kein Aufzug
- mittelfristige Nutzbarkeit der Raume
- Altlast Kiiche wird vermutlich nie genutzt, verlorener Raum
- fehlende AuBenwirkung durch versteckten Hintereingang
- kein Saal mit Theke fir kleine Feiern, Prasentationen, etc.
- regelmaflige Besetzung des Blirgertreffs mit Personal

Risiken - Buchung der Raume erfordert Personal bzw. Abstimmung (wer flr wen?)
- Altlasten (verlorene Raume) fordern Misgunst einer unvollstandigen Sanierung
- Altlast (verlorene Raume fordern informelle Abstellkammern
- falsche Au3enwirkung flir eingebrachten Verwaltungsaufwand
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Variante 3
Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Brandschutzklarung,
Fluchtwegeklarung, Kegelbahn raus, Kliche bleibt,
neue Oberflachen bis Putzebene, zusatzliche
Trennwande EG mittleres Budget, Saal im OG,
notwendige technische Einbauten
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Die zentrale Nutzung im Erdgeschoss koppelt den
Treffpunkt direkt mit dem Eingang. Von hieraus kdnnen
die Nebenraume sowie das Musikzimmer erschlossen

werden. Die klare Abtrennbarkeit der Zimmer
ermadglicht vielseitige Nutzungen wie Nachhilfe oder
Musikunterricht.

Musikzimmer Treffopunkt Nachhilfe
mit Teeklche Zimmer

Bestandsklche Ubezimmer
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Nutzung Obergeschoss
Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Im Obergeschoss befindet sich der renovierte Saal. Eine
grof3ere Grundflache, sowie die direkte Angliederung an
eine Teeklche mit Flachen fur Catering machen diesen
attraktiver. Zusatzlich ist ein weiteres Einzelzimmer
verflgbar. Ebenfalls auf diesem Stockwerk
untergebracht sind die neuen Toiletten.

Neue Toiletten (M/W) Garderobe Nachhilfezimmer  Cateringklche
Wickelraum mit Theke

grof3er Saal
Abstellraum multifunktional
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Grundriss Erdgeschoss
Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

21m?
Nachhilfezimmer

26,8m?
Musikzimmer

Teekliche

46,4m?
Treffpunkt

Musikzimmer
23,9m?

@ Grundriss EG,M 1:100
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Grundriss Obergeschoss
Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Theke

Arbeitsflache

12,9m?
Stuhllager/
Abstellraum

16,7m?

Teekiiche/
Catering

18,9m?
Nachhilfezimmer

Garderobe/
Vorzimmer

@ Grundriss OG,M 1:100 \\

Machbarkeitsstudie Burgertreff Lamm, Ulmer Str. 352, STUDIO CROSS SCALE, Januar 2018 27 von 54



Kosteneinschatzung

Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

EG 130 gm x 850,- * 110.500,00
Medientisch mit Container 25.000,00
oG 200 gm x 850,- * 170.000,00
Toiletteneinheiten mit Wickeltisch 60.000,00
Rickbau Kegelbahn mit Entsorgung 20.000,00
Cateringkliche mit Theke 30.000,00
Gesamt EG + OG 415.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 61.078,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 476.578,50
Baunebenkosten ca. 18% (Statik, Heizung, LUftung, Sanitar, Elektro, 85.784,13
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Projektkosten netto 562.362,63

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken
Variante 3 - Teilsanierung mit Saal, mittleres Budget

Vorteile - Saal mit Teeklche attraktiver als jetzige Losung
- unterschiedliche Raume fir unterschiedliche Gruppengréfien und Nutzungen
- Platz fir kleine und grof3e Besprechungen
- neue Anlaufstelle flir Blrgerinformation (schwarzes Brett, Welcomecenter,...)
- zugeteilte Stauraume flr regelmaBige Veranstaltungen (Container)
- Gruppenraume mit unterschiedlichen Zugangen (Schllssel)
- Saal mit Cateringkliche und Theke flr mehr Flexibilitat
- niedrigere Investitionskosten
- weniger aufwandiges Genehmigungsverfahren (Aufzug, Barrierefreiheit, etc.)
- Altlast Kegelbahn beseitigt
- WC mit Wickeltisch

Nachteile - keine barrierefreie Erschlief3ung, kein Aufzug
- mittelfristige Nutzbarkeit der Raume
- Altlast Kiiche wird vermutlich nie genutzt, verlorener Raum
- fehlende AuBenwirkung durch versteckten Hintereingang
- regelmaflige Besetzung des Blirgertreffs mit Personal

Risiken - Brandschutz- und Fluchtsituationsklarung Saal
- Buchung der Raume erfordert Personal bzw. Abstimmung (wer flr wen?)
- Altlasten (verlorene Raume) fordern Misgunst einer unvollstandigen Sanierung
- Altlast (verlorene Raume) fordern informlle Abstellkammern
- falsche Au3enwirkung flir eingebrachten Verwaltungsaufwand
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Variante 4
Vollsanierung Burgertreff mit Einzelrdumen

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Kegelbahn
raus, Kliche verkleinern zu Teeklche, zusatzliche
Teeklche im OG mit Bar, neue Oberflachen, neue

Systemtrennwande EG + OG mittleres Budget,

notwendige technische Einbauten, Aufzug und
barrierefreie ErschliefBung, barrierefreie Toiletten
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

Der neue Aufzug ermoglicht eine barrierefreie
ErschlieBung des Biirgertreffs. Durch den Eingang auf
der sudlichen Seite kann der Aufzug betreten werden.
Dieser fahrt direkt den Treffpunkt im Erdgeschoss an.
Der Treffpunkt mit integrierter Teekliche dient dann als

zentraler Verteiler. Von hieraus kdnnen die Nebenraume
sowie das Musikzimmer erschlossen werden. Die
klare Abtrennbarkeit der Zimmer ermaéglicht vielseitige
Nutzungen wie Nachhilfe oder Musikunterricht.

Musikzimmer Treffpunkt Nachhilfe
mit Teeklche Zimmer

Aufzug fur barrierefreie )
ErschlieBung Seminarraum Ubezimmer
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Nutzung Obergeschoss
Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

Der neue Aufzug ermoglicht eine barrierefreie
ErschlieBung des Obergeschoss. Im Obergeschoss
sind weitere Einzelzimmer verflgbar. Zwei grof3ere und
ein kleineres Zimmer ermdglichen verschiedenste
Nutzungen. Die auf dem Stockwerk angelegte
Teeklche ist offen gestaltet und erméglicht auch hier
die Begegnung der verschiedenen Nutzer. Ebenfalls
auf diesem Stockwerk untergebracht sind die neuen
Toiletten, sowie eine barrierefreie Toilette.

Neue Toiletten (M/W)
barrierefreie Toilette

Lagerraum
Abstellraum

Teeklche Nachhilfezimmer

Aufzug fur barrierefreie
ErschlieBung

Uberaum

Seminarraum
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Grundriss Erdgeschoss
Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

17,5m?

Nachhilfezimmer

17,6m?
Musikzimmer [ )
C

Teekliche

,,,,,,,,,,,,,

Garderobe

50,2m?
Treffpunkt | Garderobe----4 & ---7--

Musikzimmer
23,9m?

@ Grundriss EG,M 1:100
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Grundriss Obergeschoss
Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

60m?
Seminarraum

37,3m?
Kreativraum

14,2m?
Nachhilfezimmer

@ Grundriss OG,M 1:100 \\
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Kosteneinschatzung

Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

EG 160 gm x 1000,- * 160.000,00
behindertengerechter Aufzug inkl. Schacht 70.000,00
Medientisch mit Container 25.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 120.000,00
ca.1500,- € je qm, insgesamt EG ca. 80 gm
Ruckbau Kiiche inkl. Entsorgung 30.000,00
Ruckbau Kellerzugang ohne Nutzung im UG 15.000,00
oG 200 gm x1000,-* 200.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 25.500,00
ca. 1500,- € je gm, insgesamt OG ca. 17 gm
Toiletteneinheiten, Behinderten-WC mit Wickeltisch 70.000,00
zusatzliche Teekiiche 10.000,00
Rickbau Kegelbahn + Kiiche mit Entsorgung 30.000,00
Gesamt EG + OG 755.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 111.058,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 866.558,50
Baunebenkosten ca. 18% (Statik, Heizung, Luftung, Sanitar, Elektro, 155.980,53
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Projektkosten netto 1.022.539,03

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken

Variante 4 - Vollsanierung Burgertreff mit Einzelraumen

Vorteile

- unterschiedliche Raume fir unterschiedliche Gruppengréfien und Nutzungen
- Platz flr kleine und grof3e Besprechungen
- neue Anlaufstelle flir Blrgerinformation (schwarzes Brett, Welcomecenter,...)
- zugeteilte Stauraume flr regelmaBige Veranstaltungen (Container)
- Gruppenraume mit unterschiedlichen Zugéngen (Schlissel)

- alle Altlasten (Kiche, Kegelbahn,...) beseitigt

- barrierefreie Erschlieflung in alle Raume inkl. Aufzug

- Rollstuhlgerechtes WC mit Wickeltisch

- Gestaltung orientiert sich an einer pflegeleichten Nutzung

- zusatzliche Seminarraume im EG und OG

- zusatzliche Teekliche im OG

Nachteile

- Hohe Investitionssumme

- fehlende AuBenwirkung durch versteckten Hintereingang

- Aufwendige Sanierung durch Einbau des Aufzuges

- regelmaflige Besetzung des Blirgertreffs mit Personal

. Organisationsaufwand - Offnungszeiten und Vermietung

- Abzug mancher Funktionen aus gewohnten Veranstaltungsorten
- kein Saal mit Theke fir kleine Feiern, Prasentationen, etc.

- keine Moglichkeit flir Catering

Risiken

- Buchung der Raume erfordert Personal bzw. Abstimmung (wer flr wen?)
- hohe Investitionskosten rufen Kritiker auf den Plan
- fehlende Offenheit, da kein Saal und kein Zugang fir Aufenstehende

Machbarkeitsstudie Blrgertreff Lamm, Ulmer Str. 352, STUDIO CROSS SCALE, Januar 2018
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Variante 5
Vollsanierung Burgertreff mit Saal

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Kegelbahn
raus, Kliche verkleinern zu Teeklche, zusatzliche
Teeklche im OG mit Bar, neue Oberflachen, neue

Systemtrennwande EG + OG mittleres Budget,

notwendige technische Einbauten, Aufzug und
barrierefreie ErschliefBung, barrierefreie Toiletten
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

Der neue Aufzug ermoglicht eine barrierefreie
ErschlieBung des Biirgertreffs. Durch den Eingang auf
der sudlichen Seite kann der Aufzug betreten werden.
Dieser fahrt direkt den Treffpunkt im Erdgeschoss an.
Der Treffpunkt mit integrierter Teekliche dient dann als

zentraler Verteiler. Von hieraus kdnnen die Nebenraume
sowie das Musikzimmer erschlossen werden. Die
klare Abtrennbarkeit der Zimmer ermaéglicht vielseitige
Nutzungen wie Nachhilfe oder Musikunterricht.

Musikzimmer Treffopunkt Nachhilfe
mit Teeklche Zimmer

Aufzug fur barrierefreie )
Erschlieflung Seminarraum Ubezimmer
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Nutzung Obergeschoss

Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

Neue Toiletten (M/W)
barrierefreie Toilette
Wickeltisch

Der neue Aufzug ermoglicht eine barrierefreie
ErschlieBung des Obergeschoss. Hier befindet sich der
renovierte Saal. Eine grof3ere Grundflache, sowie die
direkte Angliederung an eine Teekliche mit Flachen flr
Catering machen diesen attraktiver. Zusatzlich ist ein
weiteres Einzelzimmer verfligbar. Ebenfalls auf diesem
Stockwerk untergebracht sind die neuen Toiletten,
sowie eine barrierefreie Toilette

Cateringklche
mit Theke

Garderobe Nachhilfezimmer
mit Stauraum
Stuhllager Aufzug fur barrierefreie
Abstellraum Erschlieflung

Machbarkeitsstudie Burgertreff Lamm, Ulmer Str. 352, STUDIO CROSS SCALE, Januar 2018
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Grundriss Erdgeschoss

Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

17,6m?
Musikzimmer [ )

17,5m?
Nachhilfezimmer

Teekliche

30,6m?
Seminarraum

,,,,,,,

50,2m?
Treffpunkt

,,,,,,,

Musikzimmer
23,9m?
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Grundriss Obergeschoss
Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

Theke ‘

Arbeitsflache

16,7m?

Teekiiche/
Catering

18,9m?
Nachhilfezimmer

Garderobe/
Vorzimmer

@ Grundriss OG,M 1:100 \\
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Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

Kosteneinschatzung

EG 160 gm x 1000,- * 160.000,00
behindertengerechter Aufzug inkl. Schacht 70.000,00
Medientisch mit Container 25.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 120.000,00
ca.1500,- € je qm, insgesamt EG ca. 80 gm
Rickbau Kiche inkl. Entsorgung 30.000,00
Rickbau Kellerzugang ohne Nutzung im UG 15.000,00
oG 200 gm x1000,-* 200.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 37.500,00
ca. 1500,- € je gm, insgesamt OG ca. 25 gm
Toiletteneinheiten, Behinderten-WC mit Wickeltisch 70.000,00
Cateringkliche mit Theke 30.000,00
Rickbau Kegelbahn + Kiiche mit Entsorgung 30.000,00
Gesamt EG + OG 787.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 115.762,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 903.262,50
Baunebenkosten ca. 18% (Statik, Heizung, Luftung, Sanitar, Elektro, 162.587,25
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Projektkosten netto 1.065.849,75

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken
Variante 5 - Vollsanierung Blrgertreff mit Saal

Vorteile - unterschiedliche Raume flr unterschiedliche Gruppengréfien und Nutzungen
- Platz flr kleine und grof3e Besprechungen
- neue Anlaufstelle flir Blrgerinformation (schwarzes Brett, Welcomecenter,...)
- zugeteilte Stauraume flr regelmaBige Veranstaltungen (Container)
- Gruppenraume mit unterschiedlichen Zugéngen (Schlissel)
- alle Altlasten (Kiche, Kegelbahn,...) beseitigt
- barrierefreie Erschlieflung in alle Raume inkl. Aufzug
- Rollstuhlgerechtes WC mit Wickeltisch
- Saal mit Cateringkliche und Theke flr mehr Flexibilitat
- Gestaltung orientiert sich an einer pflegeleichten Nutzung

Nachteile - Hohe Investitionssumme
- fehlende AuBenwirkung durch versteckten Hintereingang
- Aufwendige Sanierung durch Einbau des Aufzuges
- regelmaflige Besetzung des Blirgertreffs mit Personal
. Organisationsaufwand - Offnungszeiten und Vermietung
- Abzug mancher Funktionen aus gewohnten Veranstaltungsorten

Risiken - Brandschutz- und Fluchtsituationsklarung Saal
- Buchung der Raume erfordert Personal bzw. Abstimmung (wer flr wen?)
- hohe Investitionskosten rufen Kritiker auf den Plan
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Variante 6
Vollsanierung Burgertreff mit Strafleneingang

Bauantrag fur Nutzungsanderung, Kegelbahn
raus, Kliche verkleinern zu Teekuche, zusatzliche
Teeklche im OG mit Bar, neue Oberflachen, neue
Systemtrennwande EG + OG mittleres Budget,
notwendige technische Einbauten, Aufzug und
barrierefreie ErschliefBung, barrierefreie Toiletten,
Herstellung Eingang zur Ulmer Str.
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Nutzung Erdgeschoss
Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

In dieser Variante soll der historische Eingang zur
Strafie wiederhergestellt werden, dieser ermdglicht
einen engeren Kontakt zur Stadtgemeinschaft.

Von hier tritt man direkt in den Treffpunkt, der mit
angegliederter Teeklche als zentraler Verteiler dient
von dem alle Raume begangen werden kénnen.
Verglaste Ubezimmer sorgen fiir eine offene und helle
Raumesituation und ermdéglichen Blickbezlige innerhalb
des Raumes.

Aufzug fur barrierefreie  Musikzimmer Spielzimmer Ubezimmer
ErschlieBung

Treffpunkt
Nachhilfezimmer Neuer Eingang  mit Teekliche
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Nutzung Obergeschoss

Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

Neue Toiletten (M/W)
barrierefreie Toilette
Wickeltisch

Der neue Aufzug ermoglicht eine barrierefreie
ErschlieBung des Obergeschoss. Hier befindet sich der
renovierte Saal. Eine grof3ere Grundflache, sowie die
direkte Angliederung an eine Teekliche mit Flachen flr
Catering machen diesen attraktiver. Zusatzlich ist ein
weiteres Einzelzimmer verfligbar. Ebenfalls auf diesem
Stockwerk untergebracht sind die neuen Toiletten,
sowie eine barrierefreie Toilette

Cateringklche
mit Theke

Garderobe Nachhilfezimmer
mit Stauraum
Stuhllager Aufzug fur barrierefreie
Abstellraum Erschlieflung

Machbarkeitsstudie Burgertreff Lamm, Ulmer Str. 352, STUDIO CROSS SCALE, Januar 2018
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Grundriss Erdgeschoss
Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

Treffpunkt
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Grundriss Obergeschoss
Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

Theke ‘

Arbeitsflache ‘

16,7m?

Teekiiche/
Catering

18,9m?
Nachhilfezimmer

Garderobe/
Vorzimmer

\ \“ /,/
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Kosteneinschatzung

Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

EG 160 gm x 1000,- * 160.000,00
behindertengerechter Aufzug inkl. Schacht 70.000,00
Medientisch mit Container 25.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 120.000,00
ca. 1500,- € je gm, insgesamt EG ca. 80 qm
Erstellung neuer Zugang liber Ulmerstraie 30.000,00
Rickbau Kiche inkl. Entsorgung 30.000,00
Riickbau Kellerzugang ohne Nutzung im UG 15.000,00
oG 200 gm x1000,-* 200.000,00
Systemtrennwande mit erh. Schallschutzanforderung 37.500,00
ca. 1500,- € je gm, insgesamt OG ca. 25 gm
Toiletteneinheiten, Behinderten-WC mit Wickeltisch 70.000,00
Cateringkliche mit Theke 30.000,00
Rickbau Kegelbahn + Kiiche mit Entsorgung 30.000,00
Gesamt EG + OG 817.500,00
Regionalfaktor 1,147 (Stuttgart) 120.172,50
Bauwerkskosten Kostengruppe 300 + 400 937.672,50
Baunebenkosten ca. 18% (Statik, Heizung, LUftung, Sanitar, Elektro, 168.781,05
Bauphysik, SiGeKo, Architekt, Behordenleistungen)
Projektkosten netto 1.106.453,55

* Kosteneinschatzung aus vergleichbaren Projekten des Baukostenindex 2018 nach BGF

Die oben genannte Kosteneinschatzung ist eine grobe Abstimmung hinsichtlich des zum jetzigen Zeitpunkt undefinierten Ausfiih-
rungsstandards. Die Kosteneinschatzung ist daher ungenau und im Detail fehlerhaft und entsprechend zu Unterstitzung von Kre-
ditantragen sowie zur Sicherung von Férderungsmoglichkeiten ungeeignet. Die Kosteneinschatzung kann daher keine geeignete
Grundlage fur Investitionsentscheidungen sein, bildet jedoch eine Orientierungshilfe.
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Vorteile | Nachteile | Risiken

Variante 6 - Vollsanierung Blrgertreff mit Straf’eneingang

Vorteile - AuBBenwahrnehmung: Wangen hat jetzt einen Blirgertreff
- Eingang zur Ulmer Str. erlaubt bessere Adressbildung
- unterschiedliche Raume fir unterschiedliche Gruppengréfien und Nutzungen
- Platz flr kleine und grof3e Besprechungen
- neue Anlaufstelle flir Blrgerinformation (schwarzes Brett, Welcomecenter,...)
- zugeteilte Stauraume flr regelmaBige Veranstaltungen (Container)
- Gruppenraume mit unterschiedlichen Zugéngen (Schlissel)
- alle Altlasten (Kiche, Kegelbahn,...) beseitigt
- barrierefreie Erschlieflung in alle Raume inkl. Aufzug
- Rollstuhlgerechtes WC mit Wickeltisch
- Saal mit Cateringkliche und Theke flir mehr Flexibilitat
- Gestaltung orientiert sich an einer pflegeleichten Nutzung

Nachteile - Hohe Investitionssumme
- Aufwendige Sanierung durch Einbau des Aufzuges
- regelmafige Besetzung des Burgertreffs mit Personal
. Organisationsaufwand - Offnungszeiten und Vermietung
- Abzug mancher Funktionen aus gewohnten Veranstaltungsorten

Risiken - Brandschutz- und Fluchtsituationsklarung Saal
- Baulicher Eingriff in die AuBenfassade
- Buchung der Raume erfordert Personal bzw. Abstimmung (wer flr wen?)
- hohe Investitionskosten rufen Kritiker auf den Plan
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Gestaltungsvorschlag
Variante 4 - 6

Als erste Anlaufstelle flir ein gemeinschaftliches und selbstbestimmtes Engagement zur Verbesserung
der generationen- und nationentbergreifenden Lebensqualitat ist eine gute Gestaltung des
Burgertreffs zur Forderung der Identitat und des Gemeinschaftssinnes von grofier Bedeutung.

- Gestaltung orientiert sich an einer pflegeleichten Nutzung
- rutschfeste Fliesen im grof3en Format im Eingangsbereich und den Toiletten,
gedeckte Farbigkeit, langlebiges und abriebfestes Material
- versiegelte Holzoberflachen in Aufenthaltsraumen, barrierefreie Ubergange
- geschlossene, grof3formatige Fliesen kongruent zu Holzoberflachen
in Durchgangsbereichen, auf Treppe und in der Kliche (Feinsteinzeug)
- neue Wande als schallschutzqualifizierte Systemtrennwand
mit robuster Holzrahmenkonstruktion
- Ubrige Wande mit Malervlies, hell gestrichen
- Schallschutztliiren mit Brandschutzanforderungen aus Holz mit Schallex
- Installationen in Decke/Boden und Systemtrennwand mit Schalltrennung
- bei Bedarf integrierte Beleuchtung in Decke
- Teekliche mit robuster Arbeitsflache in Fenix, Waschbecken Feinsteinzeug
- Einbauschranke KF beschichtet, hell mit Holz- oder Edelstahlgriffen
- Aufzug mit robuster Edelstahlinnenverkleidung

|
|
[

[

|

"i: L
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Variante 1

zwingend notwendige
Maf3nahmen
(nicht barrierefrei)

Uberblick Kosteneinschatzung vs. Vorteile | Nachteile | Risiken

Variante 2

Teilsanierung Einzelraumen,
mittleres Budget
(nicht barrierefrei)

Variante 3

Teilsanierung mit Saal,
mittleres Budget
(nicht barrierefrei)

Variante 4

Vollsanierung Burgertreff
mit Einzelraumen
(barrierefrei)

Variante 5

Vollsanierung Burgertreff
mit Saal
(barrierefrei)

Variante 6

Vollsanierung Burgertreff
mit Stra3eneingang
(barrierefrei)

305.31717 €~

521.758,83 €~

562.362,63 € *

1.022.539,03 € *

1.065.849,75 € *

1.106.453,55€ *

Vorteile

- schnelle Umsetzung
- niedrigere Investitionskosten

- abschlieBbare Raume

- einfacheres Genehmigungsverf.

Vorteile

- unterschiedliche Raume

- Platz fur div. Besprechungen
- schwarzes Brett, ...

- Stauraume (Container)

- Gruppenraume mit Schllssel
- Altlast Kegelbahn beseitigt

- Saal fur mehr Flexibilitat

- einfacheres Genehmigungsverf.
- WC mit Wickeltisch

- niedrigere Investitionskosten

Vorteile

- Saal atraktiver als Bestand

- unterschiedliche Raume

- Platz fir div. Besprechungen
- schwarzes Brett, ...

- Stauraume (Container)

- Gruppenraume mit Schlissel
- Altlast Kegelbahn beseitigt

- Saal fur mehr Flexibilitat

- einfacheres Genehmigungsverf.
- WC mit Wickeltisch

- niedrigere Investitionskosten

Vorteile

- unterschiedliche Raume

- Platz fur div. Besprechungen
- schwarzes Brett, ...

- Stauraume (Container)

- Gruppenraume mit Schllssel
- alle Altlasten beseitigt

- barrierefreie Erschlieffung

- Aufzug in alle Raume

- Rollstuhlgerechtes WC

- Saal fir mehr Flexibilitat

- Gestaltung pflegeleicht

- zuséatzliche Seminarraume

- zuséatzliche Teekliche

Vorteile

- unterschiedliche Raume

- Platz fir div. Besprechungen
- schwarzes Brett, ...

- Stauraume (Container)

- Gruppenraume mit Schlissel
- alle Altlasten beseitigt

- barrierefreie Erschlief3ung

- Aufzugin alle Raume

- Rollstuhlgerechtes WC

- Saal fir mehr Flexibilitat

- Gestaltung pflegeleicht

Vorteile

- AuBBenwahrnehmung

- Eingang zur Ulmer Str.

- unterschiedliche Raume

- Platz fur div. Besprechungen
- schwarzes Brett, ...

- Stauraume (Container)

- Gruppenraume mit Schlissel
- alle Altlasten beseitigt

- barrierefreie ErschlieBung

- Aufzug in alle Raume

- Rollstuhlgerechtes WC

- Saal fur mehr Flexibilitat

- Gestaltung pflegeleicht

Nachteile

- kurzlebige Sanierung

- eingeschrankt nutbare Raume

- keine barrierefreie Erschlieffung
- kein Aufzug

- kein Medientisch + Container

- Altlast Kliche = verlorener Raum
- Altlast Kegelb. = verlorener Raum
- fehlende Auf3enwirkung

- nur flr eingeschrankte Nutzer

Nachteile

- keine barrierefreie ErschlieBung
- kein Aufzug

- mittelfristige Nutzbarkeit Raume
- Altlast Kiiche = verlorener Raum
- fehlende AuBenwirkung

- kein Saal fUr Veranstaltungen

- keine Cateringmoglichkeit

- Besetzung mit Personal

Nachteile

- keine barrierefreie Erschlieffung
- kein Aufzug

- mittelfristige Nutzbarkeit Raume
- Altlast Kliche = verlorener Raum
- fehlende Auf3enwirkung

- Besetzung mit Personal

Nachteile

- Hohe Investitionssumme

- fehlende AuBenwirkung

- Aufwendige Sanierung

- Besetzung mit Personal

- hoherer Organisationsaufwand
- Abzug div. Veranstaltungen

- kein Saal flr Veranstaltungen

- keine Cateringmoglichkeit

Nachteile

- Hohe Investitionssumme

- fehlende Auf3enwirkung

- Aufwendige Sanierung

- Besetzung mit Personal

- hoherer Organisationsaufwand
- Abzug div. Veranstaltungen

Nachteile

- Hohe Investitionssumme

- Aufwendige Sanierung

- Besetzung mit Personal

- hdherer Organisationsaufwand
- Abzug div. Veranstaltungen

Risiken

- Klarung Saal

- Auslastung vs. Flexibilitat ?

- Zugang erfordert Personal

- verlorene Raume = Misgunst ?
- verlorene R. = Abstellkammer ?
- AufBenwirkung vs. Aufwand ?

- Exklusivitat vs. Offenheit

- ungenlgende WC-Situation

- weniger Akzeptanz

Risiken

- Klarung Saal

- Buchung erfordert Personal

- verlorene Raume = Misgunst ?
- verlorene R. = Abstellkammer ?
- Auf3enwirkung vs. Aufwand ?

Risiken

- Klarung Saal

- Buchung erfordert Personal

- verlorene Rdume = Misgunst ?
- verlorene R. = Abstellkammer ?
- AufBBenwirkung vs. Aufwand ?

* Projektkosten netto = Bauwerkskosten + Regionalfaktor + Baunebenkosten. Hinweise siehe jeweiliges Kosteneinschatzungsblatt

Risiken

- Buchung erfordert Personal

- Investitionskosten = Kritiker ?
- Fehlende Offenheit (kein Saal)
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Risiken

- Klarung Saal

- Buchung erfordert Personal

- Investitionskosten = Kritiker ?

Risiken

- Klarung Saal
- Baulicher Eingriff Auf3enfassade
- Buchung erfordert Personal

- Investitionskosten = Kritiker ?
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Handlungsempfehlung und weiteres Vorgehen
Wie geht es weiter ?

Ist eine praferierte Variante absehbar, wird empfohlen, den konkreten Bedarf gemeinsam mit den
Beteiligten, Initiativen und Vereinen zu klaren. Daran anschlieBend ist eine Entscheidung zu treffen,
welcher Ausflihrungsstandard weiterverfolgt wird und wie weit die Eingriffe erfolgen (Toiletten im UG neu

betrachten, Barrierefreiheit, Aufzug, Saal, Anforderungen Einzelraume, etc.)

Mit einem Uberarbeiteten Vorentwurf kann eine konkrete Abfrage beim Baurechtsamt eingeholt werden.

Dabei ist darauf zu achten:

- das Vorhaben ist verfahrenspflichtig, Baugenehmigung/Nutzungsanderung notwendig

- eine glaubhaft minimale Baubeschreibung begleitet den Bauantrag (bedingter Bestandsschutz)

- Stellplatznachweis so formulieren, dass Bestandsschutz greift, dann kein Stellplatzmehrbedarf

- Saal als Bestand formulieren, dann evtl. keine Neubetrachtung (max. 99 gm eingehalten)

- evtl. Bestandsschutz Gaststatte und Saal, ansonsten veranderter Larmeinwirkung und Nutzung,
dann Larmprognose und Nachbarschaftsbefragung notwendig (evtl. Einwande)

- statischer Nachweis bei Einbau eines Aufzuges zwingend notwendig

- Brandschutz Treppenhaus in F90 mit T30-RS dichtschlieBend zu Rdumen des Biirgertreffs

- vorbeugender Brandschutz nur in Verfahren prifbar (Bauantrag)

- im Laufe des Verfahrens ist ebenfalls zu klaren, inwieweit die EnEV greift, evtl. Uber
stadtebauliche Erhaltungssatzung argumentieren um Fassadeneingriff (Fachwerk) zu umgehen

- Eingang Burgertreff straBBenseitig ist moglich und wiederspricht nicht der stadtebaulichen

Erhaltungssatzung (kein bis min. Eingriff)

Nach Vorprifung der oben genannten Punkte, bzw. Klarung im Verfahren, kann eine detaillierte
Kostenschatzung nach DIN 276 erstellt werden, die eine Finanzierungsgrundlage bilden kann. Uber die

Einbindung eines Projektsteuerers (evtl. Gber Landeshauptstadt Stuttgart) ist nachzudenken.
Zur Forderung der Identitatsbildung unter den Einwohnern sind moglichst viele Leistungen (Planung,
Ausfliihrungshandwerk, etc.) mit den zahlreichen ortsansassigen Unternehmen zu bewerkstelligen. Eine

hohe Anzahl qualifizierter Unternehmen ist flir einen Kostenvergleich (Vergabe) im Ort vorhanden.

Zur Entscheidungsfindung im Planungsprozess sind oOffentliche Prasentationen des Vorhabens in

Kombination mit einem Modell und fiir Laien lesbare Plane zu empfehlen.
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