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Vergnigungsstatten und
andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Degerloch
(De 112)
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Teil I:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Beba uungsplanes

1. Plangebiet

Zum Stadtbezirk Degerloch gehoren die Stadtteile Degerloch, Waldau, Tranke,
Haigst und Hoffeld. Der Stadtbezirk Degerloch grenzt im Westen an den Stadt-
bezirk Mohringen, im Norden an den Stadtbezirk Std, im Osten an den Stadtbe-
zirk Sillenbuch und im Stden an die Stadtbezirke Birkach und Plieningen an.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde der Geltungsbereich auf den
gesamten Stadtbezirk bezogen. Nach Klarung der stadtebaulich und rechtlich er-
forderlichen Abgrenzung wurde der Geltungsbereich im Wesentlichen auf die be-
siedelten Gebiete von Degerloch mit seinen Stadtteilen Degerloch (Teilbereich |
und 1), Waldau, Tréanke, Haigst und Hoffeld (Teilbereich I) reduziert.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1  Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Anzahl von Bauantragen fur Spielhallen im Stadtgebiet ist in den letzten Jah-
ren Uberdurchschnittlich angewachsen.

Wegen der verstarkten Zunahme und Haufung von Spielhallen und anderen Ver-
gnugungsstatten, die zu Nutzungskonflikten und , Trading-down-Prozessen® in
sensiblen Stadtquartieren fihren konnen, soll deren Zulassigkeit im gesamten
Stadtgebiet neu geregelt werden. Der Gemeinderat hat deshalb am 27. Marz
2012 eine neue gesamtstadtische Konzeption zur Regelung und Steuerung von
Vergniugungsstatten des Planungsburos Dr. Donato Acocella Stadt- und Regio-
nalentwicklung als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen (GRDrs 670/2011). Die Konzeption ist nunmehr die Grund-
lage fur die weiteren Planungen.

Gemald dem Ergebnis der Vergniigungsstattenkonzeption ist vorgesehen, Ver-
gnugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes in allen Baugebieten aus-
zuschlieRen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemali
des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Zulassigkeitsberei-
che zu definieren.

In Stuttgart hat sich gezeigt, dass die bestehenden Vergniigungsstatten, insbe-
sondere in den Innenstadtrandlagen, den Randlagen der Stadtteilzentren und in-
nerhalb der Gewerbegebiete, zu staddtebaulich-funktionalen Unvertraglichkeiten
fuhren. Diese Nutzungskonflikte, die zu , Trading-down-Prozessen” fihren kon-
nen, gilt es zu vermeiden, indem die aufgrund ihrer stadtebaulichen Stérpoten-
ziale kritisch zu bewertenden Vergnigungsstatten - insbesondere die in diesen
Lagen bislang zulassigen Spielhallen und Wettburos - bewusst in die starken und
robusten Hauptgeschéaftslagen der grol3eren Zentren integriert werden.

Gleiches gilt fur Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros.



2.2
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2.2.2

Der vollstandige Ausschluss von Vergniigungsstatten des Spiel-, Sex- und Ero-
tikgewerbes ist mit dem vorhandenen Planungsrecht, insbesondere den bisher
geltenden Satzungen Vergnigungseinrichtungen und andere, nicht zu gewéhr-
leisten. Es ist daher erforderlich, das geltende Planungsrecht zu &ndern. Neben
der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten kénnen damit auch Wettburos, Bordelle
und bordellartige Betriebe entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt
differenzierter und restriktiver als bisher geregelt werden. Es ist beabsichtigt, die
Regelungen zur Zulassigkeit von Vergnugungsstatten fir das gesamte Stadtge-
biet neu zu fassen. Als Teil dieser gesamtstadtischen Regelungen soll fir den
Stadtbezirk Degerloch dieser Bebauungsplan aufgestellt werden.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird heute von dem Textbe-
bauungsplan Vergntigungseinrichtungen und andere Degerloch 1989/13 weitest-
gehend abgedeckt.

In dieser Satzung wird die Zuléssigkeit von Vergntigungsstatten, Bordellen und
von gastronomischen Einrichtungen, die zum offentlichen Raum hin Getranke
und Speisen zum Verzehr anbieten, geregelt. Darin werden drei unterschiedliche
Kategorien von Vergniugungseinrichtungen vier verschiedenen Gebietstypen
raumlich zugeordnet. Diese raumliche Zuordnung basiert auf dem Gebietstypen-
plan aus dem Jahre 1979. Danach sind z. B. in den Gewerbegebieten Spielhallen
ausnahmsweise zuldssig. Sofern in einer Umgebung noch keine Spielhalle vor-
handen ist, ist die Ausnahme zu gewéhren. Auch in Gebieten, in denen die Zu-
lassigkeit von Vorhaben geméanR § 34 BauGB geregelt wird, konnen mit dieser
vorhandenen Satzung stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen nicht verhindert
werden.

Nach der Rechtsprechung gelten die Festsetzungen solcher Bebauungspléane
nicht in Gebieten, fur die es keine Festsetzungen uber die Art der baulichen Nut-
zung gibt (8 34 und § 35 BauGB-Gebiete). Es gibt im Stadtgebiet von Degerloch
wenige solcher Gebiete, die noch nicht Uberplant wurden.

Mit Einfligung des neuen 8§ 9 Abs. 2b in das Baugesetzbuch schuf der Gesetz-
geber die Mdglichkeit, in Gebieten nach § 34 BauGB die Zulassigkeit von Ver-
gnlgungsstétten zu regeln, ohne zuvor in gesonderten Bebauungsplanverfahren
die Art der baulichen Nutzung festsetzen zu mussen. Die neue Regelung bezieht
sich aber alleine auf Vergniigungsstatten, so dass die Zuléassigkeit von Wettbi-
ros, sofern sie nicht als Vergntigungsstatten einzustufen sind, Bordellen und bor-
dellartigen Betrieben in diesen Gebieten mit der Vorschrift des 8§ 9 Abs. 2b
BauGB nicht geregelt werden kann.

Der Textbebauungsplan 1989/13 wird durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Im Plangebiet gelten folgende Bebauungsplane:

1934/51 Degerloch |
1934/52 Degerloch I
1934/53 Degerloch I



1934/54

1934/55

1935/40
1935/500
1935/52
1935/53
1935/68

1935/85
1936/58
1936/62
1936/63
1937/16
1937/17
1937/23
1937/53
1937/54
1937/67

1937/72
1937/76
1938/14
1938/18
1938/21
1938/45
1938/47
1938/50
1938/71
1939/17

1939/20

1939/21
1939/30
1940/13
1941/2

1941/7

1964/50
1964/51
1965/93
1966/54
1966/79
1966/84
1968/6

1968/18
1968/49
1969/42
1970/24

Grol3e Falter Stral3e, Reginen-, Reutlinger-, Ramsbach- und Mi-
chaelstralRe, sowie Rol3hau Stral3e, Ligusterweg, Wacholderweg
und Laquaiweg

Hoffeld-, Reutlinger-, Pfullinger- und Honauerstral3e und Nebelhdh-
lenweg

RofRhaustral3e und Erlenweg

Baustaffelplan mit Ortsbausatzung

Epple-, Rubens- und Wurmlinger Stral3e

Loéwenstral3e zw. Epple- und Gebaude 36 LowenstralRe
Ramsbach-, Reginen-, Rol3hau-, Michael- und Reutlingerstral3e
sowie Wacholder-, Liguster- und Laquaiweg

Stral3e 35 an der Markungsgrenze Degerloch — Mohringen
Kirchheimer Stral3e, Ahorn- und Wilhelmstral3e und Konigstrafile
Epple- und Albstrale

Obere Weinsteige, Karl-, Turm-, Olga- und Kirchheimer Stral3e
Nebelhthlenweg zw. Metzinger- und Reutlinger Stral3e
Unterhauser Stral3e und Traifelbergplatz

Hoffeldsiedlung

Haigst, Kauzenhecke, Scharrenberg und Dornhalde

Wilhelm-, Reutlinger-, Lowen- und Olgastralde

Anderung bezgl. Visier des Nebelhohlenweg zw. Unterhauser und
Honauer Stral3e

Anderung im Gebiet HoffeldstraRe in der Hoffeldsiedlung
RoRRhau

Weidach- und Urbanstralie

Grol3e- und Kleine Falterstralie

Visieranderung Rol3haustral3e — Eibenweg

Laquaiweg zw. Reutlinger Straf3e und Wacholderweg
Steinenbronner Stral3e 10, Ecke Hoffeldstral3e

Ramsbachstral3e und Kiefernweg

Alb-, Gomaringer- und Epple StralRe

Anderung der Visiere der Pfullinger StraRe zw. Hoffeld- und GroRer
Falterstral3e

,In der Falterau”, Grol3e FalterstralRe, Rof3haustrafl3e und Ristern-
weg

Ramsbach-, Zedernweg und Grol3e Falterstral3e

Lustnauer Stral3e

Rienzi-, Meistersinger- und Leonorenstral3e

Kiefernweg und Rof3haustral3e

Hadé&ckerstralRe

Obere Weinsteige

JahnstralRe Hans-Neuffer-Weg

Kiefernweg

Stral’e Zaunwiesen

Obere Weinsteige

Ahornstral3e und Jahnstral3e

Sigmaringer Stral3e (Tranke)

Sprollstral3e

Obere Weinsteige

KnddlerstralRe

Hoffeld — Ost



1970/63 Stral3e ,Am oberen Berg"“ und Stral3e ,Auf dem Haigst"
1970/69 Lohengrinstralie

1971/15 Hoffeld — Ost Il

1971/36 Epplestral3e — Albstral3e

1971/37 Alb-, Sigmaringer Stral3e (Schulzentrum)
1972/10 Loffel-, Felix-Dahn-Stral3e

1972/21 LohengrinstralRe

1972/44 Haigst Il

1973/20 Hoffeld-, Sprollstral3e

1973/40 Filderschule

1973/43 Leonorenstral3e — Brunhildenweg
1976/21 Dornhalde

197712 Kauzenhecke — Rienzistral3e
1982/3 Obere Weinsteige / Albplatz
1982/6 JahnstralRe

1984/11 Hohe Eiche 1l

1986/14 Obere Weinsteige / Albplatz
1987/23 Lehen - Sid

1989/41 Bodelschwingh-/ LoffelstralRe

1990/1 Loffel-/ Epplestral3e

1992/3 Schaottlestralie

1992/4 Heuglinweg / Felix-Dahn-Stral3e
1992/22 Kleinsiedlung Hoffeld

1994/3 Jahn- / Epplestralie

1996/1 B 27- / Sigmaringer Stral3e
1996/26 Epplestral3e / Stock

1999/5 Peregrinastralle / B 27

2002/3 Loffel- / Josefstral3e

2002/11 Bruno-Jakoby-Weg / TrankestralRe

2003/11 Tranke Il / Julius-Hdolder-Stral3e

2003/26 Epplestral3e / Stock I

2004/1 Epple- / Léwenstralie

2004/5 Obere Weinsteige / Jahnstral3e

2004/16 Kinder- und Jugendhaus / Obere Weinsteige
2004/20 Obere Weinsteige / JahnstralRe (Wilhelmshdhe)
2007/12 Sprollstral3e (Flst. 2438)

2008/14 Rienzistral3e

2011/16 Loffel- / Schrempfstral3e

In der Ortsbausatzung Stuttgart (OBS) von 1935 (Baustaffelplan 1935/500) sind
fur alle mit einfachen Bebauungsplanen tberplanten Gebiete Festsetzungen zur
Art der Nutzung getroffen. Die Art der Nutzung wird in verschiedenen Baustaffeln
definiert. Sie sind nummeriert von Baustaffel 1 bis Baustaffel 10. Im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes sind nach der OBS Baustaffel 4-, Baustaffel 5-,
Baustaffel 6-, Baustaffel 7-, Baustaffel 8- sowie B austaffel 10-Gebiete aus-
gewiesen.

Die Ortsbausatzung von 1935 kannte den Begriff der Vergniigungsstatte und des
Wettblros nicht, auch Bordelle und bordellartige Betriebe werden nicht aufge-
fuhrt, so dass diese Arten der Nutzung gar nicht erfasst sind. Daraus kann zu-



nachst eine Zulassigkeit abgeleitet werden. Mit diesem Bebauungsplan wird eine
eindeutige Regelung zur Unzul&ssigkeit von Vergnigungsstatten, Wettbiros und
Bordellen sowie bordellartigen Betrieben getroffen und die Festsetzungen zur Art
der Nutzung nach der jeweiligen Baustaffel ergéanzt.

Seit 1962 wurden Bebauungsplane nach BauGB in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung aufgestellt. Im Geltungsbereich wurden in den Bebauungspla-
nen reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA), besondere Wohn-
gebiete (WB), Mischgebiete (MI), Kerngebiete (MK)und Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt. In diesen Gebieten gelten gemald BauNVO folgende Regelungen:

Reine Wohngebiete (WR):
In WR-Gebieten sind weder Wettblros, noch Vergnigungsstatten jeglicher Art
oder Bordelle und bordellartige Betriebe zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (WA):

In WA-Gebieten sind nur Wettbuiros, sofern sie nicht als Vergnligungsstétten an-
zusehen sind, ausnahmsweise zulassig. Vergnugungsstatten jeglicher Art, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sind nicht zulassig.

Besondere Wohngebiete (WB):

In WB-Gebieten sind Wettblros, sofern sie nicht als Vergnigungsstatten anzu-
sehen sind, allgemein zulassig. Vergnugungsstatten sind ausnahmsweise zulas-
sig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind. Bordelle und bordellartige Betriebe sind
nicht zulassig.

Mischgebiete (MI):

In MI-Gebieten sind Wettblros allgemein zulassig, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind. Vergniigungsstatten sind ausnahmsweise zulassig
oder in durch Gberwiegend gewerbliche Nutzungen gepragten MI-Gebieten all-
gemein zulassig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind. Bordelle und bordellartige Be-
triebe sind nicht zulassig.

Kerngebiete (MK):
In MK-Gebieten sind Wettbiros, Vergnigungsstéatten sowie Bordelle und bor-
dellartige Betriebe allgemein zulassig.

Gewerbegebiete (GE):

In den GE-Gebieten sind Wettblros allgemein zulassig, sofern sie nicht als Ver-
gnugungsstéatten anzusehen sind. Vergntigungsstatten sind ausnahmsweise zu-
lassig. Bordelle und bordellartige Betriebe sind als Gewerbebetriebe in GE-
Gebieten allgemein zulassig.

Durch diesen Bebauungsplan werden alle Baugebiete nach § 1 Abs. 4 bis 9
BauNVO gegliedert, in denen nach geltendem Planungsrecht Vergnigungsstat-
ten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros allgemein oder ausnahms-
weise zuldssig sind oder nach Aul3erkrafttreten des Bebauungsplans Vergnu-
gungseinrichtungen und andere Degerloch 1989/13 allgemein oder ausnahms-
weise zulassig waren.



2.2.3 Vorhabenbezogene Bebauungsplane
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

In Bereichen, fUr die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gilt, entfaltet der
vorliegende Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Degerloch (De 112) keine Rechtswirkung, zumal in diesen Gebieten
die Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplanes ohnehin nicht zulassig sind.
Eine Anderung der Zulassigkeit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung er-
folgt fur folgende Bebauungspléane nicht:

Im Geltungsbereich liegen folgende Vorhabenbezogene Bebauungsplane

1994/13 Jahnstrafl3e 40

2005/6 Jahnstral3e 44 und 46 (Hospiz)
2007/2 Haus auf der Waldau (AhornstralRe / Konigstralle)
2008/1 Epple- / WurmlingerstralRe

§ 34 BauGB-Gebiete

Im Plangebiet gibt es wenige Bereiche, fir die kein Bebauungsplan vorliegt. Die
Zulassigkeit der Nutzungen auf diesen Flachen ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Laufende Bebauungsplanverfahren
Der Geltungsbereich umfasst auch Bereiche, fir die bereits Planverfahren einge-
leitet wurden:

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Ramsbachstral3e Nord“ (De 115) 2.
Verfahren

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplanverfahren RamsbachstralRe, Teil 2 (De
107.2)

- Aufstellungsbeschluss Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reutlinger Stral3e
6 (De 116)

Bezuglich der Themen Vergnigungsstétten, Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wettblros sollen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes De 112 in die genann-
ten laufenden Bebauungsplanverfahren tbernommen werden.

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das Plangebiet nachfolgende
Art der Nutzung als Bauflache dar:

=  Wohnbauflachen

= gemischte Bauflachen

= gewerbliche Bauflachen

= Flachen fir den Gemeinbedarf

Die planerischen Ziele des Bebauungsplans stehen den Zielen und Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Der Bebauungsplan ist als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu bezeichnen.

Der Gebietstypenplan aus 1979 formuliert Planungsziele zu unterschiedlichen
Nutzungstypen. Er unterscheidet im Plangebiet folgende Gebietstypen:

I Erhaltung der Wohnnutzung



2.2.8

2.2.9

Il Sicherung und Aufwertung der Wohnnutzung
[ Sicherung und Verbesserung der gemischten Nutzung
\Y Sicherung der Flache fur Arbeitsstatten

Im Plangebiet gilt gem&R § 172 BauGB die Erhaltungssatzung 1988/15 mit den
Stadtebaulichen Gesamtanlagen Alt-Degerloch und Falterausiedlung ; diese
bleiben unberihrt.

Im Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Degerloch derzeit kein Sanierungs-
gebiet .

2.2.10 Seit 2008 liegt das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Stuttgart vor. In diesem werden Zentrentypen ausgewiesen. Im Plangebiet be-
finden sich das D-Zentrum (Degerloch-Ortsmitte) und das E-Zentrum (Hoffeld).

2.2.11 Vergnugungsstattenkonzeption Stuttgart

3.1

Der Gemeinderat hat am 27. Marz 2012 eine neue gesamtstadtische Konzeption
zur Regelung und Steuerung von Vergnugungsstatten als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die Konzeption ist
die Grundlage fur die weiteren Planungen.

Gemald dem Ergebnis der Konzeption ist unter anderem vorgesehen, Vergni-
gungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wettblros in allen Baugebieten auszuschlielen und zur Bedarfs-
deckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemal3 des fortgeschriebenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes Zulassigkeitsbereiche zu definieren.

Planinhalt
Stadtebauliche Konzeption und Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet vorhandene Nutzungsverteilung mit Wohn-, Misch-, Kern- und
Gewerbegebieten entspricht im Wesentlichen den stadtebaulichen Zielen fur den
Stadtbezirk. Die Eigenart der Gebiete soll daher erhalten bleiben. Durch die
Nachfrage von Standorten fur Spielhallen sind insbesondere die Gewerbe-, Kern-
und Mischgebiete in ihrer Eigenart gefahrdet.

Die heute vorhandene Mischung entspricht im Grundsatz der gewollten stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung. Diese vorhandene Nutzungsmischung wird
gegenwartig durch den verstarkten Wunsch, Spielhallen zu etablieren, negativ
beeinflusst, da zu beflrchten ist, dass sich die Spielhallennutzung im Wettbe-
werb um die Nutzflachen durchsetzen wird. Es besteht die Gefahr einer Verzer-
rung des sensiblen Boden- und Mietpreisgefliges und dadurch die Gefahr der
Verdrangung der gebietsbestimmenden vorhandenen Nutzungen, wie z. B. Ein-
zelhandels- und einzelhandelsnahen Dienstleistungsbetrieben und anderen dem
Wohnen dienenden Einrichtungen. Generell sind Beeintrachtigungen und Nut-
zungsunvertraglichkeiten mit den hohen Wohnanteilen zu erwarten. Weitere Nut-
zungskonflikte ergeben sich im unmittelbaren Kontext mit 6ffentlichen, sozialen
oder kulturellen Einrichtungen.

Die stadtebauliche und wohnungspolitische Zielsetzung wird gefahrdet, da durch
die Ansiedlung von Spielhallen, Wettbiros und den damit einhergehenden Stor-
potenzialen eine Niveauabsenkung der Gebiete, ein sogenannter ,Trading-down-



Effekt, zu beflirchten ist. Das Erscheinungsbild von Spielhallen durch Lichtwer-
bung, zugeklebte Schaufenster und grol3e Werbeplakate - insbesondere im Erd-
geschoss - wirkt sich negativ auf den angrenzenden 6ffentlichen Raum aus und
wertet ihn ab.

Um einen ,Trading-down-Effekt“ zu verhindern, sollen Vergnigungsstétten des
Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettburos
in allen Baugebieten des Plangebietes ausgeschlossen werden. Grundlage fur
die stadtebauliche Konzeption ist das Gutachten
Lvergnugungsstattenkonzeption fur Stuttgart“ des Planungsburos Dr. Donato
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung. Gemal dem Ergebnis des Gutachtens
wird vorgesehen, Vergniigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes,
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten, welche eine
Zulassigkeit ermoglichen, auszuschlieRen und zur Bedarfsdeckung lediglich in
A-, B- und C-Zentren gemalR des fortgeschriebenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes Stuttgart (GRDrs 222/2008) raumlich begrenzte Zulassig-
keitsbereiche zu definieren.

Die Vergniugungsstéattenkonzeption sieht grundsatzlich den Ausschluss von Ver-
gnlugungsstatten aul3erhalb der A-, B- und C-Zentren vor. Aufgrund der besonde-
ren Publikumsorientierung sollen jedoch Diskotheken und vergleichbare Feierhal-
len, Tanzlokale und Swinger-Clubs als besondere Unterarten von Vergnigungs-
statten in entsprechend gepréagten Gewerbegebieten bzw. in Kerngebieten au-
Rerhalb der Zulassigkeitsbereiche ausnahmsweise angesiedelt werden konnen.
Auswirkungen auf das Boden- und Mietpreisgefiige sind von diesen Nutzungen
grundsatzlich nicht zu erwarten, weshalb nach der
Vergniugungsstattenkonzeption Tanzlokale in den Kerngebieten aul3erhalb der
Zulassigkeitsbereiche allgemein und Diskotheken (Einzelfallprifung) ausnahms-
weise zuldssig sein sollen.

Im Stadtbezirk Degerloch sollen in den Kerngebieten (MK) beidseitig der Loffel-
strafl3e zwischen Rubens- und Epplestral3e, sudlich der Jahnstrafl3e zwischen
Epplestral3e und Heuglinweg und nérdlich der Jahnstral3e zwischen Epplestralie
und Karl-Pfaff-Stra3e und in einem mit Baustaffel 4 i. V. mit der OBS festgesetz-
ten Bereich an der Epplestral3e aufgrund der zentralen Lage dieser Gebiete an
der EpplestraRe sowie der JahnstralRe und der guten OPNV-Anbindung Tanzlo-
kale ausnahmsweise zuldssig sein. Es muss nachgewiesen werden, dass eine
Stérung der Wohnnutzung ausgeschlossen werden kann. In allen anderen Kern-
gebieten sollen aufgrund der hohen Wohnnutzung in der Umgebung und der Ent-
fernung zur OPNV- Anbindung Tanzlokale ausgeschlossen werden. Diskotheken
und vergleichbare Feierhallen sollen in Degerloch aufgrund von héheren Larm-
werten (z. B. durch langere Offnungszeiten in den Nachtstunden und am Wo-
chenende, Verkehrsbelastigung durch ankommende und wegfahrende Besucher,
Stérungen der Nachtruhe durch laute Unterhaltungen von Géasten etc.) jedoch
nicht zugelassen werden.

Im Rahmen der Vergnigungsstattenkonzeption wurden auch die beiden im
Stadtbezirk Degerloch vorhandenen Gewerbegebiete im Hinblick auf ihren Be-
stand und ihre Nutzungsvertraglichkeit fir Vergntigungsstatten untersucht. Fur
das Gewerbegebiet Chemnitzer Straf3e (,Tranke") und den Gewerbestandort Lof-
felstral3e wird auf Grund der nicht publikumsorientierten Auspragung ein generel-



ler Ausschluss von Vergnigungsstatten empfohlen, der mit vorliegendem Be-
bauungsplan umgesetzt werden soll.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexge-
werbes werden im Wesentlichen alle Regelungsinhalte der alten
Vergnugungsstattensatzung Degerloch 1989/13 abgedeckt. Die bisher geltenden
Regelungen nach dem Bebauungsplan 1989/13 zu Bordellen und bordellartigen
Betrieben stimmen mit der Zielsetzung dieses Bebauungsplanes tberein und
werden daher ibernommen. Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen
Betrieben hatte extrem negative Auswirkungen auf die Eigenart der Gebiete, auf
das Bodenpreisniveau, auf die bestehende Nutzungsmischung, auf die hohen
Wohnanteile und die dem Wohnen dienenden Einrichtungen sowie auf die sozia-
len und kulturellen Einrichtungen. Bordelle und bordellartige Betriebe sollen da-
her im gesamten Plangebiet nicht zugelassen werden.

Wettburos, die nicht unter die Vergnugungsstattendefinition fallen, werden eben-
so ausgeschlossen, da sie gemal der ,Vergniigungsstattenkonzeption fir Stutt-
gart” das gleiche Stdrpotenzial entfalten wie Spielhallen.

Bauordnungsrechtlich genehmigte Vergnigungsstatten, Wettburos, Bordelle
oder bordellartige Betriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass keine
Festsetzung gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO fir diese Betriebsarten in Betracht
kommt.

Die Regelungen der genannten alten Vergnigungsstéattensatzung zu Imbiss-
standen werden nicht ibernommen. Imbiss- und Verkaufsstande, die zum offent-
lichen Raum Speisen und Getranke zum Verzehr anbieten, spielten in der Ge-
nehmigungspraxis der letzten Jahre keine wesentliche Rolle. Die Regelung der
alten Vergnigungsstattensatzung kam kaum zur Anwendung. Daher sind diese
Einrichtungen im Plangebiet nicht regelungsbediirftig.

In Bereichen, fir die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gilt, entfaltet der
vorliegende Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Degerloch (De 112) keine Rechtswirkung, zumal in diesen Gebieten
die Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplanes ohnehin nicht zulassig sind.
Eine Anderung der Zulassigkeit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung er-
folgt fur die unter 2.2.3. genannten Bebauungsplane nicht.

Fur die Bereiche im Plangebiet, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, wird von
der Vorschrift des 8§ 9 Abs. 2 b BauGB Gebrauch gemacht. Demnach werden
auch in diesen Bereichen unter Beriicksichtigung der
Vergniugungsstattenkonzeption und der genannten stadtebaulichen Ziele jegliche
Arten von Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben ist mit der Vorschrift
des 8 9 Abs. 2 b BauGB nicht méglich, da diese nur eine Regelung von Vergnu-
gungsstatten vorsieht. Allerdings sind derartige Betriebe in den im Plangebiet
vorhandenen Bereichen, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, im Hinblick auf
die Eigenart der ndheren Umgebung ohnehin nicht zulassig.
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3.2

Denkbar ware allerdings die Ansiedlung von Wettblros, die nicht den Charakter
einer Vergnugungsstatte haben. Diese Nutzungen waren, je nach Ausgestaltung,
evtl. in den vorhandenen § 34 BauGB-Gebieten zuléssig. Die Gefahr einer derar-
tigen Ansiedlung wird jedoch als gering eingeschétzt. Unter Bertcksichtigung
dessen und dem Erfordernis einer zeitnahen Umsetzung der
Vergnugungsstattenkonzeption, die sich fur den Stadtbezirk Degerloch verzégern
wirde, wenn man zunéchst ein Gebiet nach der BauNVO festsetzen wirde, um
auch Wettburos, die keine Vergntigungsstatten sind, ausschlie3en zu kdnnen,
erscheint es gerechtfertigt, fur die Bereiche nach § 34 BauGB zunachst von der
Regelung des § 9 Abs. 2 b BauGB mit den entsprechenden Festsetzungen Ge-
brauch zu machen. Erforderlichenfalls kann in einem spateren Verfahren auch
der Ausschluss von nicht nach 8 9 Abs. 2 b BauGB abgedeckten Nutzungen vor-
genommen werden.

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, ErschlieBu  ng, sonstige Festsetzun-
gen

Alle anderen Festsetzungen des geltenden Planungsrechts (Maf3 der baulichen
Nutzung, Bauweise, zur Erschliel3ung, Begriinung, zu Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten etc.) bleiben unberunhrt.

Ortliche Bauvorschriften

Die im geltenden Planungsrecht festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften (zu
Dachvorschriften, Antennen, Einfriedigungen etc.) bleiben unberihrt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan erganzt bzw. andert die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane in Bezug auf Vergnigungs-
statten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbtros und schlief3t die Zulassig-
keit von Vergnugungsstatten in § 34 BauGB Gebieten aus. Die Belange des
Umweltschutzes werden durch diese Festsetzungen nicht beriihrt bzw. es ist
nicht mit erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung zu rechnen. Die Umweltbelange werden im Umweltbericht erortert.

Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Eingriffe in Natur und Umwelt i.S.v. 8 1 a BauGB sind bereits erfolgt oder sind
bereits auf der Grundlage des geltenden Rechtes zulassig. Dartber hinausge-
hende Eingriffe werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
ermdglicht. Ausgleichsmalinahmen sind demnach nicht erforderlich.

Planverwirklichung, FolgemalRnahmen und Kostensc hatzung

Bodenordnung, sonstige MaRnahmen
Bodenordnung oder sonstige MalRhahmen sind nicht erforderlich.
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Kosten
Kosten sind keine zu erwarten.
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1.1.2

1.13

1.14

Beschreibung des Planvorhabens, der Prifmethoden und der
Vorgaben

Beschreibung des Planvorhabens

Lage im Raum, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich Uber den gesamten bebauten Bereich des Stadt-
bezirks Stuttgart-Degerloch und schlief3t bestehende Bebauungsplane alten
Rechtes (Baulinienplane) in Verbindung mit der Ortsbausatzung Stuttgart (OBS)
von 1935 und dem Baustaffelplan von 1935 sowie Bebauungsplane nach BauGB
ein. Fur kleinere Teilbereiche liegen keine Bebauungsplane vor; die Zulassigkeit
von Vorhaben wird in diesen Teilen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile gemald § 34 BauGB geregelt.

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Die fur die Landeshauptstadt Stuttgart erarbeitete Konzeption hat zum Ziel, die
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie
Wettblros zu regeln bzw. in allen bebauten Gebieten weitestgehend auszu-
schlieBen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren

- entsprechend dem 2008 fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentren-
konzept - Zulassigkeitsbereiche zu definieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Vergnigungsstatten,
bis auf Tanzlokale (in Teilbereichen ausnahmsweise zulassig), sowie Wettbiros,
Bordelle und bordellartige Betriebe im Stadtbezirk Degerloch auszuschliel3en.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsm  dglichkeiten

Die Definition der Zulassigkeitsbereiche erfolgte im Rahmen der Erstellung der
Vergniugungsstattenkonzeption. Dabei wurden mehrere Alternativen erértert. Er-
gebnis der Erérterungen ist der Ausschluss von Zul&ssigkeitsbereichen im Stadt-
bezirk Degerloch. Anderweitige Mdglichkeiten als die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zum Ausschluss von Vergniigungsstatten, mit Ausnahme von
Tanzlokalen (ausnahmsweise zulassig), fir den gesamten Planungsbereich be-
stehen nicht. Die bei der Erstellung der Konzeption diskutierten alternativen Zu-
ordnungen von Zulassigkeitsbereichen im Stadtgebiet fuhren fir den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes zu keinen anderen Umweltauswirkungen.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungs  planes

Der Bebauungsplan enthalt ausschlie3lich Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung hinsichtlich Vergnigungsstatten und anderer gewerblicher Nutzungen
wie Wettbiros, Bordelle und bordellartige Betriebe. Dabei sollen die tbrigen
Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane sowie der Ortsbausatzung
weiterhin gelten. Auch sind die sonstigen stadtebaulichen und planerischen Ziele
nicht betroffen. Zudem setzt der Bebauungsplan fiir Gebiete, die nach § 34
BauGB zu beurteilen sind, nach 8 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten fest.
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1.15

1.16

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.3

13.1

1.3.2

Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und v oraussichtlicher
Einwirkungsbereich

Die Vergniugungsstattenkonzeption beschrénkt die 0. a. Nutzungen innerhalb
Stuttgarts auf als vertretbar eingestufte Bereiche und schlief3t sie in den tbrigen
Teilen insbesondere zum Schutz der Bevolkerung und der stadtebaulichen Ord-
nung aus. Dieser Ausschluss wird fir den Bezirk Degerloch mit vorliegender Pla-
nung geregelt. Die Planung fuhrt nicht zu Wirkungen, die den Zustand der Um-
welt verandern konnten. Nachteilige Auswirkungen (auch auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches) beschranken sich ggf. auf die in der Konzeption festgelegten Zu-
lassigkeitsbereiche (mdglicherweise hier Erhohung des Nutzungsdruckes).

Darstellung der wichtigsten gepruften anderw  eitigen Losungsmaglich-

keiten und der wesentlichen Auswahlgrinde.

Um die angestrebten Planungsziele zu erreichen, kdme alternativ zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nur die Anderung aller im Plangebiet geltenden Be-
bauungspléne und Baustaffeln in einzelnen Verfahren in Betracht. Dies ware ein
verfahrensmaRig unverhaltnisméRig groRer Aufwand bei gleicher (unerheblicher)
Auswirkung auf die Umwelt.

Beschreibung der Prifmethoden

R&umliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiet  es und inhaltliche
Schwerpunkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Wesentlicher Belang ist das Schutzgut Mensch. Weitere Schwerpunkt-
bildungen der Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Auswertung vorhandener Unterlagen. Wéahrend der Bearbeitung sowie der friih-
zeitigen Beteiligung hat sich gezeigt, dass keine Sondergutachten und vertiefen-
den Untersuchungen zu Umweltaspekten erforderlich sind.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusamme  nstellung der erforder-
lichen Informationen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen bestanden nicht.

Ubergeordnete Vorgaben

Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Unmittelbar an den besiedelten Bereich grenzen ein FFH-Gebiet, die Land-
schaftsschutzgebiete Waldfriedhof - Dornhalde (LSG Nr. 6), Schimmelhittenweg
(LSG Nr. 34), Silberwald (LSG Nr. 21) und Ramsbachtal - Auener Bachtal (LSG
Nr. 26). Im besiedelten Bereich befindet sich kein Naturdenkmal. Angrenzend an
den besiedelten Bereich gibt es einige Biotope gemal § 30 NatSchG Baden-
Wairttemberg, die im Schutzgebieteplan zum Landschaftsplan der Stadt Stuttgart
verzeichnet sind. Sowohl innerhalb als auch au3erhalb des Plangebietes kom-
men streng bzw. besonders geschutzte Arten vor.

Regionalplan

Der Regionalplan enthalt fir die von diesem Bebauungsplan getroffenen Rege-
lungen zu Vergnugungsstatten keine tibergeordneten Vorgaben. Die Flachen des
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1.3.3

134

2.1

2.2

2.3

2.4

Stadtbezirks Degerloch liegen auRerhalb des Siedlungsbereiches weitgehend in
einem Regionalen Grinzug.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet im Wesentlichen Wohn-, Ge-
mischte und Gewerbliche Bauflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf sowie
Grunflachen dar; dariber hinaus stellt er Allgemeine Flache fir Landwirtschaft
und Flache fir Landwirtschaft mit Erganzungsfunktion dar.

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Ziele des Umweltschutzes
aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Bericksichtigun g bei der Plan-
aufstellung

Die Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und -planungen werden von
der vorliegenden Planung nicht berthrt.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile i nnerhalb der
Vorhabensflache und im Einwirkungsbereich des Planv orhabens

Ubersicht (naturraumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der Filderebene, die sich im Stden von
Stuttgart mit mehr als 200 m Uber das Stadtzentrum erhebt. Das Plangebiet wird
dem Naturraum Filder zugeordnet. Der Siedlungskorper ist umgeben von Sport-
und Erholungsflachen, Waldflachen, Weinbergen sowie Ackerflachen. Der Stadt-
bezirk Degerloch ist gré3tenteils durch Wohnnutzung gepragt. Im Kernbereich
und entlang der Loffelstral3e sind gemischte Flachen zu finden. Darliber hinaus
gibt es eine Gewerbeflache im Stadtteil Tranke und eine grol3e Gemeinbedarfs-
flache entlang der Sigmaringer Stral3e.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird durch Wohnbauflachen mit unterschiedlicher Situation ftr
das Wohnumfeld charakterisiert. Sie sind mit erholungsrelevanter Infrastruktur
(Spiel-, Sport- und Grunflachen) ausgestattet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich die fr den Innenbereich charakteristischen Habitate
der Siedlungsflachen (Gebaudekomplexe, Garten, Grunflachen, Grinanlagen
und Brachflachen), die auch seltenen und geféahrdeten, darunter auch besonders
und streng geschutzten Arten, Lebensraum bieten kdnnen. Im Geltungsbereich
liegen Biotope gemaf § 30 NatSchG Baden-Wirttemberg. Das Plangebiet liegt
aulRerhalb der Baumschutzsatzung. FFH- und Vogelschutzgebiete liegen aul3er-
halb des Plangebietes. Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Die Bodenqualitat (BOKS) ist tberwiegend gering.

Im Stadtbezirk Degerloch gibt es eine Vielzahl von Altlastenflachen.
Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.
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2.5

2.6

2.7

2.8

4.1

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten und innerhalb der
Aulenzone des Heilquellenschutzgebietes. Die Planung hat keine Auswirkungen
auf die Uberschwemmungsgebiete. Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich

Schutzqgut Klima und Luft

Laut Klimaatlas ist der Geltungsbereich umgeben von Flachen mit bedeutender
Klimaaktivitat. Die bebauten Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs haben
vorwiegend eine klimarelevante Funktion; geringe klimatisch-lufthygienische
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schlie-
Bung von Baultcken. Fir die zwei Sportgebiete Waldau und Hohe Eiche stellt
der Klimaatlas folgendes dar: bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter
Funktion: erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber Nut-
zungsintensivierung. Der Ortskern wird wie folgt dargestellt: Bebautes Gebiet mit
klimatisch-lufthygienischen Nachteilen. Er weist im besiedelten Bereich Gewer-
be-, Stadt-, Stadtrand- und Gartenstadtklimatope aus. Gesonderte Gutachten
sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalte-/ Aktionsplanes fir den
Regierungsbezirk Stuttgart, Teilplan Landeshauptstadt Stuttgart.

Schutzgut Landschaft
Das Stadt- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Siedlungsflachen
und die umliegenden Hanglagen und Freiflachen gepragt.

Schutzqgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet liegen zahlreiche Kulturdenkmale sowie historisch-kulturell be-
deutsame Gebaude und Elemente.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Bei Verzicht auf die Planung kdnnen die Zielsetzungen der Vergnigungs-
stattenkonzeption nicht rechtsverbindlich umgesetzt werden. Dies hatte zur Fol-
ge, dass sich zuséatzliche Vergnigungsstatten (mit Ausnahme der in Teilberei-
chen ausnahmsweise zulassigen Tanzlokale) ansiedeln kénnten, was nachteilige
Wirkungen insbesondere auf das Schutzgut Mensch haben kann (Larm, stadte-
bauliche Struktur, soziales Geflige). Strukturelle oder bauliche Veranderungen
sind auf Grundlage des derzeit geltenden Planungsrechtes weiterhin méglich und
zulassig.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n der
Planung

Einfuhrung
Da es sich bei der Planung lediglich um Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit

von Vergnugungsstatten wie Spielhallen, gewerbliche Nutzungen in Form von
Wettblros, Bordelle und bordellartige Betriebe fur ein Bestandsgebiet handelt,
sind Auswirkungen auf die Umwelt bezogen auf das Schutzgut Mensch gegeben.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Schutzgut Mensch

Die durch die Planung vorgesehenen Festsetzungen dienen im Wesentlichen
dem Schutz und der Erhaltung der vorhandenen stadtebaulichen und sozialen
Strukturen und der Vermeidung von Fehl- bzw. unerwinschten Entwicklungen im
Stadtbezirk.

Da Vergniugungsstatten und die anderen Nutzungen i. S. dieses Bebauungs-
plans im Plangebiet nahezu vollstandig ausgeschlossen werden, fuhrt die Pla-
nung langfristig zu guinstigen Wirkungen auf das Wohnumfeld.

Durch Verdrangung von Vergniugungsstatten aus larmempfindlichen Bereichen
kann es langfristig zu einer Verringerung von Larmbelastungen kommen. Eine
Konzentrationswirkung kann langfristig in den Gebieten erfolgen, in denen Ver-
gnugungsstatten zulassig sind. Dies sind solche Gebiete (vorwiegend Kern- und
Gewerbegebiete), die fur die Aufnahme von Vergnigungsstétten grundsatzlich
oder im Einzelfall stadtebaulich geeignet sind.

Die Planung fuhrt nicht zu einer Veranderung der Verkehrsinfrastruktur und auch
nicht zu Verlagerungen von Verkehrsstromen.

Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen sollen im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Nur Tanzlokale sollen in den MK - Gebieten an der Loéffelstra-
Re, Obere Weinsteige und Jahnstral3e und in einem mit Baustaffel 4 i.V. mit der
OBS festgesetzten Bereich an der Epplestralle ausnahmsweise zuldssig sein,
wenn nachgewiesen wird, dass eine Storung der Wohnnutzung ausgeschlossen
werden kann.

Das Vorhaben hat fir den Betrachtungsraum damit insgesamt positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Malf3 der baulichen
Nutzung wird gegenuber dem derzeit gultigen Maf3 nicht geandert. Es werden
keine neuen Baumadglichkeiten eréffnet. Die Inanspruchnahme von Garten, Grin-
flachen und Grinanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht zulassig. Die
Planung hat daher keine Auswirkung auf Biotop- und Nutzungstypen oder Bio-
topkomplexe. Das Vorhaben entfaltet weiterhin keine Fernwirkungen, so dass
Beeintrachtigungen der Naturschutzgebiete und des FFH-Gebietes ausgeschlos-
sen werden kdnnen

Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen der Nutzung der Bodenoberflache und
somit nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Boden.

Mit der Planung ist keine Veranderung der BOKS-Index-Punkte verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Malf3 der baulichen
Nutzung wird gegenuber dem derzeit gultigen nicht gedndert. Die Planung fuhrt
nicht zu Veranderungen fur das Schutzgut Grundwasser bzw. Oberflachenge-
wasser.
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4.6

4.7

4.8

Schutzgut Klima und Luft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Malf3 der baulichen
Nutzung wird gegenuiber dem derzeit gultigen nicht gedndert. Die Planung fuhrt
nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Landschaft und Er-
holung in der Landschaft.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter.

Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen mit stadtebaulich &hnlich ungins-
tigen Auswirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Nur Tanzloka-
le sollen in den MK - Gebieten an der Loffelstral3e, Obere Weinsteige und Jahn-
stral3e und in einem mit Baustaffel 4 i.V. mit der OBS festgesetzten Bereich an
der Epplestral3e ausnahmsweise zulassig sein. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens werden die Belange des Denkmalschutzes geprtft und beriick-
sichtigt.

Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgl  eich

erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der Fachgesetze besteht eine Verpflichtung, erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, unvermeidliche Auswirkungen durch
entsprechende MalRnahmen zu verringern bzw. auszugleichen.

Da mit der Planung bei allen Schutzgitern negative oder gar erheblich nachteili-
ge Umweltauswirkungen nicht verbunden sind, sind Mal3Bhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nicht erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschatft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Malf3 der baulichen
Nutzung wird gegenuber dem derzeit gultigen Maf3 nicht geandert. Es werden
keine neuen Baumadglichkeiten eréffnet. Die Inanspruchnahme von Garten, Grin-
flachen und Grinanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht zulassig. Mit der
Planung sind daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, Aus-
gleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nach  teiliger
Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Da mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden
sind, sind besondere MaRhahmen zur Uberwachung nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung werden flr die Bestandsgebiete lediglich Regelungen hinsicht-
lich der Zulassigkeit von Vergnuigungsstatten (z. B. Spielhallen) sowie gewerbli-
che Nutzungen wie Wettburos, Bordelle und bordellartige Betriebe getroffen. Die
Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung zum Schutz des Bestandes.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nicht verbun-
den.

Literatur/Quellen/herangezogene Unterlagen und P lanwerke

Regionalplan des Verbands Region Stuttgart

Flachennutzungsplan Stuttgart

Landschaftsplan-Entwurf

Klimaatlas des Verband Region Stuttgart

Rechtswirksame Bebauungsplane

Luftbild

Vergnugungsstattenkonzeption fir Stuttgart - Neue Regelungen zur Steuerung
von Vergnigungsstatten in Stuttgart

Stuttgart, 12. Marz 2015 / 18. Dezember 2015

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor

-19 -



