Anlage 9

Stadtebaulicher Vertrag

Zum
Bebauungsplan mit Satzung Uber drtliche Bauvorschriften
Quartier am Wiener Platz
im Stadtbezirk Feuerbach (Feu 251)

zwischen

Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlager Stralle 23 70173 Stuttgart

vertreten durch

Widerker & Rechter Verwaltungs GmbH
Lautenschlagerstral’e 23 70173 Stuttgart

vertreten durch
Geschaftsfuhrer Martin Widerker
im Folgenden: Grundstuckseigentumer
und

der Landeshauptstadt Stuttgart
- Amt fur Stadtplanung und Wohnen -

im Folgenden: Stadt



Vorbemerkund:

Der Stadtebauliche Vertrag umfasst folgende Flursticke auf der Gemarkung Stutt-
gart-Feuerbach (Anlage 1):

- Flurstick 3085 mit 2835 m? (Grundbuchblatt Nr. 2359)

- Teilflache A von Flurstick 3106/1 mit ca. 9 m? (Grundbuchblatt Nr. 15253)

- Teilflachen B und C von Flurstick 3106 mit ca. 7 m? und ca. 8 m?
(Grundbuchblatt Nr. 15253)

Die Teilflachen A, B und C der Flursticke 3106 und 3106/1 befinden sich im Eigen-
tum der Stadt und sollen vom Grundstlickseigentiimer erworben werden.

Im Folgenden werden das Flurstiick 3085 (Wiener Platz 1) mit den Teilflachen A, B
und C ,Projektgrundstick® mit ca. 2859 m? genannt (Anlage 1).

Im Zuge der stadtebaulichen Neuentwicklung des ,Quartiers am Wiener Platz* (ehe-
maliges Schoch-Areal) in Stuttgart Feuerbach plant der Grundstlckseigentimer auf
dem Projektgrundstick, unter Berucksichtigung der bestehenden Dienstbarkeiten
der Telekom, eine Neuentwicklung des ,bestehenden Post- und Blrogebaudes®.
Hierzu werden im Folgenden zwei alternative Planungsszenarien behandelt:

Planfall A (Neubau, Teilneubau, Anlage 6), Anlage 6 umfasst die zeichnerische Pla-
nung des Neubaus

Post (Zustellstitzpunkt in flachenmafig reduzierter Form, vgl. Anlage 4Al und
4All), Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen im Erdgeschoss,
jeweils nach Wahl des Grundstiickseigentimers.

- Buro- und/oder Wohngeschosse ab dem 1. Obergeschoss.

- Neubau einer Tiefgarage mit den Zufahrtsalternativen neue Zufahrt im EG (Alter-
native 1), Erhalt oder Erneuerung bestehender Tiefgaragenzufahrt Kremser
Stralde (Alternative 2) oder unterirdische Zufahrt Gber das neue westliche, stadti-
sche Grundstuck Flurstick 3058 (Alternative 3).

- Der Planfall A umfasst auch den Teilneubau ab dem 2. OG unter Erhalt der Te-
lekomanlagen im Untergeschoss und im 1. OG.

- Der Planfall A umfasst zusatzlich auch den Bau einer sogenannten Telekomaus-

weichflache, der sog. ,Black-Box* (vgl. Kaufvertragsteil mit dem Liegenschafts-

amt mit Dienstbarkeitsbestellungen) unter Beseitigung der bestehenden Tele-

kom-Anlagen (Anlage 6 A)

Planfall B (Sanierung Bestandsgebaude, Anlage 7):

- Sanierung des Bestandsgebaudes mit Erneuerung der Fassade.

- Umbau bestehende Tiefgarage mit den Zufahrtsalternativen 2 und 3.

- Erhalt der Telekomanlagen im Untergeschoss und 1. Obergeschoss.

- Post (Zustellstutzpunkt in flachenmalig reduzierter Form, vgl. Anlage 4B), Schaf-
fung von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen im Erdge-
schoss, jeweils nach Wahl des Grundstuckseigentumers.

- Umbau der Wohn- und Burogeschosse ab dem 2. Obergeschoss.

- Der Planfall B umfasst zusatzlich auch den Bau der sog. ,Black-Box“ (vgl. Kauf-
vertragsteil mit dem Liegenschaftsamt mit Dienstbarkeitsbestellungen) unter Be-
seitigung der bestehenden Telekom-Anlagen (Anlage 6 A).
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Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des sich in der Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Quartier am Wiener Platz*
(ehemals ,Burgenlandstralde/Dornbirner Strale (Schoch-Areal)®) im Stadtbezirk
Feuerbach - Feu 251 (Anlage 2) und im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
Feuerbach 7 ,Wiener Platz”.

Den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Quartier am Wiener Platz" fur das
ca. 2,57 ha grol3e Gesamtquartier hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik des
Gemeinderats am 20. Juli 2010 beschlossen (GRDrs 75/2010).

Darauf aufbauend wurde 2012 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt, des-
sen 1. Preis (Architekt Schuler + Landschaftsarchitekten Faktorgruen) die Basis fur
die weitere Entwicklung des Areals darstellt (Anlage 3).

Im Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats sowie im Bezirksbeirat
Feuerbach wurde 2014 und 2015 die Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnis-
ses und des Gebaudes Wiener Platz 1 vorgestellt und grundsatzlich zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Fir den Grundstiickseigentimer und die Stadt ist es von hoher Bedeutung, in dieser
zentralen Lage auch eine stadtebauliche Verbesserung des seit Jahren unterge-
nutzten Gebaudes Wiener Platz 1 und dessen Freiflachen zu erzielen. Hierzu mis-
sen die offentlichen Auldenbereiche an die zukunftige Platzgestaltung des westli-
chen Wiener Platzes angepasst (u. a. SchlieBung der nérdlichen Zufahrt zur Tief-
garage) und eine mischgebietsvertragliche Nutzungsanderung herbeigeflhrt wer-
den (u. a. keine nachtliche Andienung der Postverteilerstelle im Gebaude Wiener
Platz 1, Anlage 3). Ein weiterer Regelungsbedarf besteht durch den hohen archi-
tektonischen Anspruch (u. a. Fassadengestaltung), welcher durch die exponierte
Lage und die erhebliche Baumasse des Gebaudes entsteht.

Zur Sicherung dieser Ziele soll daher flankierend zum Auslegungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Die Umsetzung der Baumalinahme des Grundstlckseigentiimers erfordert neben
diesem Vertragsteil den Abschluss weiterer Vertragsteile, Ordnungsmalinahmen-
vertrag mit dem Amt fir Stadtplanung und Wohnen - Abteilung Stadterneuerung und
Wohnbauentwicklung - und Kaufvertrag mit dem Liegenschaftsamt.

Eine Verpflichtung des Grundstickseigentumers zur Umsetzung der Planfalle A
oder B ist mit diesem Vertrag nicht verbunden (Absicherung des Bestandschutzes).

Mit Baugenehmigung der Stadt vom 14.02.2018 (Nord/Fe4/BA/2017/117) wurde der
Umbau der Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt und teilweiser Abriss der Grenzwand,
Neubau Fluchttreppe aus der Tiefgarage einschlieBlich der Anderung der oberirdi-
schen Stellplatze genehmigt (vgl. Lageplan Anlage 4C). In den vorgenannten Anla-
gen 4All, 4B und 7 werden die oberirdischen Stellplatze anders — als genehmigt —
dargestellt. Die Lage der Stellplatze ergibt sich aus dem genehmigten Lageplan An-
lage 4C und nicht aus den vorgenannten Anlagen 4A Il, 4B und 7.

Dies vorausgeschickt treffen beide Vertragsparteien auf der Grundlage von § 11
BauGB folgende Vereinbarungen:
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1. Grundstiicksneubildung

Die vorgesehene Grundstucksneubildung ist der Anlage 1 zu entnehmen. Die
hierfir anfallenden Kosten werden im Kaufvertragsteil mit dem Liegenschaftsamt
geregelt.

2. Postverteilerstelle

Die in einem vergleichbaren Mischgebiet (gemaly § 6 BauNVO) moéglichen schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden durch die bestehende
Postverteilerstelle im Gebaude Wiener Platz 1 zwischen 5 und 6 Uhr Uberschrit-
ten (Anlage 5). Um eine Mischgebietsnutzung am Standort und im direkten Um-
feld zu ermoglichen, verpflichtet sich der Grundstlickseigentiimer, die Postver-
teilerstelle im Gebaude Wiener Platz 1 durch Anpassung des Mietvertrags nicht
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) und tags in mischgebietsvertraglicher Weise betrei-
ben zu lassen. Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass die Anlieferung
wie bisher von der Kremser Stral’e aus auf der Westseite in flachenmaRig redu-
zierter Form erfolgt (Freiflachenplane, Anlage 4Al, 4All und Anlage 4B) (siehe
Ziffer 13).

Dies gilt auch fir die Planfalle A oder B.

Die Post erwagt derzeit, den Standort fir die Postverteilerstelle auf ein anderes
Grundstuck in Stuttgart-Feuerbach nicht nur wahrend der Bauzeit fur einen
Neubau, sondern dauerhaft zu verlegen.

Im Falle des Neubaus mit Tiefgarage verpflichtet sich der Grundstlickseigentu-
mer, die 12 oberirdischen bestandsgeschutzt genehmigten Stellplatze in die Tief-
garage zu verlagern. Diese zu verlegenden Stellplatze werden nicht auf die Zahl
der baurechtlich notwendigen Stellplatze angerechnet, sofern dies der Grund-
stiickseigentimer wiinscht. Beispielhaft ergeben sich bei einer notwendigen
Stellplatzanzahl von 58 Stellplatze somit mogliche 72 Stellplatze (Anlage 4D).

Bei einer Verlegung der 12 oberirdischen Stellplatze ist der Grundstickseigentu-
mer berechtigt, entlang der gesamten Westfront auf der sogenannten unuber-
baubaren Grundstlcksflache eine AuRengastronomie, unter Beachtung der Fest-
setzungen des Bebauungsplans, zu betreiben (Anlage 4E).

3. UmbaumaRnahmen Tiefgarage

Im Folgenden sind die notwendig werdenden Umbaumaflinahmen der bestehen-
den Tiefgarage im Gebaude Wiener Platz 1 beschrieben. Weitere Regelungen,
insbesondere die Kostentragung, werden im Rahmen des separat zu vereinba-
renden Ordnungsmalinahmenvertrages geregelt (Anlage 8).

SchlieRung der noérdlichen TG-Zufahrt

Eine Zu- und Abfahrt Gber den neuen westlichen Wiener Platz istim Rahmen der
geplanten Umgestaltung nicht mehr maglich. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage
erfolgt kiinftig Uber die bestehende sudliche TG-Zufahrt von der Kremser Stralde
mittels einer Ampelschaltung.
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Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich, die nordliche Tiefgaragenzufahrt
und die weiteren Malinahmen im Hinblick auf die Bristungselemente des Park-
platzes inklusive des hier integrierten Luftungsschachtes entsprechend dem
Ordnungsmalinahmenvertrag durchzufihren (siehe auch Ziffer 13). Die Gestal-
tung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache und der privaten Verkehrsfla-
che ist gemal des Freiflachenplans herzustellen (Anlage 4B) sowie im Planfall
A Freiflachenplan Anlage 4Al oder 4All oder Anlage 4 C (je nach Variante).

Im Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Maéglichkeit eines ggf. notwendi-
gen 2. Rettungswegs sowie ein Gehrecht fir die Allgemeinheit und Fahrrecht
fur Rettungsfahrzeuge auf der im Norden des Grundstlcks befindlichen privaten
Verkehrsflache ermdglicht werden (siehe Anlage 8 und 9). Die Bauausflihrung
fur alle erforderlichen MalRnahmen obliegt dem Grundstuckseigentumer. Wei-
tere Regelungen, insbesondere die Kostentragung, werden im Ordnungsmal3-
nahmenvertrag geregelt.

Sollte die Telekomersatzflache ,Black-Box" in der Nord-West-Ecke des Grund-
stiicks des Grundstlickseigentiimers realisiert werden, sind die SchlieRungs-
malinahmen (der nérdlichen Tiefgaragen-Zufahrt) im Zuge des Baus der Black-
Box durchzuflihren (Anlage 4E).

Die Landeshauptstadt Stuttgart verpflichtet sich der Telekom Deutschland AG
zum Zweck der Errichtung und des Betriebes sowie der Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, wie in Anlage 9C dargestellt, eine entsprechende, be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit auf dem in stadtischem Eigentum befindli-
chen, neu zubildenden Flst. 3088/4, Pochlarner Stral’e, Gemarkung Stuttgart-
Feuerbach, zu gewahren.

Baugrubenbdschung

Bei der Durchfihrung des als Planfall A beschriebenen Bauvorhabens mit Neu-
bau der Tiefgarage stellt die Stadt die Inanspruchnahme der angrenzenden
stadtischen Grundstlcke 3058, 3179, 3103, 3106/1, 3106 und 3097 (Kremser
Stralde) (vgl. Anlage 6B, 6C und Anlage 1) zur Herstellung der bendétigten Bau-
grubenbodschung im technisch erforderlichen Umfang (Arbeitsraum) sowie zur
Aufstellung eines Bauzauns wahrend der Bauphase in Aussicht. Die planungs-
rechtlich gesicherten Baume mussen hierbei berlcksichtigt und gesichert wer-
den. Der Grundstickseigentimer ist verpflichtet, die in Anspruch genommenen
Grundstucksteile nach Abschluss der BaumalRnahmen wieder in einen ord-
nungsgemalen Zustand zu versetzen, der dem vor der Mainahme bestehen-
den Zustand entspricht.

Neubau einer Tiefgaragenzufahrt (gemeinsame Tiefgaragenzufahrt oder eine
Tiefgaragenzufahrt innerhalb des Baufeldes Ost)

Im Zuge der Neuentwicklung des benachbarten Baufeldes wird im nachsten
Schritt die Voraussetzung einer gemeinsamen TG-Zufahrt auf der Std-Ostseite
des sudlichen Baufeldes als Zufahrtsalternative geschaffen.

Fir den Fall, dass der Grundstickseigentimer diese Zufahrt fur die ErschlieRung
seiner Tiefgarage nutzen mochte, sind entsprechende vertragliche Regelungen
bis zum 31.12.2027 zu treffen und durch Dienstbarkeiten und Reallast zu sichern.
Die Stadt verpflichtet sich bei der Veraul3erung der Baufelder BS 1 bis 4 mit den
Erwerbern entsprechende Verpflichtungen zur Einrdumung von Dienstbarkeiten
und Reallasten vorzusehen und bei Eintragungsvorbehalten solcher Rechte mit-
zuwirken. Im Zuge dessen verpflichtet sich der Grundstlckseigentimer zur
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Schlieffung der bestehenden sudlichen TG-Zufahrt von der Kremser Stral3e (An-
lagen 3 + 6) sofern die Zufahrtsalternative 3 tatsachlich durch den Grundstlcks-
eigentumer genutzt wird. Dem Grundstuckseigentumer verbleibt somit die freie
Wahl zwischen den Zufahrtsalternativen (vgl. Vorbemerkung Planfall A und B).

Sollte es zu keiner gemeinsamen Tiefgaragenzufahrt im stdlichen Baufeld kom-
men, verpflichtet sich der Grundstlckseigentumer, die vorhandene Tiefgaragen-
zufahrt-Std — zur Minderung der zu erwartenden Gerauschimmissionen an den
seitlich der Tiefgaragen-Rampe liegenden Gebaude — auf seine Kosten bis zur
Nutzungsaufnahme der im sudlichen Baufeld errichteten Gebaude und geman
des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage 5) mischgebietsvertraglich baulich
nachzuristen (Errichtung eines Vordaches oder erforderlichenfalls einzuhau-
sen). Eine ggf. notwendige Absturzsicherung bzw. Einhausung der Tiefgaragen-
zufahrt ist entsprechend den vorstehenden Vorgaben (Freiflachenplan Anlage 4B
und im Planfall A Freiflachenplan Anlage 4Al, 4All und Ordnungsmafnahmen-
vertrag) auszufuhren. Die Gestaltung und Ausfihrung muss vor Einreichung des
Bauantrags einvernehmlich mit der Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen,
Amt far Umweltschutz) abgestimmt werden (siehe auch Ziffer 13).

. Private Verkehrsflache

Die Stadt darf die in Anlage 2 mit privater Verkehrsflache V1 bezeichnete, in Tei-
len durch eine private Tiefgarage unterbaute Flache, mit Ausnahme des Tiefga-
ragenzufahrtsbereiches und der Stellplatze (vgl. Freiflachenplane 4Al, 4All, 4B,
4C und Anlage 4E) dauerhaft zum Gehen fir die Allgemeinheit und zusatzlich
dazu die nordliche Halfte (fr2) auch zum Befahren durch Rettungsfahrzeuge be-
nutzen (vgl. auch Anlage 7). Naheres regelt der OrdnungsmalRnahmenvertrag
(Anlage 8).

Zur Sicherung des Gehrechts flr die Allgemeinheit (gr2) und dem Fahrrecht zu-
gunsten von Rettungsfahrzeugen (fr2) raumt der Grundstickseigentimer eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt ein.

Die Gestaltung der privaten Verkehrsflache und der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache ist gemald den Vorgaben des Freiflachenplans (Anlage 4Al, 4All,
4B, 4C oder Anlage 4E) vom Grundstlickseigentimer umzusetzen und muss ein-
vernehmlich mit der Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Tiefbauamt) ab-
gestimmt werden. Naheres regelt der Ordnungsmaflnahmenvertrag (Anlage 8).

Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich weiter, die Unterbauungen von Fla-
chen, die zum Gehen fur die Allgemeinheit und zum Befahren durch Rettungs-
fahrzeuge vorgesehen sind, nach DIN 1076 oder den Bestimmungen, die klnftig
an deren Stelle treten, durch die Stadt (Tiefbauamt, Abteilung Stadtbahn-, Bri-
cken und Tunnelbau, Weimarstral3e 32, 70176 Stuttgart), in dreijahrigem Rhyth-
mus auf Kosten der Stadt (Tiefbauamt) prifen zu lassen. Er gewahrleistet die
Zuganglichkeit der Tiefgarage fur die erforderlichen Priufungen und stellt die zur
Prufung erforderlichen Bestandsunterlagen zur Verfigung. Dies entbindet den
Grundstuckseigentumer nicht von seiner Pflicht, die Standfestigkeit des Bau-
werks zu gewahrleisten. Die Bauwerksprifung beschrankt sich auf die Bauteile
der Unterbauung, die fur die Standsicherheit der zum Gehen fur die Allgemein-
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heit vorgesehenen Flachen erforderlich sind. Die zu behebenden Mangel wer-
den im Prufbericht eindeutig beschrieben und sind innerhalb des im Prufbericht
vorgegebenen Zeitraums vom Grundstuckseigentimer zu beheben.

Die Stadt verpflichtet sich, die Bauwerksprifung der Unterbauungen i. o. g. Drei-
jahresrhythmus durchzufuhren.

. Freiraumgestaltung, Aullengastronomie

Freiraumgestaltung

Der Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, bei der Gestaltung der AuRenanla-
gen (nicht Uberbaute Flachen und private Verkehrsflachen) den Freiflachenge-
staltungsplan im Planfall A (Anlage 4Al, 4All, 4E) oder im Planfall B (Anlage 4B)
oder 4C (je nach Variante) zu Grunde zu legen. Die zukinftige Freiraumgestal-
tung (insbesondere Anschlusshdohen, Beleuchtung, Materialitat, Gestaltung Au-
Rengastronomie etc.) muss einvernehmlich mit der Stadt (Amt fir Stadtplanung
und Wohnen, Tiefbauamt), siehe auch Vorgaben zum Vorgehen in Ziffer 7 und
Regelungen im Ordnungsmalinahmenvertrag (Anlage 8), abgestimmt werden.
Der Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, die Aullenanlagen frei begehbar
auszugestalten. Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache und der privaten
Verkehrsflache sind neben Auengastronomie im Ubrigen keine weiteren Neben-
anlagen (z.B. Abstell- und Lagerflachen) zulassig.

AuRengastronomie
Der Grundstuckseigentimer plant zur Belebung des Wiener Platzes unter ande-
rem den Betrieb von AuRengastronomie. Die Stadt unterstlitzt dieses Vorhaben.

Die Flache der Aulienbewirtschaftung muss zum jeweiligen Betrieb im Gebaude
des Grundstuckseigentumers in engem raumlichen Bezug stehen und aus-
schlie3lich von dort bewirtschaftet werden. Alle Einrichtungen der Aulenbewirt-
schaftung sind auf die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im MI4, mit Aus-
nahme der als Gehrecht festgesetzten Flachen, beschrankt (vgl. Anlage 4E).
Der Betrieb ist mischgebietsvertraglich zu gestalten (vgl. schalltechnisches Gut-
achten, Anlage 5).

Sollte die Postverteilerstelle endglltig beendet aufgegeben und die oberirdischen
Stellplatze in die Tiefgarage verlegt werden, ist der Investor Grundstuckseigen-
timer berechtigt, Uber die in der Anlage 4E dargestellten Aullenbewirtschaf-
tungsflache hinaus entlang der gesamten Westfront auf der sog. unuberbaubaren
Grundstucksflache eine Aufiengastronomie zu betreiben (vgl. oben Ziff. 2 dieses
stadtebaulichen Vertrages), unter Beachtung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans (mischgebietsvertragliche Nutzung etc.).

Gestalt und Farbe der Sonnenschirme, Stuhle und Tische mussen je Betrieb ein-
heitlich sein. Sonnenschirme sind so anzuordnen, dass sie den Eindruck eines
geschlossenen Daches vermeiden. Betriebsbezogene Werbeaufdrucke sind
maoglich.

Ausgeschlossen sind zaunahnliche Abgrenzungen und Podeste, Pergolen sowie
Einhausungen, Planen und Folien, Windschutzwande, Teppiche, Kunstrasen
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u. A. Eine Eingriinung der AuRenbewirtschaftungsflache ist auf die Aufstellung
weniger Pflanzelemente zu beschranken. Eine geschlossene heckenahnliche
Bepflanzung und gehaufte Aufstellung von Pflanzelementen ist unzulassig, um
den Charakter einer Einzaunung und Abgrenzung vom o6ffentlichen Raum zu ver-
meiden.

Der Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, das Bauwerk bezuglich etwa Uber
privaten und o6ffentlichen Verkehrsflachen befindlichen Gebaudeteilen in ver-
kehrssicherem Zustand zu erhalten und notwendige Arbeiten auf eigene Kosten
unverzuglich vorzunehmen.

. BegrinungsmalRnahmen

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades auf dem Projektgrundstick sind ver-
schiedene Malinahmen im Sinne der Grunordnung erforderlich. Diese sind ge-
mal} den Vorgaben des Bebauungsplans umzusetzen.

Die Planung und Ausfiihrung muss vor Einreichung des Bauantrags einvernehm-
lich mit der Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Grinordnungsplanung),
analog den Vorgaben zum Vorgehen in Ziffer 7, abgestimmt werden.

Gebéaude- und Freiflachengestaltung

Vorbemerkung

Der Grundstickseigentiimer plant eine Neuentwicklung oder eine Sanierung/ teil-
weise Umnutzung seines Grundsticks, welches sich an prominenter Stelle am
Bahnhof von Feuerbach befindet. Aufgrund der Lage und Gréle des Bauvorha-
bens sind sich der Grundstickseigentimer und die Stadt einig, dass hohe stad-
tebauliche und architektonische Qualitatsstandards erforderlich sind.

Zur Gewabhrleistung dieses Ziels wurde der Gestaltungsbeirat der Stadt, beste-
hend aus unabhangigen Experten, beratend herangezogen. Die konkretisierte
Planung ist dem Gestaltungsbeirat erneut vorzulegen.

Das Planungskonzept des Grundstickseigentimers (Entwurfsplanung mit aus-
gearbeiteten Fassaden, Anlage 6) bildet die Grundlage fur dessen weitere Pla-
nung. Hinsichtlich der inneren Gebaudeorganisation bleibt der Grundstiicksei-
gentumer ungebunden, soweit sich daraus keine Fassadenanderungen ergeben.

Wesentliche Merkmale der Architektur-/Fassadengestaltung sind:
- Gebaudekubatur (gilt nur far Planfall A)

- Gestaltung und Gliederung der Fassade

- Materialitat und Farbgebung der Fassade

- Gestaltung der Werbeanlagen

Vereinbarung:
Der Grundstiickseigentimer beachtet hinsichtlich seiner weiteren Planungs-
schritte nachfolgende sowie die unter Ziffer 13 beschriebenen MalRgaben:




7.1 Vor Einreichung des Bauantrags/Bauantragverfahren
Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich, mindestens 4 Wochen vor Ein-
reichen des Bauantrags der Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen) die
einzureichenden Bauantragsplane hinsichtlich ErschlieRung, Baukorperaus-
formung, Fassaden-, Dach- und Freiflachengestaltung mit Materialangaben
etc. vorzulegen.

Die Stadt (Amt fur Stadtplanung und Wohnen) verpflichtet sich, dem Grund-
stuckseigentumer mit Erteilung der Baugenehmigung konkrete Vorgaben zur
Freiflachengestaltung und Anpassung westlich, nérdlich und 6stlich angren-
zender o6ffentlicher Flachen mit Materialangaben schriftlich mitzuteilen. Wer-
den mit Erteilung der Baugenehmigung keine konkreten Vorgaben mit Mate-
rialangabe schriftlich geaulert, ist der Grundstiickseigentimer berechtigt, die
beantragte Gestaltung auszufuhren (Fiktion einer einvernehmlichen Abstim-
mung).

Im Fall einer fehlenden einvernehmlichen Abstimmung mit der Stadt kann die
erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigung nicht in Aussicht gestellt
werden.

7.2 Vor Antragstellung auf Baufreigabe

Zur Sicherstellung der Umsetzung des Planungskonzepts ist der Grundstuck-
seigentimer verpflichtet, der Stadt die relevanten Ausflihrungsplane zu Er-
schlielfung, Baukdrperausformung, Fassaden-, Dach- und Freiflachengestal-
tung unter Erganzung von Materialangaben und Materialproben vor Antrag-
stellung auf Baufreigabe gemal’ § 59 LBO vorzulegen, um darzulegen, dass
die Ausflihrungsplane insoweit mit den Bauantragsplanen Ubereinstimmen.
Wesentliche Abweichungen von den Bauantragsplanen sind der Stadt (Amt
fur Stadtplanung und Wohnen) vor Antragstellung auf Baufreigabe zur Ab-
stimmung vorzulegen. Die Prufungszeit darf zwei Wochen nicht Gberschrei-
ten.

8. Ausschluss von Mobilfunkantennen

Der Grundstlckseigentimer verpflichtet sich, keine Fremdantennen-Anlagen zu
errichten bzw. errichten zu lassen. Nutzer oder sonstige Berechtigte sind entspre-
chend zu verpflichten. Ausgenommen davon sind im Falle eines Verbleibs der
Telekom oder deren Nutzungsnachfolger betriebsbedingt notwendige Telekom-
Anlagen.

9. Energiekonzeption

Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich, die Gebaude so zu errichten, dass
der Jahres-Primarenergiebedarf Q, um mindestens 30 % gegenuber der glltigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) i. d. F. vom 29. April 2009 reduziert wird. Beim
baulichen Warmeschutz (thermische Hulle) sind die Vorgaben der EnEV um
20 % zu unterschreiten. Fur Wohngebaude sind die Anforderungen an ein KfW
Effizienzhaus 70 einzuhalten.
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10.1.4 Dienstbarkeit zur Absicherung der Belegungs- und Mietpreisbindung sowie der
Eigenbestandshaltung bei den ,Mietwohnungen flir mittlere Einkommensbezie-
her”:

Der Grundstuckseigentimer wird zur Absicherung der in vorstehend Ziffern
10.1.1 bis 10.1.3 genannten Nutzungsbeschrankungen fur die ,Mietwohnungen
fir mittlere Einkommensbezieher” eine befristete beschrankt persoénliche Dienst-
barkeit im Grundbuch zu Gunsten der Stadt und zu Lasten des Projektgrund-
stlicks mit folgendem Inhalt eintragen lassen:

LDie ,Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher” diirfen auf die Dauer von
I -5 Bezug (nachfolgend Bindungszeitraum®) nur von
Personen genutzt werden, die von der Stadt (Amt fiir Stadtplanung und Wohnen)
durch Bescheinigung die Einhaltung der Einkommensgrenzen nach den jeweils
geltenden Richtlinien ,Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher® und der
ftir sie angemessenen Wohnungsgrélie nachweisen (Belegungsbindung).

Bei der Erst- und Wiedervermistung wéhrend des gesamten | N EGEGEIN:N 5ir-
dungszeitraums darf die hichstzuldssige Miete je m? Wohnfldche unbeschadet
anderweitiger rechtlicher Vorgaben und Vorschriften nicht h6her sein als
Euro je m* Wohnfléche im Monat. Die Miete darf wéhrend des Bindungszeitraums
ab Bezug nur nach den Vorgaben des Landes fiir Sozialmietwohnungen aus dem
Jjeweils geltenden Landeswohnraumférderungsprogramm entsprechend prozen-
tual erhoht werden. Bei einer Wiedervermietung einer Wohnung, bei der bereits
eine Mieterh6hung durchgefithrt wurde, kann als Basis der Wiedervermietung die
bereits erhéhte Miete gewdhit werden. Dies gilt auch, wenn das allgemeine Miet-
recht fir Wohnraum eine Mieterh6hung dariber hinaus zulassen wiirde.

Diese Regelung zur Miethéhe gilt fir den gesamten Bindungszeitraum bei jedem
Abschluss eines Mietvertrages (Mietpreisbindung).

Die Eigentiimerin daif den Besitz an den Wohnungen aufiésend befristet auf die
Dauer von_ gerechnet ab Bezug nicht Dritten liberlassen, es sei denn
die Besitziibergabe erfolgt an von der Stadt bestétigte Dritte. Die Dienstbarkeit
ist befristet, sie erischt || nach Bezug der Wohnungen.«

Werden flr die einzelnen Wohnungen jeweils Wohnungs- oder Teileigentums-
grundbicher angelegt, ist diese Nutzungsbeschrankung im jeweiligen Woh-
nungs- bzw. Teileigentumsgrundbuch abzusichern.

Die Antragstellung erfolgt durch den Grundstlickseigentimer entweder im Rah-
men der Grundstlcksneuordnung oder mit Erteilung einer Baugenehmigung fr
das Vorhaben auf dem Projektgrundstiick. Die Kosten fur die Eintragung und
spatere Léschung der Dienstbarkeit tragt der Grundstickseigentiimer.

Die beschrankte persodnliche Dienstbarkeit erhélt Rang nach evtl. Belastungen in
Abt. Ill des Grundbuchs. Die Stadt verpflichtet sich, im Planungsfall A oder B mit
der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit hinter den Rang von zur Finanzierung
des Bauvorhabens erforderlichen Belastungen in Abt. Il zurlickzutreten und den
Rangricktritt innerhalb von einem Monat zu erklaren.
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Die Stadt verpflichtet sich, nach Ablauf des Bindungszeitraums auf Verlangen
dem Grundstlckseigentimer unverzuglich fir die Dienstbarkeit eine Loschungs-
bewilligung zu Ubergeben.

10.1.5 Datenschutz
Zur Uberwachung der sich aus der Forderung ergebenden Verpflichtungen wer-
den gemal} § 20 Abs. 4 LWoF G die erforderlichen Daten durch die Stadt erhoben,
genutzt, verarbeitet und gespeichert.

10.1.6 Besondere Verpflichtungen

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich,

a. die preisgebundenen Mietwohnungen stets in gutem Bauzustand zu erhalten.

b. die preisgebundenen Mietwohnungen ausreichend zu versichern und im Falle
einer Zerstorung durch Brand oder Einsturz im Falle eines Neubaus von SIM-
pflichtigen Wohnungen auf dem Projektgrundstick Ersatzwohnraum im vorhe-
rigen Umfang zu schaffen.

c. Vertretern der Stadt auf Verlangen die Besichtigung der preisgebundenen
Mietwohnungen zu ermdglichen.

10.1.7 Gemal der Konditionen zum Grundsatzbeschluss zu SIM (GRDrs 13/2014 und
1018/2016) sind mit besonderer Begriindung Ersatzmalinahmen im Radius von
1.000 m moglich. In diesem Fall erhdht sich allerdings die Férderquote auf 30 %.
Ablésemdglichkeiten in Geld sind grundsatzlich nicht moéglich.

11. Larmminderungsmallnahmen

Larmminderungsmalflnahmen sind entsprechend den Vorgaben des Bebauungs-
plans zu treffen und mit der Stadt (Amt fur Umweltschutz) abzustimmen.

Gewerbelarm

Der Grundstlickseigentimer verpflichtet sich, die Immissionsrichtwerte der TA
Larm far ein Mischgebiet von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts an allen
malfdgeblichen Immissionsorten durch geeignete MalRhahmen einzuhalten. Als
geeignete Mafinahmen kommen zum Beispiel die Uberdachung der offenen Tief-
garagenzufahrt, der Einbau von Schalldampfern in die vorhandene Liftungsan-
lage und der Verzicht auf Nutzung der oberirdischen Stellplatze fur gewerbliche
Zwecke in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr in Frage.

Hinweis Gewerbeldarm
MaRnahmen zur Verminderung von mischgebietsunvertraglichem Gewerbelarm
sind aulRerdem im Vertrag in Ziffer 2 und 3 geregelt.

Verkehrslarm

Entlang der norddstlichen Baugrenze sind Wohnungen erst ab einem Abstand
von 6,00 m zur Baugrenze ausnahmsweise zulassig. Wohnungen in zurickge-
setzten Staffelgeschossen in diesem 6-Meter-Abstandsbereich sind zulassig,
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wenn in diesem Abstandsbereich keine Aufenthaltsrdume oder nicht 6ffenbare
Fenster vorgesehen werden. In diesen Aufenthaltsrdumen muissen an diesen
Fassadenbereichen neben ausreichend dimensionierten Schallschutzfenstern
entsprechende Liftungsanlagen vorgesehen werden, die es ermdoglichen, die
Fenster standig/dauerhaft geschlossen zu halten.

12. Regelung zu Altlasten — Entsorgungsmehrkosten hinsichtlich der Parame-
ter Chrom-/Chromat und LHKW

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption verfolgt die Stadt das Ziel, eine stad-
tebauliche Neuordnung des Quartiers ,Am Wiener Platz’, u. a. durch eine 6ffent-
lich zugangliche und einheitliche Platzgestaltung, zu verwirklichen. Die stadte-
baulichen Malinahmen ergeben sich aus den vorstehenden Regelungen dieses
stadtebaulichen Vertrages und den dort geregelten Verpflichtungen der Parteien
(vgl. insbesondere Vorbemerkung, Ziff. 3, 5, 7 sowie den Ordnungsmaflnahmen-
vertrag).

Muss der Grundstlickseigentimer im Falle eines Neubaus, zum Umbau oder zur
Erweiterung der Tiefgarage, sowie zur Errichtung der sog. ,Black-Box" in der Te-
lekomausweichflache in den Untergrund eingreifen, so kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Verunreinigungen des Baugrundes angetroffen werden. Wei-
tergehende Aussagen zu Art und Umfang moglicher Verunreinigungen sind der-
zeit nicht moglich, da keine Untergrunduntersuchungen vorliegen (Anlage 6B, 6C
Verbindung Blackbox und Kabelschacht).

Durch die Verunreinigungen kann es zu Mehrkosten bei der Entsorgung kom-
men. Fur den Fall, dass im Zuge der beschriebenen stadtebaulichen Mal3nah-
men Verunreinigungen mit den auf das benachbarte Schoch-Areal zurlick zu
fuhrenden Parametern Chrom-/Chromat und LHKW auftreten und/oder vom
Rotax-Gelande gegenlber der Kremser Stral3e zustromen (z. B. LHKW, insbe-
sondere auch 1.1.1 Trichlorethan), gelten folgenden Regelungen:

Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dass es in der Entscheidungsfreiheit
des Grundstlickseigentimers steht, ob er bei Realisierung einer neuen Tiefga-
rage bzw. bei deren Umbau/Erweiterung die bestehende Bodenplatte der Tiefga-
rage zu wesentlichen Teilen im Grundstlck belasst.

Die Stadt einschlielich des Amts fir Umweltschutz erklart sich damit einverstan-
den, dass ggf. die Bodenplatte im Wesentlichen (ausgenommen insbesondere
im Bereich der Grindungsbauwerke an den Aullenfassaden, Aufzugsschachte
und Grundungspfeiler) nicht entfernt werden muss oder die bestehende Boden-
platte durch eine neue Bodenplatte auf dem Niveau der bestehenden Boden-
platte (Oberkante der Tiefgaragenbodenplatte entspricht OK Tiefgarage-Boden-
platte neu) mit dem bautechnisch notwendigen Unterbau ersetzt wird.

12.1 Ubernahme von Entsorgungsmehrkosten fiir Baugrubenaushub

Die notwendige Erkundung - Bodenuntersuchung - als Grundlage fur die Eig-
nung des Baugrundes (Grindungsart) und fir die abfallrechtliche Einstufung
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(Schadstoffklassifizierung) des Baugrubenaushubs im Vorfeld der unter Ziff. 12,
12.1 beschriebenen Baumalnahme ist Sache des Grundstlckseigentimers.

Die Beauftragung im Wettbewerb und Durchfuhrung der Aushubarbeiten und
der Entsorgung des Baugrubenaushubs in Zusammenhang mit der o. g. Mal3-
nahme, sowie die Ubernahme resultierender Kosten ist Sache des Grundsttick-
seigentimers.

Die Stadt (Tiefbauamt) Ubernimmt die Entsorgungskosten fur Baugrubenaus-
hub, die die im Folgenden definierten Sowiesokosten Ubersteigen:

Die Sowiesokosten beinhalten insbesondere den Bauherrenanteil der Ent-
sorgungsgebihren bzw. -entgelte fir mineralische Abfalle (Bodenaushub,
Bauschutt, Bausubstanz), inklusive der Transportkosten der Schadstoff-
klasse Z 1.2 nach VwV. (Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenma-
terial vom 14.03.2007). Bei Anderung der gesetzlichen Regelungen gelten
vergleichbare Werte.

Maldgeblich hierbei ist der bei der Beauftragung im Wettbewerb erzielte Ent-
sorgungspreis Z 1.2 nach VwV in Tonnen. Dieser dient als Abrechnungs-
grundlage.

Zusatzlich tbernimmt die Stadt (Tiefbauamt) die Kosten fir die evtl. notwen-
dige Beprobung des Baugrubenaushubs (in der Flache bzw. des Haufwerks)
wahrend des Bauvorhabens zur Feststellung des Schadstoffgehaltes fir die
abfallrechtliche Einstufung bei der Entsorgung sowie die Haufwerksbildung
(Separierung). Die Stadt (Tiefbauamt) Gbernimmt jedoch nicht die Kosten fir
den Baustellentransport und das erstmalige Laden, soweit vorstehend nicht
etwas anderes geregelt ist.

Der Gutachter fur die Aushubiberwachung und Beprobung wird von der
Stadt (Tiefbauamt) beauftragt und bezahlt.

Die Stadt (Tiefbauamt) ist bereit, alle Kosten zu Gbernehmen,

- die fir Mehraufwand flur fachbehdérdlich geforderte Sanierungsmaf3nah-
men an Boden, Bodenluft und Grundwasser aufgrund von LHKW und/
oder Chrom-/Chromatverunreinigungen im oben genannten Untergrund
entstehen;

- die fur Mehraufwand aufgrund notwendiger Arbeitsschutzmalinahmen
entstehen, die wahrend der BaumalRnahme aufgrund von LHKW- und/
oder Chrom-/Chromatverunreinigungen im Boden, Bodenluft und Grund-
wasser eingehalten werden mussen;

- die fUr Mehraufwand von Raumluftschutzmallinahmen aufgrund von
fluchtigen LHKW-Verunreinigungen im Untergrund entstehen;

- die fur Bauwasserreinigung entstehen, wenn baubegleitend Chrom-/
Chromat-/LHKW verunreinigtes Grundwasser/Standwasser abgepumpt
und eingeleitet bzw. entsorgt werden muss.
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Fir weitere Kosten und Schaden aller Art, die durch die oben beschriebene
Entsorgung entstehen (Bauzeitverzégerung, Nutzungsausfall, Mietausfalle
usw.), leistet die Stadt keine Entschadigung.

12.2 Schéadliche Bodenverdnderungen / Altlasten
(entsprechend dem Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 und der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999)

Entstehen durch die benachbarte Altlast ,ehem. Schoch Areal“ und/oder Rotax-
Gelande durch die Parameter LHKW und Chrom/Chromat zusatzliche Kosten
fur einen zusatzlichen Baugrubenaushub, der Gber den ,Sowieso-Aushub® (der
sich aus stadtplanerischen Anforderungen ergibt) hinausgeht, Ubernimmt diese
die Stadt (Tiefbauamt).

Voraussetzung hierflr ist, dass diese zusatzlichen MaRnahmen durch die Stadt
(Amt fur Umweltschutz) festgestellt und schriftlich gefordert oder schriftlich an-
geordnet werden.

Die Stadt (Tiefbauamt) ist bereit, alle Kosten zu Gbernehmen,

- die fur Mehraufwand fir fachbehdrdlich geforderte Sanierungsmaf3nah-
men an Boden, Bodenluft und Grundwasser aufgrund von LHKW und/oder
Chrom-/Chromatverunreinigungen im oben genannten Untergrund entste-
hen;

- die fur Mehraufwand aufgrund notwendiger Arbeitsschutzmalihahmen
entstehen, die wahrend der Baumalinahme aufgrund von LHKW- und/
oder Chrom-/Chromatverunreinigungen im Boden, Bodenluft und Grund-
wasser eingehalten werden mussen;

- die fur Mehraufwand von RaumluftschutzmalRnahmen aufgrund von flich-
tigen LHKW-Verunreinigungen im Untergrund entstehen;

- die fur Bauwasserreinigung entstehen, wenn baubegleitend Chrom-/
Chromat-/LHKW verunreinigtes Grundwasser/Standwasser abgepumpt
und eingeleitet bzw. entsorgt werden muss.

Fir Aushub, der von der Stadt (Amt fur Umweltschutz) aus ordnungsrechtlichen
Grunden verlangt wird, Ubernimmt die Stadt (Tiefbauamt) die Kosten fur die gut-
achterliche Begleitung, weitergehende Analysen, die Entsorgung des zusatzlich
entnommenen Materials, Bauzeiten und Maschineneinsatz und etwaig notwen-
dige weitere Baugrubensicherungen einschlielich Verflullung und Verdichtung
auf Nachweis in voller Hohe.

Ist der Aushub in diesem Bereich aufgrund eines Bauvorhabens ,sowieso” vor-
gesehen, gilt diese Regelung nicht. In diesem Fall werden nur die Uber die ,So-
wiesokosten® hinausgehenden Kosten ubernommen.

Entsorgungskosten, die dem Grundstlickseigentimer im Rahmen der Realisie-
rung des Bauvorhabens entstehen, weil die Baumalinahmen tUber die bisheri-
gen Planungen des Grundstiickseigentimers hinausgehen (wie z. B. ein zwei-
tes Tiefgaragengeschoss) oder die nicht in Zusammenhang mit den Parametern
LHKW und Chrom/Chromat stehen, sind nicht erstattungsfahig.
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12.3 Alle erstattungsfahigen MaRnahmen aus 12.2 und 12.3
sind bereits im Vorfeld der BaumalRnahme, d. h. wahrend der Planungsphase,
mit der Stadt (Tiefbauamt — Sachgebiet: Sonderbereiche, Tel. 0711/216-80856
oder 0711/216-80877) abzustimmen und auf die jeweils kostenglnstigste Art
durchzufuhren.

Bauleistungen, fur die die Stadt erstattungsfahige Mehrkosten tbernimmt, sind
grundsatzlich im Wettbewerb durch Einholung von mindestens drei Angeboten
zu vergeben. Der Leistungsbeschrieb fur die Entsorgungspositionen muss vor
der Durchfihrung mit der Stadt (Tiefbauamt) abgestimmt werden.

Vor der Erteilung von Auftragen sind diese Angebote der Stadt (Tiefbauamt) zur
Prifung und Zustimmung vorzulegen. Die Stadt hat hieriber innerhalb von spa-
testens funf Arbeitstagen zu entscheiden und dem Grundstuckseigentumer
schriftlich mitzuteilen.

Der Sachverstandige fur die von der Stadt (Amt fir Umweltschutz) angeordneten
MafRnahmen und fur die Aushublberwachung wird durch die Stadt (Tiefbauamt)
auf deren Kosten beauftragt.

Die Stadt ersetzt nur die Nettokosten. Ist der Grundstuckseigentiumer jedoch
nicht vorsteuerabzugsberechtigt, wird auf Nachweis die Umsatzsteuer riickver-
gutet.

Bei allen erstattungsfahigen Kosten tritt der Grundstlckseigentiimer in Vorleis-
tung.

Die Stadt verpflichtet sich, die auf sie entfallenden Kosten dem Grundsticksei-
gentumer nach Vorlage der pruffahigen Teil- bzw. Schlussrechnung innerhalb
von 14 Tagen zu bezahlen.

12.4 OrdnungsmafRnahmenvertrag
Die erstattungsfahigen Kosten nach Ziff. 12 dieses Vertrages werden nicht auf
die zu erstattenden Betrage nach dem Ordnungsmafnahmenvertrag angerech-
net bzw. verrechnet.

13.Durchfiihrungsverpflichtung des Grundstiickseigentimers

Der Grundstlickseigentimer verpflichtet sich zu folgenden Malinahmen:

- Die Postverteilerstelle nicht nachts (22.00 - 6.00 Uhr) und tags in misch-
gebietsvertraglicher Weise ab der Fertigstellung des ersten Gebaudes im
Baufeld Sud (BS 1) betreiben zu lassen. Der Fertigstellungszeitpunkt wird
dem Grundstickseigentimer 18 Monate vorher von der Stadt schriftlich
angekundigt.

- Zur SchlieBung der noérdlichen Tiefgaragenzufahrt, zum Rlckbau der
Bristungselemente, zum mischgebietsvertraglichen Umbau des Liftungs-
schachts und im Planfall A zur Herstellung der oberirdischen Stellplatze
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14.

15.

16.

(Anlage 4Al oder Anlage 4All) oder im Planfall B zur Anpassung der ober-
irdischen Stellplatze im Bestand (Anlage 4B) spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung der Tiefgaragen-Decke (Rohbau) des BS 1, damit dann mit
der Umsetzung der Freiraumplanung des Wiener Platzes begonnen wer-
den kann (siehe hierzu auch den Ordnungsmafnahmenvertrag).

- Zur SchlieBung der sudl. Tiefgaragenzufahrt, sofern der Grundsttcksei-
gentimer von der Zufahrtsalternative Uber eine Zufahrt in Baufeld Std Ge-
brauch macht, innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der ,Soll-
bruchstelle®.

- Zur Realisierung der gemaf Ziffer 3 ggf. erforderlichen Schallschutzmal3-
nahmen der sudlichen TG-Zufahrt spatestens bis zur Nutzungsaufnahme
der neu zu erstellenden Gebaude im Baufeld. Der Zeitpunkt wird von der
Stadt schriftlich mindestens neun Monate vorher angekindigt.

Bebauungsplanverfahren

Die Stadt ist bereit, das Bebauungsplanverfahren ,Quartier am Wiener Platz*
(Feu 251), ehemals Bebauungsplanverfahren ,Burgenlandstralde/Dornbirner
Strale (Schoch-Areal) (Feu 251)“ zu betreiben, die jeweils erforderlichen Be-
schlusse vorzubereiten und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.
Der Gemeinderat bleibt jedoch in der Abwagung der Belange und in seiner Ent-
scheidung hinsichtlich der Beschliusse ungebunden, eine Risikolubernahme
durch die Stadt erfolgt nicht. Aus diesem Vertrag entsteht fur die Stadt keine Ver-
pflichtung zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan.

Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung flr gegenstandslos werdende Planungs- und Verfahrensleistungen
oder sonstige Aufwendungen und Schaden, die dadurch entstehen, dass der Be-
bauungsplan nicht, wie bisher beabsichtigt, in Kraft tritt, ist ausgeschlossen. Dies
gilt auch, wenn sich in einem gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans explizit oder inzident herausstellt.

Der Grundstuckseigentimer erkennt die kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans an, soweit diese mit den als Anlage beigefluigten Bebauungsplanent-
wurf Gbereinstimmen und verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende Uber-
nahme- und Geldentschadigungsanspriche nach den §§ 40 bis 44 BauGB.

Verpflichtung zur Einhaltung des Vertrags und Vertragsstrafen

Der Grundstickseigentiumer verpflichtet sich, die Vereinbarungen dieses Ver-
trags einzuhalten und durch Dritte einhalten zu lassen. Mietern oder sonstige
Nutzern sind die Vereinbarungen dieses Vertrags aufzuerlegen.

Der Grundstlckseigentimer verpflichtet sich, im Falle von Verstof3en gegen die
Vereinbarungen dieses Vertrags zur Entrichtung von Vertragsstrafen:
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17.

- gegen Ziffer 2 und 3 in Héhe von bis zu || ic Verstor

- gegen Ziffer 10 (Preisgebundener Wohnungsbau auf Grundlage der SIM-
Regelungen) in Hohe von bis zu || llic VerstoR fur den Fall, dass

a. die Wohnungen innerhalb der | ilif Bindungsfrist ohne Uber-
tragung der Verpflichtung an einen Rechtsnachfolger ohne Zustim-
mung der Stadt verkauft oder in Eigentumswohnungen umgewandelt
werden,

b. die Wohnungen mit den jeweils dazugehdrenden Garagen und Stell-
platzen ohne Zustimmung der Stadt vermietet, Uberlassen oder zu
anderen als zu YWohnzwecken benutzt werden,

c. die Mietpreisbindungen nicht eingehalten werden oder

d. die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung in den Grundbe-
sitz oder in einen Teil des Grundbesitzes eingeleitet wird.

Die Vertragsstrafe ist jeweils einen Monat nach schriftlicher Zahlungsaufforde-
rung durch die Stadt gegenliber dem Grundstlickseigentumer fallig und im Falle
des Verzugs mit 5 % Uber dem Basiszinssatz zu verzinsen.
Eine Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn der Grundstickseigentiimer nach schrift-
licher Aufforderung (auch per Telefax) mit substanzieller Darlegung des Versto-
Res durch die Stadt innerhalb von 14 Werktagen den Verstol? beseitigt.

Die Vertragsstrafen, welche sich im Falle eines Verstofles nach Ziffer 10 erge-
ben, flieRen den Mitteln zur Férderung des preisgebundenen Wohnungsbaus zu.

Falls keine Einigkeit Uber Art und Umfang der VerstéRe erreicht wird, entscheidet
die Stadt nach MalRgabe des § 315 BGB. Die Vertragsstrafe wird in diesem Fall
unter Berlcksichtigung der Schwere des jeweiligen Verstofes von der Stadt un-
ter Darlegung des Verstolies nach billigem Ermessen schriftlich gegenliber dem
Grundstickseigentiumer festgesetzt. Die Bestimmung der Vertragsstrafe kann
gerichtlich Uberprift werden. Die Summe aller vom Grundstiickseigentimer zu
entrichtenden Vertragsstrafen darf den Gesamtbetrag in Hohe von ||| N
nicht Gberschreiten.

Die etwaige Entrichtung von Vertragsstrafen entbindet den Grundstickseigenti-
mer nicht von der Einhaltung von Verpflichtungen aus diesem Vertrag.

Sicherheiten

Zur Absicherung der in Ziff. 16 genannten Vertragsstrafen hat sich die Widerker
Vermdégensverwaltungs GmbH & Co. KG verpflichtet, den Grundstickseigenti-
mer im Rahmen ihrer Gesellschafterstellung mit zusatzlichem Eigenkapital ent-
sprechend der Erklarung vom 21.12.2017 auszustatten (vgl. Anlage 10).
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18.

19.

20.

21.

Baulastenverzeichnis

Der Vertrag wird nachrichtlich im Baulastenverzeichnis vermerkt.

Rechtsnachfolger / Vermietung

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen mit der Maligabe, diese entsprechend weiterzugeben.
Der heutige Grundstuckseigentimer haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur
alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag neben einem etwaigen Rechtsnachfol-
ger, soweit ihn die Stadt nicht ausdrucklich schriftlich aus der Haftung entlasst.
Die Stadt darf die Entlassung aus der Haftung nur aus wichtigem Grund verwei-
gern. Die gesamtschuldnerische Haftung gilt im Falle der Eigentumsubertragung
nur insoweit, als dem heutigen Grundstickseigentimer die Erfullung der Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag dann noch maoglich ist.

Vertragsanderungen und -erganzungen / Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die eventuelle Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrags beruhrt
die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Ent-
sprechendes gilt fir den Fall einer Regelungslicke.

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans wirksam.
Sollte der Grundstlckseigentimer einen Bauantrag nach Unterzeichnung dieses
Vertrages einreichen, durch den die Erteilung einer Baugenehmigung auf Grund-
lage von § 33 BauGB angestrebt wird und die Voraussetzungen aus § 33 BauGB
vorliegen, wird der Vertrag am Tag der Einreichung des Bauantrags wirksam.
Unabhangig hiervon werden die Ziff. 2, 7.1, 12, 14,15,16 -soweit fur Ziff. 2 rele-
vant-,17, 18, 19, 20, 21, 22 und 23 des Vertrages mit Unterzeichnung wirksam.

Sprechklausel: Sollten gegen den Bebauungsplan Rechtsmittel eingelegt wer-
den und es hierdurch unverschuldet zu einer unzumutbaren zeitlichen Verzdge-
rung fur den Grundstlickseigentiimer kommen oder das Bebauungsplanverfah-
ren nicht wie vorgesehen zlgig zum Abschluss gebracht werden kdnnen, ver-
pflichten sich die Vertragsparteien, sachgerechte Regelungen tber die Erflllung
hinsichtlich der Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu treffen. Hierbei sind die
stadtebaulichen Interessen der Stadt und die wirtschaftlichen Interessen des
Grundstuckseigentumers angemessen zu berlcksichtigen. Entschadigungsleis-
tungen der Stadt sind in jedem Fall ausgeschlossen.
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Baufeldschema

Baufeld Sid BS1-4



A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 bis Abs. 9 BauNVO)

MI1 Im Mischgebiet MI1 sind zulassig:

- Wohngebaude in BN3

- Geschafts- und Blrogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im BN4 kdnnen Wohnungen ab dem 1.0G ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn diese einen Mindestabstand von 6,0 m
zur Baulinie am Wiener Platz einhalten. Ab dem 4. OG kdnnen
Wohnungen in BN4 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
diese keine Aufenthaltsraume zur Stral3enseite oder nicht 6ffen-
bare Fenster aufweisen.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten und Wettburos
- Einzelhandelsbetriebe

- Fremdwerbung

- sonstige Wohnungen

MI2 Im Mischgebiet MI2 sind zulassig:

- Wohnungen ab dem 1.0G in BN2

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im BN1 kdnnen Wohnungen ab dem 1.0G ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn diese einen Mindestabstand von 6,0 m
zur Baulinie am Wiener Platz einhalten. Ab dem 4. OG kdnnen
Wohnungen in BN1 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
diese keine Aufenthaltsraume zur Stralenseite oder nicht 6ffen-
bare Fenster aufweisen.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten und Wettburos
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MI3

Fremdwerbung
sonstige Wohnungen
sonstige Einzelhandelsbetriebe

Im Mischgebiet MI3 sind zulassig:

Wohnungen ab dem 1.0G

Wohnungen im EG im BS4.1

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
gemal ,Stuttgarter Liste“ nur im Erdgeschoss

in BS1 und BS4.2 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
tem Sortiment gemafg ,Stuttgarter Liste“ nur im Erdgeschoss

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im BS3 kédnnen Wohnungen im EG ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn diese einen Abstand von mindestens 15,0 m zur
sudlichen Baugrenze (Kremser Stralde) einhalten.

In BS1, BS2 und BS4.2 kbnnen Wohnungen im EG ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn diese von der strallenseitigen
Baulinie oder stral’enseitigen Baugrenze einen Mindestabstand
von 6,0 m einhalten und die Belichtung der Aufenthaltsraume
aus dem Blockinnenbereich erfolgt.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten und Wettburos

- Fremdwerbung

- sonstige Wohnungen

- sonstige Einzelhandelsbetriebe

Sortimentsliste (,Stuttgarter Liste)

Zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Beleuchtungskorper, Lampen
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen
Briefmarken; Mlunzen
Blcher

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Drogeriewaren

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zube-
hor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse
Buromaschinen (ohne Computer)
Campingartikel

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor




Elektroklein und -gro3gerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/Bestecke

Kosmetika und Parfumerieartikel
Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kurschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Ge-
tranke)

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf
Zeitungen/Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung, -zubehor

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen/ -sitze

Klchen (inkl. Einbaugerate)
Kinderwagen, -sitze

Médbel (inkl. Buromdbel)

Pflanzen und -gefalRe

Rollladen und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - Tiermobel, lebende Tiere

Mi4 Im Mischgebiet MI4 sind zulassig:

- Wohnungen ab dem 1.0G, hiervon ausgenommen sind Woh-
nungen zur ostlichen, zur Stadtbahn orientierten Baugrenze

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise sind Wohnungen entlang der 6stlichen, zur
Stadtbahn orientierten Baugrenze mit einem Mindestabstand von
6,0 m zur Ostlichen Baugrenze zulassig, wenn zwischen diesen
Wohnungen und der Baugrenze eine Nutzung ist, die nicht zu
Wohnzwecken dient. Ab dem 5.0G kénnen Wohnungen an der
Ostlichen Gebaudeseite ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn an dieser Gebdudeseite keine Aufenthaltsrdume oder nicht
offenbare Fenster

vorgesehen werden. Falls Aufenthaltsraume hier vorgesehen
werden, mussen diese Aufenthaltsraume neben ausreichend
dimensionierten Schallschutzfenstern entsprechende Liftungs-
anlagen aufweisen.



Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlugungsstatten und Wettburos
- Fremdwerbung

- sonstige Wohnungen

- sonstige Einzelhandelsbetriebe

Flache fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GB Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bunker/
Bunkermuseum

Zulassig sind:

- Nutzungen und Einrichtungen, die dem bestehenden Bunker
dienen

- Museen und die dazugehorenden Einrichtungen

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr.1, § 17 und § 19
BauNVO)

AN1 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von GRZ 0,9 Uberschrit-
ten werden.

AN2 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von GRZ 1,0 Uberschrit-
ten werden.

Geschol3flachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, § 20 und
§ 21 a Abs. 1 und 4 Nr. 1 und 3 BauNVO)

Notwendige Garagen und Tiefgaragen bleiben bei der Ermittlung
der Geschol¥flache unberlcksichtigt (TGa1, TGa2 und Ga).

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und
§ 18 BauNVO)

HbA Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch Planeinschrieb
in Metern Uber NN festgelegt. Den oberen Bezugspunkt bildet die
Oberkante der Attika. Bei flachgeneigten Dachern bildet der
hdchste Punkt des Daches den oberen Bezugspunkt flr die HbA.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen kann Uberschritten wer-
den:

- durch Treppenhauser und Aufziuge zur ErschlieRung von
Dachflachen und obersten Geschossen um maximal 3,5 m
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- durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal
1,0 m, wenn diese um ihre eigene Hohe, mindestens jedoch
um 1,0 m von der Aul3enkante der Attika zurlickzusetzt sind

- im MI4 durch betriebsbedingt notwendige Antennen der Tele-
kom oder deren Nutzungsnachfolger, wenn ein Abstand von
mindestens 5,0 m von der AulRenkante der Attika eingehalten
wird

- durch Schornsteine und Entrauchungsanlagen bis maximal
1,0 m, wenn dies wegen der Abgasentfaltung erforderlich ist

- durch notwendige Absturzsicherungen um maximal 1,1 m,
wenn diese offen und transparent ausgefiihrt und nicht an der
AulRenseite der Attika angebracht werden

- durch baurechtlich notwendige Kinderspielplatze und die hier-
fur notwendigen Absturzsicherungen, wenn diese mindestens
um die Hohe der Absturzsicherungen zuruckgesetzt sind.

Die maximale Hohe der Garagen (Ga) im Blockinnenbereich von
MI3 wird durch Planeinschrieb definiert. Oberster Bezugspunkt
ist der Abschluss der Erdiberdeckung (siehe pv1). Die zulassige
HbA darf in diesem Bereich um 3,0 m fir Uberdeckelungen von
Tiefgaragen- und Garagenzufahrten Uberschritten werden. Im
Bereich der in pv1 festgelegten Baume und Straucher kann die
zulassige Hohe baulicher Anlagen durch eine zusatzliche Erd-
Uberdeckung Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a

abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung

geschlossene Bauweise
Im MI1 und MI2 muss auch auf die riickwartigen Grundstticks-
grenzen gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

An den Baulinien dirfen Gebaudeteile geschossweise ab dem

1. OG durch Vorspringe von maximal jeweils 0,6 m bis auf maxi-
mal insgesamt 40 % der Gebaudelange abricken. An den Bauli-
nien durfen Gebaudeteile ab dem 5.0G durch Ruckspringe von
maximal 3,0 m bis auf maximal insgesamt 40 % der Gebaude-
lange abrucken.

Baugrenzen kdnnen durch oberirdische Gebaudeteile ab dem

1. OG in jedem Geschoss bis auf maximal insgesamt 40 % der
Gebaudelange, stralienseitig bis 0,6 m Tiefe und hofseitig bis
2,5 m Tiefe Uberschritten werden. Baugrenzen kénnen durch un-
terirdische Geschosse Uberschritten werden innerhalb der als
Ga, TGa1 und TGa2 gekennzeichneten Flachen.



Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grofe von 20 m?
allgemein zulassig. Im MI4 und auf der Flache pv2 sind Neben-

anlagen gem. § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

TA

Abweichend von den in § 5 Abs. 4 und 7 LBO vorgeschriebenen
Malen werden unabhangig von der Gebaudehdhe die seitlichen
Abstandsflachen zwischen Gebauden auf 6,0 m festgesetzt.

Die Tiefe der Abstandsflachen entlang der offentlichen Verkehrs-
flachen an der Ostseite von BS1 wird auf maximal 3,0 m festge-
setzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi. V. m. § 12 BauNVO, § 21 a Abs. 1 und 4 Nr. 3 BauNVO, § 23 Abs. 5

BauNVO)

TGa 1+2

Ga

_keine Ef/Af

v

Oberirdische Kfz-Stellplatze sind auf den Baugrundsticken nicht
zulassig.

Im MI1, MI2 und MI4 sind Stellplatze, Nebenraume, Technik-
raume und Lagerflachen in den als TGa1 und TGaZ2 (unterirdi-
sche Tiefgaragen) und in den als Uberbaubare Grundsticksfla-
che gekennzeichneten Flachen nur innerhalb von Tiefgaragenge-
schossen zulassig.

Im MI3 sind Stellplatze und Nebenrdume in den als Ga (oberirdi-
sches Garagenbauwerk) und in den als Uberbaubare Grund-
stucksflache gekennzeichneten Flachen innerhalb von Garagen-
geschossen zulassig.

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist keine Ein-/Ausfahrt
zulassig. Tiefgaragen- und Garagenzufahrten sind unter Bertck-
sichtigung der Baumstandorte bis zu einer Breite von 6,0 m zu-
lassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V1

Private Verkehrsflache, die mit Ausnahme von Flachen fur Au-
Renbewirtschaftung zugunsten der Allgemeinheit dauerhatft frei
begehbar ist. Einfriedungen und Nebenanlagen sind nicht zulas-
sig.
Eine Unterbauung mit Tiefgaragenanlagen und unterirdischen
Nebenanlagen ist zulassig, wenn deren oberirdische Luftungsoff-
nungen aulRerhalb der V1-Flache liegen.
Ausnahmsweise kann eine aus Larmschutzgrinden notwendige
Einhausung der Tiefgaragenzufahrt zugelassen werden (siehe
Gehrecht gr2).
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V2

Notwendige Absturzsicherungen im Bereich der Tiefgarage sind
bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m ausnahmsweise zulassig,
sofern nicht eine grofere Hohe aus gesetzlichen Rechtsvor-
schriften dies erfordert.

Baume sind auf der als V1 gekennzeichneten Flache zulassig,

wenn das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und die Funk-
tion als Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge nicht beeintrachtigt wer-
den.

Ausnahmsweise kénnen im Bereich der privaten Verkehrsflache
V1 auf der dort festgesetzten Flache mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit gr2 Pkw-Stellplatze zugelassen wer-
den, wenn diese fiir eine bauliche Anderung im oder am beste-
henden Gebaude Wiener Platz 1 baurechtlich notwendig sind
oder bei Aufrechterhaltung der Postnutzung im Erdgeschoss im
Fall eines Umbaus oder eines Teilneubaus ab dem 2.0G ohne
Tiefgaragenneubau weiterhin genutzt werden.

Dies gilt ausschlielich flr im Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplans bestehende baurechtlich genehmigte Stell-
platze.

Zur Unterbringung von notwendigen Fahrradstellplatzen kdnnen
auf den mit V1 gekennzeichneten Flachen Fahrradabstellplatze
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit und die Funktion als Zufahrt fur Ret-
tungsfahrzeuge nicht beeintrachtigt werden.

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
Miteinander aller Verkehrsarten und Reduzierung der Geschwin-
digkeit

Niederschlagswassermanagement (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist zu be-
wirtschaften.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit
Baumen, Wegen, Spielpunkten und Sitzstufen.

Gestaltung von Wege- und Platzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Mischgebieten sind die Wege, Platzflachen und Stellplatz-
zufahrten sowie Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Flachen
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Tiefgaragenzu-
fahrten sind davon ausgenommen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

grl

gr2

frl

fr2

Ir1.1

r1.2

ir1.3

Gehrecht zugunsten der Anlieger
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Ausnahmsweise kann eine aus Larmschutzgrianden notwendige
Einhausung der Tiefgaragenzufahrt zugelassen werden (siehe
Verkehrsflache V1). Notwendige Absturzsicherungen im Bereich
der Tiefgarage sind bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m aus-
nahmsweise zulassig, sofern nicht eine grélkere Hohe aus ge-
setzlichen Rechtsvorschriften dies erfordert.

Baume sind auf der Flache zulassig, soweit die Fihrung eines
Weges auf einer Breite von 3,0 m gewabhrleistet ist.

Ausnahmsweise konnen im Bereich des Gehrechts gr2 auf der
dort festgesetzten Flache V1 Pkw-Stellplatze zugelassen wer-
den, wenn diese fiir eine bauliche Anderung im oder am beste-
henden Gebaude Wiener Platz 1 baurechtlich notwendig sind o-
der bei Aufrechterhaltung der Postnutzung im Erdgeschoss im
Fall eines Umbaus oder eines Teilneubaus ab dem 2. OG ohne
Tiefgaragenneubau weiterhin genutzt werden.

Dies gilt ausschlieBlich fir im Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplans bestehende baurechtlich genehmigte Stell-
platze.

Zur Unterbringung von notwendigen Fahrradstellplatzen kdnnen
auf den mit gr2 gekennzeichneten Flachen Fahrradabstellplatze
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Rettungsfahrzeugen

Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen. Zur Unterbringung
von notwendigen Fahrradstellplatzen kénnen auf den mit fr2 ge-
kennzeichneten Flachen Fahrradabstellplatze ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Funktion als Zufahrt fir Rettungs-
fahrzeuge nicht beeintrachtigt wird.

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
Stuttgart und der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
und der Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die Flache des Leitungsrechts darf in Abstimmung mit den Ver-
und Entsorgungsunternehmen nur Uberbaut werden.

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Ver- und Entsorgungsunternehmen.



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larm

Luftschadstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Aulien-
bauteilen der baulichen Anlagen Vorkehrungen gemaf DIN 4109
zum Schutz gegen Aulienlarm zu treffen.

Hinweise: Schutzbedurftige Raume sind gemal der DIN 4109
gegen Auldenlarm zu schutzen. Die Beurteilungspegel kdnnen
den Schallgutachten (Gerlinger und Merkle, 20.04.2016,
28.07.2017) entnommen werden.

Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneue-
rung, Eberhardstrale 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in
der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt,
EberhardstraRe 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Bulrgerservice
Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die

DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin bezogen werden

In BN4 sind zum Schutz vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen Vor-
kehrungen zum Schutz vor Stickstoffdioxidbelastung (NO2) erfor-
derlich.

Pflanzverpflichtungen, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

oo,
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Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang fachgerecht zu ersetzen. Die Standorte kdnnen um
bis zu 5,0 m von den im Plan gekennzeichneten Standorten ab-
weichen.

Fur die Begriinung sind grofl3kronige heimische, standortgerechte
Laubbaume (Stammumfang von 20-25 cm gemessen in 1,0 m
uber Gelande, Hochstamm) und Laubstraucher (Heister, 3x ver-
pflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hlugel-
und Bergland“ sowie heimische Saatgutmischungen zu verwen-
den. Eventuelle Abgange mussen gemal} den Pflanzvorgaben
ersetzt werden und kdnnen um bis zu 5,0 m von den im Plan ge-
kennzeichneten Standorten abweichen.

Die auf der Flache V1 (Private Verkehrsflache) festgesetzten
Baume sind als 4 mittelkronige Pflanzungen (Stammumfang von
18-20 cm gemessen in 1,0 m Uber Gelande, Hochstamm) aus
dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hlugel- und Berg-
land“ sowie heimische Saatgutmischungen zu verwenden.

FiUr neu zu pflanzende Baume ist entweder eine offene Pflanzfla-
che von mindestens 16 m? mit Uberfahrschutz vorzusehen oder
ein wasser- und luftdurchlassiger Belag mit einem durchwurze-
lungsfahigen Untergrund von mindestens 12 m? inklusive Anfahr-
schutz.
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Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei nattrlichem Abgang fachgerecht zu ersetzen.
Fur notwendige Ersatzpflanzungen sind grol3kronige heimische,
standortgerechte Laubbdume (Stammumfang von 20-25 cm ge-
messen in 1,0 m Uber Gelande, Hochstamm) aus dem Vorkom-
mensgebiet 5.1 ,Suddeutsches Hugel- und Bergland® zu verwen-
den und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Baumalf3-
nahme besonders zu schitzen (siehe DIN 18 920). Insbesondere
Abgrabungen, Aufflllungen und Ablagerungen von Baumateria-
lien im Wurzelbereich sind unzuladssig. Zum Schutz der Wurzel-
bereiche und der Kronen sind diese wahrend der gesamten Bau-
zeit durch einen fest mit dem Boden verbundenen Bauzaun zu
schitzen.

Dachbegrunung

Die Dachflachen sind in den Baufeldern BN1, BN2, BN4 und im
MI4 flachig intensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Der
Schichtaufbau muss mindestens 16 cm, die Substratschicht min-
destens 12 cm betragen. Fir die Begrinung sind geeignete Gra-
ser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten
Zzu verwenden.

Sonstige Dachflachen sind flachig extensiv zu begriunen und
dauerhaft so zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens
12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Fur die
Begrinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung an-
zubringen, der Mindestabstand zwischen Substratschicht und
Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Zugunsten von Solaranlagen ohne Aufstanderung bei durchge-
hender Substratschicht kann auf eine Begriinung von bis zu
40 % der Dachflachen verzichtet werden.

Fir Dachaufbauten, Dachterrassen, Spielflachen sowie fur sons-
tige Nebenanlagen kann auf eine Begriinung von insgesamt bis
zu 20 % der Dachflachen verzichtet werden. Dabei bleiben Fla-
chen fur Attiken und Abstandsstreifen auler Betracht.

Bepflanzung der Grundstuckflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind ausgenommen
von Spielflachen, Zufahrten, Wegen, Terrassen und Fahrradab-
stellflachen flachig zu begrunen, gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen, Garagenbauwer-
ken und unterirdischen Nebenanlagen sind mit einer Erdiberde-
ckung von mindestens 0,6 m Erde auszufiihren, zu begrinen
und gartnerisch anzulegen. Im Bereich von Pflanzungen von
Strauchern und Baumen muss die Erdiberdeckung auf mindes-
tens 1,0 m erhdht werden.
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Bepflanzung der Grundstuckflachen

Die mit pv2 gekennzeichneten Bereiche sind flachig zu begrunen,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nebenanla-
gen gemaf §14 BauNVO sind auf der Flache pv2 nicht zulassig.

Die angrenzenden Fassadenflachen mussen mindestens zu 35%
fachgerecht begrunt und dauerhaft so erhalten werden (mit ge-
eigneten Schling- und Rankpflanzen oder mit Wandbegrinungen
auf Vegetationstragern). Pflanzflachen mit mindestens 0,5 m?
Grole sind dafur vorzusehen.

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegrinung verzichtet

werden, wenn sicherheitstechnische Belange und andere gesetz-
liche Regelungen entgegenstehen.

Kennzeichnung

Verkehrsimmissionen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu
treffen sind.

Mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Flachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

C.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Bodenverunreini-
gungen (insbesondere leichtfllichtige chlorierte Kohlenwasser-
stoffe und Chromat), die auf die vormalige Nutzung als Hartver-
chromungsbetrieb zurtick zu fihren sind.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1-4 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Nei-
gung (Dachbegrinung siehe Pflanzverpflichtungen).
Dachaufbauten, haustechnische Anlagen und Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie sind um ihre eigene Hoéhe von der Aulien-
kante der Attika zuriickzusetzen, mindestens aber um 1,0 m bei
einer Anlagenhohe von weniger als 1,0 m.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen oder
allseitig mit nichtspiegelnden Materialien zu umschlief3en und in
das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren. Ausgenom-
men sind hiervon Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.
Absturzsicherungen an der Aul3enseite der Attika sind nicht zulas-

sig.
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Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht
zulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Fas-
saden nur flachenhaft und als senkrecht auf die Fassade ange-
brachte Anlagen zulassig.

GroRflachiges Bekleben (> 1 m?) von Fassadenteilen ist unzulas-
sig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade unterhalb der At-
tika zulassig. An der Statte der Leistung ist pro Betrieb nur eine
Werbeanlage zulassig.
Bei einer Schrifthdhe > 50 cm sind nur Einzelbuchstaben zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind
nicht zulassig.

Mullbehalterstandpléatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte flr Mullbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Gestaltung der privaten Verkehrsflache V1, nicht Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen und befestigten Flachen im Bereich der
TGa2 Festsetzung ist auf die angrenzenden Verkehrsflachen ab-
zustimmen und insoweit einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Im MI1 und MI3 sind nur Hecken bis zu einer Hohe von maximal
1,3 m zulassig.

Im MI2, MI4, GB und in der Flache pv2 sind Einfriedungen nicht
zulassig.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Als Aulienantenne und Satellitenempfangsanlage ist nur eine Ge-
meinschaftsantenne pro Gebaude zulassig. Mobilfunkantennen
sind unzulassig.
Abweichend davon sind betriebsbedingt notwendige Anlagen der
Telekom oder deren Nutzungsnachfolger im MI4 zuldssig, wenn
sie von der Attika um 5,0 m abgeruckt werden.

Stellplatzbeschrankung / Stellplatzgestaltung (§ 74 Abs. 2 LBO)
Die Herstellung von Kfz-Stellplatzen wird auf die Anzahl der bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze eingeschrankt. Ausnah-
men von der Beschrankung konnen erteilt werden, wenn es sich
um gemeinschaftlich nutzbare Kfz-Stellplatze (Carsharing) handelt
und anteilig 5% des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatz-
bedarfs je Baugrundstiick nicht Uberschritten wird.
Im MI4 kénnen baurechtlich nicht notwendige Stellplatze aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich dabei um im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bestehende oberirdi-

13



sche baurechtlich genehmigte Stellplatze handelt, und diese voll-
standig beseitigt und in einer neu zu errichtenden Tiefgarage her-
gestellt werden.

Die Verpflichtung zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen fur Wohnun-
gen wird auf 0,5 Kfz-Stellplatze pro Wohnung eingeschrankt.

Fahrradabstellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 6 -i. V. m. § 37 Abs. 2 LBO)

Fir jede Wohnung sind gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 LBO mindestens
zwei Fahrradstellplatze herzustellen.

Abstandsflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abweichend von den in § 5 Abs. 4 und 7 LBO vorgeschriebenen
Malen werden unabhangig von der Gebaudehdhe die seitlichen
Abstandsflachen zwischen Gebauden auf 6,0 m festgesetzt.

Die Tiefe der Abstandsflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen an der Ostseite von BS1 wird auf maximal 3,0 m festgesetzt.

D. Hinweise

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue Ho-
hensystem (m . NN) und gelten flr die bezeichneten Punkte. Die
im Plan eingetragenen geplanten Hohenangaben kdnnen um

0,5 m abweichen.

Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen Hohen im alten
und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt.

Erganzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Artenschutz

Die Aufteilung der Verkehrsflachen mit den dazugehdrigen Malen
und ihre Hohenlage sind generelle Richtlinie fur die Ausfuhrung.
Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig, wenn sie mit den
Grundzugen der Planung vereinbar sind.

Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist
vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall-
und Schnittarbeiten an Baumen und Geholzen zu prifen, ob Tiere
der besonders/streng geschutzten Arten verletzt, getotet oder ihre
Entwicklungsformen (Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) be-
schadigt oder zerstort werden konnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies
der Fall, so sind die MalRinhahmen zu unterlassen und unverziglich
einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutz-
behorde einzuholen.

Der Abbruch von Gebauden ist im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 28. Februar durchzuflhren. Alternativ hierzu ist der Bestand
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vor Baubeginn auf mogliche auftretende Verbotstatbestande zu
untersuchen. Durch eine dkologische Baubegleitung (Fachgutach-
ter) ist auf ein ggf. aktives Brutgeschehen bzw. besetzte Quartiere
zu reagieren sowie die Entscheidung der zustandigen Natur-
schutzbehorde einzuholen.

Ausfihrung von Gehdlzféallarbeiten

Nach § 39 Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG) ist es in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September un-
beschadet weitergehender Rechtsvorschriften verboten, Baume,
die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder von
gartnerisch genutzten Grunflachen stehen, sowie Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Geholze abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Aulenbeleuchtung

Bahnlinie

Zur Auldenbeleuchtung sind nur Lampen mit einem UV-armen, in-
sektenfreundlichen Lichtspektrum zuléssig. Die Leuchten miussen
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Bahn sind
entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehdren auch Bremsstaub,
Larm, Erschutterungen und elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder. Schutzmallnahmen gegen Einwirkungen aus
dem Bereich der Bahn haben auf Kosten der Anlieger aul3erhalb
des Bahngelandes zu erfolgen.

Bei Planungen oder BaumalRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist
die Deutsche Bahn AG als Angrenzer zu beteiligen.

Kabel und Leitungen kénnen auch aul3erhalb von DB-eigenem
Gelande verlegt sein. Rechtzeitig vor Beginn von Mal3nahmen ist
daher ein Kabel- und Leitungsprufung durchzuflhren.

Bauordnungsrechtliches Verfahren

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sollen Material und Farb-
gebung der AuRenwande (Fassadengestaltung) angegeben und
die Gestaltung und Nutzung der AuRenanlagen in einem qualifi-
zierten Freiflachengestaltungsplan dargestellt werden.

Beim Bauantragsverfahren muss der Nachweis erbracht werden,
dass die Schallschutzwerte nach DIN 4109 eingehalten werden.

Umsetzung von Begrinungsmal3nahmen

Spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvor-

habens ist eine Begriinung der Freiflachen gemaf einem im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegenden qualifizier-
ten Freiflachengestaltungsplan auszufiihren und dauerhaft zu er-

halten.
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Bodendenkmalpflege

Bodenschutz

Geotechnik

Nach § 20 DSchG sind zufallige Funde bei Ausgrabungen, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftli-
chen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6f-
fentliches Interesse besteht, unverziglich der Denkmalschutzbe-
horde oder der Stadt (Polizeidienststelle) zu melden. Der Beginn
der ErschlieRungs- und Erdarbeiten ist der Denkmalschutzbe-
horde drei Wochen vorher mitzuteilen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) in Verbindung mit dem Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG), insbesondere
auf § 4 BBodSchG, wird hingewiesen. Wird bei Erdarbeiten verun-
reinigter Bodenaushub angetroffen, so ist unverzuglich die Was-
serbehorde im Amt fur Umweltschutz zu benachrichtigen. Aul3er-
dem wird auf das Beiblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens*
des Amts fur Umweltschutz hingewiesen

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten (einschlief3lich der Baugrundkarte Stuttgart) im
Verbreitungsbereich von meist zwischen 5,5 m und bis zu 12 m
machtigen quartaren Lockergesteinen (Talauschottern, Altwasser-
ablagerungen). Im Norden sowie am sidéstlichen Rand des Plan-
gebiets beinhalten die quartaren Lockergesteine mehr als 3 m
(max. ca. 6 m) machtige anthropogene Auffillungen. Unter den
quartaren Lockergesteinen schliel3en sich die Gesteine der Grab-
feld-Formation (Gipskeuper) an.

Mit Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlradume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
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Bergbau

Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbliro empfohlen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist gemal} Polizeigesetz Ba-
den-Wirttemberg (PolG) zustandige besondere Polizeibehdrde flr
die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stérungen flr
die offentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertagi-
gen Bergwerken und anderen kinstlichen Hohlraumen. Zustan-
dige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97 — Landesbergdirek-
tion (LBD).

Vor Durchfiihrung baulicher Ma3nahmen sind die potentiellen Ein-
wirkungen der unterirdischen Hohlraume auf die Tagesoberflache
bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten Gutachter zu un-
tersuchen und damit moglicherweise verbundene Risiken zu be-
werten. Das LGRB erstellt entsprechende Gutachten nicht.

Kampfmittelfunde

Verunreinigungen des Bodens durch Kampfmittel sind im Pla-
nungsbereich nicht auszuschlieen. Vor Beginn der Erschlie-
Rungs- und Erdarbeiten wird eine Abstimmung zwischen dem
Bauherrn und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W(rt-
temberg empfohlen.

Die Kosten flr ggf. sich ergebende Vorortlberprifungen sowie
sonstige notwendige MalRnahmen sind durch den Bauherrn zu tra-
gen.

Duldungsverpflichtung

Gemal § 126 Abs. 1 BauGB hat der Eigentumer das Anbringen
von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der
Strallenbeleuchtung einschlieRlich des Zubehors sowie

2. Kennzeichen und Hinweisschilder flr Erschlielungsanlagen
auf seinem Grundstlck zu dulden.

Unterirdische Leitungen / Kanal

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Leitungen erfolgt in Abstimmung mit den Leitungstragern.
Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die ge-
naue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei der EnBW Energie
Baden-Wirttemberg AG, bei der Deutschen Telekom, Niederlas-
sung Stuttgart 1, Referat SuN und beim Tiefbauamt zu erheben.
Der bestehende Feuerbach-Kanal muss voll funktionsfahig blei-
ben. Bei der Uberbauung diirfen keine Lasteinfliisse oder sonstige
nachteilige Auswirkungen eintreten.

Versorgungseinrichtungen

Eine Abstimmung mit den Versorgungstragern und der Landes-
hauptstadt Stuttgart ist erforderlich.
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Wasserschutz/ Heilquellen
Der Geltungsbereich liegt in der AuRenzone des Heilquellen-
schutzgebiets (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart
zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).
Die Grundwassermessstellen mussen erhalten werden.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), insbesondere

§§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdordliche Erlaubnis o-
der Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbesondere
Grundwasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG
(Erdaufschlisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und
Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige nach § 92
Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrun-
gen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschlie-
Rung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehdrde im Amt fir
Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzuglich mitzuteilen.
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1 Situation und Aufgabenstellung

In Stuttgart-Feuerbach befand sich zwischen der Dornbirner Stral3e und der Kremser Stral3e
der Betrieb der Fa. Schoch. In dem Industriebetrieb wurden Metalloberflachen veredelt, z. B.

hartverchromt. Seit der Stilllegung des Betriebs im Jahr 2004 handelt es sich bei der Flache

Ingenieurgesellschaft

um eine Industriebrache.

Zur stadtebaulichen Neuentwicklung des Gebiets wurde von der Stadt Stuttgart beschlossen
einen Bebauungsplan neu aufzustellen und das Gebiet zuklnftig fir Wohnen und fir ge-
werbliche Zwecke zu nutzen. Dem entsprechend soll das Gebiet von einem Industriegebiet
in ein Mischgebiet umgewidmet werden. Hierzu wurde ein stadtebaulicher Ideen-Wettbewerb
ausgelobt. Im Vorfeld des ldeen-Wettbewerbs wurde mit Datum vom 12. Juni 2012 ein

schalltechnisches Gutachten erstellt.

Durch den Ideen-Wettbewerb und die Fortschreibung des Projekts wurden verschiedene
Anderungen im Entwurf zum Bebauungsplan vorgenommen. Auch wurde das Plangebiet
rdumlich erweitert. Im vorliegenden Gutachten werden die Berechnungen auf den aktuellen
Planungsstand (August 2014) angepasst und die bisherigen Anderungen und Erganzungen
zu dem Gutachten vom 12. Juni 2012 und 23. Mérz 2016 eingearbeitet. Die fur die Berech-
nung der Geréduschemissionen des Schienenverkehrs mafgebliche Richtlinie ,Schall 03"
wurde im Jahr 2014 novelliert. Die sich hieraus ergebenden Anderungen wurden ebenfalls

eingearbeitet.

Das Plangebiet umfasst den Bereich Wiener Platz, Dornbirner- und Stuttgarter Straf3e. Die
Planung sieht ein Mischgebiet mit einem gréf3eren Wohnanteil stidlich der Burgenlandstral3e
und einer wohnwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung ndérdlich der Burgenlandstral3e

vor.
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Abbildung 1: Plangebiet (ohne Mal3stab)

GERLINGER + MERKLE
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Innerhalb des Plangebiets werden fur die Bezeichnung der einzelnen Baufelder und Baublo-

cke folgende Bezeichnungen verwendet:

Abbildung 2: Bezeichnungen der Baufelder und Baublocke

———
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Folgende Gerduschimmissionen werden untersucht:

Gerduschimmissionen im Plangebiet durch den 6ffentlichen Verkehr auf den angrenzenden
StralRen und Schienenverkehrswege

Am Plangebiet fuhrt die B 295 vorbei. Stadtauswarts wird die B 295 dstlich des Plangebiets

Ingenieurgesellschaft

auf der Siemensstral3e und ndrdlich des Plangebiets auf der Steiermérker Strale geflhrt.
Stadteinwarts wird die B 295 auf der Bludenzer Stral3e westlich und auf der Stuttgarter Stra-

Re sudlich am Plangebiet vorbei gefiihrt.

Zukunftig soll stadteinwarts die B 295 nicht mehr Uber die Bludenzer Stral3e und Stuttgarter
Stral’e sondern Uber die Steiermarker Straf3e und die Siemensstral3e (im Gegenverkehr)
gefuhrt werden. Es sind die Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs bei der bestehen-

den Verkehrsfuihrung und bei der geplanten zukinftigen Verkehrsfiihrung zu untersuchen.

Ebenfalls untersucht werden die Gerauschimmissionen durch den Bahnverkehr auf der zwi-
schen der Siemensstrale und dem Plangebiet dstlich vorbei fihrenden Bahnstrecke und den
Stadtbahnlinien U 6 und U 13, welche oberirdisch Uber den Wiener Platz gefiihrt werden,

welcher an das Plangebiet angrenzt.

Gerduschimmissionen im Plangebiet durch bestehende Betriebe auRerhalb des Plangebiets

An das Plangebiet grenzt das Betriebsgrundstiick der Fa. Klumpp. Deren Gerauschimmissi-

onen im Plangebiet sind zu untersuchen.

Weiterhin befindet sich westlich des Plangebiets das Gewerbegebiet ,Wiener- / Stuttgarter
Stral3e,. Es ist die mogliche Gerauschemission dieses Gewerbegebiets zu ermitteln und die

Gerauschimmissionen im Plangebiet zu prognostizieren.

Geraduschimmissionen im Plangebiet durch Betriebe innerhalb des Plangebiets

Die Fa. Klumpp beabsichtigt im nérdlichen Bereich des Plangebiets eine Erweiterung ihrer
Betriebsflachen. Es sind die Gerduschimmissionen im Plangebiet durch diese Erweiterung

ZU prognostizieren.

Weiterhin befindet sich derzeit im Gebaude Wiener Platz 1 eine Verladestelle fiir Post. Ins-
besondere zur Nachtzeit werden hier Briefe und Pakete fir die Austeiler verladen. Die Ge-

rauschimmissionen dieses Betriebs sind ebenfalls zu prognostizieren.
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Im Rahmen einer Umnutzung des Gebaudes Wiener Platz 1 soll u. U. eine AuRenbewirtung
anstelle der Postverladung angelegt werden, deren Gerauschimmissionen ebenfalls zu

prognostizieren sind.

Weitere relevante Gerduschimmissionen sind durch den Betrieb der vorhandenen und ge-
planten Tiefgaragen im Plangebiet zu erwarten. Weshalb die Gerduschimmissionen durch

den Betrieb der Tiefgaragen zu prognostizieren sind.

Gerauschimmissionen aulRerhalb des Plangebiets durch Betriebe innerhalb des Plangebiets

Durch die geplanten bzw. vorhandenen Betriebe im Plangebiet einschlie3lich der Tiefgara-

gen entstehen Gerduschimmissionen in der Nachbarschatft, die zu prognostizieren sind.

Abbildung 3: Lage der Immissionsorte (blau dargestellte Immissionsorte befinden
sich auBerhalb des Plangebiets
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2 Unterlagen

Bei der Erstellung dieses Gutachtens standen folgende Unterlagen zur Verfigung:

a. Beschrankte Ausschreibung zum Schallgutachten vom 10. Juni 2011, erstellt durch
das Amt fur Umweltschutz der Stadt Stuttgart, einschlie3lich Ergdnzung vom 21. Juni
2011

b. Angaben zum Verkehrsaufkommen auf den 6ffentlichen Stral3en, mitgeteilt durch das
Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung am 5. September 2011 per E-Malil

c. Zugzahlen mitgeteilt vom Umweltamt der Stadt Stuttgart, auf Grundlage des Plan-
feststellungsverfahrens von Stuttgart 21

d. Aushangfahrplan der Stadtbahnlinien U 6 und U 13, giltig vom 13.12.2015 bis
16.05.2016

e. Angaben der Fa. Klumpp zum bestehenden Betrieb und der geplanten Erweiterung,
mundlich besprochen bei einem Ortstermin am 21. September 2011

f. Grundrisse Vorplanung Fa. Klumpp, Stand 10.02.2015, erstellt durch Schwarz Archi-
tekten, Stuttgart

g. Bebauungsplanentwurf ,Quartier am Wiener Platz (ehemals Schoch-Areal)”, vom
15.02.2016, erstellt durch das Amt fir Stadtplanung und Stadtentwicklung der Stadt
Stuttgart

h. Ergebnisse der Besprechung am 4. September 2014 beim Stadtplanungsamt Stutt-
gart

i. Ergebnisse der Besprechung am 6. November 2014 beim Stadtplanungsamt Stuttgart

j.  Schreiben vom 23.3.2016 des Amtes fur Stadtplanung und Stadterneuerung

k. Grundriss Untergeschoss vom 29.08.2014, erstellt durch Thomas Schiiler, Diisseldorf

l.  Uberarbeitung stadtebaulicher Wettbewerb vom 7.1.2016, erstellt durch Thomas

Schiiller, Dusseldorf

Ingenieurgesellschaft
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3 Normen und Vorschriften

Bei der Erstellung dieses Gutachtens fanden folgende Richtlinien und Vorschriften Anwen-

dung:

Ingenieurgesellschaft

11/ DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung", Ausgabe Juli 2002

12/ Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schall-

technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung”, Ausgabe Mai 1987
13/ TA-Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* gultig seit 1.11.1998
14/ RLS-90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen, Ausgabe 1990

5/ Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03),
Anlage 2 zur Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 18. Dezember 2014

16/ DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,
Ausgabe Oktober 1999

17/ VDI 2714 ,Schallausbreitung im Freien®, Ausgabe Januar 1988
18/ VDI 2571 ,Schallabstrahlung von Industriebauten”, Ausgabe August 1976
19/ VDI 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Teil 1, Ausgabe Méarz 1997

110/ ,Technischer Bericht zur Untersuchung von Gerauschemissionen durch Lastkraftwa-
gen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-

chermarkten“ des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie, Ausgabe 2005

111/  Parkplatzlarmstudie 2007 des Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, 6.Auflage

und Parkplatzlarmstudie 2003

112/  Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Entladung von Lkw, Lan-
desumweltamt Nordrhein-Westfalen, Merkblatter Nr. 25, Ausgabe 2000
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4 Allgemeines zum Berechnungsverfahren

Die Ermittlung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten erfolgt mit Hilfe des Compu-
terprogramms CADNA/A (Version 4.5.151). Auf Grundlage der zur Verfliigung gestellten

Planunterlagen wurde ein Gelandemodell mit der Lage einzelner Gebdude und der Schall-

Ingenieurgesellschaft

quellen entwickelt. Sofern erforderlich, wurde die Gelandetopografie ausreichend bertcksich-

tigt.

Der AuBBenlarmpegel wird fur den Strallenverkehr gemafd RLS 90 /4/ und fir den Schienen-
verkehr geman Schall 03 /5/ berechnet. Der Schienenbonus von 5 dB ist in den Berechnun-
gen nicht beriicksichtigt, da mit Inkrafttreten der Anderung vom 18.12.2014 zur 16. BImSchV

/5/ dieser Bonus entfallen ist.

Es wird fur jede Schallguelle der Schalldruckpegel am Immissionsort entsprechend dem in
der DIN ISO 9613-2 angegebenen Berechnungsverfahren ermittelt. Bei mehreren Schall-
quellen werden die Schallpegel am Immissionsort fir jede Quelle getrennt ermittelt und
energetisch addiert.

Die Berechnungsansatze nach DIN ISO 9613-2 gelten fur Punktschallquellen. Flachen- und
Linienschallquellen sind entsprechend den Anforderungen dieser Richtlinie in gentigend klei-
ne Teilschallquellen zu unterteilen. Entsprechend dem Berechnungsverfahren der
DIN ISO 9613-2 bzw. VDI 2714 werden aus dem Schallleistungspegel, dem Richtwirkungs-
mall und dem Raumwinkelmal® die Gerduschemissionen der einzelnen Schallquellen er-
mittelt. Die Ausbreitungsverluste werden durch Abstandsmal3, Luftabsorption, Boden- und
Meteorologieddmpfung und Einflisse auf dem Ausbreitungsweg beschrieben. Der Schall-
druckpegel am Immissionsort ergibt sich aus den Gerdauschemissionen der Schallquellen
abzlglich der Ausbreitungsverluste. Hieraus ergeben sich die Gerauschbelastungen an den

Immissionsorten.
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5 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in Stuttgart-Feuerbach und liegt zwischen der Kremser StralRe

im Suden, dem Wiener Platz im Norden, dem Bahnhof Feuerbach im Osten und der Dornbir-

ner Stral3e im Westen.

- Erweiterung Fa. Klumpp

Gewerbegebiet Wiener- / Stuttgarter Stral3e
(Christliches Jugenddorf (CJD),

Stadtbahn

— B 295 stadtauswarts — B295 stadteinwarts

Bestehende Fa. Klumpp

- Verladung Post

Bahnstrecke

Ingenieurgesellschaft
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Bis zu Stilllegung im Jahr 2004 stellte das Plangebiet das Betriebsgelande der Fa. Schoch
dar, einem Betrieb zur Oberflachenveredelung. Die Betriebshallen wurden zwischenzeitlich

abgerissen.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets befindet sich das Gebaude Wiener Platz 1(BO(B.1)), an

Ingenieurgesellschaft

welchem nachts Post angeliefert und fiir die Verteiler umgeladen wird. Es ist beabsichtigt,
das vorhandene Gebaude durch einen Neubau zu ersetzen oder das bestehende Gebaude
zu sanieren. Im Bebauungsplan wird daher ein Baufenster fur beide Planungsalternativen

vorgesehen. Die Lage des Baufensters ist in den folgenden Karten farbig markiert.

An der nordlichen Grenze des Plangebiets befindet sich eine Lagerhalle der Fa. Klumpp
(Dornbirner StrafRe 25/1). Westlich befinden sich gewerblich genutzte Flachen, die sich im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wiener- / Stuttgarter Stral3e” befinden.

Zukunftig soll im Plangebiet ein Mischgebiet ausgewiesen werden. Es sind Biroflachen, La-
den und Gaststatten geplant. In den Obergeschossen der Gebaude sind Wohnungen ge-
plant. Das Konzept sieht im Bereich noérdlich der BurgenlandstralRe u. a. die Erweiterung der

Fa. Klumpp vor, die bereits westlich der Dornbirner StraRe ansassig ist.

Auler den Gerauschimmissionen, die durch die gewerbliche Nutzung von Teilflachen inner-
halb des Plangebiets entstehen, wirken die Gerauschimmissionen von Betrieben, die an-
grenzend an das Plangebiet angesiedelt sind, ein, insbesondere vom Gewerbegebiet ,Wie-

ner- / Stuttgarter Stral3e”.

Gerduschimmissionen entstehen auch durch den Stral3enverkehr. Insbesondere die Gerau-
sche der B 295 wirken im Plangebiet ein. In Fahrtrichtung Stuttgart-Weilimdorf flhrt die B
295 ostlich auf der Siemensstraf3e und nordlich tGber die Steierméarker Stral3e am Plangebiet
vorbei. Stadteinwarts fuhrt die B 295 westlich tiber die Bludenzer Stral3e und sudlich tber die
Stuttgarter Stral3e und die Tunnelstral3e. Es ist jedoch beabsichtigt, zukiinftig den stadtein-
warts fuhrenden Verkehr ebenfalls Uber die Siemensstralle / Steiermarker Stral3e zu fuhren.

Gerauschimmissionen durch Schienenverkehr entstehen insbesondere durch die Stadt-
Bahnstrecken U 6 und U 13, welche an der 6stlichen und nérdlichen Grenze des Plangebiets
fuhren vorbei. Ebenfalls in 6stlicher Richtung befinden sich auf einem ca. 6 m hohen Bahn-
damm die Gleise der Bahnstrecken 4700, 4701, 4800 und 4801, auf welchen Nah- und

Fernverkehrszuge einschliel3lich S-Bahnen verkehren.
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6 Schalltechnische Beurteilung 6ffentlicher Verkehr

Die Gerauschimmissionen durch den 6ffentlichen Verkehr umfassen den StralRenverkehr auf
der B 295 und den Schienenverkehr einschlie3lich Stadtbahn. Der Fahrzeugverkehr in den
Tiefgaragen und auf dem Gelande der Fa. Klumpp wird im Zusammenhang mit den Gerau-
schimmissionen aus gewerblichen Anlagen untersucht (Kapitel 7). Fir die Untersuchungen

der Gerauschimmissionen werden folgende Immissionsorte bertcksichtigt:

Abbildung 5: Immissionsorte fir die Untersuchung 6ffentlicher Verkehr

=

L :
D [ 1P 7: BN(B.2) Wohnen Nord |
O JP 6: BN(B.2) Wohnen Studwest®

Q [IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord]
Q @ IP 11: BS(B.4) Wohnen Wes{

%@

ot
N
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Tabelle 1: Immissionsorte fur Untersuchung offentlicher Verkehr, derzeit %
Immissionsort Gebietseinstufung | Hohe Immissionsort (Uber Gelande) in m 8
Etage g
EG | 1.0G | 2.0G | 3.0G | 4.0G | 5.0G GEJ
IP 3: BN(B.3) Biiro Nord Mischgebiet 4 8 12 16 - - %
IP 4: BN(B.1) Biiro Ost Mischgebiet 4 8 11,5 | 15 | 185 - £
IP 5: BN(B.2) Wohnen Sud Mischgebiet 4 8 11,5 15 18,5 -
IP 6: BN(B.2) Wohnen Sudwest Mischgebiet 4 8 115 15 - -
IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord Mischgebiet - - - 15 - -
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 16 19,25
IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 16 19,25
IP 9: BS(B.1) Wohnen Sud Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 16 19,25
IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 16 -
IP 11: BS(B.4) Wohnen West Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 16 -
IP 12: BS(B.3) Wohnen Sid Mischgebiet 3 6,25 9,5 | 12,75 - -
IP 18: BO(B.1) Ost Mischgebiet 4 7,75 | 11,5 | 15,25 19 -
IP 18/1: BO(B.1) Ost Mischgebiet 4 7,75 | 11,5 | 15,25 19 -
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6.1 Gerauschimmissionen derzeit

6.1.1 StraRenverkehr

Fir die Berechnung der Geréduschemissionen des Strafl3enverkehrs wird von folgenden An-
satzen ausgegangen, wobei das Verkehrsaufkommen gegeniber den Daten der Z&hlung

aus dem Jahr 2004, die vom Auftraggeber genannt wurden, um 20 % erhdht wurden, um die

Ingenieurgesellschaft

allgemeine Zunahme des Verkehrsaufkommens zu beriicksichtigten (Annahme ca. 2% pro
Jahr). Der Anteil des Schwerlastverkehrs liegt nicht getrennt nach Tag und Nacht vor. We-

gen der im Vergleich zu den allgemeinen Annahmen nach der RLS 90 niedrigen Zahldaten

des Schwerlastverkehrs wird fur den Tag und die Nacht der gleiche Wert angesetzt.

Tabelle 2: Berechnungseingangsdaten fir die Berechnung der Gerauschimmissionen
durch den StraBenverkehr (Berechnung nach RLS 90)

Wert StralRe

Siemensstr. Borsigstr. Borsigstr. Steiermérker | Bludenzer Stuttgarter

Unterfiihr. Str. Str. Str.

DTV Zaéhlung 17.070 23.840 11.210 21.370 17.540 22.760
2004 (16 h)
DTV 24 h 18.435 25.747 12.106 23.080 18.943 24.580
DTV + 20% 22.122 30.896 14.527 27.969 22.732 29.497
p 5 6 7 7 6 6
Str.Oberflache | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton
Dsto 0 0 0 0 0 0
Steigung 3% 0% 0% 0% 0% 0%
Dstg 0 0 0 0 0 0
Zul. Hochstge- 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h
schw.
Dy 4,6 4,6 4,6 4,6 4,6 4,6

Es bedeuten:

DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24 h

p mafigebender Lkw-Anteil in % (Uber 2,8 t zul. Gesamtgewicht)

Dswo  Korrektur fiir unterschiedliche StralRenoberflachen in dB(A)

D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten in dB(A)
Dsy  Korrektur fur Steigungen und Gefalle
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6.1.2 Schienenverkehr

Fur die Berechnung der Gerauschemissionen des Schienenverkehrs wird von folgenden
Ansatzen ausgegangen, wobei die Anzahl der Stadtbahnfahrten durch Zahlung aus dem
Fahrplan Stand 04/2016 gewonnen wurden. Die Daten zum Verkehrsaufkommen auf den

Bahnstrecken wurden /c/ entnommen.

Ingenieurgesellschaft

Abbildung 6: Lage der Bahnstrecken

Strecke 4800

Strecke 4801

Tabelle 3: Berechnungseingangsdaten fiir die Berechnung der Gerduschimmissionen
durch den Verkehr auf den Strecken der Deutschen Bahn

Anzahl Zugart- v_max | Fahrzeugkategorien gem. Schall03-2014 im Zugverband

Tag Nacht Traktion | km/h Fahrzeugka- Anzahl Fahrzeugka- Anzahl Fahrzeugka- An-
tegorie tegorie tegorie zahl

Strecke 4800

36 4 ICE 250 1-vi 2 2-V1 12

29 3 IC 200 7-Z5_A4 1 9-Z5 12

140 18 RV-E 160 7-Z2_A4 1 9-75 6

2 4 D 160 7-Z5_A4 1 9-75 12

Strecke 4801

13 0 RV-E 160 7-722_A4 1 9-75 6

268 38 S-Bahn 120 5-Z5_A10 3

2 NG 100 8-Z2-A4 1 10-22 6 10-Z15 6

Die Strecken 4800 und 4801 werden jeweils auf zwei Gleisstrangen gefuhrt. Das Verkehrs-
aufkommen der Strecken wird jeweils zur Halfte auf die zugehorigen Strange verteilt. Die

ICE-Fahrzeuge wurden zu 50% ICE 1 oder 2 — Zlige und 50 % ICE 3 — Zlige angenommen.

Im Bereich des Bahnhofs Feuerbach wurde die Fahrgeschwindigkeit aller Ziige auf v = 90
km/h gesetzt.
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Tabelle 4: Berechnungseingangsdaten fir die Berechnung der Gerduschimmissionen
durch den Stadtbahn-Verkehr

Bahnlinie Anzahl Zuglange Geschw. in | Scheiben-
inm km/h bremsant.

Tag Nacht
Stadtbahn U 6 und U 13 stadtauswaérts 194 31 80 80 100 %
Stadtbahn U 6 und U 13 stadteinwérts 190 37 80 80 100 %

Als Traktion wurden StralRenbahn-Hochflurfahrzeuge Kategorie 22 nach Schall 03 gewahlt.

Ingenieurgesellschaft
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6.1.3 Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des 6ffentlichen Verkehrs, der-

zeit

Es ergeben sich folgende Immissionspegel an den Immissionsorten im Vergleich zu den

stadtebaulichen Orientierungswerten fur ein Mischgebiet nach DIN 18005:

Tabelle 5: Beurteilungspegel o6ffentlicher Verkehr, derzeit

Immissionsort

Tags

Nachts

Beurteilungs-
pegel

Orientierungs-
wert

Beurteilungs-
pegel

Orientierungs-
wert

IP 3: BN(B.3) Biiro Nord
EG

1.0G 60 50
2.0G
3.0G
IP 4: BN(B.1) Biiro Ost
EG
1.0G
60 50
2.0G
3.0G
4.0G
IP 5: BN(B.2) Wohnen Sud
EG 54.1
1.0G 54.9
2.0G 55.4 60 50
3.0G 55.9
4.0G 56.7
IP 6: BN(B.2) Wohnen Sudwest
EG 47.0 39.9
1.0G 48.1 41.0
2.0G 49.7 %0 42.5 >0
3.0G 51.5 44.2
IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord
EG 53.1 60 46.3 50

Ingenieurgesellschaft
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C
(@)
0
Immissionsort Tags Nachts o)
Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- Orientierungs- %
pegel wert pegel wert (&2
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost _a
C
EG 58.9 %
1.0G 59.8 c
2.0G
60 50
3.0G
4.0G
5.0G
IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost
EG 58.7
1.0G 59.7
2.0G
60 50
3.0G
4.0G
5.0G
IP 9: BS(B.1) Wohnen Sud
EG 57.0
1.0G 57.9
2.0G 58.7
60 50
3.0G 59.8
4.0G
5.0G
IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord
EG 48.7 42.1
1.0G 49.5 42.7
2.0G 50.4 60 43.5 50
3.0G 51.6 44.7
4.0G 53.4 46.4
IP 11: BS(B.4) Wohnen West
EG 48.7 41.5
1.0G 49.5 42.3
2.0G 50.6 60 43.3 50
3.0G 51.9 44.6
4.0G 53.2 45.9
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Immissionsort Tags Nachts

Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- Orientierungs-
pegel wert pegel wert

IP 12: BS(B.3) Wohnen Siid
EG

1.0G

2.0G

3.0G

IP 18: BO(B.1) Ost
EG

1.0G

2.0G

3.0G

4.0G

IP 18/1: BO(B.1) Ost
EG

1.0G

2.0G

3.0G

4.0G

Ingenieurgesellschaft

50

50

50

Die Immissionsorte mit einer Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswerts fiir ein
Mischgebiet sind rot hinterlegt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird verursacht

durch folgende Schallquellen:

IP 3: Stral3enverkehr auf der Steierméarker StrafRe, sowie durch den Schienenverkehr auf
den Stadtbahn-Strecken

IP 4: Stral3enverkehr auf der Steiermérker Strafe, sowie durch den Verkehr auf den
Stadtbahn-Strecken

IP5: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 8: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 8/1: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP9: StralRenverkehr auf der Stuttgarter Stral3e

IP 12: StraBenverkehr auf der Stuttgarter Stralle

IP 18: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 18/1: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken

Grafische Darstellungen der Gerduschimmissionen sind als Anlage 1 und Anlage 2 diesem

Gutachten beigeflgt.
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6.2 Gerauschimmissionen zukinftig

Derzeit ist die B 295 im Bereich des Plangebiets auf geteilten Richtungsfahrbahnen gefiihrt.
In Richtung Gerlingen (stadtauswarts) fiihrt die B 295 Uber die Siemensstral3e und die Stei-
ermarker StraRe. In Richtung Stadtmitte (stadteinwarts) fuhrt die B 295 Uber die Bludenzer

Stral3e, die Stuttgarter Strale und die Tunnelstraf3e. Zukinftig soll die stadteinwarts flihren-

Ingenieurgesellschaft

de Richtungsfahrbahn ebenfalls Uber die Steiermarker Stral3e und die Siemensstral3e gefihrt

werden.

Hinsichtlich des Stadtbahn-Verkehrs wird eine Steigerung um 20% fiur die zuklnftige Ent-

wicklung angenommen.

Durch diese geplante geanderte Verkehrsfliihrung ergeben sich folgende Geréduschimmissio-

nen:

6.2.1 StralRenverkehr

Fur die Berechnung der Gerauschemissionen des StraRenverkehrs wird von folgenden

Prognosewerten ausgegangen.

Tabelle 6: Berechnungseingangsdaten fir die Berechnung der Gerduschimmissionen
durch den StralBenverkehr (Berechnung nach RLS 90) bei zukinftiger Ver-

kehrsfuhrung
Wert StralRe
Siemensstr. Borsigstr. Borsigstr. Steiermérker | Bludenzer Stuttgarter
Unterfiihr. Str. Str. Str.
DTV 33.400 41.600 14.900 41.800 3.600 7.800
P 5 6 7 7 6 6

Str.Oberflache | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton | Asphaltbeton

Dstro 0 0 0 0 0 0
Steigung 3% 0% 0% 0% 0% 0%

Dsyg 0 0 0 0 0 0
Zul. Hoéchstge- 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h 50 km/h
schw.

D, 4,6 4,6 4,6 4,6 4,6 4,6

Es bedeuten:
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24 h
p mafigebender Lkw-Anteil in % (Uber 2,8 t zul. Gesamtgewicht)
Dswo  Korrektur fir unterschiedliche StralRenoberflachen in dB(A)
D, Korrektur fUr unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten in dB(A)

Dsy  Korrektur fur Steigungen und Gefalle
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6.2.2 Schienenverkehr

Prinzipiell wird das Fahrzeugaufkommen fir den Schienenverkehr aus Kapitel 6.1.2. Uber-
nommen. Um einer zukinftigen Zunahme der Fahrgastzahlen im Personennahverkehr, z. B.
durch die Feinstaubdiskussion, gerecht zu werden, werden u. U. die Stadtbahnziige langer

oder die Zugfrequenz erhtht. Um diesen Einfluss zu beriicksichtigen wird bei den Untersu-
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chungen zu den zukinftigen Gerauschimmissionen durch den Verkehr, die Anzahl der Zuge

rechnerisch um 20% erhdht.

6.2.3 Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen des 6ffentlichen Verkehrs, zu-

kinftig

Es ergeben sich folgende Immissionspegel an den Immissionsorten im Vergleich zu den

stadtebaulichen Orientierungswerten fur ein Mischgebiet nach DIN 18005:

Tabelle 7: Beurteilungspegel offentlicher Verkehr, zuktinftig

Immissionsort Tags Nachts
Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Orientierungs-
pegel wert pegel wert
IP 3: BN(B.3) Biro Nord
EG
1.0G 50
2.0G
3.0G
IP 4: BN(B.1) Biro Ost
EG
65.2 50
66.0
66.5
67.2
IP 5: BN(B.2) Wohnen Siid
EG 47.4 42.0
1.0G 48.3 42.9
2.0G 49.2 60 43.8 50
3.0G 50.3 44.8
4.0G 52.5 46.6
IP 6: BN(B.2) Wohnen Sidwest
EG 42.6 36.0
1.0G 44.0 37.2
2.0G 45.9 00 38.9 >0
3.0G 48.1 41.1
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L
Immissionsort Tags Nachts o)
Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Orientierungs- 8
pegel wert pegel wert (&2
IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord _a
EG 52.6 60 45.9 50 S
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost =2
EG 56.5 _
1.0G 57.3
2.0G 58.0
60 50
3.0G 58.7
4.0G 59.3
IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost
EG 51.3 44.9
1.0G 52.5 46.2
2.0G 53.4 47.0
60 50
3.0G 54.6 48.1
4.0G 55.6 49.2
5.0G 56.8
IP 9: BS(B.1) Wohnen Siid
EG 55.4
1.0G 56.4
2.0G 57.1
60 50
3.0G 58.2
4.0G 59.6
IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord
EG 44.7 38.8
1.0G 45.6 39.6
2.0G 46.8 60 40.6 50
3.0G 48.6 42.1
4.0G 50.8 44.1
IP 11: BS(B.4) Wohnen West
EG 43.2 36.4
1.0G 44.1 37.2
2.0G 45.6 60 38.6 50
3.0G 47.4 40.3
4.0G 49.7 425
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Immissionsort Tags Nachts

Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Orientierungs-
pegel wert pegel wert

IP 12: BS(B.3) Wohnen Siid
EG 55.6
1.0G 57.3
2.0G 58.0
3.0G 58.4
IP 18: BO(B.1) Ost
EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G
IP 18/1: BO(B.1) Ost
EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G

60 50

60 50

60 50

Die Immissionsorte mit einer Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswerts fiir ein
Mischgebiet sind rot hinterlegt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird verursacht

durch folgende Schallquellen:

IP 3: StralRenverkehr auf der Steiermarker Straf3e, sowie durch den Schienenverkehr auf
den Stadtbahn-Strecken

IP 4: StralRenverkehr auf der Steiermarker Straf3e, sowie durch den Verkehr auf den Stadt-
bahn-Strecken

IP 5: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 8: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 8/1: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken
IP 9: StraRenverkehr auf der Stuttgarter Stral3e
IP 12: StraBenverkehr auf der Stuttgarter Stral3e
IP 18: Schienenverkehr auf den Stadtbahn-Strecken

Grafische Darstellungen der Gerduschimmissionen sind als Anlage 3 und Anlage 4 diesem

Gutachten beigeflgt.

Ingenieurgesellschaft
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6.3 Zusammenfassunqg Gerauschimmissionen aus dem 6ffentlichen Verkehr

6.3.1 Verkehr derzeit

Derzeit wird der Durchgangsverkehr auf der B 295 stadtauswaérts tUber die Siemensstrale /
Steierméarker StrafRe im Osten und im Norden um das Plangebiet gefihrt und verursacht an
den Bebauungen BN(B.1) und BN(B.3) erheblich Gerauschimmissionen. Der auf der B 295

stadteinwarts fuhrende Verkehr wird Uber die Bludenzer StralRe / Stuttgarter Stralle um Wes-
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ten und im Siden um das Plangebiet gefuhrt. Die Gerauschimmissionen des stadteinwarts

fuhrenden Verkehrs wirken inshesondere an den Baufelder BS(B.2) und BS(B.3) ein.

Hinsichtlich des Schienenverkehrs Giberwiegen die Gerauschimmissionen durch den Verkehr
der Stadtbahn. Hiervon betroffen sind die Baufelder BN(B.1) — BN(B.3), BS(B.1) und
BO(B.1).

6.3.2 Verkehr zukinftig

Zukunftig wird der Durchgangsverkehr auf der B 295 insgesamt uber die Siemensstral3e /
Steiermarker Strafe im Osten und im Norden um das Plangebiet gefiihrt. Durch das hdhere
Verkehrsaufkommen auf diesen Stral3en ist mit einer Zunahme der Gerauschimmissionen an
den Bebauungen BN(B.1) und BN(B.3) zu rechnen. Durch die zu erwartende Abnahme des
Strallenverkehrs auf Bludenzer Stral3e / Stuttgarter Stral3e ist mit einem Rickgang der Ge-
rAuschimmissionen an den bisher von den Geréduschen des StraBenverkehrs betroffenen
Baufeldern BS(B.2) und BS(B.3) zu rechnen. Mit einer Uberschreitung des stadtebaulichen
Orientierungswertes an diesen Baufeldern ist aber auch bei der zukiinftigen Verkehrsfihrung

zu rechnen.

Die Gerauschimmissionen durch den Verkehr der Stadtbahn werden zukiinftig tendenziell
zunehmen, da mit einem hoheren Fahrgastaufkommen zu rechnen ist, was u. U. durch eine
Verlangerung der Zuge oder einer kirzeren Taktfrequenz ausgeglichen werden muss. Beide

Maflnahmen werden ggf. zu einer Erh6hung der Gerduschimmissionen fiihren.
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6.3.3 MalRnahmen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im gesamten Plangebiet tags und nachts die Ge-
rdusche aus dem StrafRen- und Schienenverkehr wahrnehmbar sein werden. An den Rand-
bebauungen des Plangebiets, insbesondere am Gebaude Wiener Platz 1 (BO(B.1)) und an
der nordlichen Randbebauung des Plangebiets an den Baufeldern BN(B.1) und BN(B.3)

Ingenieurgesellschaft

werden die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts Gberschrit-

ten. Dies gilt fir die derzeitige und die zukinftige Verkehrsfiihrung.

Aufgrund der Art der malRgeblichen Schallquellen (Stadtbahn im Bereich des Bahnhofs Feu-
erbach) und offentlicher Stral3enverkehr in innerstadtischer Lage kommen Maflinahmen in
Form von Abschirmungen kaum in Frage. Durch verkehrstechnische Mal3hahmen, wie z. B.
einer Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit beim StralRenverkehr von 50 km/h
auf 30 km/h, kann bezogen auf diese Schallquellen die Gerduschimmission vermindert wer-
den. Jedoch sind die MaRnahmen nicht ausreichend zur Einhaltung der stadtebaulichen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005.

Daher ist fur die AufenthaltsrAume im gesamten Plangebiet die Ausfiihrung von passiven
Schallschutzmalinahmen zu empfehlen, wenn bei gewerblich genutzten Raumen tags ein
Beurteilungspegel > 63 dB(A) und bei Wohnrdumen nachts ein Beurteilungspegel > 46 dB(A)
Zu erwarten ist. Bereiche mit einem Beurteilungspegel nachts > 60 dB sind entsprechend der
Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs fur Wohnnutzung nicht geeignet. Als maf3geblichen
AulRenlarmpegel fir die Verwendung zum Nachweis des Schallschutzes gegen AulRenlarm

nach DIN 4109 sind folgende Werte zu verwenden:

Gewerblich genutzte RAume: Beurteilungspegel Tags nach Anlagen 1 oder 3 bzw. Werte
aus Tabelle 4 oder 6, jeweils zzgl. +3 dB (DIN 4019 Ziffer 5.5)

Wohnraume: Beurteilungspegel nachts nach Anlagen 2 oder 4 bzw. Werte
aus den Tabellen 4 oder 6 um 10 dB erhdht und jeweils zzgl.
+3 dB (DIN 4019 Ziffer 5.5)
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7 Schalltechnische Beurteilung der Gerausche aus gewerbli-

chen Anlagen

Gerausche aus gewerblichen Anlagen werden durch den bestehenden Betrieb und die Er-

weiterung der Fa. Klumpp, sowie durch die Zufahrten der Tiefgaragen verursacht. Weitere

Ingenieurgesellschaft

Gerauschimmissionen entstehen durch den Lieferverkehr der Deutschen Post am Gebaude
Wiener Platz 1 nachts. Alternativ wird fir das Geb&dude Wiener Platz 1 untersucht, in wel-
chem Umfang eine Aul3enbewirtung anstelle der Postverladung stattfinden kann. Diese Un-
tersuchung zu einer AuRenbewirtung erfolgt an dieser Stelle exemplarisch fir das gesamte

Plangebiet.

Unter dem gesamten Areal sind Tiefgaragen geplant, die von den Mitarbeitern der Betriebe

(z. B. Fa. Klumpp), den Kunden der Laden und von den Anwohnern genutzt werden sollen.

Von auf3erhalb des Plangebiets wirken die Gerdusche aus dem Gebiet zwischen der Stutt-
garter StralRe / BurgenlandstralRe (Gewerbegebiet Wiener- / Stuttgarter Stral3e) ein. Derzeit
findet in diesem Gebiet keine schalltechnisch relevante Tatigkeit statt. Durch die Nutzung
innerhalb des Plangebiets entstehen neue Immissionsorte fiir die Beurteilung der Gerausche
aus dem Gewerbegebiet Wiener- / Stuttgarter Stralle. Um eine Einschrankung der Nut-
zungsmaglichkeiten im Gewerbegebiet Wiener- / Stuttgarter Straf3e zu vermeiden, werden
die aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft derzeit moglichen Gerauschemissionen dieses
Gebiets ermittelt und die Gerauschimmissionen im Plangebiet prognostiziert. Ggf. werden

Schallschutzmafl3nahmen im Plangebiet erarbeitet.

Im Folgenden wird gemaR der TA-Larm /3/ unterschieden zwischen der tags (6% — 22% Uhr)
und nachts (222 - 622 Uhr).
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7.1 Fa. Klumpp

Die Fa. Klumpp beabsichtigt, auf den frei werdenden Flachen noérdlich der Burgenlandstralie
eine Lager- und Produktionshalle neu zu errichten. An diese ca. 13 m hohe Halle soll in Rich-
tung Wiener Platz und Burgenlandstral3e eine bis zu 20 m hohe Mantelbebauung (gemischte
Nutzung: entlang des Wiener Platzes Biro- und Dienstleistungsflachen, Gastronomie und
entlang der Burgenlandstrale Wohn-und Dienstleistungsflachen) angedockt werden. Die
Produktionshalle soll bis an den Pflanzstreifen an der Nord-Ostgrenze des Plangebiets fort-
gefuhrt und mit einem zweigeschossigen Gebaudeteil aufgestockt werden (Blro- und Labor-
flachen, Kantine). Die bestehenden Flachen (Dornbirner Str. 23) sollen weiterhin als gewerb-

liche Flachen genutzt werden.”

7.1.1 Fa. Klumpp Bestand

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen des Bestands der Fa. Klumpp wurden am 21. Sep-
tember 2011 in der Zeit von 142 — 16% Uhr orientierende Messungen an zwei Messpunkten

durchgeflhrt.

Abbildung 7: Messorte fir die Ermittlung der Gerduschimmissionen Fa. Klumpp

Messpunkt 2

esspunkt 1

inl .l..'l"' 1 i 1] =

Am Messpunkt 1 konnten die Betriebsgerausche wie z. B. Liftungsanlage und der Waren-
transport mit Gabelstaplern (Diesel- oder Gasantrieb) vom Innenhof des Betriebsgeléandes
Uber die PrivatstraRe und die Dornbirner Stral3e zu der Lagerhalle am Wienerplatz gemes-

sen werden.

Am Messpunkt 2 konnten die Rangiergerausche ankommender und abfahrender Lkw ge-
messen werden (eine An- und Abfahrt mit Ab- und Ankuppeln des Hangers vor der Lagerhal-

le und eine Abholung Anhénger von Laderampe).

Ingenieurgesellschaft
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Es ergaben sich folgende Mittelungspegel incl. Impulszuschlag:

Messpunkt 1: Laeq = 55 dB(A)
Messpunkt 2: Laeq = 53 dB(A)

Zur Bericksichtigung des bestehenden Betriebs der Fa. Klumpp wurden zwei Flachenschall-

quellen festgelegt, die die mafligeblichen Tatigkeiten im Freien, das Rangieren der Lkw und

Ingenieurgesellschaft

die Fahrten der Gabelstapler, nachbilden. Der Schallleistungspegel der Flachen wurde so
gewahlt, dass sich an den beiden Messpunkten rechnerisch die gemessenen Werte erge-
ben. Es ergeben sich folgende Schallleistungspegel:

Abbildung 8: Lage der maf3geblichen Schallquellen fir den Bestand Fa. Klumpp

Flachenschallquelle Lkw-Fahrten Flachenschallquelle Staplerfahrten
f\\J

Schallleistungspegel: Lya = 90 dB(A) Schallleistungspegel: Lya = 97 dB(A)

Standig Standig
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7.1.2 Geplanter Betrieb

Abbildung 9: Erweiterung Fa. Klumpp, Erdgeschoss

Ingenieurgesellschaft
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Fur das neue Betriebsgebaude der Fa. Klumpp existiert derzeit lediglich eine Entwurfs-
Planung. Konkrete Angaben zur Ausfihrung der Gebaude liegen nicht vor. Bei der Palnung
der Gebaudehullen der Hallen ist zu beachten, dass diese so dimensioniert sein missen,
dass deren Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft nicht mafligeblich zur Gesamtimmis-

sion beitragen. Hiervon wird bei der folgenden Beurteilung des geplanten Betriebs der Fa.

Ingenieurgesellschaft

Klumpp ausgegangen. Sind die Luftungsanlagen usw. schalltechnisch so zu dimensionieren,

dass deren Gerauschemissionen ebenfalls zu vernachlassigen sind.

Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens der neuen Anlage ist durch eine
projektbezogene Gerauschimmissionsprognose die Einhaltung der zulassigen Immissions-
richtwerte nachzuweisen und die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen, wie z. B. Schall-
damm-Malie der Aul3enbauteile und maximal zuléssige Schallleistungspegel technischer

Anlagen zu festzulegen.

Die Betriebszeiten der Fa. Klumpp dauern blicherweise von 7% — 1622 Uhr. Eine zeitweise
Ausweitung der Betriebszeit auf 622 — 222 Uhr ist méglich und wird im Folgenden beriicksich-
tigt. Nach dem vorliegenden Kenntnisstand sind ca. 90 Mitarbeitern am Standort Stuttgart

beschaftigt. Hiervon arbeiten ca. 30 Mitarbeiter in der Produktion und im Versand.

Nach Angabe des Betreibers werden bei der erweiterten Anlage insgesamt ca. 16 — 20 Lkw
fur die Anlieferung und die Abholung der Waren veranschlagt. Im Folgenden wird von 20 Lkw

taglich ausgegangen, je 10 Lkw am Wareneingang und 10 Lkw am Warenausgang.

Fur die derzeit zu erwartenden Tatigkeiten im Freien wurden Flachenschallquellen ange-
nommen. Der Ansatz des Schallleistungspegels fur den Materialtransport mittels Gabelstap-
ler wurde aus den Ergebnissen der Messungen nach Ziffer 7.1.1 abgeleitet. Wegen des
durch den Neubau optimierten Warentransports ist davon auszugehen, dass sich die Anzahl
der Staplerfahrten im Freien verringert. Dieses wird im Folgenden durch einen um 3 dB(A)
verringerten Schallleistungspegel der Staplerfahrten berlcksichtigt. Der angenommene
Schallleistungspegel betragt somit Ly,a = 94 dB(A) fur den zukilnftigen Betrieb der Fa.
Klumpp.

Der Schallleistungspegel der Lkw-Fahrten bzw. —Rangiervorgénge wird gemaf /10/ mit ei-
nem Schallleistungspegel Ly, = 99 dB(A) in Ansatz gebracht. Bei einer Dauer der Rangier-
vorgange von 2 Minuten und einer Anzahl von 20 Lkw taglich bedeutet dies eine tagliche
Einwirkdauer von 40 Minuten bzw. einen stundenbezogenen Schallleistungspegel Lya 1n = 85
dB(A).
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Abbildung 11: Lage der maligeblichen Schallquellen bei Betriebserweiterung Fa.
Klumpp

Flachenschallquelle: Lkw-Fahrten neu Flachenschallquelle Staplerfahrten neu
Schallleistungspegel: Lya 1n = 85 dB(A) Schallleistungspegel: Lya = 94 dB(A)

Dauer: Standig Sténdig

Die geplanten Laderampen wurden als Innenrampen angenommen. Der Schallleistungspe-
gel bei der Uberfahrt tiber die Uberladebriicke wird gemaf /10/ mit Lya1n = 81 dB(A) je Vor-

gang angenommen, wobei die Rollgerdusche auf dem Lkw-Boden beinhaltet sind.

Fur den Bereich des Wareneingangs werden 10 Lkw/d angenommen. Bei 30 Paletten, die im
Mittel verladen werden, ergeben sich 600 Uberfahrten/d Uber die Uberladebriicken und 37,5
Uberfahrten/h. Hieraus errechnet sich ein stundenbezogener Schallleistungspegel Lyain =
96,7 dB(A) fur den Wareneingang.

Die Rampen des Versands sind zu (berbauen, so dass lediglich die Offnungsflache in der
Gebaudefassade schallabstrahlend wirkt. Ausgehend von einem stundenbezogenen Schall-
leistungspegel von Lyain = 96,7 dB(A) ergibt sich bei einer angenommenen &quivalenten
Schallabsorptionsflache A = 70 m2 im Bereich der Uberbauung ein Innenpegel L, = 84 dB(A),

welcher fur die Schallabstrahlung der Offnung in Ansatz gebracht wird.

Ingenieurgesellschaft
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Abbildung 12: Beispiel fir Innenrampen (Quelle: Fa. Hérmann)

Ingenieurgesellschaft

Folgende Schallschutzmaflinahmen wurden fir die Verladebereiche berticksichtigt:

Abbildung 13: Lage von SchallschutzmaRnahmen bei Erweiterung Fa. Klumpp

" . .-:- ; i Lade Zone seitlich bis zur Uberdachung geschlossen
- h _ - ¥ . I'I'
s iy B y |
= - - ..l.'II -I:r. — u " -
. - W . il i
P TR, - . - (] 4 >
¥ - - Uberdachung, Ldnge 25 m

TN A e
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Sowohl am Wareneingang als am Warenausgang werden taglich je 10 Lkw be- oder entla-
den. Je Lkw werden 30 Paletten (entsprechend 60 Uberfahrten tiber die Laderampe) verla-
den. Es ergibt sich somit ein Schallleistungspegel L.,n = 108,8 dB(A) jeweils fiur die Verla-

dungen am Wareneingang und am Versand.

Ingenieurgesellschaft

Maximal einmal taglich findet eine Entladung eines Tank-Lkw statt, wobei die Entleerung
mittels der Lkw-eigener Pumpe erfolgt. Gemaf? /12/ wird, analog zur Entleerung eines Silo-
Fahrzeugs mit eigenem Kompressor, ein Schallleistungspegel Ly, = 106 dB(A) bei einer mitt-
leren Dauer von 45 Minuten angenommen.
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7.2 Gewerbeqgebiet ,Wiener- / Stuttgarter StrafRe”

Abbildung 14: Gewerbegebiet , Wiener- / Stuttgarter StrafRe”

Ingenieurgesellschaft

Christliches Jugenddorf (CJD)

Innerhalb dieses Gewerbegebiets befinden sich entlang der Burgenlandstralle die Werkstat-
ten des Christlichen Jugenddorfes (CJD). Nach Angaben der Betreiber finden in diesen
Werkstatten keine relevanten Gerauschemissionen statt, was auch subjektiv bei einem Orts-
termin so wahrgenommen wurde. Es ist davon auszugehen, dass die mdglichen Ge-
rauschemissionen von den Betrieben auf der Flache zwischen der Stuttgarter Stral3e / Bur-
genlandstral3e nicht vollstandig ausgenutzt werden. Daher wird die mdgliche Gerauschemis-
sionen des Gebiets ermittelt und die daraus resultierenden Gerauschimmissionen im Plan-

gebiet berechnet.

Zur Berechnung der derzeit moglichen Gerauschemissionen wird das Plangebiet vernach-
lassigt, da hier derzeit keine schutzbedirftigen Rdume vorhanden sind und in der Vergan-
genheit vorhanden waren. Zur Berechnung der moglichen Gerduschemissionen wurden auf
den Flachen des Gebiets Stuttgarter Stral3e / BurgenlandstralRe flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgelegt. Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden so gewéhlt, dass
an allen bestehenden Immissionsorten in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte nach

TA-Larm maoglichst genau eingehalten werden.
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Der maximal angesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel betragt 60 dB(A) tags ge-
maf den PlanungsrichtgroBen der DIN 18005. Nachts wird analog zu den Immissionsricht-
werten nach TA-Larm ein um AL = 15 dB verminderter flachenbezogener Schallleistungspe-
gel von 45 dB(A) beriicksichtigt. Fur die Teilfliche TF 1 ist, wegen des geringen Abstands

zum Immissionsort IP 17, der flachenbezogene Schallleistungspegel auf 56 dB(A)/m? tags

Ingenieurgesellschaft

und 41 dB(A)/m2 nachts zu begrenzen.

Die Berechnungen werden nicht anhand der Anséatze der DIN 45691 (Gerduschkontingentie-

rung) sondern anhand der Rechenanséatze nach TA-Larm durchgefihrt.

Fur die Untersuchungen wurden folgende Immissionsorte gewahit. Die Héhe der Immission-
sorte betragt 2,5 m tber Gelande:
Abbildung 15: Immissionsorte fur die Untersuchung der Gerduschemissionen des

Gebiets Stuttgarter StraRe / BurgenlandstralRe, mdgliche flachenbezo-
genen Schallleistungspegel

\ IP 1: Dornbirner Strafl3e 21 \8

IP 17: BurgenlandstraRe 20 |gy

TF1 %
| tags: Lua" =56 dB(A)
nachts: Lua" = 41 dB(A)

TF2
¢ tags: Lwa" = 60 dB(A)
¢ nachts: Lua" = 45 dB(A)

IP 19: Bludenzer Stralle 7
2]

(2] \ IP 14: Stuttgarter StraRe 18

IP 15: Stuttgarter StraBe 24 |

IP 16: Bludenzer Stralle 3
TF3
tags: Lua" = 60 dB(A)
nachts: Lua" = 45 dB(A)
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Tabelle 8: Beurteilungspegel %

Immissionsort Tags Nachts 8

Beurtei- Orientie- Beurtei- Orientie- o

lungs-pegel rungs-wert lungs-pegel rungs-wert 8

IP 1: Dornbirner StralRe 21 (M) 48.6 60 33.6 45 GEJ

IP 14: Stuttgarter StralRe 18 (MI) 52.5 60 37.5 45 87

IP 15: Stuttgarter Stral3e 24 (GE) 64.8 65 49.8 50 _
IP 16: Bludenzer StralRe 3 (GE) 56.8 65 41.8 50
IP 17: Burgenlandstral3e 17 (MI) 54.0 60 39.0 45
IP 19: Bludenzer StralRe 7 (GE) 56.6 65 41.6 50

Es ist zu erkennen, dass bei den gewahlten flachenbezogenen Schallleistungspegeln die
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an allen Immissionsorten eingehalten und mindestens
um 6 dB unterschritten werden. Am Immissionsort IP 15, welcher innerhalb der betrachteten
Flachen liegt, betragt die Unterschreitung lediglich 0,2 dB.

Basierend auf den ermittelten Gerduschkontingenten werden im Folgenden (Kapitel 7.5) die
Gerauschimmissionen des Gewerbegebiets ,Wiener- / Stuttgarter StraRe” im Plangebiet be-

rechnet und beurteilt.
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7.3 Grundstiuck Wiener Platz 1 (Baufeld BO(B.1))

Am dstlichen Rand des Plangebiets befindet sich das Gebaude Wiener Platz 1, welches der-
zeit u. a. von der Deutschen Post als Auslieferungslager genutzt wird. Tagsuber entstehen
hier keine relevanten Gerauschemissionen, da die Tatigkeiten im Inneren des Gebaudes

stattfinden und nur wenig Fahrzeugverkehr herrscht. Nachts wird in der Zeit zwischen 5% —

Ingenieurgesellschaft

6% Uhr die zu verteilende Post angeliefert, was mit Gerauschemissionen verbunden ist.

Abbildung 16: bestehendes Gebaude Wiener Platz 1 (BO(B.1))

Wiener Platz 1
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7.3.1 Verladung am Gebaude Wiener Platz 1

An der Westfassade des Gebaudes Wiener Platz 1 (BO(B.1)) findet in der Zeit zwischen 5%
— 6% Uhr die Anlieferung von Post statt, die morgens durch die Brieftrager verteilt wird. Die

hierbei entstehenden Gerauschemissionen wurden am 25. April 2012 messtechnisch erfasst.

Abbildung 17: Lage des Messortes flir die Messung der Gerausche der Verladung

Fahrtstrecke

tandort Lkw

ahrtstrecke

Messort

Die Anlieferung erfolgt bei der Messung mit einem 7,5 t Lkw. Der Lkw fuhr von der Dornbir-
ner Strafe ndrdlich entlang des Plangebiets bis zum Anlagengrundstick. Nach der Entla-
dung verlies der Lkw in Richtung Kremser Stral3e. Bei der Verladung wurden ca. 10 Rollcon-
tainer mit Post Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand abgeladen und in das Gebaude ge-
fahren. Andere Rollcontainer wurden anschlielend aufgeladen. Die gesamte Verladung

dauerte ca. 10 Minuten. Im Folgenden wird eine Dauer von 15 Minuten angenommen.

Ingenieurgesellschaft
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Wahrend der Verladung des Lkw befuhr ein Lieferwagen (&hnlich Mercedes Sprinter) das
Anlagengrundstiick und wurde von Hand mit Kunststoff-Boxen beladen. Die Gerausche, die
bei dieser Verladung entstanden, waren subjektiv leise und konnten wegen des Fremdge-

rauschs (Vogel, allgemeiner StralRenverkehr usw.) nicht gemessen werden.

Ingenieurgesellschaft

Fur die Verladung des Post-Lkw wurde ein mittlerer Schallpegel (incl. Zuschlag fur Impuls-
haltigkeit) von Laeq = 60 dB(A) gemessen. Bei einem Messabstand von 35 m und halbkugel-
formiger Schallausbreitung entspricht dies einem Schallleistungspegel Lya = 99 dB(A). Die
Verladung des Post-Lkw wird daher als Flachenschallguelle mit einem Schallleistungspegel
Lwa = 99 dB(A) und einer Einwirkdauer von 15 Minuten wéhrend der lautesten Stunde nachts
bertcksichtigt. Die wahrend des Tags auf dem Gelande verursachten Gerauschimmissionen

sind nicht relevant.

Bei den Messungen wurde ein maximale Schallleistungspegel Lwamax = 107 dB(A) wahrend
der Verladungen ermittelt. Diese Gerauschspitze entstand bei der Verladung der Container
in den Lkw. Der Standort des Lkws ist jedoch nicht definiert und ergibt sich bei jeder Anfahrt
aufgrund der vorhandenen Situation z. B. durch parkende Fahrzeuge neu. Es kann daher
nicht von einem festen Standort des Lkws bei der Verladung ausgegangen werden. Fir eine
Abschétzung des Spitzenpegels wurde ein Standort des Lkw in einem Abstand von ca. 3,5 m
zur Gebaudefassade gewahlt. Es ergeben sich Spitzenpegel an der Fassade Uber die Ge-
baudehdhe von 72 - 82 dB(A). Der zulassige Spitzenpegel fir ein Mischgebiet nachts von 65

dB(A) wird in allen Geschossen uberschritten.
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Abbildung 18: Lageplan Schallquelle fur Spitzenpegel

W\ g
é\ :

ZaN IPO:Wal nsSudB2 |

Abbildung 19: Spitzenpegel am Baufeld BS(B.1) durch die Verladung am Gebaude
Wiener Platz 1

Schallquelle

Ingenieurgesellschaft
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7.3.2 Alternativ: AuRBenbewirtung am Gebdude Wiener Platz 1 (BO(B.1))
Exemplarisch fur AuRenbewirtungen im Plangebiet

Im Rahmen einer zukiinftigen Umnutzung des Geb&audes Wiener Platz 1 (BO(B.1)) wird u.U.
im Erdgeschoss ein gastronomischer Betrieb mit Aul3enbewirtung eingerichtet. Die Untersu-

chung einer Aul3enbewirtung an dieser Stelle wird exemplarisch fir mégliche andere AufRen-

Ingenieurgesellschaft

bewirtungen im gesamten Plangebiet durchgefiihrt. Die Beurteilung der Gerduschimmissio-
nen durch die AuBenbewirtung kann auf andere Aufl3enbewirtungen an anderer Stelle im
Plangebiet Gbertragen werden.

Abbildung 20: Lage der Aullenbewirtung und des Baufensters flr neues Gebaude
Wiener Platz 1

%

IP 4: BN(B.1) Bro Ost | AlUReRbEwIFUNG

| IP18: BO(B.1) Ost |

3

]

IP 18/1: BO(B.1) Ost |

%\ IP 9: BS(B.1) Wohnen Sud

N

.

Fur die Gerduschimmissionen durch die AuRenbewirtung werden folgende Annahmen getrof-

fen:

Anzahl Sitzplatze: 40 (Annahme)

Sprachpegel: angehoben (Lyaeq = 70 dB(A))
Schallleistungspegel incl. Impulszuschlag: 86,7 dB(A)

Nutzungsdauer: 6% - 229 Uhr

Die Mdglichkeit einer AuRenbewirtung ist im Einzelfall zu prifen.
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7.4  Tiefgaragen
Im Zusammenhang mit der Bebauung des Areals sollen mehrere Tiefgaragen entstehen

bzw. wird die bestehende Tiefgarage am Gebaude Wiener Platz 1 (BO(B.1)) weiter genutzt.

Abbildung 21: Lageplan der zugrunde gelegten Tiefgaragen Zufahrten,
Variante Tiefgaragen BS(B.1 und B.2) / BO(B.1) getrennt

Tiefgarage BN(B.3) Fa. Klumpp

Tiefgarage BN(B.2)

Tiefgarage BS(B.1 und B.2) und BO(B.1)

Ingenieurgesellschaft
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Folgende Annahmen werden fir die Tiefgaragen getroffen:

Zufahrten zu den Tiefgaragen:

Schallleistungspegel Pkw wahrend Fahrt im Freien auf Anlagengrundstick: Lya =93 dB(A)

Fahrtdauer: berechnet als bewegte Punktschallquelle mit v =10 km/h

Die Berechnung der Stellplatzwechsel erfolgt nach /11/ Tabelle 33. Die Berechnung des

Ingenieurgesellschaft

Schallleistungspegels der Tordffnung erfolgt nach /11/ Ziffer 8.3.2. Folgende Anzahl an Stell-

platzen wird gemanR zugrunde gelegt:

Fur die Nutzungen der Stellplatze werden folgende sttindliche Fahrzeugbewegungen ange-

setzt:

Tabelle 9: Anzahl Fahrzeugbewegungen je Stunde nach /11/

Nutzung Fahrzeugbewegungen je Stellplatz und Stunde
Tags Nachts
Biro 0,25 0
Wohnen 0,15 0,09
Laden 0,17 0 5 . )
Gastro” 3,72 1,14 Parkplatz-Larmstudie 2003
Tabelle 10: Anzahl Stellplatze und Fahrzeugbewegungen
Tiefgarage BN(B.3) BN(B.1 und B.2) BS(B.3 und B.4) BS(B.1 und B.2) BO(B.1)
Anzahl Stellpl. 28 74 70 64 37
Buro 28 50 - - 12
Wohnen - 8 61 55 -
Laden - 4 4 5 10
Gastro - 12 4 1 11
Fahrzeugbeweg. tags nachts | tags nachts | tags nachts tags nachts tags | nachts
7 0 59,2 14,4 19,1 10,05 18,3 6,09 456 | 12,5

Somit ergeben sich folgende Schallleistungspegel fiur die Tore (Flache jeweils 21,5 m2) zu

den Tiefgaragen und fiir die Zufahrtsrampen:

Tiefgarage Tor Schallleistungspegel | Léange Rampe | Schallleistungspegel Rampe
Lwa"? in dB(A)/m2 inm
Tags Nachts Tags Nachts
BN(B.3) 58,5 0,0 3 65,1 0,0
BN(B.1 und B.2) 67,7 61,6 3 74,9 68,7
BS(B.3 und B.4) 62,8 60,2 16 78,0 75,2
BS(B.1 und B.2) 62,6 57,9 7 74,1 69,3
BO(B.1) 66,6 61,0 31 84,5 78,9
Summe 68,1 62,7 -
BS(B.1 und B.2) und BO(B.1)

D La" =50 + 10 log (B x N)

44/55




Bericht Nr. 14-002/27 GERL/NGER —I_ MERKLE

vom 20. April 2016

Der Immissionsort IP 1 befindet sich gegentber dem Zufahrtstor zur Tiefgarage ,Baufeld
Nord". Wegen der Stellplatze in dieser Tiefgarage, die einer gastronomischen Nutzung zu-
geordnet sind, ist am Tor zu dieser Tiefgarage nachts mit Fahrzeugverkehr zu rechnen. Es
wird eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nachts an IP 1 um 1,4 dB prognostiziert.

Die Decke und die Wande der Rampe zu dieser Tiefgarage missen daher schallabsorbie-

Ingenieurgesellschaft

rend verkleidet werden.
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7.5 Ergebnisse

Die Berechnungen zu den Gerauschen aus gewerblichen Anlagen werden in zwei Kombina-

tionen zusammengefasst:

- Verladung Post” und Einfahrten Tiefgaragen BS(B.1 und B.2) und BO(B.1) getrennt
- AuRenbewirtung anstatt Verladung Post und Tiefgaragen BS(B.1 und B.2) und BO(B.1)

gemeinsam

K Aufgrund dessen, dass sich fiur die Tatigkeiten ,Verladung Post* und ,Aul3enbewirtung”

eine &hnliche Beurteilung ergibt, kann diese Variante auch fur die Kombination ,Aul3enbewir-

tung und Einfahrten Tiefgaragen BS(B.1 und B.2) und BO(B.1) getrennt” verwendet werden.

Fur die Untersuchungen der Gerauschimmissionen durch die gewerblichen Anlagen werden

folgende Immissionsorte herangezogen.

Tabelle 11: Immissionsorte fir Untersuchung Gerauschimmissionen Gewerbe

Immissionsort Gebietseinstufung

IP 1: Dornbirner Stral3e 21 Mischgebiet
IP 2: Wiener Stral3e 5 Mischgebiet
IP 3: BN(B.3) Buro Nord Mischgebiet
IP 4: BN(B.1) Buro Ost Mischgebiet
IP 5: BN(B.2) Wohnen Sud Mischgebiet
IP 6: BN(B.2) Wohnen Sudwest Mischgebiet
IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord Mischgebiet
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost Mischgebiet
IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost Mischgebiet
IP 9: BS(B.1) Wohnen Sud Mischgebiet
IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord Mischgebiet
IP 11: BS(B.4) Wohnen West Mischgebiet
IP 12: BS(B.3) Wohnen Sid Mischgebiet
IP 13: Kremser Stral3e 9 Mischgebiet
IP 14: Stuttgarter Strale 18 Mischgebiet
IP 15: Stuttgarter StralRe 24 Gewerbegebiet
IP 16: Bludenzer Stral3e 3 Gewerbegebiet
IP 17: BurgenlandstralRe 20 Mischgebiet
IP 18: Wiener Platz 1 Mischgebiet
IP 19: Bludenzer Stral3e 7 Gewerbegebiet

Ingenieurgesellschaft
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7.5.1 Gerauschimmissionen Gewerbe mit Verladung Post

In dieser Variante werden samtliche gewerbliche Anlagen einschlieR3lich der Tiefgaragen
untersucht. Hinsichtlich des Gebaudes Wiener Platz 1 wird in dieser Variante die Verladung
der Post untersucht. Weiterhin werden die Zufahrten zu den Tiefgaragen im Baufeld BS(B.1
+ B.2) und im Baufeld BO(B.1) getrennt berlicksichtigt (siehe Abbildung 21). Die Schall-

schutzmalRnahmen nach Ziffer 7.5.3 sind in den Berechnung berlcksichtigt. Durch die Ge-

Ingenieurgesellschaft

rauschimmissionen der vorhandenen bzw. geplanten gewerblichen Anlagen werden folgende

Beurteilungspegel prognostiziert.

Tabelle 12: Beurteilungspegel Gewerbelarm mit Verladung Post

Immissionsort Tags Nachts
Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Orientierungs-
pegel wert pegel wert

IP 1: Dornbirner Stral3e 21 58.2 60.0 41.0 45.0

IP 2: Wiener Stral’e 5 39.1 60.0 16.7 45.0

IP 3: BN(B.3) Buro Nord 32.3 60.0 25.0 45.0

IP 4: BN(B.1) Biro Ost 37.8 60.0 45.0

IP 5: BN(B.2) Wohnen Sid 37.1 60.0 45.0

IP 6: BN(B.2) Wohnen Sudwest 45.4 60.0 32.1 45.0

IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord 48.9 60.0 22.9 45.0

IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost 47.8 60.0 45.0

IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost B2 56.3 60.0 45.0

IP 9: BS(B.1) Wohnen Sid B2 38.9 60.0 39.8 45.0

IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord 39.2 60.0 39.8 45.0

IP 11: BS(B.4) Wohnen West 51.1 60.0 39.4 45.0

IP 12: BS(B.3) Wohnen Sid 55.0 60.0 41.0 45.0

IP 13: Kremser StraRe 9 43.9 60.0 B 450

IP 14: Stuttgarter Stral3e 18 49.9 60.0 35.9 45.0

IP 15: Stuttgarter Stral3e 24 63.6 65.0 49.5 50.0

IP 16: Bludenzer StralRe 3 55.0 65.0 40.9 50.0

IP 17: Burgenlandstral3e 20 50.2 60.0 39.7 45.0

IP 18: BO(B.1) Ost 42.8 60.0 545 45.0

IP 18/1: BO(B.1) Ost 43.5 60.0 54.0 45.0

IP 19: Bludenzer Stral3e 7 54.9 65.0 40.9 50.0
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Die Ergebnisse zeigen, dass Tags die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir ein Mischge-
biet an allen Immissionsorten eingehalten werden. Nachts wird an den Immissionsorten IP 4,
IP 5 und IP 8 und IP 8/1 sowie IP 13 der Immissionsrichtwert fur ein Mischgebiet Uberschrit-
ten. Die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nachts an diesen Immissionsorten wird

durch die Verladung am Geb&ude Wiener Platz 1 verursacht. Durch aktive Schallschutz-

Ingenieurgesellschaft

mafRnahmen kénnen die Gerauschimmissionen an den Immissionsorten nicht ausreichend
vermindert werden. Es ist zu empfehlen, dass die Verladetatigkeiten auf die Tagzeit (6% —

22% Uhr) verlegt werden.

Die Gerduschimmissionen des Gewerbegebiet ,Wiener- / Stuttgarter StralRe“ werden durch
die bereits vorhandene Bebauung in der Nachbarschaft eingeschrankt. Bei dem derzeit mog-
lichen Betriebsumfang im Gewerbegebiet ist daher mit keiner Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes im Plangebiet, insbesondere im Baufeld BS zu rechnen, auch unter Berlck-
sichtigung der Gerduschimmissionen der im Plangebiet zu erwartenden gewerblichen Anla-

gen.

Grafische Darstellungen der Gerauschimmissionen sind als Anlage 5 und Anlage 6 diesem

Gutachten beigeflgt.
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7.5.2 Gewerbeldrm mit AuRenbewirtung anstatt Verladung Post %
Fur die Variante, dass zukinftig am Gebaude Wiener Platz 1 eine AulRenbewirtung stattfin- gJ_)
den wird, werden folgende Beurteilungspegel prognostiziert. Des Weiteren erfolgt die Zufahrt 5
zu den Tiefgaragen im Baufeld BS(B.1 + B.2) und Baufeld BO(B.1) Uber eine gemeinsame GEJ
Zufahrt (siehe Abbildung 22). qé)
Tabelle 13: Beurteilungspegel Gewerbeldarm mit AuRenbewirtung Wiener Stralie 1
Immissionsort Tags Nachts
Beurteilungs- | Orientierungs- | Beurteilungs- | Orientierungs-
pegel wert pegel wert
IP 1: Dornbirner Straf3e 21 59.5 60.0 40.8 45.0
IP 2: Wiener Stral’e 5 39.5 60.0 51 45.0
IP 3: BN(B.3) Buro Nord 35.5 60.0 7.1 45.0
IP 4: BN(B.1) Buro Ost 40.0 60.0 11.7 45.0
IP 5: BN(B.2) Wohnen Sid 45.7 60.0 21.3 45.0
IP 6: BN(B.2) Wohnen Siuidwest 45.6 60.0 31.1 45.0
IP 7: BN(B.2) Wohnen Nord 51,9 60.0 18,9 45.0
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost 56.4 60.0 14.7 45.0
IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost B2 47.5 60.0 18.9 45.0
IP 9: BS(B.1) Wohnen Sud B2 42.9 60.0 37.8 45.0
IP 10: BS(B.4) Wohnen Nord 39.7 60.0 22.7 45.0
IP 11: BS(B.4) Wohnen West 51.1 60.0 39.3 45.0
IP 12: BS(B.3) Wohnen Sud 55.1 60.0 41.1 45.0
IP 13: Kremser StralRe 9 41.8 60.0 30.2 45.0
IP 14: Stuttgarter Stral3e 18 49.9 60.0 35.8 45.0
IP 15: Stuttgarter Stral3e 24 63.6 65.0 49.5 50.0
IP 16: Bludenzer StralRe 3 55.0 65.0 40.9 50.0
IP 17: Burgenlandstral3e 20 50.2 60.0 36.1 45.0
IP 18: BO(B.1) Ost 44.6 13.3 31.7 45.0
IP 18/1: BO(B.1) Ost 43.7 60.0 14.9 45.0
IP 19: Bludenzer Stral3e 7 54.9 65.0 40.8 50.0

Die Ergebnisse zeigen, dass der stadtebauliche Orientierungswert tags und nachts fiir ein

Mischgebiet an allen Immissionsorten eingehalten wird.
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Eine AulRenbewirtung wurde am Baufeld BO(B.1) exemplarisch untersucht. Hierbei ist wéh-
rend der Nachtzeit eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts nachts an den Immission-
sorten IP 8 und IP 8/1 zu erwarten. Eine AulRenbewirtung nachts ist daher im Bereich zwi-
schen dem Gebaude Wiener Platz 1 (Baufeld BO(B.1)) und dem Baufeld BS(B.1) nicht mog-
lich. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind auf andere Situationen in Plangebiet Uber-
tragbar, weshalb im Plangebiet eine AuRenbewirtung nur in der Zeit von 622-22% Uhr méglich

ist. Prinzipiell ist die Genehmigung einer Aul3enbewirtung im Einzelfall zu prufen.

An der Siudfassade des Baufeld BS(B.1) (IP 9) wird durch die Zufahrt zu der gemeinsamen
Tiefgarage von Baufeld BS(B.1 + B.2) und Baufeld BO(B.1) der stadtebauliche Orientie-
rungswert nachts Uberschritten. An dieser Geb&udefassade sind im Geschoss, welches sich

direkt Gber der Zufahrt befindet, 6ffenbare Fenster von AufenthaltsrAumen nicht méglich.

Ingenieurgesellschaft
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7.5.3 MalRnahmen zum Schallschutz
7.5.3.1 Fa. Klumpp

Maflinahmen zum Schallschutz bei einer Erweiterung des Betriebs der F. Klumpp miissen im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens durch eine detaillierte, projektbezo-

gene Gerduschimmissionsprognose ermittelt werden.

Ingenieurgesellschaft

In dem vorliegenden Gutachten zur Vorbereitung eines Bebauungsplanverfahrens sind als
SchallschutzmaRnahmen die Uberdachung der Lade Zone, das seitliche SchlieRen des Be-
reichs der Laderampen am Versand und die Verwendung von Innenrampen berlcksichtigt
(siehe Kapitel 7.1.2).

7.5.3.2 Verladung Post am Gebaude Wiener Platz 1 (BO(B.1))

MaRnahmen zur Abschirmung der Verladegerausche sind kaum maoglich, bzw. wirden eine
Uberdachung der gesamten Hofflache erfordern. Es wird daher vorgeschlagen, an den Ost-
fassaden der Gebaude des Baufelds BS(B.1) keine Aufenthaltsraume, die nachts (22%- 6%
Uhr) einen erhthten Schutzanspruch aufweisen anzuordnen. Geeignet sind z. B. Blrordume
oder Nebenrdume von Wohnungen. Alternativ ist die Verladung auf die Tagzeit (6% - 22%
Uhr) zu beschranken. Eine Wohnnutzung mit Aufenthaltsraumen ist dann in diesem Bereich

mdglich.
7.5.3.3 AulRenbewirtung

Eine Aullenbewirtung wurde im Bereich zwischen dem Geb&ude Wiener Platz 1 Baufeld
(BO(B.1)) und dem Baufeld BS(B.1) untersucht. Das Ergebnis dieser exemplarischen Unter-

suchung ist auf das gesamte Plangebiet anwendbar.

Vorbehaltlich eines bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist somit im Plange-
biet wahrend der Tagzeit eine AuRenbewirtung moglich ist. Nachts zwischen 222 — 6% Uhr

ist eine AuRRenbewirtung auszuschliel3en.

51/55




Bericht Nr. 14-002/27 GERL/NGER —I_ MERKLE

vom 20. April 2016

7.5.3.4 Tiefgaragen

Zur Minderung der Gerauschimmissionen an den seitlich der Tiefgaragen-Rampen liegenden
Gebaude sind die Rampen aller Tiefgaragen (bestehende und neu zu errichtende) einge-

haust bzw. in die Gebaude integriert auszufihren.

Ingenieurgesellschaft

Die Wande und Decken im Bereich der Rampen missen schallabsorbierend verkleidet wer-

den (Schallabsorptionsgrad o 2 0,75).

Bei einer Zusammenlegung der Zufahrt zu den Tiefgaragen Baufeld BS(B.1 + B.2) und Bau-
feld BO(B.1) dirfen im Geschoss uber der Zufahrt zur Tiefgarage keine 6ffenbare Fenster
angeordnet werden. Alternativ kann die Zufahrt durch ein Vordach zu den Obergeschossen

abgeschirmt werden.
7.5.3.5 Verkehrslarm

MalRnahmen zum Schutz gegen die Gerausche aus den Verkehrswegen miissen entweder
direkt an der Schallquelle, also direkt am Verkehrsweg, oder am zu schitzenden Geb&ude

getroffen werden.

MaRgeblich fir die Verkehrslarm-Immissionen im Plangebiet sind die Fahrten der Stadtbah-
nen und der Verkehr auf der Stuttgarter Stral3e und der Steierméarker Stral3e.

Aktive LarmschutzmalRnahmen an der Grenze des Plangebiets scheinen nicht realisierbar,
da die Bebauung bis unmittelbar an den Rand des Plangebiets reicht und die geplanten Ge-
baude mit einer Hohe > 10 m durch aktive Larmschutzmafnahmen im Bereich der Gebaude

nicht abgeschirmt werden kénnen.

Wegen der Verkehrsfuhrung am Wiener Platz mit der Zufahrt zum Bahnhofsvorplatz scheint
eine LarmschutzmalRnahme gegen die Gerdusche entlang der Steierméarker Straf3e nicht

realisierbar.

Die Stuttgarter Strafl3e verlauft unmittelbar an bestehenden Gebauden vorbei, so dass hier
kein Platz fur aktive LarmschutzmaflRnahmen vorhanden ist. Die anschlieBende TunnelstraRe
verlauft nahezu senkrecht zum Plangebiet, so dass aktive Larmschutzmalinahmen entlang

der Fahrbahnrander der Tunnelstral3e keine Minderung der Gerdauschimmissionen bewirken.
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Zur Verminderung der Gerduschimmissionen der Stadtbahnstrecken wéare theoretisch eine
Larmschutzwand entlang der Stadtbahnstrecken entlang der Grenze des Plangebiets geeig-
net. Die von der Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswertes betroffenen Im-
missionsorte IP 3 und IP 4 sind trotz der Errichtung einer Larmschutzwand entlang der

Stadtbahnstrecke den Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs auf der Steiermarker

Ingenieurgesellschaft

Stralle ausgesetzt, so dass auch bei Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Stadt-
bahnstrecke die Einhaltung des stadtebaulichen Orientierungswertes fir ein Mischgebiet an

diesen Immissionsorten nicht sichergestellt werden kann.

Im Bereich des Immissionsortes IP 8 befindet sich ein 6ffentlicher Weg, so dass eine Larm-
schutzwand entlang der Stadtbahnstrecke unterbrochen werden miusste, was dazu fihrt,
dass auch hier der stadtebauliche Orientierungswert fir ein Mischgebiet nicht eingehalten
werden kann. Alternative Schallschutzmaflinahmen im Plangebiet sind Uber die genannten

Griinde hinaus auch aus stadtebaulicher Sicht nicht erwiinscht.

Die Baufelder BN(B.1), BN(B.3) und BO(B.1) sind stark von den Gerauschen des Schienen-
verkehrs betroffen, auch zur Nachtzeit. Es sind daher passive SchallschutzmaRnahmen er-
forderlich, insbesondere fir die Schlafraume. Insbesondere an der Ostfassade und teilweise
an der Nord- und der Siidfassade werden nachts Immissionspegel > 60 dB erreicht. Die Ein-

richtung von Wohnungen ist in diesen Bereichen nicht zu empfehlen.
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8 Zusammenfassung

Die Untersuchung zeigt, dass im Plangebiet insbesondere die Gerdausche des Stadtbahnver-
kehrs, des Stralenverkehrs auf der Steiermarker Straf3e und der Stuttgarter StralRe, aber

auch des Bahn-Verkehrs auf den Fernbahn-Strecken einwirken. Aktive Larmschutzmaf3nah-

Ingenieurgesellschaft

men gegen diese Gerduschimmissionen scheinen mit einem vertretbaren Aufwand und aus
stadtebaulicher Sicht nicht realisierbar. Es wird daher empfohlen, die Gebaude, die sich ent-
lang der Stadtbahnlinie oder im Einwirkungsbereich der Steiermarker Strale und der Stutt-

garter Stral3e befinden, mit passiven Larmschutzmalinahmen zu versehen.

Auf die Ostfassaden der Baufelder BN(B.1), BN(B.3) und BO(B.1) wirken sowohl die Gerau-
sche der Stadtbahn als auch die Gerédusche der Bahn-Fernstrecken ein. Auf die Nordfassade
des Baufelds BN(B.3) wirken zudem die Gerdusche der Steiermérker Strale ein. An den
Fassaden dieser Baufelder wird der stadtebauliche Orientierungswert fur ein Mischgebiet
tags und nachts Uberschritten. Nachts wird teilweise ein AuRenlarmpegel von 60 dB(A) uUber-
schritten. Wohnen ist in diesen Bereichen nicht zu empfehlen.

Wegen der Gerauschimmissionen durch die néchtliche Verladung von Post am Gebaude
Wiener Platz 1 (Baufeld BO(B.1)) sollten im Einwirkungsbereich dieser Verladung keine
R&ume angeordnet werden, die nachts ein erhdhtes Schutzbedurfnis aufweisen oder ist die

Verladetatigkeit auf die Tagzeit zu begrenzen.

Vorbehaltlich einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung im Genehmigungsverfahren
zu gewerblichen Anlagen ist eine AuRenbewirtung im Plangebiet in der Zeit zwischen 6% —
22% Uhr moglich. AuRerhalb dieser Zeit ist mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes nach TA-Larm fir ein Mischgebiet zu rechnen. Eine AuBenbewirtung im Plangebiet ist

daher in der Zeit von 222 — 6% Uhr nicht méglich.

Die Gerauschimmissionen durch den Bestand der Fa. Klumpp wurden stichprobenartig
messtechnisch Uberpriift. Die Messungen ergaben, dass der Betrieb in der derzeitigen Form
die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet einhalt. Eine zuklnftige Bebauung im Plange-
biet wird weiter vom Betrieb der Fa. Klumpp entfernt sein, als die Messorte, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass die Gerduschimmissionen geringer sein werden als an den
Messorten. Es ist zu erwarten, dass im Plangebiet durch den Bestand der Fa. Klumpp die
Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet eingehalten werden. Bei einer Erweiterung des
Betriebs der Fa. Klumpp ist der Warentransport im Freien gegenuber den derzeitigen Um-

fang zu verringern.
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Im Rahmen der Errichtung der Gebaude und Anlagen muss auf die Belange des Schal-
limmissionsschutzes eingegangen werden, so dass durch die Erweiterung des Betriebs der
Fa. Klumpp keine Erhéhung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft eintritt und die
Immissionsrichtwerte an den zukinftigen Bebauungen im Plangebiet eingehalten werden.

Die hierzu erforderlichen schalltechnischen MalRRnahmen sind durch ein schalltechnisches

Ingenieurgesellschaft

Gutachten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu der Betriebserweiterung zu unter-

suchen.

Eine Einschréankung der Gerduschemissionen fir das Gewerbegebiet ,Wiener- / Stuttgarter

StrafRe” ist durch die Ausweisung des Plangebiets als Mischgebiet (MI) nicht zu erwarten.

Aufgestellt: ~ Schorndorf, den 20. April 2016

D. Merkle T. Fleischmann

(Sachbearbeiter) (Stellvertr. Messstellenleitung)

Dieses Gutachten umfasst 55 Seiten und aus den Anlagen:

1-1 bis 1-3
2-1 bis 2-3
3-1 bis 3-3
4-1 bis 4-3
5 bis 7
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GERLINGER + MERKLE

GERLINGER + MERKLE « WerderstraBe 42 - 73414 Schomdorf

Stadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
EberhardstralRe 10

70173 Stuttgart

Ihr Zeichen Unser Zeichen

17-113

BAUPHYSIK
SCHALLSCHUT?
SACHVERSTANDIGE
YMPA Schallschutz -
Prifstelle nach DIN 4102

Messstelle fir Gerfiusche
nach §§ 24, 28 BImSchG

Beratende Ingenieure
Ingenieurkammer Baden-Wiirttemberg

Telefon Name Datum

-30; Merkle 28. Juli 2017

Merkle@g-m-gmbh.de

Quartier am Wiener Platz am Bahnhof Stuttgart-Feuerbach

Gerauschimmissionen durch Betrieb am Gebaude BO{B.1)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie mit_Amt fur Umweltschutz, besprochen, Ubersenden wir lhnen die er-

ganzenden Berechnungen zu den Gerauschimmissionen durch die geplanten Akfivitaten im

Bereich des Geb&udes BO(B.1).

1 Berechnungsgrundlagen

Folgende Aktivitaten wurden untersucht:

LKW-Anlieferung
Anlieferung Sprinter

Aulengastronomie
Tiefgarage

17 Stellplatze mit 2 Wechsel am Tag

Liftungsanlage (gemessen 76 dB(A) in 1 m Entfernung incl. Richtwirkung)

Hierzu wurden folgende Schallguellen untersucht:

KSK IBAN: DE43 6025 001000058 2169 16
BIC: SOLADESTWEN

WVolksbank 1BAN: DEs1 600% 0100 0017 5200 02
BIC: VOBADESS

Kreissparkasse Schormdaorf [BLZ 602 500 10) 52169146
Velksbank Stuttgart G (BLZ 00201 Q0) 17 520 002

GERLINGER + MERKLE

Ingerieurgesellschaft
fUr Akustik und Bauphysik mibH
Werderstrale 42 - 73414 Schomdort

Telefon (071 81) 93287 -0
Telefax (071 &1) 93267 — 50
eMail: info@g-m-grmbh.de
Intermet: www .g-m-gmibh.de

Sitz und Amtsgericht Stuttgart
HRBE 281442 - GeschaftsfUhrer:
Helmut Gerlinger, Dieter Merkle

Ingenieurgesellschaft
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Abbildung 1: Lage der Schallquellen

Aulengastronomie

Verladung

Fahrtstrecke Lkw oder Sprinter

Liftung

17 Stellplatze

Fahrtstrecke Tiefgarage

/

Folgende Immissionsorte wurden untersucht. Die Hohe der Immissionsorte betragt stets h =
6,25 m (entsprechend 1. OG).

Abbildung 2: Lage der Immissionsorte

\

|
IP 8: BS(B.1) Wohnen Ost

IP 8/1: BS(B.1) Wohnen Ost

IP 8/2: BS(B.1) Wohnen Ost 1.0G

s v

Ingenieurgesellschaft
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2 Gerauschemissionen

Fir die Schallquellen wurden folgende Emissionsansatze gewabhlt:

LKW-Anlieferung (Fahrt)

Art der Schallquelle: bewegte Punktschallquelle

Schallleistungspegel: Lwa = 105 dB(A)

Lange der Schallquelle: 35m
(die Schallquelle wird 2 x je Fahrzeug befahren wegen Ein — und
Ausfahrt

Fahrtgeschwindigkeit: 10 km/h

Verladung

Art der Schallquelle: Flachenschallquelle

Schallleistungspegel: Lwa =99 dB(A)

Einwirkdauer: 10 Minuten je LKW

Auslieferung mit Sprinter

Art der Schallquelle: bewegte Punktschallquelle

Schallleistungspegel: Lwa = 93 dB(A)

Lange der Schallquelle: 35m
(die Schallquelle wird 2 x je Fahrzeug befahren wegen Ein — und
Ausfahrt

Fahrtgeschwindigkeit: 10 km/h

Parkplatz

Berechnungsart: Parkplatzlarmstudie 2007

Anzahl der Stellplatze: 12

Stellplatzwechsel: tags 2 Stiick (entsprechend 4 Bewegungen)

nachts 1 Bewegung je Stellplatz in der lautesten Stunde
Zuschlag fur Parkplatzart: 4 dB (P+R Parkplatz incl. Impulszuschlag)

AuBengastronomie

Anzahl Sitzplatze: 40 (Annahme)

Sprachpegel: angehoben (LwA,eq = 70 dB(A))
Schallleistungspegel: Lwa = 86,7 dB(A) incl. Impulszuschlag
Nutzungsdauer: 6% - 22% Uhr

Luftung TG

Schallleistungspegel: Lwa = 84 dB(A)

Einwirkzeit: 0% - 24% Uhr

Ingenieurgesellschaft
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Tiefgaragen Zufahrt

Anzahl der Stellplatze: 37
Stellplatzwechsel:

GERLINGER + MERKLE

tags 45,6 Bewegungen insgesamt

nachts 12,5 Bewegung in der lautesten Stunde

Art der Schallquelle:
Schallleistungspegel:
Lange der Schallquelle: 28 m
Fahrtgeschwindigkeit:

Schallleistungspegel Tor:

10 km/h
tags Lya = 66,6 dB(A)

bewegte Punktschallquelle
Lwa = 93 dB(A)

nachts Lya = 61,0 dB(A) (gemal Gutachten vom 20.4.2016)

3 Geraduschimmissionen

Basierend auf den genannten Ansatzen ergeben sich folgende Gerduschimmissionen an den

untersuchten Immissionsorten.

3.1 Tags

Tabelle 1: Immissionspegel tags
Schallquelle Immissionsort

IP8 IP 8/1 IP 8/2 IP 18/2

LKW-Fahrt (1 Lkw) 44,5 dB(A) 49,3 dB(A) 46,2 dB(A) | 53,4 dB(A)
Verladung (1 Fahrzeug) 54,2 dB(A) 56,8 dB(A) 51,6 dB(A) | 64,5 dB(A)
Sprinter (1 Fahrzeug) 32,5 dB(A) 37,3 dB(A) 38,2dB(A) | 41,4 dB(A)
Parkplatz 34,8 dB(A) 41,3 dB(A) 36,8 dB(A) | 41,1 dB(A)
AuRengastronomie 57,1 dB(A) 49,3 dB(A) 44,6 dB(A) | 54,3 dB(A)
Tiefgaragen Zufahrt 40,5 dB(A) 53,5 dB(A) 46,1 dB(A) | 48,2 dB(A)
Tor Tiefgarage 23,0 dB(A) 46,4 dB(A) 35,8 dB(A) | 47,2 dB(A)
Liftung 45,3 dB(A) 51,0 dB(A) 44,8 dB(A) | 50,4 dB(A)

Ingenieurgesellschaft

Aus den in Tabelle 1 beschriebenen Gerauschimmissionen ergeben sich fir den geplanten
Betrieb mit 5 LKW-Verladungen und 10 Fahrten mit Lieferwagen (Sprinter) folgende Beurtei-
lungspegel. Fir die Verladung der Post in die Lieferwagen wurde kein Ansatz getroffen, da

diese Verladungen wahrend der Messungen per Hand erfolgten.
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Tabelle 2: Teilbeurteilungspegel tags fiir die Schallquellen im Bereich Gebaude BO (B.1)

Schallquelle Immissionsort
IP8 IP 8/1 IP 8/2 IP 18/1

LKW-Fahrt (5 Lkw) 39,5 dB(A) 44,3 dB(A) 41,1 dB(A) | 48,8 dB(A)
Verladung (5 Fahrzeuge) 49,1 dB(A) 51,8 dB(A) 46,6 dB(A) | 59,4 dB(A)
Sprinter (10 Fahrzeuge) 30,5 dB(A) 35,3 dB(A) 36,2 dB(A) | 39,4 dB(A)
Parkplatz 37,5 dB(A) 44,1 dB(A) 39,8 dB(A) | 43,8 dB(A)
AuRengastronomie 57,1 dB(A) 49,3 dB(A) 44,6 dB(A) | 54,3 dB(A)
Tiefgaragen Zufahrt 40,5 dB(A) 53,5 dB(A) 46,1 dB(A) | 48,2dB(A)
Tor Tiefgarage 23,0 dB(A) 46,4 dB(A) 35,8 dB(A) | 47,2 dB(A)
Liftung 45,3 dB(A) 51,0 dB(A) 44,8 dB(A) | 50,4 dB(A)
Summe 58,2 dB(A) 58,4 dB(A) | 52,5 dB(A) -

Die Immissionsorte mit einer Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswerts flr ein

Mischgebiet sind rot hinterlegt.

Ingenieurgesellschaft




Schreiben vom 28. Juli 2017

GERLINGER + MERKLE

3.2 Nachts
Tabelle 3: Teilbeurteilungspegel nachts fiir die Schallquellen im Bereich Gebaude
BO (B.1)
Schallquelle Immissionsort
IP8 IP 8/1 IP 8/2 IP 18/1

LKW-Fahrt (5 Lkw) - - - -
Verladung (5 Fahrzeuge) - - - -
Sprinter (10 Fahrzeuge) - - - -
Parkplatz 40,8 dB(A) 47,3 dB(A) | 42,8 dB(A) | 47,2 dB(A)
AuRengastronomie - - - -
Tiefgaragen Zufahrt 35,7 dB(A) 48,5 dB(A) 41,4 dB(A) | 34,9 dB(A)
Tor Tiefgarage 18,1 dB(A) 41,5 dB(A) 30,9 dB(A) | 27,9 dB(A)
Liftung 45,3 dB(A) 51,0 dB(A) 44,8 dB(A) | 50,4 dB(A)

Die Immissionsorte mit einer Uberschreitung des stadtebaulichen Orientierungswerts fir ein

Mischgebiet sind rot hinterlegt.

3.3 Spitzenpegel

Durch das Turenschlagen (Schallleistungspegel Ly, = 99 dB(A)) auf dem Parkplatz und im

Bereich der Lkw-Verladung werden folgende Spitzenpegel an den Immissionsorten erreicht.

Tabelle 4: Teilbeurteilungspegel nachts fiir die Schallquellen im Bereich Gebaude

BO (B.1)
Spitzenpegel Immissionsort
IP8 IP 8/1 IP 8/2 IP 18/1
Tlrenschlagen 49,9 dB(A) 56,5 dB(A) 49,9 dB(A) | 51,7 dB(A)

Die Prognose ergibt, dass die zuldssigen Spitzenpegel tags und nachts eingehalten werden.

Ingenieurgesellschaft
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4 Zusammenfassungq

Fir das Quartier am Wienerplatz wurde mit Datum vom 20. April 2016 das schalltechnische
Gutachten Nr. 14-002/27 erstellt. Aufgrund verschiedener Planungsalternativen wurden fiir den
Bereich zwischen den Baufeldern BS und BO ergadnzende Untersuchungen erstellt. Die Ergeb-

nisse dieser Untersuchungen sind in vorliegendem Schreiben dargestellt.

Die Prognose zeigt, dass die Verladung von Post-LKWs bei einem Fahrzeugaufkommen von 5
Lkw taglich zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach TA-Larm fir den Tag am
Gebaude BO(B.1) fuhrt. Ebenfalls kritisch ist ein geplanter Parkplatz mit 12 Stellplatzen. Die
Nutzung dieses Parkplatzes fiihrt an allen untersuchten Immissionsorten nachts zu einer Uber-

schreitung des Immissionsrichtwertes nach TA-Larm.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung und verbleiben

Mit freundlichen GrifRen

_|. Ry
D. Merkle

Ingenieurgesellschaft
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Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstr. 23
70173 Stuttgart
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Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstr. 23
70173 Stuttgart
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Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstr. 23
70173 Stuttgart
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Neubau Wohn- und Geschéaftshaus Wiener Platz

Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstr. 23
70173 Stuttgart

Perspektive Wiener Platz
Planungsstand: 7.8.2017
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177,31 m? -

Anlage 6B Aushub
Telekom-Ersatzflache (Blackbox)

Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstr. 23
70173 Stuttgart

Aushub Blackbox
177 m?x 3,71 m=657m?

Berechnung fiir den Aushub der Telekom-Ersatzflache

1. Aushub unter Tiefgarage = ca. 186 m3
2. Aushub Blackbox = ca. 657 m3

Untergeschoss und Schnitt
M. 1:500
Planungsstand: 19.7.2019
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Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenscl hlagerstr. 23
70173 Stuttgart

Arbeitsraum Blackbox, Planfall A

Lageplan
M. 1:500
Planungsstand: 22.7.2019
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Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
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70173 Stuttgart

Arbeitsraum Neubau, Planfall A
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Anlage 7 - Planfall B
Planungskonzept Bestandssanierung
Lageplan

M. 1:500
Planungsstand: 1.2.2018




Anlage 8 des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan
mit Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften
Quartier am Wiener Platz im Stadtbezirk Feuerbach (Feu 251)

Vertrag Nr. 139/ 2019
Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz-

Grundstiick Flurstiick 3085, Teilflache 3106/1, Teilflache Fist. 3106
Wiener Platz 1

Vertrag

uber die Durchfiihrung von Ordnungsmalinahmen
nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

zwischen der

Widerker & Rechter Objekt Feuerbach GmbH & Co. KG
Lautenschlagerstralle 23
70173 Stuttgart

vertreten durch

Widerker & Rechter Verwaltungs GmbH
Lautenschlagerstralle 23

70173 Stuttgart

vertreten durch den

Geschéftsfuhrer Martin Widerker

-nachfolgend Eigentiimer genannt-

Landeshauptstadt Stuttgart,
vertreten durch das

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Eberhardstralle 10
70173 Stuttgart
-nachfolgend Stadt genannt-



INHALTSVERZEICHNIS

Vorbemerkung
§1 Grundlagen der Vereinbarung
§2 Gegenstand der Vereinbarung

§3 Beauftragte

§4 Durchfihrung

§5 Kostentragung

§6 Unterhaltung und Nutzung

§7 Ablésung des Ausgleichsbetrags
§8 Umsatzsteuer

§9 Forderung

§ 10  Nachweis und Priufung der Verwendung
§ 11 Auszahlung

§ 12  Vorzeitige Beendigung des Vertrags
§ 13  Zusatzliche Vereinbarungen

§ 14  Teilnichtigkeit, Schriftform

§ 15  Genehmigungsvorbehalt -entfallt-

Aus Grunden der Vereinfachung werden in diesem Vertrag sowohl Eigentumerinnen
als auch Eigentumer oder mehrere Eigentimer als ,der Eigentimer® bezeichnet.

Vorbemerkung:

Der Eigentimer will das Grundstick Wiener Platz 1, Flurstick 3085 und Teilflachen
der Flurstucke 3106 und 3106/1 - entsprechend dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan mit Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften ,Quartier am Wiener Platz*
(Feu 251, Aufstellungsbeschluss am 20. Juli 2010, Gemeinderatsdrucksache
75/2010) - weiterentwickeln und neu gestalten. Die Planung wird mit dem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Stadt abgestimmt, der
zeitgleich mit diesem Ordnungsmaflinahmenvertrag notariell beurkundet wird.
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Die Vorgaben des Gestaltungsbeirats der Landeshauptstadt Stuttgart werden hierbei
bericksichtigt.
Die Planung wird dabei in Varianten verfolgt.

Planfall A (Neubau)

o UG: Neubau einer Tiefgarage mit den Zufahrtsalternativen neue Zufahrt im EG
(Alternative 1, Anlage 4A | zum stadtebaulichen Vertrag), Erhalt oder
Erneuerung der bestehenden Tiefgaragenzufahrt Kremser Stralle (Alternative
2, Anlage 4A Il zum stadtebaulichen Vertrag) oder unterirdische Zufahrt Gber
das neue westliche derzeit stadtische Grundstiick Flurstiick 3088/4
(Alternative 3)

o EG: Post (Zustellstutzpunkt in flachenméBig reduzierter Form),
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen im EG

o Obergeschosse: Blro- und/oder Wohngeschosse ab dem 1. OG

Der Planfall A umfasst auch den Fall des Teilneubaus ab dem 2. OG unter Erhalt der
Telekomanlagen im Untergeschoss und im 1. OG

Planfall B (Sanierung Bestandsgebaude mit Erneuerung der Fassade)
o Umbau der bestehenden Tiefgarage mit den Zufahrtsalternativen 2 und 3

o Erhalt der Telekomanlagen im UG und 1. OG

o Post (Zustellstltzpunkt in flachenmaRig reduzierter Form, vgl. Freiflachenplan,
Anlage 4B zum Stadtebaulichen Vertrag) Schaffung von Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen im EG

Umbau der Wohn- und Blirogeschosse ab dem 2. OG

Planfall A und B umfassen zusatzlich auch den Bau der sog.
Telekomausgleichsflache ,Blackbox” (vgl. Kaufvertragsteil mit dem
Liegenschaftsamt) unter Beseitigung der bestehenden Telekom-Anlagen (Anlage 6A
zum stadtebaulichen Vertrag).

Im Rahmen der Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz- sollen die
OrdnungsmafBnahmen flur den (Teil-)Riickbau des bestehenden Gebaudes
Wiener Platz 1 (Planfall A und B) und der Bau der sog. Telekomausgleichsflache
,Blackbox" (Kaufvertragsteil mit dem Liegenschaftsamt) sowie flir die nach Vorgabe
der Stadt zu gestaltende, 6ffentlich zugéngliche Freiflache geférdert werden (u.a. im
Bereich der abzubrechenden nérdlichen TG-Zufahrt, Umgestaltung entsprechend der
kiinftigen BurgenlandstralRe auf dem ehemaligen Schoch-Areal).

Als Ordnungsmalnahmen im Sinne der §§ 146 und 147 Baugesetzbuch (BauGB)
werden dem Eigentiimer angefallene Kosten flir den (Teil-)Rickbau des Gebaudes
mit maximal I :2uf Nachweis entschadigt.

Dies vorausgeschickt, schlieen die Parteien gemal § 146 Abs. 3 BauGB folgenden
OrdnungsmaBRnahmenvertrag:



§1
Grundlagen der Vereinbarung

Die im Folgenden aufgefuihrten Anlagen sind Bestandteil der Vereinbarung.
Die jeweilige Ordnungsziffer entspricht der Anlagennummer.

1.  Lageplan der Stadt vom 16. Juli 2019 Anlage 9A zum stadtebaulichen Vertrag
(Anlage 1 entfallt daher)

2. Gesetz zur Eindammung illegaler Betatigung im Baugewerbe

3.  Mit den zustandigen Amtern abgestimmte Freiflachengestaltungsplane des
Architekten Thomas Schuler Architekten, Ackerstralde 19, 40233 Dusseldorf
vom 22. Juli 2019 -siehe Anlagen 4A |, 4A ll, 4B, 4 C (genehmigte
Stellplatze) und 4E zum stadtebaulichen Vertrag-

Die Anlage 3 zum Ordnungsmalinahmevertrag sind die genannten Anlagen
zum stadtebaulichen Vertrag (Anlage 3 entfallt daher).

4.  Allgemeine Pflichten des Eigentimers einschliel3lich Regelung des
Vorsteuerabzugs

5.  Vereinbarung Uber Leistungen einer Firma, bei welcher der Eigentimer, sein
Ehe- oder Lebenspartner oder ein Angehdriger derselben Inhaber ist oder eine
inhabergleiche Funktion wie z. B. Geschéaftsfihrer oder Prokurist wahrnimmt
vom -entféllt, da nicht gegeben-

6. Derzeit noch bestehende Mietverhaltnisse (Wohnungen)

7.  Ermittlung der Ruckbaukosten durch das Buro HAAG Ingenieure, Goethestralle
17, 76275 Ettlingen als Grundlage fur die Ermittlung der Entschadigung
gemal § 9 Abs.1 vom -entféllt, da Forderobergrenzen festgelegt wurden-

8. Verwendungsnachweis (Blankobeleg, nach Fertigstellung der Malinahme
auszufillen)

9. Dienstbarkeit fur Geh- und Fahrrecht (Anlage 9B zum stadtebaulichen Vertrag)

§2
Gegenstand der Vereinbarung

(1) Der Eigentimer verpflichtet sich, auf seinem Grundstlck die in der
Vorbemerkung beschriebenen MalRinahmen nach den Regelungen des
stadebaulichen Vertrages — je nach Alternative — auszufihren.

Nachdem die Freiflachen durch konkrete Material- und Gestaltungsvorgaben
der Stadt vom Eigentiumer auszufuhren sind, verpflichtet sich die Stadt
gegenuber dem Eigentimer, eine fachgerechte Qualitat mit langer Haltbarkeit
zu bestimmen (s. § 13 Abs. 5).
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Die Stadt verpflichtet sich, die MalRnahmen gemal} § 9 zu entschadigen, sofern
der Eigentumer diese Vereinbarung einhalt. Andernfalls kann ihm die gesamte
Entschadigung verloren gehen.

Der Eigentimer bestatigt, dass das Sanierungskonzept der Stadt fur das
Gesamtgebiet eingehend mit ihm erdrtert wurde und dass er diesem Konzept
zustimmt. Einspriche gegen Vorhaben, welche aus diesem Konzept
resultieren, sind daher ausgeschlossen.

Der Eigentumer erklart, dass mit der Zahlung des Entschadigungsbetrags nach
§ 9 alle Anspriche auf Entschadigung fir die durchzuflihrenden
Ordnungsmalinahmen abgegolten sind.

§3
Beauftragte

Der Eigentimer hat das Architekturbliro Thomas Schuler, Architekten BDA
Stadtplaner, Ackerstral’e19, 40233 Dusseldorf auf Grundlage der aktuell
gultigen Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) mit der
Durchfuhrung des Vorhabens beauftragt.

Die Stadt hat als OrdnungsmaBnahmenbetreuer die Planungsgruppe Kugler,
Marktstral3e 71, 70372 Stuttgart mit der Uberwachung der Durchfuhrung
beauftragt.

§4
Durchfihrung

Der Eigentimer verpflichtet sich zu einer konstruktiven Zusammenarbeit mit der
Stadt und den von ihr gemal § 3 Abs. 2 Beauftragten. Er wird diese
unaufgefordert schriftlich Gber alle Umstande unterrichten, die fur die
Durchfuhrung von Bedeutung sind und auf Verlangen Auskunfte erteilen sowie
Einsicht in die Unterlagen gewahren. Auf die allgemeinen Pflichten des
Eigentimers gemaf Anlage 4 wird hingewiesen. Auf Seiten der Stadt erfolgt die
Koordinierung der Beteiligten ausschlief3lich durch das Amt flr Stadtplanung
und Wohnen.

Die Baugenehmigung u.a. fur Stellplatze und den Ruckbau der bestehenden
nordlichen Tiefgaragenzufahrt wurde am 14. Februar 2018 erteilt. Der
Eigentumer hat das Verfahren zur Erteilung des Baufreigabescheins (Roter
Punkt) zlgig zu betreiben (vgl. Ziff. 13 des stadtebaulichen Vertrages).

Mit der Ausfuhrung der Ruckbaumaflnahmen darf erst nach Erteilung der
Baugenehmigung und des Baufreigabescheins (Roter Punkt) begonnen
werden.

entfallt



(4)

(6)

(7)

-6 -

Im Planfall A wird Wohnraum im Sinne der stadtischen Zweckentfremdungs-
verbotssatzung (ZwEVS) ruckgebaut. Der Eigentimer ermachtigt das Amt fur
Stadtplanung und Wohnen, die hierfur erforderliche Genehmigung gem.

§ 4 Abs. 2 ZwWEVS beim Baurechtsamt unter Hinweis auf die Umsetzung der
Sanierungsziele zu beantragen. Die Genehmigung wird unverziglich nach
ihrem Vorliegen an den Eigentumer weitergeleitet. Mit der Ausfuhrung der
Ruckbaumalinahmen darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung
vorliegt.

Mit Abschluss dieses Ordnungsmaflinahmenvertrags gilt die
sanierungsrechtliche Genehmigung gemal} den §§ 144 und 145 BauGB flr das
diesem Vertrag zu Grunde liegende Vorhaben als erteilt. Eine gesonderte
Beantragung ist daher nicht erforderlich.

Der Eigentimer wird darauf hingewiesen, dass es zweckmallig sein kann, vor
Beginn der Durchfihrung eine ausreichende Bauherrenhaftpflicht- und / oder
Bauwesenversicherung abzuschliel3en.

Der Eigentimer verpflichtet sich, die mit der Stadt abgestimmten MaRnahmen
durchzuflihren. Abweichungen sind der Stadt in jedem Fall unverzuglich
schriftlich mitzuteilen und zu begriinden. Die Stadt wird dem Eigentimer
ihrerseits unverzuglich schriftlich mitteilen, ob sie die Abweichungen akzeptiert.

Die Stadt und die von ihr gemal § 3 Abs. 2 Beauftragten konnen die Baustelle
jederzeit kontrollieren und verlangen, dass Mangel oder Abweichungen von den
vereinbarten MaRhahmen umgehend behoben werden.

Es werden keine Leistungen durch ein Unternehmen erbracht, bei dem der
Eigentimer, sein Ehe- oder Lebenspartner oder ein Angehdriger derselben
Inhaber ist oder eine inhabergleiche Funktion wie z. B. Geschaftsfuhrer oder
Prokurist wahrnimmt. Anlage 5 entfallt daher.

(10) Die Stadt oder die von ihr gemal} § 3 Abs. 2 Beauftragten werden nach

Abschluss der Arbeiten die vertragsgemale Ausfuhrung uberprufen und dies
schriftlich gegentber dem Eigentimer bescheinigen.

(11) Wird bei der Prtufung nach Absatz 10 festgestellt, dass die Arbeiten ganz oder

(2)

teilweise nicht oder nicht vereinbarungsgemaf ausgefuhrt wurden, so konnen
die Stadt oder die von ihr gemal § 3 Abs. 2 Beauftragten verlangen, dass dies
in angemessener Frist nachgeholt wird.

§5
Kostentragung

Der Eigentumer tragt die Kosten der Mallinahme, fuhrt das Vorhaben in eigener
Verantwortung durch und sichert die Finanzierung.

Der Eigentimer erklart, Gber das Gesetz zur Eindammung illegaler Betatigung
im Baugewerbe vom 30. August 2001 informiert worden zu sein und verpflichtet
sich, dieses einzuhalten. Der Gesetzestext ist als Anlage 2 beigeflgt.
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§6
Unterhaltung und Nutzung

Der Eigentimer soll das Grundstick nach erfolgtem Rickbau bestimmungsgeman
im Sinne der Sanierungsziele so nutzen, wie dies in den Anlagen 4A |, 4A |l, 4B oder
Anlage 4 C und 4 E (je nach Variante) zum stadtebaulichen Vertrag dargestellt ist.

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(1)

§7
Ablosung des Ausgleichsbetrags

Gemal § 154 BauGB hat der Eigentiimer eines in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks an die Gemeinde einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, welcher der durch die Sanierung
bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundsticks entspricht. Der
Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung zu entrichten, kann jedoch
auch schon vor diesem Zeitpunkt endguiltig abgelést werden. Der Eigentimer
wurde Uber alle fur die Berechnung des Ausgleichsbetrags notwendigen
Sachverhalte umfassend unterrichtet.

Der Eigentimer 10st den auf sein Grundstlck in der heutigen Flachen-
ausdehnung voraussichtlich entfallenden Ausgleichsbetrag durch Zahlung von
endgultig und im Ganzen ab. Hierzu schlielRen die Parteien einen
gesonderten Vertrag. Der Eigentumer verpflichtet sich, diesen Vertrag binnen
zwei Monaten nach Erhalt zu unterzeichnen und an die Stadt zurlickzusenden.

Etwaige auf den Ausgleichsbetrag anzurechnende Betrage geman
§ 155 BauGB sind nicht angefallen.

Die von der Stadt zu zahlende Entschadigung gemafn § 9 Abs. 1 wird mit
der Ablésung des Ausgleichsbetrags nach Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 verrechnet.

Die Stadt verpflichtet sich, den Ausgleichsbetrag erst dann umgehend in
entsprechender Hohe mit dem gesonderten Vertrag fallig zu stellen, wenn der
Eigentiimer in entsprechender Héhe Planungs- und Baukosten nach § 9
geltend macht (Absicherung der Verrechnungsmdéglichkeit). Der
Ausgleichsbetrag ist jedoch spatestens nach Abschluss der Sanierung zu
entrichten (§ 154 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Soweit nicht von der
Ablésemdglichkeit Gebrauch gemacht wird oder Gebrauch gemacht werden
kann und deshalb der Ausgleichsbetrag per Bescheid erhoben wird, kann
dieser Betrag vom vereinbarten Abldsebetrag abweichen.

§8

Umsatzsteuer

Bei der Entschadigung der vereinbarten Rickbaumalnahmen handelt es sich
nach der standigen Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs (BFH) in der Regel
nicht um einen echten Zuschuss, sondern um ein Entgelt im Rahmen eines
grundsatzlich steuerbaren Leistungsaustauschs. Soweit es sich beim
Eigentiimer als Zuschussempfanger um einen Unternehmer handelt, kann die



)
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geleistete Entschadigung der Umsatzsteuer unterliegen. Die Entschadigung
versteht sich daher als Bruttobetrag inklusive einer ggf. anfallenden
Umsatzsteuer. Der Eigentiimer hat in Anlage 4 Angaben zur
Vorsteuerabzugsberechtigung zu machen.

entfallt

Es wird darauf hingewiesen, dass die Prifung der Vorsteuerabzugs-
berechtigung flr die bezuschusste Baumalnahme sowie die umsatzsteuerliche
Woirdigung der erhaltenen Zuschisse und die Anmeldung und Abfluhrung einer
ggf. anfallenden Umsatzsteuer allein dem Eigentimer als Zuschussempfanger
obliegt. Sollten sich seitens des Eigentlimers steuerrechtlicher Fragen ergeben,
rat die Stadt zur privaten Hinzuziehung eines Steuerberaters.

§9

Forderung

Geférdert werden Planungs- und Baukosten flr den (Teil-)Rickbau des
Bestandsgebdudes Wiener Platz 1 einschliellich des Baus der sog.
Telekomausweichflache ,Blackbox” sowie die Umgestaltung der Hof- und
Freiflachen.

Nicht gefordert werden die Verlagerung und/oder der Einsatz sédmtlicher
Einrichtungen der Telekom. Der Eigentlimer stellt die Stadt von sdmtlichen
Forderungen der Telekom im Zusammenhang mit den Baumaflnahmen im und
am Gebaude Wiener Platz 1 frei.

Der Férdersatz des Gebaude-(Teil-)Ruckbaus betrégt 100 %.

Der Hochstbetrag der Férderung ist auf maximal brutto begrenzt.
Der Fordersatz der zur 6ffentlich zugénglichen Freiflache nach Vorgabe der
Stadt umgestalteten Grundstiicksflache betragt bis zu || EGzGzNG

Der Héchstbetrag der Férderung ist auf maximal || lorutto begrenzt.
Die Stadt anerkennt zur teilweisen Finanzierung der vereinbarten Rickbau- und
Umgestaltungsmalnahmen eine Entschadigung in Hohe der tatséchlich
nachgewiesenen Kosten - zusammen maximal | lllorutto. Der
Entschadigungsbetrag wird mit dem Ausgleichsbetrag nach § 7 in Héhe von
I verrechnet. Der Auszahlungsbetrag reduziert sich damit auf
voraussichtlich [ orutto.

Auf die Frist 31. Oktober 2022 fir den Rickbau der bisherigen nérdlichen
Tiefgaragenzufahrt geman Vorbemerkung wird hingewiesen.

Zudem werden die Herstellungskosten der zur privaten Verkehrsflache mit
dinglich gesichertem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
auf dem Grundstlck entsprechend dem Entwurf des Bebauungsplans Feu 251
umgestalteten V1-Flache (s. Anlage 9A zum stadtebaulichen Vertrag, Lageplan
vom 16. Juli 2019, grin und rot schraffiert) durch die Stadt erstattet — auch
nach Ende des Sanierungsverfahrens. Die Herstellung erfolgt durch den
Eigentiimer und muss einvernehmlich mit der Stadt (Amt fur Stadtplanung und
Wohnen, Tiefbauamt) abgestimmt werden (vgl. Ziff 4 stadtebaulicher Vertrag).
Unterhalt und Verkehrssicherungspflicht obliegen dem Eigentiimer.



(2)

3)

(4)

(7)

-9-

Die Kosten der Ruckbau- und Umgestaltungsmalinahmen sind durch den
Eigentimer gemal} den Vorgaben des folgenden § 10 nachzuweisen.

Bei der Entschadigung gemal Abs. 1 handelt es sich um einen Maximalbetrag.
Wird festgestellt, dass die vereinbarten MaRnahmen zu geringeren als den der
Forderzusage gemal § 9 zu Grunde liegenden Kosten ausgefuhrt wurden, so
verringert sich der Entschadigungsbetrag entsprechend.

Wird festgestellt, dass die vereinbarten MaRnahmen zu hdéheren als den der
Forderzusage gemald § 9 zu Grunde liegenden Kosten ausgefuhrt wurden oder
betragt der Fordersatz gemaf Abs. 1 weniger als 100 %, so werden die beim
Eigentiumer verbleibenden Kosten der Ruckbaumalinahme gemaf}

§ 155 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auf den abzulésenden Ausgleichsbetrag
angerechnet. Dieser reduziert sich dadurch entsprechend.

Eine Uber die Entschadigung gemal Abs. 1 und die Verrechnungsmaglichkeit
gemal Abs. 4 hinausgehende Erstattung von Kosten wird gemaf
§ 155 Abs. 6 BauGB ausgeschlossen.

Im Rahmen der Entschadigung kdnnen nur Rechnungen fur solche Leistungen
bericksichtigt werden, deren Beauftragung nach Unterzeichnung dieses
Vertrags durch den Eigentimer und die Stadt erfolgt ist.

Ausgenommen hiervon sind Planungsleistungen.

Entschadigt werden kdénnen die Riuckbaukosten zur Beseitigung sowohl
ober- als auch unterirdischer baulicher Anlagen einschlie3lich Nebenkosten.
Die Kosten flr die Entsorgung von Abbruchmaterial werden auch dann im
Rahmen der Entschadigung berucksichtigt, wenn Teile des Abbruchmaterials
aufgrund ihrer Substanzen (z.B. Asbest 0.a.) oder aufgrund von
umweltschadlichen Verunreinigungen durch die bisherige Nutzung des
Bauwerks einer gesonderten und damit in der Regel teureren Entsorgung
zugefuhrt werden mussen. Die Kosten der Beseitigung von Bodenaltlasten
gemall § 2 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen dagegen
nicht entschadigt werden.

§ 10
Nachweis und Prufung der Verwendung

Der Eigentumer verpflichtet sich, die Verwendung des Entschadigungsbetrages
innerhalb von 4 Monaten nach Erteilung der Bescheinigung gem. § 4 Abs. 10
i.V.m. Abs. 11 durch einen Verwendungsnachweis gemaf} Anlage 8 zu belegen.

Mit dem Nachweis sind Originalbelege (Einnahme- und Ausgabebelege) uber
alle mit dem Entschadigungszweck zusammenhangenden Einnahmen und
Ausgaben vorzulegen, die den Einzelbetrag jeder Zahlung erkennen lassen.
Ersatzweise kann der Eigentimer den Nachweis auch durch eine von der Bank
erstellte Liste (Bankrecherche) fuhren. Die Verpflichtung des Eigentumers zur
Flhrung des Nachweises gilt auch fur den beleglosen Datentrageraustausch.
Auch hierbei sind die Originalrechnungen vorzulegen, die fortlaufend von der
Bank bestatigt werden. Die Belege mussen die im Geschaftsverkehr Gblichen
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Angaben und Anlagen enthalten, die Ausgabebelege insbesondere den
Zahlungsempfanger, Grund und Tag der Zahlung, den Zahlungsbeweis
(Kontoauszlige oder Bestatigung der Bank) und bei Gegenstanden den
Verwendungszweck. In allen Fallen sind Originalrechnungen und
Originalbelege vorzulegen, die nach Prifung wieder an den Eigentimer
zuruckgesandt werden.

Barauszahlungen durch den Eigentimer sind pro beauftragtem Unternehmen
bis zu einer Gesamtsumme von max. 5.000,00 € brutto zulassig.

Auch Barauszahlungen bedurfen zu ihrer Anerkennung der Vorlage einer
Rechnung mit Steuer-ldentifikationsnummer. Der Erhalt des jeweiligen Betrags
ist durch den Empfanger mit Datum zu quittieren. In der Summe Uber

5.000,00 € brutto hinausgehende Betrage mussen Uberwiesen werden.

Die Ubergabe des Verwendungsnachweises erfolgt durch den Eigentiimer an
den Ordnungsmalfinahmenbetreuer. Die beizufugenden Rechnungen sind -
gesondert fur alle Auftragnehmer - jeweils chronologisch zu ordnen. Die
beizufugenden Zahlungsbeweise sind - getrennt von den Rechnungen -
insgesamt chronologisch zu ordnen. Die Prufung der vollstandigen Unterlagen
und deren Weiterleitung an die Stadt erfolgt innerhalb von 4 Wochen.

Die dem Verwendungsnachweis beigefugten Unterlagen werden nach
Abschluss der Prifung an den Eigentimer zurtickgegeben. Dieser hat sie auf
die Dauer von 5 Jahren ab Vorlage beim Ordnungsmaf3nahmenbetreuer
aufzubewahren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder anderen Vorschriften
eine langere Aufbewahrungsfrist bestimmt ist. Die Stadt und das
Regierungsprasidium Stuttgart sind wahrend dieser 5 Jahre berechtigt, die
Unterlagen erneut zur Prafung anzufordern sowie die Verwendung der
Zuwendung durch értliche Erhebungen zu prifen oder durch Beauftragte prifen
zu lassen. Der Eigentimer hat die jeweils erforderlichen Unterlagen
bereitzuhalten und die notwendigen Ausklinfte zu erteilen.

§11
Auszahlung

Die Entschadigung gemaf § 9 Abs. 1 wird spatestens 4 Wochen nach Erteilung der

Bescheinigung gemal § 4 Abs. 10 i.V.m. Abs. 11 und dem Vorliegen der vom

Ordnungsmallnahmenbetreuer gepruften Unterlagen nach § 10 Abs. 2 bis 4 bei der

Stadt fallig.
Sie wird auf das Konto
Bank: BW-Bank

IBAN: DE84600501010008062930
BLZ: 60050101

Uberwiesen. Barauszahlungen sind nicht moglich.
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§12
Vorzeitige Beendigung des Vertrags

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund vorzeitig beendet werden.
Der Rucktritt bedarf der Schriftform und muss begriindet werden.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn eine Vertragspartei ihre
Pflichten aus der Vereinbarung schuldhaft verletzt.

Ein Verstol3 gegen die gesetzlichen Regelungen zum Mieterschutz stellt in
jedem Fall einen wichtigen Grund dar. In Abhangigkeit von der Schwere des
Verstol3es entscheidet die Stadt nach billigem Ermessen, ob sie ganz oder
teilweise vom Vertrag zuricktritt.

§13
Zusatzliche Vereinbarungen

Die in § 9 vereinbarte Entschadigung (zum Um- bzw. Rickbau des

Gebaudes und fur die nicht vom Geh- und Fahrrecht erfassten Freiflachen) kann
nur bis zum 30.04.2023 (Ende des Forderzeitraums fur das Sanierungsverfahren
Feuerbach 7 -Wiener Platz-) zugesagt werden. Diese Frist verlangert sich im
Falle einer Verlangerung des Forderzeitraums entsprechend.

Die Herstellung der mit Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt zu belastenden
privaten Verkehrsflache (V1 gemal’ Lageplan vom 16. Juli 2019) erfolgt durch
den Eigentumer gegen Kostenerstattung durch die Stadt und ist auch danach
noch mdglich.

Voraussetzung einer Forderung des (Teil-)Rickbaus des Gebaudes Wiener
Platz 1 einschlieBlich Bau der Telekomausweichflache ,Blackbox” und der
Neuanlage der 6ffentlich zuganglichen privaten Freiflache ist die Umsetzung
dieser Mallnahmen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Tiefgaragen-
Decke (Rohbau) im BS1 (Baufeld Sud, Baublock BS1) - spatestens bis zum
31. Oktober 2022. Gemal Absatz 1 verbleibt dem Eigentumer ab Fertigstellung
der Baumalinahmen damit noch ein halbes Jahr zur Einreichung von
Rechnungen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, die in der anliegenden Dienstbarkeitsbestellung
(Anlage 9A und Anlage 9B zum stadtebaulichen Vertrag) markierte
Verkehrsflache (siehe Abs. 2) auf eigene Kosten herzustellen und fur die
Offentlichkeit zugénglich zu machen. Voraussetzung fiir die Kostenerstattung
gemal § 9 ist die rangrichtige Eintragung dieser beschrankt—personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt im Grundbuch. Die Kostenerstattung fur
diese Verkehrsflache (V1) ist auch nach Ende des Forderzeitraums des
Sanierungsverfahrens Feuerbach 7 -Wiener Platz- gewahrleistet.

Diese Ordnungsmallnahmen erfolgen im Hinblick auf die im stadtebaulichen
Vertrag formulierten stadtebaulichen und gestalterischen Ziele sowie die Ziele
des Sanierungsverfahrens Feuerbach 7 -Wiener Platz-.

Auf den mit dem Liegenschaftsamt abzuschlieRenden Kaufvertrag wird
hingewiesen.
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Kosten auf Nachweis mit maximal erstattet. Im Rahmen des
Bauantragsverfahrens fir das Gebaude Wiener Platz 1 erhalt der Eigentlimer
konkrete Material- und Gestaltungsvorgaben fur eine robuste, nachhaltige Flache
von der Stadt. Sollten sich Eigentimer und Stadt nicht auf ein Material einigen,
ist die Eignung durch ein neutrales Gutachten (\Werkstoffgutachter)
nachzuweisen. Die Kosten des Gutachtens tragen Eigentimer und Stadt je zur
Halfte.

Flr die Anlage der Freiflache F geman Laieplan vom 16. Juli 2019 werden die

(6) Die Kosten werden unter der Voraussetzung entschadigt, dass die Umsetzung

der genannten MaRhahmen im Rahmen der Gesetze und hier insbesondere
unter angemessener Berlcksichtigung der Sanierungsziele der Stadt innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der Tiefgaragen-Decke {(Rohbau) im BS1
(Baufeld Std, Baublock BS1) u.a. auf den Flurstlicken 3088/3 und 3088/4,
spatestens jedoch bis zum 31. Oktober 2022, erfolgt.

Sollte der Bewilligungszeitraum vom Land Baden-Wirttemberg
(Regierungsprasidium Stuttgart) fur die Sanierungsmittel verlangert werden,
verlangert sich diese Frist entsprechend (6 Monate vor Ende des
Abrechnungszeitraums).

(7) Der Eigentimer verpflichtet sich, zumindest die Schlielung der nérdlichen

Tiefgaragen-Zufahrt (s. Ziffer 3 des stadtebaulichen Vertrages) tatsachlich auch
bis zum 31. Oktober 2022 durchzufiihren.

(8) Die Neuanlage der mit Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt zu belastenden

privaten Verkehrsfldche (Verkehrsflache V1 im BPlan-Entwurf Feu 251 geman
Lageplan Anlage 9A zum stadtebaulichen Vertrag) erfolgt durch den Eigentimer
entsprechend angrenzender stadtischer Flachen gegen Kostenerstattung durch
die Stadt. Auch hier erhalt der Eigentimer konkrete Material- und
Gestaltungsvorgaben von der Stadt. Erstattungsfahig sind dabei die Kosten der
Aufbauschichten oberhalb der Tiefgaragen-Rohbau-Decke.

(9) Die im Lageplan vom 16. Juli 2019 (Anlage 9A zum stadtebaulichen Vertrag) mit

den Buchstaben A-B-C-D-A bezeichnete und grin schraffierte fr2-, gr2-Flache
wird auch bei Erhalt der Tiefgarage hergestellt.

Die mit den Buchstaben C-D-E-F-G-H-C bezeichnete und rot schraffierte gr2-
Flache wird nur in der Variante mit Rlckbau der bestehenden slidlichen
Tiefgaragenzufahrt hergestellt.

(10) Der Ausgleichsbetrag in Hohe von derzeit |JJJJJilvwird, soweit auf Grund

(1)
2

nhachgewiesener Kosten moglich, verrechnet - siehe § 7.

§ 14
Teilnichtigkeit, Schriftform

Die eventuelle Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen im Zweifel unberihrt.

Anderungen, Erganzungen sowie Nebenabreden zu diesem Vertrag einschlieBlich
seiner Anlagen bedlirfen der Schriftfform.
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§15
Genehmigungsvorbehalt

- entfallt -

Stuttgart, Stuttgart,

der Eigentimer Landeshauptstadt Stuttgart
-Amt fur Stadtplanung und
Wohnen-

Widerker




Anlage 2 zu Ordnungsmafnahmenvertrag Nr. 139 /2019

Gesetz
zur Eindammung illegaler Betatigung im Baugewerbe

Vom 30.August 2001

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesra-
tes folgendes Gesetz beschlossen:

Inhaltsiibersicht Artikel
Anderung der Abgabenordnung 1
Anderung des Steuer-Euroglattungsgesetzes 2

Anderung der Verordnung Uber die értliche Zustandig-
keit fur die Umsatzsteuer im Ausland ansassiger Un-

ternehmer 3
Anderung des Einkommensteuergesetzes 4
Anderung des Arbeithehmer-Entsendegesetzes 5

Verordnung Uber die ortliche Zustandigkeit fur die Ein-
kommensteuer von im Ausland ansassigen Arbeitneh-
mern des Baugewerbes (Arbeithehmer-Zustandig-

keitsverordnung-Bau) 6

Rickkehr zum einheitlichen Verordnungsrang 7

Inkrafttreten 8
Artikel 1

Anderung der Abgabenordnung

Die Abgabenordnung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S.
613, 1977 | S. 269), zuletzt gedndert durch Artikel 44
des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1887), wird
wie folgt geandert:

1. Nach § 20 wird folgender § 20a eingeflgt:
»8 20a

Steuern vom
Einkommen bei Bauleistungen

(1) Abweichend von den §§ 19 und 20 ist fur die
Besteuerung von Unternehmen, die Bauleistungen
im Sinne von § 48 Abs. 1 Satz 2 des Einkommen-
steuergesetzes erbringen, das Finanzamt zustan-
dig, das fir die Besteuerung der entsprechenden
Umséatze nach § 21 Abs. 1 zustandig ist, wenn der
Unternehmer seinen Wohnsitz oder das Unterneh-
men seine Geschéftsleitung oder seinen Sitz auler-
halb des Geltungsbereiches des Gesetzes hat. Das
gilt auch abweichend von den §§ 38 bis 42f des Ein-
kommensteuergesetzes beim Steuerabzug vom Ar-
beitslohn.

(2) Fur die Verwaltung der Lohnsteuer in den Fal-
len der Arbeithehmerlberlassung durch auslandi-
sche Verleiher nach § 38 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des
Einkommensteuergesetzes ist das Finanzamt zu-
sténdig, das fur die Besteuerung der entsprechen-
den Umsatze nach § 21 Abs. 1 zustandig ist. Satz 1
gilt nur, wenn die Uberlassene Person im Bauge-
werbe eingesetzt ist.

(3) Fur die Besteuerung von Personen, die von
Unternehmen im Sinne des Absatzes 1 oder 2 im
Inland beschaftigt werden, kann abweichend von §
19 das Bundesministerium der Finanzen durch

Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesra-
tes die ortliche Zustandigkeit einem Finanzamt fur
den Geltungsbereich des Gesetzes ubertragen."

2. § 21 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Das Bundesministerium der Finanzen kann zur
Sicherstellung der Besteuerung durch Rechtsver-
ordnung mit Zustimmung des Bundesrates fir Un-
ternehmer und Unternehmen, die weder einen
Wohnsitz, Sitz, Geschaftsleitung oder gewohnli-
chen Aufenthalt im Geltungsbereich dieses Geset-
zes haben, die ortliche Zustandigkeit einem Fi-
nanzamt fir den Geltungsbereich des Gesetzes
Ubertragen."

b) Satz 3 wird aufgehoben.

3. § 380 wird wie folgt geandert:

In Absatz 2 wird das Wort ,zehntausend" durch das
Wort funfzigtausend" ersetzt.

Artikel 2
Anderung des Steuer-Euroglattungsgesetzes

Artikel 23 Nr. 18 des Steuer-Euroglattungsgesetzes
vom 19. Dezember 2000 (BGBI. | S. 1790), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2000 (BGBI.
| S. 1918) geéndert worden ist, wird wie folgt gefasst:

»,18. In § 380 Abs. 2 wird die Angabe ,flunfzigtausend
Deutsche Mark" durch die Angabe ,fiinfundzwan-
zig-tausend Euro" ersetzt."

Artikel 3

Anderung der
Verordnung uber die ortliche
Zustandigkeit fur die Umsatzsteuer
im Ausland anséassiger Unternehmer

Die Verordnung Uber die ortliche Zustandigkeit fur
die Umsatzsteuer im Ausland ansassiger Unternehmer
vom 21. Februar 1995 (BGBI. | S. 225), zuletzt gean-
dert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 22. Dezember
1999 (BGBI. | $:2601), wird wie folgt geéndert:

1. Im Titel wird der Klammerzusatz wie folgt gefasst:
(Umsatzsteuerzustandigkeitsverordnung -
UStZustvO)".

2. § 1 wird wie folgt geandert:

a) Der Einleitungssatz in Absatz 1 wird wie folgt ge-
fasst:

»(1) Fur die Umsatzsteuer der Unternehmer im
Sinne des § 21 Abs. 1 Satz 2 der Abgabenord-
nung sind folgende Finanzamter ortlich zustan-
dig:".



b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 angefligt:

»(2) Fir die Umsatzsteuer der Unternehmer im
Sinne des § 21 Abs. 1 Satz 2 der Abgabenord-
nung, die nicht von Absatz 1 erfasst werden, ist
das Finanzamt Berlin Neukdlin-Nord zustandig."

c) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

Artikel 4
Anderung des Einkommensteuergesetzes

Das Einkommensteuergesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. April 1997 (BGBI. | S. 821),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
August 2001 (BGBI. | S. 2074), wird wie folgt geandert:

1. Nach Abschnitt VI wird folgender Abschnitt VII ein-
gefugt:

'NIL Steuerabzug bei Bauleistungen

§ 48
Steuerabzug

(1) Erbringt jemand im Inland eine Bauleistung (Leis-
tender) an einen Unternehmer im Sinne des § 2 des
Umsatzsteuergesetzes oder an eine juristische Person
des offentlichen Rechts (Leistungsempfanger), ist der
Leistungsempfanger verpflichtet, von der Gegenleis-
tung einen Steuerabzug in H6he von 15 vom Hundert
fur Rechnung des Leistenden vorzunehmen. Bauleis-
tungen sind alle Leistungen, die der Herstellung, In-
standsetzung, Instandhaltung, Anderung oder Beseiti-
gung von Bauwerken dienen. Als Leistender gilt auch
derjenige, der Uber eine Leistung abrechnet, ohne sie
erbracht zu haben.

(2) Der Steuerabzug muss nicht vorgenommen wer-
den, wenn der Leistende dem Leistungsempfanger
eine im Zeitpunkt der Gegenleistung gliltige Freistel-
lungsbescheinigung nach § 48b Abs. 1 Satz 1 vorlegt
oder die Gegenleistung im laufenden Kalenderjahr den
folgenden Betrag voraussichtlich nicht Ubersteigen
wird:

1. 15 000 Euro, wenn der Leistungsempfénger aus-

schlieRlich steuerfreie Umséatze nach § 4 Nr. 12

Satz 1 des Umsatzsteuergesetzes ausfihrt,

2. 5000 Euro in den Ubrigen Fallen.
Fir die Ermittlung des Betrags sind die fur denselben
Leistungsempfanger erbrachten und voraussichtlich zu
erbringenden Bauleistungen zusammenzurechnen.
(3) Gegenleistung im Sinne des Absatzes 1 ist das
Entgelt zuzlglich Umsatzsteuer.
(4) Wenn der Leistungsempfanger den Steuerab-
zugsbetrag angemeldet und abgefihrt hat,
1. ist § 160 Abs. 1 Satz 1 der Abgabenordnung nicht
anzuwenden,

2. sind § 42d Abs. 6 und 8 und § 50a Abs. 7 nicht an-
zuwenden.

§ 48a Verfahren

(1) Der Leistungsempfanger hat bis zum 10. Tag
nach Ablauf des Monats, in dem die Gegenleistung im
Sinne des § 48 erbracht wird, eine Anmeldung nach
amtlich vorgeschriebenem Vordruck abzugeben, in
der

er den Steuerabzug flir den Anmeldungszeitraum selbst zu
berechnen hat. Der Abzugsbetrag ist am 10. Tag nach Ablauf
des Anmeldungszeitraums fallig und an das fiir den Leisten-
den zustandige Finanzamt fir Rechnung des Leistenden ab-
zuftihren. Die Anmeldung des Abzugsbetrags steht einer
Steueranmeldung gleich.

(2) Der Leistungsempfanger hat mit dem Leisten-
den unter Angabe

1. des Namens und der Anschrift des Leistenden,

2. des Rechnungsbetrags, des Rechnungsdatums
und des Zahlungstags,

3. der Hohe des Steuerabzugs und

4. des Finanzamts, bei dem der Abzugsbetrag ange-
meldet worden ist,

Uber den Steuerabzug abzurechnen.

(3) Der Leistungsempfanger haftet fiir einen nicht o-
der zu niedrig abgefiihrten Abzugsbetrag. Der Leis-
tungsempfanger haftet nicht, wenn ihm im Zeitpunkt
der Gegenleistung eine Freistellungsbescheinigung (§
48b) vorgelegen hat, auf deren Rechtmafigkeit er ver-
trauen konnte. Er darf insbesondere dann nicht auf
eine Freistellungsbescheinigung vertrauen, wenn
diese durch unlautere Mittel oder durch falsche Anga-
ben erwirkt wurde und ihm dies bekannt oder infolge
grober Fahrlassigkeit nicht bekannt war. Den Haftungs-
bescheid erlasst das fur den Leistenden zustandige Fi-
nanzamt.

(4) § 50b gilt entsprechend.

§ 48b
Freistellungsbescheinigung

(1) Auf Antrag des Leistenden hat das fir ihn zustan-
dige Finanzamt, wenn der zu sichernde Steueran-
spruch nicht gefahrdet erscheint und ein inldndischer
Empfangsbevollméchtigter bestellt ist, eine Bescheini-
gung nach amtlich vorgeschriebenem Vordruck zu er-
teilen, die den Leistungsempféanger von der Pflicht zum
Steuerabzug befreit. Eine Gefdhrdung kommt insbe-
sondere dann in Betracht, wenn der Leistende

1. Anzeigepflichten nach § 138 der Abgabenordnung
nicht erfullt,

2. seiner Auskunfts- und Mitwirkungspflicht nach § 90
der Abgabenordnung nicht nachkommt,

3. den Nachweis der steuerlichen Ansassigkeit durch
Bescheinigung der zustandigen auslandischen
Steuerbehdrde nicht erbringt.

(2) Eine Bescheinigung soll erteilt werden, wenn der
Leistende glaubhaft macht, dass keine zu sichernden
Steueranspriiche bestehen.

(3) In der Bescheinigung sind anzugeben:

1. Name, Anschrift und Steuernummer des Leisten-
den,

2. Geltungsdauer der Bescheinigung,

3. Umfang der Freistellung sowie der Leistungsemp-
fanger, wenn sie nur fir bestimmte Bauleistungen
gilt,

4. das ausstellende Finanzamt.



(4) Wird eine Freistellungsbescheinigung aufgeho-
ben, die nur fur bestimmte Bauleistungen gilt, ist dies
den betroffenen Leistungsempfangern mitzuteilen.

(5) Wenn eine Freistellungsbescheinigung vorliegt,
gilt § 48 Abs. 4 entsprechend.

§ 48c
Anrechnung

(1) Soweit der Abzugsbetrag einbehalten und ange-
meldet worden ist, wird er auf vom Leistenden zu ent-
richtende Steuern nacheinander wie folgt angerechnet:

1. die nach § 41a Abs. 1 einbehaltene und angemel-
dete Lohnsteuer,

2. die Vorauszahlungen auf die Einkommen- oder Kor-
perschaftsteuer,

3. die Einkommen- oder Korperschaftsteuer des Be-
steuerungs- oder Veranlagungszeitraums, in dem
die Leistung erbracht worden ist, und

4. die vom Leistenden im Sinne der §§ 48, 48a anzu-
meldenden und abzufiihrenden Abzugsbetrage.

Die Anrechnung nach Satz 1 Nr. 2 kann nur fiir Voraus-
zahlungszeitraume innerhalb des Besteuerungs- oder
Veranlagungszeitraums erfolgen, in dem die Leistung
erbracht worden ist. Die Anrechnung nach Satz 1 Nr. 2
darf nicht zu einer Erstattung flhren.

(2) Auf Antrag des Leistenden erstattet das nach
§ 20a Abs. 1 der Abgabenordnung zustandige Finanz-
amt den Abzugsbetrag. Die Erstattung setzt voraus,
dass der Leistende nicht zur Abgabe von Lohnsteuer-
anmeldungen verpflichtet ist und eine Veranlagung zur
Einkommen- oder Kérperschaftsteuer nicht in Betracht
kommt oder der Leistende glaubhaft macht, dass im
Veranlagungszeitraum keine zu sichernden Steueran-
spruche entstehen werden. Der Antrag ist nach amtlich
vorgeschriebenem Muster bis zum Ablauf des zweiten
Kalenderjahres zu stellen, das auf das Jahr folgt, in
dem der Abzugsbetrag angemeldet worden ist; weiter-
gehende Fristen nach einem Abkommen zur Vermei-
dung der Doppelbesteuerung bleiben unberthrt.

(3) Das Finanzamt kann die Anrechnung ablehnen,
soweit der angemeldete Abzugsbetrag nicht abgeflhrt
worden ist und Anlass zu der Annahme besteht, dass
ein Missbrauch vorliegt.

§ 48d

Besonderheiten im Fall
von Doppelbesteuerungsabkommen

(1) Kénnen Einkinfte, die dem Steuerabzug nach
§ 48 unterliegen, nach einem Abkommen zur Vermei-
dung der Doppelbesteuerung nicht besteuert werden,
so sind die Vorschriften Uber die Einbehaltung, Abfuh-
rung und Anmeldung der Steuer durch den Schuldner
der Gegenleistung ungeachtet des Abkommens anzu-
wenden. Unberihrt bleibt der Anspruch des Glaubigers
der Gegenleistung auf Erstattung der einbehaltenen
und abgefiihrten Steuer. Der Anspruch ist durch Antrag
nach § 48c Abs. 2 geltend zu machen. Der Glaubiger
der Gegenleistung hat durch

eine Bestatigung der fir ihn zustéandigen Steuerbe-
hoérde des anderen Staates nachzuweisen, dass er
dort ansassig ist. § 48b gilt entsprechend. Der Leis-
tungsempfanger kann sich im Haftungsverfahren
nicht auf die Rechte des Glaubigers aus dem Ab-
kommen berufen.

(2) Unbeschadet des § 5 Abs. 1 Nr. 2 des Finanz-
verwaltungsgesetzes liegt die Zustandigkeit fir Ent-
lastungsmalnahmen nach Absatz 1 bei dem nach §
20a der Abgabenordnung zusténdigen Finanzamt."

2. § 51 Abs. 4 Nr. 1 wird wie folgt geandert:

a) Die folgenden Buchstaben f und g werden ein-
gefugt:
»f) die Anmeldung des Abzugsbetrags (§ 48a),
g) die Erteilung der Freistellungsbescheinigung
(§ 48b),".
b) Die bisherigen Buchstaben f und g werden die
Buchstaben h und i.

3. § 52 Abs. 56 wird wie folgt gefasst:

»(56) § 48 in der Fassung des Gesetzes vom 30.
August 2001 (BGBI. | S. 2267) ist erstmals auf Ge-
genleistungen anzuwenden, die nach dem 31. De-
zember 2001 erbracht werden."

Artikel 5

Anderung des
Arbeitnehmer-Entsendegesetzes

§ 3 Abs. 4 Satz 2 des Arbeithehmer-Entsendegeset-
zes vom 26. Februar 1996 (BGBI. | S. 227), das zuletzt
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Dezember 2000
(BGBI. | S. 1983) geandert worden ist, wird wie folgt
gefasst:

,0en Landesarbeitsamtern obliegt die Unterrichtung
der zustandigen Finanzédmter."

Artikel 6

Verordnung
Uber die ortliche Zustandigkeit
fur die Einkommensteuer von im Ausland
ansassigen Arbeitnehmern des Baugewerbes
(Arbeitnehmer-Zustandigkeitsverordnung-Bau)

Auf Grund des § 20a Abs. 3 der Abgabenordnung
vom 16. Marz 1976 (BGBI. 1 S. 613, 1977 |1 S. 269), der
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. August 2001
(BGBI. I S. 2267) eingefligt worden ist, verordnet das
Bundesministerium der Finanzen:

§1

Fir die Einkommensteuer des Arbeithehmers, der
von einem Unternehmer im Sinne des § 20a Abs. 1 o-
der 2 der Abgabenordnung im Inland beschéaftigt ist und
der seinen Wohnsitz im Ausland hat, ist das in § 1 Abs.
1 oder 2 der Umsatzsteuerzustandigkeitsverordnung
fir seinen Wohnsitzstaat genannte Finanzamt zustan-
dig.

§2

Diese Verordnung tritt am 7. September 2001 in
Kraft.



Artikel 7

Ruckkehr zum
einheitlichen Verordnungsrang

Die auf Artikel 3 und 6 beruhenden Teile der dort ge-
anderten Rechtsverordnungen kénnen auf Grund der
einschlagigen Ermachtigungsgrundlagen durch
Rechtsverordnung geandert oder aufgehoben werden.

Artikel 8
Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkindung
in Kraft.

(2) Artikel 3 ist erstmals auf Bauleistungen anzuwen-
den, die nach dem Tag der Verkiindung vertraglich ver-
einbart worden sind.
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2.1

Anlage 4 zu Ordnungsmalnahmenvertrag Nr. 139 /2019

Allgemeine Pflichten des Eigentimers
Der Eigentimer ist verpflichtet, unverztglich schriftlich anzuzeigen, wenn

er nach Abgabe dieser Erklarung weitere Entschadigungen fur dieselben
Malnahmen bei anderen o6ffentlichen Stellen beantragt oder von ihnen erhalt;

der Verwendungszweck oder sonstige fur die Bewilligung der Entschadigung
maldgebliche Umstande sich andern oder wegfallen;

sich herausstellt, dass der Entschadigungszweck nicht oder mit der bewilligten
Entschadigung nicht zu erreichen ist;

die ausgezahlten Betrage nicht innerhalb von einem Monat nach Auszahlung
verbraucht werden kdnnen;

ein Insolvenz- oder Vergleichsverfahren gegen ihn beantragt oder eroffnet
wird oder Zwangsvollstreckungsmaflnahmen gegen ihn eingeleitet werden.

Der Eigentumer gibt folgende Erklarung ab:

|:| Ich bin nicht vorsteuerabzugsberechtigt.

Der Eigentumer verpflichtet sich, auf Verlangen der Stadt innerhalb eines
Monats nach Vertragsabschluss den schriftlichen Nachweis zu fuhren,

dass er nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist.

[ ] Ich bin zu (Prozentwert) % vorsteuerabzugsberechtigt.

|:| Ich habe einen Antrag auf Vorsteuerabzug gestellt.

Hat der Eigentimer einen Antrag auf Vorsteuerabzug gestellt, so hat er
unaufgefordert Kopien der Unterlagen vorzulegen, aus denen sich ergibt,

ob und ggf. in welchem Umfang Vorsteuerabzug endgultig geltend oder nicht

geltend gemacht wurde.

|:| Ich erklare, dass Vorsteuerabzug endgultig nicht geltend gemacht wird.



2.2

Ich nehme sonstige 6ffentliche Mittel (Zuschisse und/oder Darlehen)
[ ] nicht in Anspruch

[ ]in Anspruch

|:| Ich habe einen entsprechenden Antrag gestellt.

Art und Hohe der beanspruchten bzw. der beantragten Mittel:
(Fordergeber, Forderprogramm und Betrag oder ,entfallt”)

Der Eigentumer ist verpflichtet, die Stadt und den Ordnungsmaflnahmenbe-
treuer unaufgefordert schriftlich Gber alle Umstande zu unterrichten, die fir die
Durchfuhrung der Ordnungsmalfinahme von Bedeutung sind. Ebenso ist er
verpflichtet, der Stadt jede, auch nach Vertragsschluss eintretende
Veranderung der fur den Abschluss der Vereinbarung maflRgebenden
Umstande unverzlglich schriftlich mitzuteilen.

Der Eigentimer hat der Stadt und dem OrdnungsmalRnahmenbetreuer auf
Verlangen Auskunfte zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen zu gewahren.
Er ermachtigt das Finanzamt, der Stadt Auskunfte Uber eine etwaige Umsatz-
steueroption und ggf. deren Umfang zu erteilen.

Der Eigentumer bestatigt, dass vorstehende Angaben richtig und vollstandig
sind und er die vorstehenden Verpflichtungen zur Kenntnis genommen hat.

Stand (Datum)
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Verwendungsnachweis

Samtliche Ausgaben und Einnahmen sind gemal} § 10 des Ordnungsmaflnahmen-
vertrags in zeitlicher Reihenfolge im Tabellenteil zu dieser Anlage dargestellt. Der
Tabellenteil besteht aus .......... Seiten.

Folgende Angaben werden seitens des Eigentumers und ggf. des Architekten bestatigt:

1.  Samtliche aufgelisteten Ausgaben und Einnahmen beziehen sich auf den
(Teil-)Ruckbau des Gebaudes Wiener Platz 1 und
die Umgestaltung von Flachen auf dem Grundstuck Flurstlick 3085.

2. Beiden Ausgaben wurde wirtschaftlich und sparsam verfahren.

3. Der Verwendungsnachweis stimmt mit den Bichern Uberein.

Es ergeben sich Gesamtkosten in HOhe von ... €.

Datum / Unterschrift des Eigentiimers zu 1. bis 3. Datum / Unterschrift des Architekten zu 1. und 2.
(sofern beauftragt)

Die vereinbarungsgemalfe Durchfuhrung wird festgestellt.
Der Verwendungsnachweis wurde gepruft.

Nach Prifung ergeben sich anerkennungsfahige Kosten in Hohe von .................... €.

Nach Prifung ergibt sich ein Zuschussbetrag in Hohe von ................ccooiins €.

Datum / Unterschrift des Modernisierungsbetreuers

Die vereinbarungsgemafe Durchfihrung wird bestatigt.

Nach Prifung ergeben sich anerkennungsfahige Kosten in Hohe von .................... €.

Nach Prifung ergibt sich ein Zuschussbetrag in Hohe von ..., €.

Die Auszahlung wird freigegeben.

Datum / Landeshauptstadt Stuttgart
-Amt fur Stadtplanung und Wohnen-



Wiener Platz 1_Grundstiick Flst. 3085

Verwendungsnachweis

Anlage 8 zu OrdnungsmafRnahmenvertrag Nr. 139/2019

grau hinterlegte Felder werden durch die Stadt ausgefullt

Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7 Spalte 8 Spalte 9 Spalte 10
MaRnahmen Firma Rechnungs- | Rechnungs- | Abbuchungs-| Betrag netto | Betrag brutto| Abzug nicht | Kosten nach Bemerkungen
nummer datum datum ine® in€® forderfahiger| Prifung
Kosten in €
in €

Summen

" ggf. abziiglich Skonto oder sonstiger Kiirzungen des Rechnungsbetrags

@ auf Basis des in Spalte 6 eingetragenen Nettobetrags, ggf. unter Beruicksichtigung des Vorsteuerabzugs

Seitennummer

Gesamtseitenzahl dieser
Tabelle
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Anlage 9B
Text Dienstbarkeiten

Anlage zum Ordnungsmaflnahmenvertrag Nr. 139 / 2019

LANDESHAUPTSTADT STUTTGART

Sanierung Feuerbach 7 -Wiener Platz-

Zu Gunsten der Landeshauptstadt Stuttgart und zu Lasten des Grundstlcks
Flurstick 3085 der Gemarkung Feuerbach wird folgende

beschrankte personliche Dienstbarkeit
- Geh- und Fahrrecht -

begrundet:

,Die Berechtigte darf die im Lageplan des Amts fur Stadtplanung und Wohnen vom
16. Juli 2019 (Anlage 9A zum stadebaulichen Vertrag) mit den Buchstaben A-B-C-D-
A bezeichnete und griin schraffierte Teilflache von ca. 296 m? des Grundstticks Flst.
3085 dauernd zum Gehen fur die Allgemeinheit und Befahren durch
Rettungsfahrzeuge mit benttzen.

Die Berechtigte darf die im Lageplan des Amts fur Stadtplanung und Wohnen vom
16. Juli 2019 mit den Buchstaben C-D-E-F-G-H-C bezeichnete und rot schraffierte
Teilflache von ca. 216 m? des Grundstiicks Flst. 3085 dauernd zum Gehen fir die
Allgemeinheit mit benttzen — wenn dort an Stelle der bisherigen Tiefgaragenzu- und
ausfahrt und/oder der dort am 14.02.2018 genehmigten Stellplatze nach deren
Nutzungsaufgabe (vgl. Anlage 4C zum stadtebaulichen Vertrag) eine begehbare
Flache hergestellt wurde.

Der jeweilige Grundstiickseigentimer des Flurstiicks 3085 hat sich aller
Vorkehrungen und Handlungen zu enthalten, wodurch der Bestand und die
Benutzung der genannten Rechte erschwert, vereitelt oder beeintrachtigt werden
wurde.

Die Landeshauptstadt kann die Austbung der beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit ganz oder teilweise Dritten liberlassen.”
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Neuer Kabelkanal
mit ca. 42 Rohrziigen !
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2x 45°

Fertigungs-
radien

Ausgang Kabelschacht 7599 auf gewiinschte Trasse umlegen.
Hierzu Rohrbégen von 45° verwenden, zwischen
hintereinanderliegenden Rohrbégen ggf. gerade Stiick
verwenden. Maximal zwei 45° Bégen hintereinander als S-Form
verwenden !

Freie Rohre des vorbeilaufenden Verbands ebenfalls in neue
Trasse umlegen. Die Kabel werden tber die neue Trasse von der
Blackbox zum Kabelschacht 30811 gefihrt und dort um-
/eingespleiBt.

Es ist darauf zu achten und zu priifen, ob die Hohenlage mit der
neuen Tiefgarage ausreichend ist. Ggf. sind die Planungen des
neuen Gebéudes / Teilbereich der TG anzupassen. Aufgrund der
hohen Anzahl der zu schwenkenden parallelen Rohren, wird ein
hoher Platzbedarf benétigt. Ausschlaggebend ist die bisherige
Héhe & Ausginge des vorhandenen L-Schachtes 7599. Aus
Seiten der Stukturplanung Linientechnik sind keine
Héhenangaben / Héhenlinien vorhanden. Dies misste aus den
Daten der vermessenen Kabelschachte ermittelt werden !

Zufiihrung unterirdisch ins Gebaude von Ksch 7599 aus.

Es muss ein Kabelkanal mit 42 Rohren vom vorh. Ksch 7599
bis zur Blackbox gebaut werden.
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Kabelschacht Blackbox
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mit ca. 42 Rohrziigen !
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