Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Vorhabenbezogener Bebauungsplan HohewartstraBBe
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Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 18.05.2010
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 20.05.2010

BeschluBantrag:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,HohewartstraBe - Wohnbebauung“ im
Stadtbezirk Stuttgart-Feuerbach (Feu 245) wird in der Fassung des Amts flr

Stadtplanung und Stadterneuerung vom 16. Marz 2009 gemafi § 10 BauGB als
Satzung ohne Anregungen beschlossen. Es gilt die Begrindung geman § 9 (8)

BauGB vom 16. Méarz 2009 / 22. Februar 2010.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung

(Anlage 2) dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die Evangelische Landeskirche Wirttemberg beabsichtigt, auf den Teilflachen der
Grundstlicke 5995 (bisher 6ffentliche Grinflache), 5996 und 6010 sieben

Reihenhauser zu erstellen.

Die geplanten Geb&ude sollen tber einen Gehweg von der WildeckstraBe aus und
Uber den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Verbindungsweg Flst. 6010
erschlossen werden. Die notwendigen Garagen sind von der WildeckstraBe und

dem Verbindungsweg anzufahren.

Das geplante Vorhaben kann nach dem geltenden Planungsrecht nicht realisiert
werden. Die Vorhabentragerin hat deshalb beantragt, das Planungsrecht zu andern
und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
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Finanzielle Auswirkungen

Die Vorhabentragerin ist vertraglich verpflichtet, die Planungs- und
MaBnahmekosten zu tragen.

Da der Bebauungsplan keine StraBen- und WegebaumaBnahmen vorsieht und es
sich bei den angrenzenden StraBen um beitragsrechtlich abgeschlossene Félle
handelt, sind erschlieBungsbeitragsrechtliche Belange nicht berlhrt.

Im Durchfihrungsvertrag (Anlage 5) hat sich die Vorhabentragerin u.a. verpflichtet,
die projektbezogenen ErschlieBungskosten einschlieBlich gegebenenfalls
notwendiger UmbaumaBnahmen beim FuBgangeriberweg zu tragen.

Kanalbeitrage flieBen nur unter der Voraussetzung zurtick, dass auf dem
Grundstick ein Mehr an Geschossflache verwirklicht wird. Fir diese
Mehrgeschossflache wird ein Kanalbeitrag nachveranlagt, dessen H6he vom
Stadtmessungsamt derzeit noch nicht angegeben werden kann.

Beteiligte Stellen

Referate T, WFB, SJG
Vorliegende Antrage/Anfragen
keine

Erledigte Antrage/Anfragen

keine

Matthias Hahn
Birgertmeister

Anlagen

1. Ausflihrliche Begriindung

Begriindung gemanB § 9 (8) BauGB vom 16. Marz 2009 / 22. Februar 2010

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 16. Mé&rz 2009 (Verkleinerung)
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Durchflhrungsvertrag

Planunterlagen des Vorhabens (Lageplan / Grundrisse / Ansichten /Schnitt)
Freiflachengestaltungsplan

NooarwD
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Anlage 1 zur GRDrs 220/2010

Ausfiihrliche Begriindung:

1.

Vorgang

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung
am 17. Juli 2007 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman
§ 2 (1) BauGB aufzustellen. Der Auslegungsbeschluss gemaR § 3 (2) BauGB
wurde am 14. Juli 2009 gefasst.

Der Bezirksbeirat Stuttgart - Feuerbach hatte in seinen Sitzungen am 10. Juli
2007 dem Aufstellungsbeschluss und am 07. Juli 2009 dem
Auslegungsbeschluss zugestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung erfolgte in der Zeit vom 7. bis zum
20. Sept. 2007. AuBerungen der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung lagen
vom 28. August 2009 bis zum 28. September 2009 &ffentlich aus. Wahrend der
Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden von der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgegeben.

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Verfahren fir ,Bebauungspléane
der Innenentwicklung“ geman § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB durchgefihrt. Die entsprechenden Voraussetzungen fir dieses
Verfahren liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes wurden erhoben und geprift und sind in der
Begriindung dargelegt.

Stadtebauliches Konzept

Die Evangelische Landeskirche Wirttemberg beabsichtigt, entlang der
HohewartstraBe westlich der WildeckstraBe 2 Baukérper mit insgesamt 7
Reihenh&usern und Garagen zu erstellen. Im Planbereich gilt der
Bebauungsplan ,Banzhalde - Triebweg“ 1970/59. Nach dessen Festsetzungen
ist das Neubauvorhaben nicht genehmigungsféahig, da das Baugrundstlck als
Flache fir den Gemeinbedarf und 6ffentliche Grinflache ausgewiesen ist. Um
das Projekt, welches dem stadtebaulichen Ziel entspricht, umsetzen zu kdnnen,
ist die Anderung des Planungsrechts erforderlich. Das Verfahren wird in Form
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefihrt.

In den Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen
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Bebauungsplans werden die Grundstiicke Nr. 5996 und Nr. 5995 (mit der
ndrdlichen Teilflache) sowie eine geringe Teilflache des Flurstliicks 6010
einbezogen. Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin des Flurstiicks 5996. Die
Teilflachen der Flurstiicke 5995 und 6010 waren bisher als 6éffentliche
Grunflache sowie als Wegflache festgesetzt und werden kiinftig Uberwiegend
als Gartenflachen der Grundstlicke genutzt. Diese Teilflachen wurden von der
Vorhabentragerin durch Kaufvertrag vom 17. Februar 2010 von der
Landeshauptstadt Stuttgart erworben.

Die Evangelische Landeskirche als Vorhabentragerin hat einen entsprechenden
Antrag zur Einleitung (Aufstellung) des Bebauungsplanverfahrens gestellt.
Grundlage der stadtebaulichen Planung ist der Entwurf des Architekturbiiros
Hellmann-Schmeusser in Stuttgart - Feuerbach.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im
Einvernehmen mit dem Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung durch die
Vorhabentragerin. Mit der Vorhabentragerin wurde ein Stadtebaulicher Vertrag
gem. § 11 BauGB abgeschlossen. Inhalt dieses Vertrags ist die Regelung der
Erbringung und Kostentragung der Planungsleistungen sowie der
Zusammenarbeit der Vorhabentragerin mit der Landeshauptstadt Stuttgart. Der
offentlich-rechtliche Durchflihrungsvertrag ist von den Vertragspartnern
unterzeichnet. Er liegt als Anlage 5 bei und trifft weitere Regelungen und
Verpflichtungen.

Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 9 (8) BauGB

Die Grundziige und wichtigsten Merkmale der Planung sind in der Begriindung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 16. Marz 2009 / 22. Februar
2010 dargelegt. Auf sie wird Bezug genommen.

Die Begriindung wurde hinsichtlich des Abschlusses des Kaufvertrags zwischen
der Vorhabentragerin und der Landeshauptstadt Gber den Erwerb von
Teilflachen stadtischer Grundstlicke erganzt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Unterrichtung der stadtischen Amter tiber die Planung

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemanB § 4 (2) BauGB beteiligt und geman § 3 (2) tUber die
6ffentliche Auslegung benachrichtigt. Die abgegebenen planungsrelevanten
Stellungnahmen waren weitgehend zustimmend bzw. wurden im
Bebauungsplanentwurf beachtet.
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Sie sind in der Anlage 4 zusammengestellt. Eine friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB war
nicht erforderlich, da die Uberprifung der Umweltbelange keine Anhaltspunkte
fur diese Anhdérung brachte.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens und
aller projektbezogenen MaBnahmekosten.

Der Planungsvorteil liegt nach Berechnung des Stadtmessungsamts insgesamt
bei 1,16 Mio €. Die Stadt hat das stadtische Grundstlick zu dem Preis verauBert,
der im Gutachterausschuss festgelegt wurde.

Ubersicht:

1 Plangebiet

1.1 Lage im Raum, Gr6Be

1.2 Bestand

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Erfordernis der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

2.3 Verfahren

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliches Konzept sowie Art der baulichen Nutzung

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.3 Offentliche Grinflachen

3.4 Uberbaubare Grundsticksflachen

3.5 ErschlieBung und Parkierung

3.6 Ver- und Entsorgung

3.7 Pflanzverpflichtungen sowie Pflanzbindungen zum Erhalt von Bdumen
4. Soziale Ziele und Infrastruktur

5.  Umweltbelange

6 Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

7 Planungsdaten

1. Plangebiet
1.1 Lage im Raum, Gr6Be

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Feuerbach an der
Hohewart-/Wildeck- straBe. In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind die Flurstiicke 5996 und 5995 sowie 6010 (jeweils
Teilflachen) einbezogen. Nérdlich des Geltungsbereichs bestehen die
Gustav-Werner-Kirche sowie ein Kindergarten und das Pfarrhaus der
Kirchengemeinde.
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1.2

2.1

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans betragt ca. 1 750 m2. Davon waren im bisher geltenden
Bebauungsplan eine Teilflache von ca. 1 380 m? als Gemeinbedarfsflache
sowie Teilflachen von ca. 340 m? als 6ffentliche Grinflache und ca. 30 m? als
Verkehrsflache festgesetzt.

Bestand

Das Plangebiet ist bisher nicht bebaut, sondern im Bereich der
Gemeinbedarfsflache als Gartenland genutzt. Die Flache eignet sich fir eine
Nachverdichtung.

Entlang der HohewartstraBe besteht eine 6ffentliche Grinflache mit einer
Baumreihe. In dieser Griinflache steht eine historische Steinbank, von der zur
Grundstlicksgrenze der kiinftigen Baugrundstiicke ein ausreichender Abstand
verbleibt.

In der Nachbarschaft befinden sich Nutzungen fiir den Gemeinbedarf als
Kirche, Kindergarten und Schule. In der weiteren Umgebung ist die
Wohnnutzung vorherrschend.

Ziel und Zweck der Planung

Erfordernis der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Antragsteller:

Die Evangelische Landeskirche in Wirttemberg hat die Einleitung des
Bebauungs- planverfahrens gemas § 12 (2) BauGB als Vorhabentragerin
beantragt, um im Plangebiet eine Wohnbebauung zu verwirklichen.

Erfordernis:

Das Plangebiet ist bisher als Gemeinbedarfsflache und als 6ffentliche
Grunflache und Weg festgesetzt. Die beabsichtigte Wohnbebauung ist nach
dem geltenden Recht nicht realisierbar.

Der in den Geltungsbereich einbezogene siidliche Bereich der
Gemeinbedarfsflache ist noch nicht bebaut. Er wird nicht mehr flir die
ausgewiesenen Nutzungen bendtigt und soll fir den Wohnungsbau entwickelt
werden.

Im Gebiet ist eine gute Infrastruktur vorhanden, die auch durch die
Neubebauung genutzt werden kann. Die Planaufstellung dient der Schaffung
neuer Wohngebdude. Durch das Vorhaben werden die Mdglichkeiten der
Innenentwicklung bericksichtigt. Es dient der stadtebaulichen Entwicklung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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2.2

2.3

sind Teilflachen der Flurstlicke 5996 sowie 5995 und 6010 einbezogen. Das
Flurstick 5996 steht im Eigentum der Vorhabentragerin. Die einbezogenen
Teilflachen der Flurstiicke 5995 und 6010 mit insgesamt ca. 370 m2 hat die
Vorhabentragerin von der Landeshauptstadt Stuttgart erworben.

Geltendes Recht und andere Planungen

Bebauungsplan:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Banzhalde -
Triebweg® 1970/59. Die Plangebietsflache ist bisher als Gemeinbedarfsflache
fur Kirche, Pfarrhaus und Kindertageseinrichtung sowie als 6ffentliche
Granflache (Grinanlage) festgesetzt.

Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan 2010 der Landeshauptstadt Stuttgart ist das Gebiet
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als
Wohnbauflache dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Andere Planungen:

Der Planbereich liegt in der AuBenzone des Heilguellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Dariliber hinaus gilt die Satzung ,Vergntigungseinrichtungen und andere*.
Innerhalb der Griinanlage auf Flurstiick 5995 steht eine historische Steinbank,
die dem Denkmalschutz unterliegt. Zur bestehenden Steinbank wird von der
geplanten Grundstiicksgrenze der Bauflachen der geforderte Abstand
eingehalten, sodass die Steinbank ihren Standort behalten kann.

Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll nach dem
Verfahren fir ,Bebauungspléne der Innenentwicklung“ geman § 13a BauGB
erfolgen.

Durch seine Verwirklichung soll ein bisher als Gemeinbedarfsflache
festgesetztes, unbebautes Grundstliick umgenutzt und der Wohnbebauung
zugeflhrt werden.

Die Anwendung ist mdglich:
e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Innenentwicklung sowie
der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum durch Nachverdichtung.

e GemaB § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet unter 20.000 m? betragen. Auch erfolgen im ndheren Umfeld
derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, sodass entsprechend § 13 a (1)
Nr. 1 BauGB keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen
sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
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3.1

3.2

Zusammenhang stehen.

e Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auch nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem UVPG-Gesetz
bedulrfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1(6)
Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.

Planinhalt
Stadtebauliches Konzept sowie Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungskonzept sieht eine Reihenhausbebauung mit zwei Baukdrpern
vor. Insgesamt sollen 7 Reihenhauser parallel zur HohewartstraBBe erstellt
werden. Es sind zweigeschossige Gebaude mit einem versetzten Satteldach
mit 30° Dachneigung geplant. Zu jedem Reihenhaus soll eine Garage erstellt
werden, wobei die Garage flir das Eckgebdude Hohewart-/WildeckstraBe im
Untergeschoss dieses Gebaudes angeordnet ist.

Die geplante Reihenhausbebauung fugt sich in die bestehende
Wohnbebauung an der Nordseite der HohewartstraBe ein. Sie nimmt die
Bauflucht vom Gebaude HohewartstraBBe 88 zur festgesetzten Baugrenze des
Flurstlicks 5997 auf. Durch die Licke zwischen den beiden Baukdrpern flgt
sich die Bebauung in die kleinteilige bestehende Wohnbebauung ein und
erreicht durch den Abstand zwischen den Baukérpern eine Auflockerung bzw.
Durchlassigkeit.

Die bestehende 6ffentliche Grinflache (Flst. 5995) mit ihrem Baumbestand
entlang der HohewartstraBBe bleibt mit einer Tiefe von mindestens 6,0 m
erhalten. Die Restflache des Flst. 5995 wird den Gebaudegrundstliicken als
Hausgarten (Vorgéarten) zugeschlagen. Die geplanten Gebaude und Gérten
erhalten keinen Zugang tber die Griinflache von der HohewartstraBBe, sondern
werden Uber einen privaten FuBweg erschlossen, der nérdlich der Gebaude
verlauft und Uber einen Treppenaufgang in die WildeckstraBe einmiindet.

Im Plangebiet sollen entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Wohngebaude als Reihenh&user und die Erstellung von Garagen zugelassen
werden.

Nach § 12 (3a) BauGB sind nur die Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung
sich die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat bzw. die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind.

MaB der baulichen Nutzung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
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3.3

3.4

3.5

Bebauungsplans. Eine unmittelbare Bindung an die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung ist somit nicht erforderlich.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch das zugrunde gelegte Vorhaben
(Lage und Héhenentwicklung) bestimmt.

Aufgrund der Planunterlagen ergeben sich im Planbereich, bezogen auf das
gesamte Bauland, eine Grundflachenzahl von ca. 0,30 und eine
Geschossflachenzahl von ca. 0,60.

Die Obergrenzen fir das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO fir
ein Wohngebiet sind fir die Grund- und Geschossflachenzahl deutlich
unterschritten.

Offentliche Griinflaichen

Von der bisherigen éffentlichen Griinflache entlang der HohewartstraBe wird
ein Streifen von ca. 6,0 m als Bauland ausgewiesen. Die verkleinerte
offentliche Griinanlage mit einer Tiefe von etwa 6,0 m liegt auBerhalb des
Plangebiets und bleibt erhalten. Auf der Grinflache steht eine historische
Steinbank, die auf ihrem Standort verbleibt.

Die Baugebietsflache, die bisher als 6ffentliche Grinflache festgesetzt war,
wird

Uberwiegend als private Grinflache (Hausgarten) genutzt und teilweise durch
Terrassen und Wintergarten baulich genutzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Baugrundstiicks sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die geplanten Wintergarten und
Terrassen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

ErschlieBung und Parkierung

Das Bebauungsplangebiet ist glinstig an den értlichen und tberdértlichen
Verkehr angeschlossen. Die Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr ist durch die nahe gelegene Haltestelle der Buslinie 91
gewahrleistet. Die Stadtbahnhaltestelle ,Feuerbach Krankenhaus* der
Stadtbahnlinien U 6 und U 13 sind in ca. 500 m Entfernung zu erreichen. Die
im Nordwesten des Plangebiets vorgesehenen 3 Garagen sollen tiber das im
Bebauungsplan als Weg festgesetzte Flurstlick 6010 ihre Zufahrt erhalten.
Eine Umwidmung des Wegs ist vorgesehen. Gegenuber der bisher nahezu
alleinigen Nutzung des Wegs (Flst. 6010) durch FuBgénger, insbesondere
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3.6

3.7

5.

durch Kinder und Schiiler, muss nun auch der Zufahrtsverkehr von 3 Garagen
aufgenommen werden. Durch diesen zuséatzlichen Fahrverkehr kbnnten im
Einmindungsbereich des Wegs in die HohewartstraBe UmbaumaBnahmen
(z.B. Verlegung des Zebrastreifens) erforderlich werden.

Die ErschlieBung der Wohngebaude fir FuBganger erfolgt zusatzlich tber
einen Treppenaufgang von der WildeckstraBe aus. Vier weitere notwendige
Garagen werden von der WildeckstraBBe aus angefahren.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Das
bestehende Kanalnetz reicht fir die Entwasserung des Plangebiets aus.

Pflanzverpflichtungen sowie Pflanzbindungen zum Erhalt von Baumen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan ausgearbeitet, der die Bepflanzung und die
Gestaltung der AuBenanlagen sowie die Begriinung der Garagen festlegt.

Als Pflanzverpflichtung ist ein Pflanzstreifen festgesetzt, in dem die
bestehenden Baume zu erhalten sind und eine Bepflanzung mit Strauchern
gemischter Arten festgelegt ist. Die Herstellung von Standplatzen fir Wert- und
Reststoffbehalter ist entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in
dieser Flache bis zu max. 8 m? zugelassen. Die Garagendéacher sind auf einer
Substratschicht von mindestens 0,12 m zu begriinen, wodurch vor allem eine
Verzdgerung des Abflusses von Niederschlagswasser erreicht wird.

Weiterhin sind die freien Flachen der Grundstlicke entsprechend dem
Freiflachengestaltungsplan zu begriinen. Soweit vorhandene Baume erhalten
werden kdnnen, werden sie durch Festsetzung einer Pflanzbindung gesichert.

Soziale Ziele und Infrastruktur

Die Evangelische Landeskirche in Wirttemberg hat das Grundstiick im
Rahmen einer Schenkung mit der Auflage erhalten, kirchliche und mildtatige
Zwecke zu finanzieren. Es handelt sich hierbei um Stiftungsvermégen einer
rechtlich unselbstandigen Stiftung der Landeskirche. Die Baugrundstlicke
sollen daher im Erbbaurecht vergeben und die jahrlichen Ertrage
(Erbbauzinsen) dem Stiftungszweck zur Verwendung entsprechend dem
Vermé&chtnis zugeflhrt werden.

In unmitteloarer Nahe des Plangebiets bestehen Kindergarten und Schulen. Im
Ubrigen sind im Stadtbezirk Feuerbach weitere soziale Einrichtungen und die
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

Umweltbelange
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Unter Bertcksichtigung von § 13a (3) BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB abgesehen. Im Hinblick auf § 13a (2) Nr. 4 BauGB ist eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Die Umweltauswirkungen wurden ermittelt. Der Planung stehen keine
Umweltbelange entgegen.

Die Belange des Umweltschutzes wurden im Bebauungsplanverfahren ermittelt
und werden im Folgenden angegeben:

Verkehrsimmissionen:

In der Verkehrslarmkartierung Stuttgart 1998 des Amtes fir Umweltschutz sind
fur den Fahrbahnrand der HohewartstraBe Larmpegel von 55 - 60 dB(A) tags
und 45 — 50 dB(A) nachts angegeben. Diese Angaben sind nicht mehr aktuell.

Aufgrund der Larmkartierung Stuttgart 2007 ergeben sich aus der Larmkarte
flr den StraBenverkehr entsprechend der EU - Umgebungslarmrichtlinie far
das Plangebiet Mittelungspegel von weniger als 45 dB(A) (Tag - Abend - Nacht
Pegel).

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurteilungspegels fiir die
stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im
Stadtebau - betragen fir ein vergleichbares allgemeines Wohngebiet

tags = 55 dB (A) und nachts = 45 dB (A).

Nach der Verkehrslarmkartierung 1998 lberschreitet zwar der angegebene
héhere Wert die Orientierungswerte, nach der Larmkartierung 2007 ist aber
keine Uberschreitung der Orientierungswerte zu erwarten.

Somit sind planerische Festsetzungen oder MaBnahmen zum Larmschutz nicht
erforderlich.

Stadtklimatologie:
Nach dem Klimaatlas des ehemaligen Nachbarschaftsverbands Stuttgart
(Klimaanalysekarte) wird das Plangebiet als Stadtrand-Klimatop eingestuft.

Energieversorgung:

Zur Verbesserung des Stadtklimas und der Energieeinsparung hat der
Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart am 17. Juli 2008 (GRDrs
86/2008) beschlossen, Bauherren zu verpflichten, den energetischen Standard
in Wohngebauden auf KfW 60 festzulegen und diese Anforderungen in
Vertradgen zu verankern.

Diese Zielsetzung der Energieeinsparung wird mit der Vorhabentragerin im
Kaufvertrag und im 6ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag vereinbart. Es
ist beabsichtigt, fir die Einzelhduser Gas als Heizenergie zu verwenden. Die
Ausrichtung der Dachflachen ermdglicht auch die Nutzung solarer Energie.

Artenschutz:
Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Gutachten nach
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§ 42 Bundesnaturschutzgesetz beauftragt. Insgesamt wurde das Vorkommen
von 25 verschiedenen Vogelarten, davon 18 Brutvdgel, festgestellt, die alle
besonders geschiitzt, jedoch nicht besonders selten sind. Nur der Griinspecht,
der als Nahrungsgast vorkommt, ist als streng geschiitzte Vogelart eingestuft.
Orchideenvorkommen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Aufgrund des Vorkommens haufiger, weit verbreiteter Arten sowie in
Anbetracht der verbleibenden Lebensraumstrukturen in der Umgebung und der
wieder entstehenden Freiflachenqualitaten ist davon auszugehen, dass eine
Beeintrachtigung lokaler Populationen nicht gegeben ist. Der
Verbotstatbestand wird durch die Planung nicht ausgelést.

Bodenqualitat:

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart hat beschlossen, fir
Bebauungsplane mit Hilfe von Bodenindexpunkten eine Bilanzierung der
Bodenqualitat zu erstellen und zu dokumentieren. Auf der Grundlage der
Methode des Bodenschutzkonzeptes Stuttgart (BOKS) ergibt dies fiir den
Bereich des Bebauungsplans einen Verlust von 0,2 Bodenindexpunkten.

Freiflaichengestaltungsplan:
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,HohewartstrafBe - Wohnbebauung*
ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ausgearbeitet worden.

Planverwirklichung und FolgemaBnahmen

Die Vorhabentréagerin hat die Teilflachen der stadtischen Grundstlcke (Flst.
5995 und Flst. 6010) erworben. Sie ist verpflichtet, mit dem Tiefbauamt einen
Baudurchfiihrungsvertrag abzuschlieBen. Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen Wohngebaude erstellt werden,
wobei beabsichtigt ist, die kiinftigen Baugrundstticke im Erbbaurecht zu
bebauen. Die geplante Wohnbebauung kann durch die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen versorgt werden.

In einem 6ffentlich-rechtlichen Durchfihrungsvertrag gemas § 12 BauGB sind
u. a. Regelungen Uber Art, Umfang und Zeitpunkt der durchzufihrenden
MaBnahmen, Auflagen zum Umweltschutz sowie die Ubernahme der durch die
MaBnahme entstehenden Kosten getroffen.
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7. Planungsdaten

Flache des Plangebiets und Baugrundsticks: ca. 1750 m2
Uberbaute Grundflache ca. 523 m2
Grundflachenzahl = 0,30
Geschossflache ca. 1046 m2
Geschossflachenzahl = 0,60

Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 16. Marz 2009 / 22. Februar 2010

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor

Seite 13



