Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 1200/2015
Referat Stadtebau und Umwelt

Gz: StU

Stuttgart, 05.02.2016
Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschri ften Sporerstral3e im Stadtbezirk S-Mitte
(Stgt 282)

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13aBa uGB
- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO oh  ne Anregungen i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 16.02.2016
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 18.02.2016

BeschluRantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Sporerstral3e im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 282) wird in der Fassung vom 14. April 2015 / 5.
Oktober 2015 nach § 10 BauGB und 8 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die
Begrindung zum Bebauungsplan vom 14. April 2015 / 5. Oktober 2015.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begrindung
dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfuhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die E. Breuninger GmbH & Co. beabsichtigt, die Sporerstral3e zwischen dem
bestehenden Kaufhaus Breuninger und dem neu entstehenden Dorotheen Quartier
durch Anbauten mit kleinteiligen Einzelhandelsflachen aufzuwerten und zu beleben.
Gleichzeitig soll auch der 6ffentliche Raum zwischen Miinz- und Karlstral3e neu
gestaltet werden.

Die vorgesehene Neubebauung kann auf Grundlage der fur das Plangebiet
geltenden rechtsverbindlichen Bebauungspléne KarlstraRe (1988/2) und Dorotheen-
/ KarlstralRe (2013/8) nicht realisiert werden. Es ist daher eine Anpassung des
Planungsrechts erforderlich.
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Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurden keine Anregungen vorgebracht bzw. wurde die Gelegenheit zur AuRBerung
und Erdrterung nicht wahrgenommen. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3
Abs. 2 BauGB wurden ebenso keine Anregungen vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
und § 4 Abs. 2 BauGB im zeitlichen Zusammenhang mit der 6ffentlichen Auslegung
gemal 8 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich
und geboten, im vorliegenden Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die
Behordenbeteiligung ist abgeschlossen. Die gesamten AuRRerungen sind in den
Anlagen 5 und 6 mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.

Nach der offentlichen Auslegung wurden im Textteil und in der Begriindung
redaktionelle Anderungen vorgenommen:

Die im Textteil aufgefiihrten Hinweise (Bodendenkmalpflege) wurden unter Ziffer 5
teilweise erganzt. In der Begriindung wurde unter Ziffer 1.2 eine Erganzung
vorgenommen. Die Erganzungen sind im Textteil und in der Begriindung des
Bebauungsplanes kursiv gedruckt. Eine erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da
diese Ergdnzungen nicht den Festsetzungsgehalt des Bebauungsplans betreffen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungs- und Verfahrenskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans
einschliel3lich der erforderlichen Gutachten sowie die sonstigen dem Bauvorhaben
zuzurechnenden Kosten werden vom Vorhabentrager ibernommen. Hierzu, sowie
hinsichtlich der grundstiicksrechtlichen Anderungen, der Gestaltung und
Kostentragung von Maflinahmen im 6ffentlichen Raum wurde ein Erganzungsvertrag
zum stadtebaulichen Vertrag vom 1. Juli 2013 / 2. Juli 2013 (Anlage 10) sowie ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen (siehe Anlage 11).

Beteiligte Stellen

Referat WFB, Referat T
Vorliegende Antrage/Anfragen
keine

Erledigte Antrage/Anfragen

keine

Peter Patzold
Burgermeister
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Anlagen

Ausfihrliche Begriindung

Begrindung zum Bebauungsplan vom 14. April 2015 / 5. Oktober 2015

Bebauungsplan (Verkleinerung) vom 14. April 2015 / 5. Oktober 2015

Textteil zum Bebauungsplan vom 14. April 2015 / 5. Oktober 2015

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Lageplan Ersatzpflanzungen zum Bebauungsplan SporerstralRe (Stgt 282) vom 27. Februar 2015
Planungskonzept - Lageplan vom 21. August 2015

Planungskonzept - Ansicht vom 21. August 2015

10 Ergénzungsvertrag zum stadtebaulichen Vertrag vom 1. Juli 1013/ 2. Juli 2013

11. Stadtebaulicher Vertrag

CONDTHWN
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Ausflhrliche Begriindung:

Verfahrensablauf

Begriindung zum Bebauungsplan
Umweltbelange

Planungsvorteil

Stadtebaulicher Vertrag
Finanzielle Auswirkungen
Flachenbilanz

NoahkwNE

=

Verfahrensablauf
Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB

1.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Bezirksbeirat Stuttgart-Mitte
Am 17. Juli 2014 hat der Bezirksbeirat Stuttgart-Mitte der Vorlage zum
Aufstellungsbeschluss (GRDrs 428/2014) einstimmig zugestimmit.

Ausschuss fur Umwelt und Technik

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am 22. Juli
2014 den Aufstellungsbeschluss gemald § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Sporerstral3e (Stgt 282) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte gefasst (GRDrs
428/2014).

1.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefuhrt. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit
vom 5. September 2014 bis 10. Oktober 2014 im Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung aus. Wahrend dieser Zeit wurden keine schriftlichen
Stellungnahmen vorgebracht.
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung bestand am 7. Oktober 2014 im Amt
fur Stadtplanung und Stadterneuerung. Zu diesem Termin erschienen keine
Burger.

1.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 8. September
2014 und der Frist von einem Monat durchgefuhrt.
Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die AuRerungen sind in Anlage 5 mit
einer Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

1.4 Mindlicher Bericht im Ausschuss fir Umwelt und Technik
Am 14. Oktober 2014 wurde der Ausschuss fiir Umwelt und Technik mindlich
Uber den Stand des Bauvorhabens informiert.
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Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat dem Bauvorhaben mit folgenden
Maf3gaben mehrheitlich zugestimmt:

1. Prifung des Erhalts der beiden bestehenden Baume im Westen des
Plangebiets (SporerstralRe/ Ecke MinzstralRe),

2. Begrunung der Dacher verbunden mit der Forderung, technische Aufbauten
auf ein Minimum zu beschrénken,

3. Ersatzpflanzungen fir entfallende Baume im Nahbereich des Dorotheen
Quatrtiers und

4. Schaffung von ausreichend Sitzgelegenheiten ohne kommerziellen Zwang im
Dorotheen Quartier (Sporerstral3e).

Die Mal3gaben Nr. 1 bis Nr. 3 wurden im Bebauungsplanentwurf SporerstralRe
(Stgt 282) vom 14. April 2015 bericksichtigt. Die angesprochenen
Bestandsbdume wurden als Pflanzbindung festgesetzt. Technische Aufbauten
wurden mit Ausnahme von Liftungsrohren ausgeschlossen. Die Mal3gabe Nr. 4
wurde in einem Freiflachengestaltungsplan, der Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrags ist, dargestellt und geregelt.

1.5 Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Geltungsbereichsanpassung

Der Geltungsbereich wurde im Rahmen des Auslegungsbeschlusses gegenuber
dem Aufstellungsbeschluss entlang der Sporerstrafl3e von 0,33 ha auf 0,31 ha im
Bereich Munz-/Sporerstral3e geringfligig verkleinert bzw. angepasst. Grund
dafur ist, dass der bestehende Gehweg entlang der Mlnzstral3e in seiner Breite
erhalten bleiben soll. Es gelten dort weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungs-plans Karlstral3e (1988/2).

Bezirksbeirat Stuttgart-Mitte
Am 29. Juli 2015 hat der Bezirksbeirat Stuttgart-Mitte der Vorlage zum
Auslegungsbeschluss (GRDrs 179/2015) mehrheitlich zugestimmit.

Ausschuss fur Umwelt und Technik

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am 30.
Juni 2014 die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Sporerstralie
im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 282) vom 14. April 2015 gemal3 8§ 3 Abs. 2
BauGB beschlossen (GRDrs 179/2015).

1.6 Beteiligung der Behdérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 2. Juli 2015 und der Frist von einem Monat parallel zur 6ffentlichen
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt. Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die AuRerungen sind in
Anlage 6 mit einer Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.
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1.7 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Bebauungsplanentwurf und seine Begrindung vom 14. April 2015 lagen in
der Zeit vom 10. Juli bis 14. August 2015 im Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung 6ffentlich aus. Wahrend dieser Zeit wurden keine schriftlichen
Stellungnahmen bzw. Anregungen vorgebracht.

2. Begrindung und wesentliche, bereits vorliegende u mweltbezogene
Stellungnahmen

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange
des Umweltschutzes wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan gemali3 § 9
Abs. 8 BauGB vom 14. April 2015/ 5. Oktober 2015 dargelegt. Auf sie wird
Bezug genommen.

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten,
Stellungnahmen und sonstigen Unterlagen zu den umweltbezogenen
Schutzgutern Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft wurden zugleich 6ffentlich ausgelegt.

3. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB aufgestellt wird, wird von einer Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB
und einem Umweltbericht gemal3 § 2 a BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon
wurden die Umweltbelange gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und
bewertet.

Die Uberpriifung der Umweltbelange ergab, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

Der bisher eher als ,Rickseite” empfundene Nordausgang der Karlspassage
und der sich anschliel3ende Abschnitt der Sporerstral3e werden durch die
Neubebauung und die Neugestaltung des 6ffentlichen Raums zwischen Minz-
und Holzstral3e gestalterisch aufgewertet. Die Neugestaltung fuhrt zu einer
deutlichen Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt gegentiber der bestehenden
Situation und schafft neue attraktive Aufenthaltsflachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Dorotheen-/Karlstraf3e (2013/8)
wurde 2010 ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt sowie eine ergédnzende
Untersuchung im Fruhjahr 2011 durchgefiuhrt, die auch das Plangebiet erfassen.
Die Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf artenschutzrelevante
Tierarten. Das Vorkommen von gemaf 8 44 BNatSchG besonders oder streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten ist auch weiterhin im Plangebiet nicht zu
erwarten.
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Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und der bereits bisher nahezu
vollstandig versiegelten Flachen im gesamten Geltungsbereich fuhrt die
geplante Neubebauung nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Wasser.

In der Achse Karlspassage - Karlstral3e wird der Geltungsbereich vom verdolten
Nesenbach gequert, der jedoch durch die geplanten baulichen Erweiterungen
nicht tangiert wird. Im Rahmen der laufenden Baumaf3nahmen fir das
Dorotheen Quartier bleibt der dort verlaufende Hauptabwassersammler
Nesenbachkanal erhalten und wird lediglich unterbaut.

Im Plangebiet sind mit finf Baumen Pflanzbestdnde vorhanden, die sich durch
Verdunstung, Sauerstoffproduktion und Bindung von Stauben gunstig auf Klima
und Lufthygiene auswirken. Das Untersuchungsgebiet ist durch die
Innenstadtlage klimatisch und lufthygienisch vorbelastet. Es verfugt Gber nur
wenige klimaaktive Vegetationselemente und ist daher insgesamt von geringer
Bedeutsamkeit fur die Schutzguter Klima und Luft. Die Bedeutung der
bestehenden Baume ist jedoch insbesondere vor dem Hintergrund der Lage des
Planungsgebiets in der klimatisch und lufthygienisch stark vorbelasteten
Innenstadt zu sehen.

Die Verringerung des Stral3enquerschnitts der Sporerstral3e entsteht nur durch
die geplanten Anbauten im Erdgeschossbereich, sodass eine ausreichende
Besonnung und Beluftung weiterhin gewéhrleistet ist.

Weiterhin kdnnen mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung, dem Erhalt von
drei stadtbildpragenden Einzelbdumen (zwei Baume im Bereich Sporerstralie/
Minzstral3e, ein Baum im Bereich Nordausgang-Karlspassage) sowie der
Neupflanzung von mindestens 5 Baumen aul3erhalb des Plangebietes, aber im
nahen Umfeld, negative Auswirkungen auf das Stadtklima vermieden bzw.
minimiert und weitgehend kompensiert werden.

Das Plangebiet besitzt durch die angrenzenden Kulturdenkmale und eventuelle
archéaologische Funde eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Kulturguter
und sonstige Sachgiter. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind durch
die geplanten baulichen Erweiterungen nicht zu erwarten.

Ein Bodeneingriffsplan wurde erstellt und der Fachbehorde zur Verfiigung
gestellt. Die archéologische Denkmalpflege wird im Rahmen der geplanten
Baumalnahmen beteiligt.

Baumbilanz

Das Plangebiet liegt im Bereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Stuttgart. Es weist einen Bestand von 5 Bdumen auf. Diese Baume sind durch
Pflanzbindungen im Bebauungsplan Dorotheen-/Karlstral3e (2013/8) festgesetzt.
DarlUber hinaus ist im Bebauungsplan Dorotheen-/Karlstral3e (2013/8) ein
Pflanzgebot fir einen Einzelbaum festgesetzt, der bisher nicht gepflanzt wurde.
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Durch die geplanten baulichen Erweiterungen im Bereich des bisherigen
offentlichen Stral3enraums an der Sporerstral3e entfallt das Pflanzgebot und es
missen insgesamt 2 Bestandsbaume entfernt werden. Die grol3e Platane im
Bereich des Nordausgangs der Karlspassage sowie zwei Baume im Bereich
Sporerstral3e/Minzstral3e bleiben erhalten.

Es ergibt sich somit gemald Baumschutzsatzung ein Ersatzbedarf von insgesamt
5 Baumen (zwei Baume im Verhaltnis 1:2 sowie das Pflanzgebot fiir einen
Einzelbaum aus dem Bebauungsplan Dorotheen-/Karlstraf3e (2013/8) im
Verhéltnis 1:1). Ersatzpflanzungen innerhalb des Stral3enraums der
Sporerstral3e sind aufgrund der stadtebaulichen Konzeption des Stral3enraums,
der vorhandenen und geplanten Unterbauung der Stral3e sowie vorhandener
Leitungstrassen nicht méglich.

Die notwendigen Ersatzpflanzungen werden auf3erhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches im unmittelbaren Umfeld hergestellt. Anzahl,
Pflanzqualitdten, Baumarten und die Kostentibernahme durch den
Vorhabentrager werden im Erganzungsvertrag geregelt. Dieser Vertrag andert
die diesbezuglichen bestehenden Regelungen im stadtebaulichen Vertrag vom
1./2. Juli 2013 zum Bebauungsplan Dorotheen-/Karlstral3e (2013/8).

Planungsvorteil

Die mit dem Bebauungsplan Stgt 282 ermdglichte zusatzliche Geschossflache
dient der Erweiterung der bestehenden, stidlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen bzw. schafft Méglichkeiten fur Einzelhandelsflachen in den
erdgeschossnahen Zonen entlang der Sporerstral3e. Eine Wohnnutzung wird im
Geltungsbereich des Bebau-ungsplanes ausgeschlossen. Der Bebauungsplan
Stgt 282 I6st damit kein Verfahren nach dem Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell aus.

Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und dem Vorhabentrager wurde ein
Erganzungsvertrag zum stadtebaulichen Vertrag vom 1. Juli 2013/ 2. Juli 2013
sowie ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Darin wurden im
Wesentlichen Regelungsinhalte zur Freiraumgestaltung, zur Kostenverteilung
der Mal3nahmen im 6ffentlichen StralRenraum sowie zu notwendigen
Ersatzpflanzungen getroffen. Im Zuge dessen wurde der stadtebauliche Vertrag,
der im Rahmen des Bebauungsplanes Dorotheen-/ Karlstral3e (2013/8)
geschlossen wurde, angepasst.
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6. Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Der Vorhabentrager hat sich vertraglich zur Ubernahme der Planungs- und
Verfahrenskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans einschliel3lich der
erforderlichen Gutachten verpflichtet.

Die heutigen Baugrundstucke sind mit Ausnahme der Teilflache des Flurstiicks
Nr. 121/18 im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart. Im Zuge der
Neubebauung ist zwischen der Landeshauptstadt Stuttgart und dem
Vorhabentrager eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zum Erwerb der
Flachen zu treffen.

Fur die 6ffentlichen Flachen im Umfeld der geplanten Neubebauung ist eine
Neugestaltung vorgesehen. Hinsichtlich der genauen Ausgestaltung und einer
etwaigen Kostenverteilung zwischen Vorhabentrager und Stadt wird mit dem
Tiefbauamt ein Baudurchflihrungsvertrag abgeschlossen.

Im Zuge dessen wurde der stadtebauliche Vertrag, der im Rahmen des
Bebauungsplanes Dorotheen-/Karlstral3e (2013/8) geschlossen wurde in einem
Erganzungsvertrag angepasst.

Beitragsrecht
ErschlieBungsbeitragsrecht

Bei der SporerstralRe, der Miunzstral3e, der KarlstraRe und der Karls-Passage
handelt es sich beitragsrechtlich um schon abgeschlossene Falle, bei denen
Umgestaltungsmal3nahmen zu keinem Mittelrtickfluss tber
ErschlieBungsbeitrage fuhren.

Kanalbeitragsrecht

Fur das Planprojekt im Rahmen des Bebauungsplans Stgt 282 findet ein
Mittelrckfluss Uber Kanalbeitrage statt. Dieser betragt - unter dem Vorbehalt
der Unverbindlichkeit geschatzt — rund 5.000,00 EUR.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet ca. 3.149 m’
davon Kerngebiet ca. 724m’
davon o6ffentliche Verkehrsflache ca.2.425 m’
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