Anlage 4
Bebauungsplan SporerstraBBe
im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 282)

Textteil (Stand 14. April 2015/5. Oktober 2015)

Planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und BauNVO

Kerngebiet - § 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6, 7, 9 BauNVO

MK Allgemein zulassig sind

1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Vergnigungsstatten und Wettbiros nur in den Unterge-
schossen und im 1. Obergeschoss.

Nicht zuldssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Tankstellen,

- Wohnungen,

- Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Werbeanlagen fir Fremdwerbung.

Hoéhe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO und
§ 18 BauNVO

HbA Die maximale Gebaudehdhe HbA wird in Meter Gber NN im
neuen Hohensystem festgesetzt. Bezugspunkt ist die oberste
Begrenzung des Dachs (einschlieBlich Attika).

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Hohenbegrenzun-
gen (HbA) durch einzelne Liftungsrohre bis 1,0 m zuléssig,
wenn ein Abstand von mindestens 2,0 m zur AuBenkante des
Dachrandes entlang der éffentlichen Verkehrsflache eingehal-
ten wird.

Hinweis: Haustechnische Anlagen sind grundsétzlich im Gebaudevolu-
men zu integrieren. Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung
(siehe pv) wird verwiesen.

Die in Klammer hinter den Héhen Gber NN (HbA) eingeflgten

Hdéhen sind Gber den geplanten Eingangshéhen gemessen und
dienen lediglich als Hinweis.
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Bauweise - § 22 Abs. 1 BauNVvVO
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geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Abs. 3 BauNVO
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Eine Uberschreitung der Baugrenze und Inanspruchnahme von
offentlichen Verkehrsflachen durch DachlUberstande um bis zu

0,8 m ist ausnahmsweise zulassig, wenn die im Lageplan fest-

gesetzten Bestandsbaume erhalten werden.

Eine unterirdische Uberschreitung der Baugrenze und Inan-

spruchnahme von 6&ffentlichen Verkehrsflachen durch Gebéau-
deteile (fir Parkierung, Einzelhandel, Lager, Technik, Neben-
raume) ist innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

ar

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit. Es ist eine lichte Héhe
von mindestens 3,8 m einzuhalten.

Die H6henlage muss der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache entsprechen.

Unterirdisches Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt
Stuttgart. H6henlage, notwendige Breite und Héhe des
Nesenbachkanals bzw. des Kanals zur Fiihrung der Leitungen,
deren konstruktive Standsicherheit, Wartung, Reinigung und
Reparatur missen gewahrleistet sein.

Pflanzverpflichtung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen sind
die festgesetzten Bestandsbaume zu erhalten und dauerhaft
zu unterhalten. Bei Abgang ist an gleicher Stelle ein Baum neu
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachdacher Uber den obersten Geschossen sind vollflachig
extensiv zu begrinen.

Hierzu sind die Dachflachen mit einer geeigneten, mindestens
12 cm méchtigen Substratschicht zu tGberdecken und mit einer
standortgerechten Begrinung (gebietsheimische Krauter aus
dem Raum 7/Suddeutsches Higel- und Bergland) so zu verse-
hen, dass eine geschlossene Vegetationsdecke dauerhaft ge-
wahrleistet ist. Hiervon ausgenommen sind Dachiberstande.
Die Herstellung der unter HbA ausnahmsweise zulassigen LUf-
tungsrohre ist zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D Zulassig sind nur Flachdéacher.
Technische Aufbauten auf Flachdachern sind unzulassig.

Hinweis: Auf die Festsetzung zur Dachbegrinung (siehe pv) wird
verwiesen.

Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht
sind unzul@ssig.

Werbeanlagen oberhalb der obersten AuBenwandbegren-
zung sind ausgeschlossen.

Milltonnenstandplatze - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Standplatze von Millbehéltern sind nur innerhalb der Gebaude
zuldssig.

Hinweise
1. H6henangaben:

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf
Hbhen (m Gber NN) im neuen System. Auskunft Gber Um-
rechnungsfaktoren zwischen Héhen im alten und neuen Sys-
tem erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben
Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbau-
amt.

2. AuBenanlagen:
Die Festlegung der AuBenanlagen, der extensiven Dachbe-
grinung sowie der geplanten Héhen der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erfolgen in einem qualifizierten Freiflachenge-
staltungsplan, der Gegenstand des zwischen Vorhabentrager
und Stadt abzuschlieBenden Ergédnzungsvertrags zum
Stadtebaulichen Vertrag vom 1./2. Juli 2013 ist.

3. Bauordnungsrechtliche Verfahren:
In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren sind Material und Farbgebung der AuBenwande (Fas-
sadengestaltung) anzugeben.

4. Baume:
Die §§ 178, 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, DIN 18920 und das
Merkblatt ,Baume in der Stadt® sind zu bertcksichtigen.
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Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen. Ordnungs-
widrigkeiten in Zusammenhang mit geschltzten Baumen
kénnen gemal Landesnaturschutzgesetz Baden-Wrttem-
berg mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro geahndet wer-
den.

5. Bodendenkmalpflege:
Nach § 20 DSchG sind ,zufallige Funde® bei Ausgrabungen,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wis-
senschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverzlglich ei-
ner Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde (Polizei-
dienststelle) zu melden.
Auf der siddlichen Seite der SporerstraBBe ist mit den Funda-
menten und Keller der im 2. Weltkrieg zerstérten ehemaligen
Bebauung der SporerstralBe zu rechnen. Grundsétzlich sind
Bodenurkunden zur mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Besiedlungsgeschichte und Sachkultur zu erwarten.
Zum Schutz vor unbeobachteter Zerstérung bedlirfen Bo-
deneingriffe geméaB §§ 8 und 15 DSchG der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung. Eine Beteiligung der Archdologi-
schen Denkmalpflege an BaumafBnahmen ist erforderlich.
Geplante MaBnahmen sollten frihzeitig zur Abstimmung bei
der Archdologischen Denkmalpflege eingereicht werden.
Erdarbeiten und Bodeneingriffe (Aushubarbeiten fur Funda-
mente, Schédchte, Leitungen, Baumpflanzungen etc.) sind
baubegleitend archéologisch zu begleiten. Sollten im Rah-
men der ErdbaumaBnahmen archdologisch relevante Befun-
de zutage treten, so muss ein Zeitraum von ca. 10 Arbeits-
tagen fiir eine sachgerechte Bergung und Dokumentation
eingeplant werden, wéahrend dessen das Bauvorhaben in
dem Bereich nicht weitergefihrt werden kann. Es wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass Sondierungs-, bzw. Ret-
tungsgrabungen auch vorab durchgefiihrt werden kénnen,
um Verzdgerungen im Bauablauf zu vermeiden. In beiden
Féllen wéren die archdologischen MaBnahmen vom Bau-
herrn oder Investor als Veranlasser zu finanzieren.

6. Haltevorrichtungen:
Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuch-
tungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich
der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs und
2. Kennzeichen und Hinweisschilder flr
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu
dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).
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7. AuBenbeleuchtung:

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung soll energie-
sparend, streulichtarm und insektenvertraglich installiert wer-
den. Die verwendeten Leuchtmittel sind so auszuwéhlen,
dass die fir Insekten attraktiven Emissionen im Blau- und
UV-Bereich (< 450 nm) weitgehend ausgeschaltet werden.
Die Leuchten sollen staubdicht und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
Die Betriebszeit der Beleuchtung ist durch Zeitschaltungen,
Bewegungsmelder etc. soweit wie mdglich zu verkirzen.
Standard ist der Stand der Technik.

. Unterirdische Leitungen:

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unter-
irdischer Leitungen erfolgt in Abstimmung mit den Leitungs-
tragern. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitun-
gen ist die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei
der EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG, bei der Deut-
schen Telekom, Niederlassung Stuttgart 1, Referat SuN und
beim Tiefbauamt zu erheben.

. Mulltonnenstandplatze:

Es qilt die Satzung Uber die Abfallvermeidung und Abfallent-
sorgung.

10. Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Leitungen:

11.

Bei neu geplanten Baumpflanzungen im Bereich bestehen-
der Abwasserleitungen sind grundsétzlich Mindestabstande
einzuhalten. Falls die erforderlichen Abstédnde nicht eingehal-
ten werden kénnen, sind entsprechende SchutzmaBnahmen
geman der Vereinbarung Tiefbauamt/Stadtentwésserung
Stuttgart und Garten-, Friedhofs- und Forstamt Gber Baum-
pflanzungen im Bereich von bestehenden Entwasserungska-
nalen zu treffen.

Altlasten:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befin-
den sich Teilflachen des Altstandorts ,MarkstraBe 3“ (ISAS-
Nr. 360; Fist. Nr. 121, Nr. 121/18) sowie des Altstandorts
-EV-Tankstelle DorotheenstraBe 6“ (ISAS-Nr. 5050; Flst. Nr.
119/16). In den betroffenen Bereichen sind keine Unter-
grundverunreinigungen bekannt.

Die im Geltungsbereich liegende Grundwassermessstelle
Nr. 3898/ 512-6 (RW 351346,42 / HW 5404201,96) ist zu er-
halten und vor Beschadigung zu schutzen. Wird die Mess-
stelle wahrend der Bauarbeiten beschadigt oder zerstort, ist
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sie instandzusetzen oder es ist eine gleichwertige Ersatz-
messstelle herzustellen.

12. Geotechnik:
Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

13. Bodenschutz:
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere auf
§ 4, wird hingewiesen. Darliber hinaus gelten die zum Schutz
des Bodens getroffenen Regelungen (s. allgemein auslie-
gendes Merkblatt).

14. Grundwasserschutz:
Der Geltungsbereich liegt in der Kernzone des Heilquellen-
schutzgebiets (Verordnung des Regierungsprasidiums Stutt-
gart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom
11. Juni 2002).
GemaB der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich
keine Grundwasserarbeiten zulassig. Ferner ist das Freile-
gen von Grundwasser in einer Flache > 500 m? verboten;
Grundwasser darf ggf. nur in mehreren Teilabschnitten mit
Flachen < 500 m? freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe
unter die Basis der quartéaren Ablagerungen sind ebenfalls
nicht zuldssig. Ferner sind die weiteren Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung zu beachten.
Im Plangebiet bilden die quartaren Ablagerungen des
Nesenbachtales das oberste Grundwasserstockwerk. Der
Grundwasserspiegel liegt ungefahr zwischen 238,5 und
239,5 m 0. NN. Der Druckspiegel des Grund- bzw. Mineral-
wassers im Oberen Muschelkalk ist mit 238,5 m (. NN ange-
geben.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs.
1, 9 Abs. 1 WHG (behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei
einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und -
umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und 2 WG (Erdaufschliisse,
Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen
i. S. d. § 43 WG beduirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1
WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen
in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschlie-
Bung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehdrde im
Amt fir Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzlglich
mitzuteilen.
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15. Kampfmittel:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss mit Kampf-
mitteln im Untergrund gerechnet werden. MaBnahmen, die
mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, missen
durch entsprechend geschultes Personal Gberwacht werden.

16. Artenschutz:

17.

Bei Abbruch und Umbau bestehender Geb&aude sowie bei
Fall- und Schnittarbeiten an Baumen und Gehdlzen ist zu
prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten, die in die-
sen Gebauden wohnen, verletzt, getdtet oder ihren Entwick-
lungsformen (Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) be-
schadigt oder zerstdrt werden kénnten (§ 39 und

§ 44BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung
der zusténdigen Naturschutzbehdrde einzuholen. Ggf. sind
Bauzeit und -bereich daran anzupassen.

Baum- bzw. Gehdlzrodungen sind nur zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar eines Jahres zulassig.

Erhaltungssatzung fir Stadtebauliche Gesamtanlagen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich
einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB (Stadtebauliche
Gesamtanlage, M1 — Stadtzentrum) vom 16. Juni 1988.
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