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Vorbemerkung: Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB)

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Er ermoglicht die Wiedernutz-
barmachung einer brachgefallenen Gewerbeflache (vormaliges Messegelande) als
Wohnquartier sowie die bestandssichernde Uberplanung einer Griinanlage. Mit
der Aufsiedlung dieses urspringlich fir eine gewerbliche Nutzung (Szenario) vor-
gesehenen Gebiets wird der letzte im Zuge der Messenachfolge noch ausstehen-
de Stadtbaustein fertiggestellt.

Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
8 13a BauGB aufgestellt. Die planungsrechtlich erforderlichen Voraussetzungen
sind hierflr gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer vormaligen
Gewerbeflache.

- Es handelt sich um ein Planungsvorhaben innerhalb des Siedlungsbe-
reichs.

- Die Merkmale sowohl der westlich der Landenbergerstral3e neu anzusie-
delnden Messenachfolgenutzung (WA gem. 8§ 4 BauNVO) als auch der
Ostlich der Landenbergerstral3e zu sichernden Grinanlage (6ffentliche
Grunflache gem. 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) fuhren hinsichtlich ihrer Grol3e,
ihrer Abfallerzeugung, ihrer Umweltverschmutzung, Unfallrisiken und ih-
rer Auswirkung auf die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu der Beurteilung, dass sich durch die Planung keine nachteiligen
Umweltauswirkungen ergeben.

- Die zukinftige Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets und einer
offentlichen Grinflache begrindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem
Landesrecht unterliegen.

- Die nachstgelegenen Teilflachen der FFH-Gebiete “Glemswald*

(Nr. 7320-341) und “Stuttgarter-Bucht” (Nr. 7220-341) weisen zum Plan-
gebiet betrachtliche Entfernungen auf.

- Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird einem Bedarf an Investitio-
nen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sowie mit Griin- und
Erholungsflachen Rechnung getragen.

Die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets weicht von der Darstel-
lung einer gemischten Bauflache Verwaltung (MV-Flache) im aktuellen Flachen-
nutzungsplan ab. Es ist unter Berticksichtigung von § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB vor-
gesehen, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die neue Pla-
nungsabsicht anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Von einer formellen Umweltprifung und einem formellen Umweltbericht wird ge-
maf § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.
Die unmittelbaren und mittelbaren Planungsauswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes (i.S. von 8§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB) wurden ermittelt und sind nach-
folgend beschrieben und bewertet.
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Bestandssituation Plangebiet und Umgebung

11

1.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine bisherige Parkplatzflache (Messeparkplatz P 8)
und eine zwischen der Birkenwald- und der Landenbergerstral3e gelegene stadti-
sche Grunflache (FlIst. 9446/1).

Bauliche Veranderungen sind nur auf der westlich der Landenbergerstral3e gele-
genen Teilflache des Geltungsbereichs, der bisherigen Parkplatzflache, vorgese-
hen. Hier war ursprtinglich ein grof3flachiges Gewerbegebaude als Messenachfol-
ge vorgesehen. Die gewahlte Geometrie fur die Umgrenzung des Geltungsbe-
reichs ergibt sich aus dem Zuschnitt des fiir das Vorgangerbauvorhaben geplan-
ten Baugebiets, einem Kerngebiet gemal § 7 BauNVO. Da die den Geltungsbe-
reich umschliel3enden Grinflachen als KompensationsmalRnahme festgesetzt und
zugeordnet sind, kann deren Zuschnitt nicht mehr grundlegend verandert werden.

Das parallel zur StralRe Am Kochenhof leicht abfallende Gelande umfasst eine

ca. 0,9 ha messende befestigte, vormals als Parkplatz genutzte Flache. Es han-
delt sich um das Auffillgelande eines vormaligen Steinbruchs. Auf dem Gelande
befinden sich gegenwartig eingeschossige Containerunterktinfte fir die hier inte-
rimsweise eingerichtete Flichtlingsunterbringung.

Ostlich der LandenbergerstralRe befindet sich ein stadtisches Griinlandgrundstiick,
das - entsprechend der MalRgaben des Rahmenplans Halbhdhenlagen - planungs-
rechtlich als offentliche Grinflache zu sichern ist und aus diesem Grund in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wurde (Rahmenplan Halbho-
henlagen: Karte 7.16 , Differenzflache 66 und Karte 10.06, Bebauungsplanande-
rungen Flache 11).

Umgebung

Im Westen und Suden wird das Plangebiet durch eine neu gestaltete Parkanlage
umschlossen. Hervorzuheben ist eine topografisch markante Boschung (Rote
Wand), die als steile Abbruchkante eines vormaligen Steinbruchs entlang der
LandenbergerstralRe eine Hohendifferenz von bis zu 12 Metern aufweist. Stdlich
der Landenbergerstral3e setzen sich Wohnquartiere in vorstadtischer Kérnung mit
Uberwiegend zweigeschossiger Einzelhausbebauung fort.

Nordlich des Geltungsbereichs wurde im Zuge der Messenachfolge eine neue
funf- bis achtgeschossige Wohn-, Geschéfts- und Blurobebauung errichtet, durch
deren Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot der Standort zu einem Versor-
gungszentrum (E-Zentrum) fur die Wohnquartiere des Killesbergs entwickelt wer-
den konnte. Zwischen dem Plangebiet und dem gegeniberliegenden Versor-
gungszentrum befindet sich die stark befahrene Stral3e Am Kochenhof, eine
sechsspurig ausgebaute Verkehrsflache (davon eine Busspur) von erheblicher
Trennwirkung.
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Ostlich der LandenbergerstraRe schlie3t sich ein kirchliches Gemeindezentrum
(ev. Brenzkirche, Am Kochenhof 7) an den Geltungsbereich an, das als Kultur-
denkmal in der Liste erfasst ist (8 2 DSchG).

Planungsrecht und Fachplanungen

2.1

2.2

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan Stuttgart stellt die Teilflachen des Bebau-
ungsplans westlich der LandenbergerstralRe als Gemischte Bauflache Verwaltung
(MV-Flache) und 6stlich der Landenbergerstral3e als Grinflache/Parkanlage dar.

Fur die westlich der Landenbergerstral3e gelegene Plangebietshalfte ist der Fla-
chennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung an das dort vorgesehene Pla-
nungsziel, ein Wohnquartier zu errichten, anzupassen. Es ist vorgesehen, im Fla-
chennutzungsplan fur das neue Quartier eine Wohnbauflache (W-Flache) darzu-
stellen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird
dadurch nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplan

Fur die Teilflache westlich der Landenbergerstral3e setzt der Bebauungsplan Am
Kochenhof/Landenbergerstral3e (2009/03) ein Kerngebiet und eine bauliche
Grundstiicksausnutzung von 1,0 (Grundflachenzahl) bzw. 2,4 (Geschossflachen-
zahl) fest.

Ostlich der Landenbergerstrae regeln die Bebauungsplane <Beim WeiRenhofs
und <Obere Birkenwaldstraf3e> (1923/16 bzw. 1931/30) die stadtebauliche Ord-
nung, wonach das stadtische Griinlandgrundstiick (FIst. 9446/1) im Rahmen der
Maf3gaben von Baustaffel 6 OBS (1935) bebaut werden kénnte.

Die stadtebauliche Zielsetzung, auf dem Grundsttck (Flst. 9446/1) eine 6ffentliche
Grunflache zu entwickeln, basiert auf den Absichten des Bebauungsplans <Am
WeilRenhof-Nord> (1959/38), der jedoch aufgrund eines Verfahrensmangels nicht
rechtsverbindlich ist. Damit kobnnte das stadtische Grinlandgrundstiick nach wie
vor fur die Ansiedlung einer Wohnbebauung genutzt werden.

Weitere planungsrechtliche Vorgaben ergeben sich aus dem Bebauungsplan
“Vergnigungseinrichtungen Mitte* (1985/18) i. V. mit “Vergnugungseinrichtungen
und andere im inneren Stadtgebiet Citybereich* (2003/22), soweit diese nicht
durch weitergehendere Festsetzungen des Bebauungsplans Am Kochen-
hof/Landenbergerstralle (2009/3) ersetzt wurden. Die bisherigen Regelungen zu
Vergnugungsstatten sollen fur den Stadtbezirk Nord zeitnah auf Grundlage der am
27.03.2012 beschlossenen Vergniigungsstattenkonzeption neu formuliert werden
(Aufstellungsbeschluss 30.04.2013). Das Plangebiet, im Nahbereich des gegen-
Uberliegenden E-Zentrums Am Kochenhof/Stresemannstral3e gelegen, befindet
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2.3

2.4

2.5

2.6

sich aul3erhalb eines fiir Vergnuigungsstatten, Wettburos, Bordelle oder bordellar-
tige Betriebe vorgesehenen Zulassigkeitsbereichs.

Kulturdenkmale
Am Kochenhof 7, ev. Brenzkirche

Im Einmundungsbereich der Landenbergerstral3e in die Stral3e Am Kochenhof
grenzt das Kulturdenkmal Brenzkirche, Am Kochenhof 7, unmittelbar an den Gel-
tungsbereich an (8 2 DSchG). Es handelt sich um ein urspriinglich in der Formen-
sprache des "neuen Bauens" errichtetes kirchliches Gemeindezentrum, dessen
Bausubstanz 1939 aus Anlass der Reichsgartenschau im Sinne der nationalsozia-
listischen Gestaltungsideologie stark Gberformt wurde.

Nach der Denkmalbegriindung ist das Geb&aude ,ein anschauliches Zeugnis [...]
fur den Kampf, der zur Zeit des "dritten Reiches" gegen die moderne Kunst gefuhrt
wurde.” An der Erhaltung des Kulturdenkmals besteht ein offentliches Interesse
aus wissenschaftlichen Griinden.

Zentrenkonzept

Nach der Zentrenhierarchie des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Stuttgart
(2008) ist das dem Plangebiet gegenuberliegende Versorgungszentrum als Zen-
trentyp E (Zentrum mit ortlicher Bedeutung) eingestuft.

Rahmenplan Halbhdhenlagen

Die stadtische Grunanlage (Fist. 9446/1) 6stlich der Landenbergerstral3e befindet
sich im Qualitatsbereich 1 des Rahmenplans Halbhéhenlagen. Innerhalb des Qua-
litatsbereichs 1 sind Plananderungen mit dem Ziel des Freiflachenerhalts zu pri-
fen. Zudem soll nach den Karten 7.16, Differenzflache 66 und 10.06, Bebauungs-
planédnderungen Flache 11 diese Grinanlage planungsrechtlich dauerhatft als 6f-
fentliche Grunflache gesichert werden.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell

Nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) sind bei neuen Bau- bzw.
Umnutzungsvorhaben baulandpolitische Grundsatze fur eine sozial ausgewogene
und qualitatsorientierte Stadtentwicklung umzusetzen. Danach sollen im Regelfall
mindestens 20% der planungsrechtlich neu geschaffenen Geschossflache Woh-
nen fur die Wohnbauférderung gesichert werden. Handelt es sich dabei um stadti-
sche Grundsticke, kann der Anteil der Wohnbauférderung auf bis zu 50% der neu
geschaffenen Geschossflache Wohnen erhéht werden.

Da es sich im konkreten Fall um die Entwicklung eines stadtischen Grundsticks

handelt, wird eine Forderquote von 53% angestrebt. Davon soll der Anteil der all-
gemeinen Sozialmietwohnungen (SMW) 39% und der Anteil der Mietwohnungen
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2.7

2.8

2.9

2.10

fur mittlere Einkommensbezieher (MME) 14% der Geschossflache Wohnen betra-
gen. Ein Anteil von 27% soll an Baugemeinschaften vergeben werden. Innerhalb
der Baugemeinschaften ist optional die Mdglichkeit vorhanden, stadtische Wohn-
bauforderrichtlinien (Programm preiswertes Wohneigentum (PWE) und Familien-
wohnbauprogramm) heranzuziehen. Der verbleibende Anteil von 20% wird als frei
finanzierter Wohnungsbau errichtet.

Die SIM-Regelungen sollen im Rahmen der Grundstiicksverauf3erung kaufvertrag-
lich umgesetzt werden.

Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS)
Die Planungsauswirkungen auf den Boden sind nicht erheblich.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Altablagerung, die Pla-
nungskarte Bodenqualitat weist hier fur die Boden tberwiegend die Qualitatsstu-
fe 0 (fehlend) und in geringem Umfang Qualitatsstufe 1 (sehr gering) aus. Im Be-
reich der Grunflache 6stlich der Landenbergerstral3e befinden sich Boden der
Qualitatsstufe 3 (mittel).

Im Vergleich zu der bereits bilanzierten, rechtsverbindlichen Vorgangerplanung

<Am Kochenhof/Landenbergerstral3e> (2009/3) ergeben sich auf Grundlage der

Methode des Bodenschutzkonzepts Stuttgart (BOKS) fur die Teilflache westlich

der LandenbergerstraRe (allgemeines Wohngebiet) keine Anderungen in der Bi-
lanz.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart vom 05.12.2013.

Verordnung zum Schutz der Heilquellen

Nach der Verordnung zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart-Bad Cannstatt und -Berg liegt das Plangebiet in der Aul3enzone des Heilquel-
lenschutzgebiets.

Planfestgestellte Bahnanlagen, Bahnprojekt Stuttgar t21

Die als offentliche Griinflache planungsrechtlich abzusichernde stadtische Grin-
anlage wird zukunftig im Anschluss an die Birkenwaldstral3e durch ein planfestge-

stelltes Tunnelbauwerk der Deutschen Bahn (Bahnprojekt Stuttgart 21) unterfah-
ren. Fur die Flache besteht eine gesetzliche Veranderungssperre gem. 8 19 AEG.
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Planung

3.1

Planungsanlass/stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich unterteilt sich in zwei Teilflachen unterschiedlicher Zielset-
zungen: Verandernde planerische Eingriffe sind nur fir das westlich der Landen-
bergerstralRe gelegene Gebiet vorgesehen, wo ein neues Wohnquartier entstehen
soll. Die Einbeziehung des stadtischen Grunlandgrundstiicks dstlich der Landen-
bergerstral3e dient lediglich dessen planungsrechtlicher Absicherung als offentli-
che Grinflache; Veranderungen sollen hier keine stattfinden.

3.1.1 Teilflache West (Areal Rote Wand):

Das Areal Rote Wand (vormaliger Messeparkplatz P 8) ist der letzte noch neu zu
ordnende Teilabschnitt des vormaligen Messegelandes. Nachdem sich das hier
ursprunglich als Nachfolgeprojekt vorgesehene Mode-Orderzentrum (“Szenario®)
als nicht realisierbar erwiesen hat, soll stattdessen ein Wohnquartier am Standort
entstehen.

Eine Wohnbebauung ergénzt das an der gegenuberliegenden Stral3enseite neu
errichtete Stadtteilzentrum (E-Zentrum "Am Kochenhof") mit seinem umfangrei-
chen Versorgungsangebot. Auch eignet sich der bisherige Messeparkplatz als
Wohnstandort, insbesondere aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft zu ei-
ner umfangreichen Parklandschaft. Voraussetzung ist dabei allerdings, dass die
Vorbelastung des Gebiets durch Verkehrsemissionen bewaltigt wird.

Stadtebaulicher Wettbewerb 2014

Die Neuordnung soll auf Grundlage eines im Dezember 2014 abschlie3end ent-
schiedenen Wettbewerbs erfolgen. Nach dem Planungsvorschlag des ersten
Preistragers soll entlang der StralRe Am Kochenhof eine abschirmende dreige-
schossige Reihenhausbebauung entwickelt werden, an welche sich parkseitig finf
stadtvillenahnliche Geschosswohnungsbauten anschliel3en. Die Kfz-Parkierung
erfolgt in einer Tiefgarage.

Fur die entlang der StralRe Am Kochenhof zu entwickelnde Bebauung schlagen
die Preistrager des Wettbewerbs dreigeschossige Reihenhaustypen vor. Die Ver-
kehrsemissionen sollen danach durch die Grundrissorganisation der jeweiligen
Hauseinheit bewaltigt werden: andienende Raume, wie Kiiche, Bad usw., werden
konsequent zur Stral3e hin orientiert, wodurch eine “Pufferzone” zwischen Stra-
Renfront und den zur Parkseite orientierten Aufenthaltsraumen entsteht. Auf der
verkehrsabgeschirmten Gebaudeseite wird den Reihenhausern ein kleiner Haus-
garten vorgelagert.

Durch die Reihenhauszeile gegen Stral3enverkehr abgeschirmt, soll sich in zweiter
Reihe das neue Quartier zur umgebenden Parklandschaft hin 6ffnen. Vorgesehen
sind funf viergeschossige Mehrfamilienhauser. Die in freier Form konzipierten
Haustypen erschlie3en jeweils von einem zentralen ErschlieBungskern aus vier
bis sechs Wohneinheiten je Geschossebene. Diese Gebaudetypologien erlauben
eine hohe Flexibilitdt und wurden explizit im Hinblick auf eine Realisierung durch
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Baugemeinschaften entwickelt. Die dabei gewahlte Geometrie der Geb&udehtillen
stellt einen formalen Bezug zu den umgrenzenden Parkflachen her, indem deren
gestalterisches Grundelement des “Grinkissens* bei der Volumenbildung der Ge-
baude wiederholt und sozusagen in die dritte Dimension Ubertragen wird.

Auch ist vorgesehen, bei der Errichtung der Mehrfamilienhauser die baukonstruk-
tiven Einsatzmoglichkeiten von Holzbauweise im Geschosswohnungsbau auszulo-
ten. Da jedoch die Anwendung von Baukonstruktionen mit giinstiger CO2-Bilanz,
wie dem Holzbau, nicht mit dem Regelungsinstrumentarium eines Bebauungs-
plans sichergestellt werden kann, ist vorgesehen, dies im Kaufvertrag entspre-
chend zu regeln.

Die Wohnnutzung soll durch eine Kinderbetreuungseinrichtung und Gemein-
schaftsraumlichkeiten (Quartierstreff) abgerundet werden. Nach dem Vorschlag
der ersten Preistrager sind beide Einrichtungen in den Erdgeschossen der sich an
die Landenbergerstral3e anschlieRenden Wohngebaude vorgesehen.

Bei der Gestaltung der Freibereiche soll sozialen Belangen der Vorrang vor ande-
ren Flachenanspriichen eingeraumt werden. Die ersten Preistrager schlagen ei-
nen hohen befestigten Erschlielfungsflachenanteil vor, um Zugéange und Verbin-
dungswege zugleich multifunktional als Begegnungs- und Kommunikationsort so-
wie als Kinderspielflache nutzen zu kdnnen. Dementsprechend gering ist der im
Wettbewerb vorgesehene Grinflachenanteil des Quartiers, der sich auf Hausgar-
ten beschrankt. In Anbetracht der Einbettung der Wohnanlage in eine grof3zlgige
Parklandschaft und des Umstands, dass das Oberflachenwasser einer Regen-
wasserbewirtschaftung zugefuhrt werden soll, Iasst der vergleichsweise hohe Be-
festigungsanteil keine nachteiligen Auswirkungen auf den Regenwasserriucklauf
erwarten.

Die Kfz-Erschlie3ung soll dem Preistragerentwurf zufolge durch eine an die Stral3e
Am Kochenhof angebundene Tiefgarage nachgewiesen werden, welche zusam-
men mit Kellernebenraumen nahezu das gesamte Quartier unterbaut.

Modifizierung des stadtebaulichen Wettbewerbs 2014

Der Preistragerentwurf wurde inzwischen modifiziert. Die Zufahrt der Tiefgarage
soll nicht mehr an die Strale Am Kochenhof, sondern an die Landenbergerstral3e
angebunden werden. Durch die nunmehr randliche Lage der Garagenzufahrt wird
es moglich, mit Ausnahme von Funktions- und Notverkehr das quartiersinterne
Wegesystem kfz-verkehrsfrei zu halten.

3.1.2 Teilflache Ost (stadtisches Grunlandgrundst  Uck):
Das stadtische Grunlandgrundsttick (Flst. 9446/1) ist planungsrechtlich als 6ffent-
liche Grunflache/Parkanlage zu sichern. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt
zwar das Grundstiick als Grinflache/Parkanlage dar, aber diese Entwicklungsab-
sicht wurde bislang noch nicht in verbindliches Planungsrecht Ubertragen. Nach
den formell rechtsverbindlichen Bebauungsplanen <1923/16> und <1931/30> in
Verbindung mit Baustaffel 6 OBS (1935) konnte die Grunflache mit einer Wohnbe-
bauung aufgesiedelt werden. Daher fordert der Rahmenplan <Halbhdéhenlagens im
Interesse eines Erhalts der stadtklimatischen und gestalterischen Funktionen von
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3.2

Stuttgarter Hanglagen, das stadtische Grunlandgrundstick (FIst. 9446/1) pla-
nungsrechtlich verbindlich als 6ffentliche Grunflache abzusichern.

Art der baulichen Nutzung

Fur die westlich der Landenbergerstral3e neu aufzusiedelnde vormalige Messefla-
che wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Dies ent-
spricht der stadtebaulichen Zielsetzung, die freigewordenen Messeflachen tber-
wiegend fur das Wohnen zu nutzen. Zusammen mit dem gegeniberliegend einge-
richteten Stadtteilzentrum «Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) Am Kochenhof>
(E-Zentrum) ergibt sich eine sinnvolle stadtebauliche Einheit. Mit Ausnahme der
Verkehrsbelastungen aus der Stral3enkreuzung Am Kochenhof / Stresemannstra-
3e eignet sich das Plangebiet sehr gut fir das Wohnen. Insbesondere die direkte
Nachbarschaft zu umfangreichen Parklandschaften (Griines U) sowie die gute
OPNV- und Radverkehrsanbindung begiinstigen das Wohnen am Standort Rote
Wand.

Neben dem Wohnen sollen La&den, Schank- und Speisewirtschaften , soweit
diese der Versorgung des Gebiets dienen, zulassig sein. Wenn diese Nutzungen
auch im aktuellen Planungsvorhaben nicht vorgesehen sind, sollen sie im Interes-
se einer Nutzungsdurchmischung als Option fur spatere Entwicklungen nicht aus-
geschlossen werden.

Die allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund -
heitliche und sportliche Zwecke  dienen der Gewéahrleistung eines ausreichen-
den Angebots an sozialen und kulturellen Einrichtungen am Standort Rote Wand.
Aktuell vorgesehen sind die Einrichtung eines Quartiertreffs flr die Bewohner so-
wie die Errichtung einer Kindertagesstatte. Beide Anlagen sollen im Anschluss an
die Landenbergerstralie eingerichtet werden, um im Bereich des Quartierszu-
gangs Offentlichkeit herzustellen und die hier angestrebte Platz- und Aufenthalts-
funktion zu starken.

Ebenso im Interesse der Sicherstellung von Nutzungsvielfalt sollen mit Ausnahme
von Wettburos und Packstationen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe  zu-
lassig sein.

Die zentrale Lage des Areals Rote Wand im Stadtteil Killesberg und seine gute
Verkehrsanbindung begunstigen die Ansiedlung der oben genannten Nutzungen
im Geltungsbereich.

Nicht storende Handwerksbetriebe  werden ausgeschlossen, da die Kleinteilig-
keit des Quatrtiers nicht Uber ein ausreichendes Freiflachenangebot fur einen
Handwerksbetrieb verfiigt und zudem die fur das Quartier geplante Abwicklung
der Kfz-Erschlie3ung tber eine Tiefgarage fur den Anlieferungsverkehr eines
Handwerksbetriebs nicht praktikabel ist.

Mit dem Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes , von Wettbi-
ros, Packstationen und von Anlagen fur Verwaltungen soll das Planungsziel,

westlich der Landenbergerstral3e primar Wohnungen und dem Wohnen dienende
Nutzungen anzusiedeln, gestitzt und eine Verdrangung des dringend bendétigten
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3.3

Wohnraums durch diese Nutzungen ausgeschlossen werden. Der Ausschluss von
Wettblros soll zudem eine Beeintrachtigung der Standortgunst fir den Einzelhan-
del (‘Trading-Down-Effekt’), insbesondere im gegeniberliegenden Versorgungs-
zentrum (Zentrentyp E) verhindern. Mit Ausnahme von Wettbiros sind diese Nut-
zungen im gegenuberliegenden Quartier zwischen Stresemannstral3e und der
Stral3e Am Kochenhof planungsrechtlich méglich.

Mit der gleichen Zielsetzung, die Verdrangung von Wohnnutzung zu verhindern
und um ein kleinteiliges Quartier entwickeln zu kdnnen, sollen flachenintensive
Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen , nicht zulassig sein.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GR2), der (maximalen) Grundflache (GR) und der Hohe baulicher Anlagen (HbA)
geregelt.

Fur die Reihenhausbebauung entlang der StralRe Am Kochenhof soll ein maxima-
ler Uberbauungsgrad von 60% der Grundstiicksflache (GRZ 0,6) zulassig sein und
fur die parkseitige Mehrfamilienhausbebauung sind die festgesetzten Grundfla-
chen so gewahlt, dass sich (in der Summe) eine Flachenausnutzung von 40%
(Vergleichs-‘GRZ* 0,4) ergeben wirde. Diese fur ein allgemeines Wohngebiet ver-
gleichsweise hohen baulichen Flacheninanspruchnahmen begriinden sich in der
sehr kleinen Baugebietsflache, die urspringlich auf ein (gewerbliches) Einzelge-
baude zugeschnitten war.

Neben der Grundflache wird das realisierbare Gebaudevolumen durch die Fest-
setzung der Hohe baulicher Anlagen begrenzt, sodass die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl entbehrlich ist. Bei maximaler Ausnutzung der beiden Mal3pa-
rameter Grundflache und Hohe kann mit der parkseitigen Einzelhausbebauung ei-
ne Geschossflachenzahl von 1,6 und mit der Randbebauung entlang der StralRe
Am Kochenhof eine Geschossflachenzahl von 1,8 realisiert werden.

Mit diesen GréRenordnungen lehnt sich das MalR3 der baulichen Nutzung an die
Maf3stablichkeit des gegenuberliegenden Stadtteilzentrums an, die damit auch
sudlich der StraRe Am Kochenhof fortgesetzt wird. Zielsetzung ist es, im gesamten
Kreuzungsbereich Am Kochenhof/Stresemannstral3e eine einheitliche, der nutze-
rischen Zentralitét des Bereichs angemessene stadtebauliche Kérnung zu ermég-
lichen. Stadtgestalterisch unerwiinschte Mal3stabsspringe gegeniber der klein-
malf3stablichen Wohnbebauung sudlich der Landenbergerstraf3e sind nicht festzu-
stellen, da das neue Quartier durch eine Griinzasur mit baumbestandener Bo-
schung von diesen Bereichen abgetrennt ist.

Die begrenzte Baugebietsflache macht eine weitgehende Gelandeunterbauung er-
forderlich, um die Freiflachen des neuen Quartiers moglichst weitgehend neben-
anlagen- und parkierungsfrei gestalten zu kénnen. Entsprechend soll fiir gemaf

8 19 Abs.4 BauNVO mitzurechnende bauliche Anlagen, wenn diese unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, eine Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig sein.
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Uberschreitung der MaRRobergrenzen des § 17 Abs.1 Ba  uNVO

Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 (bzw. 1,0 fir gemaR § 19 Abs.4 BauNVO mit-
zurechnende bauliche Anlagen) und rechnerisch mdglichen Geschossflachenzah-
len von 1,6 (parkseitig) bis 1,8 (stralRenseitig) werden die Mal3obergrenzen der
Baunutzungsverordnung fur ein allgemeines Wohngebiet Uberschritten. Gemali

§ 17 Abs.2 Satz 1 BauNVO rdumt die Baunutzungsverordnung bei Vorliegen stad-
tebaulicher Griinde eine Uberschreitung der MaRobergrenzen ein. Wie der stadte-
bauliche Wettbewerb von Dezember 2014 gezeigt hat, ist eine Uberschreitung der
Maf3obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur den Standort Messeparkplatz
aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, um trotz der kleinen Baugebietsflache
eine dem stadtebaulichen Umfeld des Kreuzungsbereichs

Am Kochenhof/Stresemannstral3e angemessene bauliche Verdichtung sicherzu-
stellen. Weiterhin ist in diesem Zusammenhang zu berticksichtigen, dass nach
dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan (2009/3) eine wesentlich héhere
bauliche Verdichtung (GRZ 1,0/ GFZ 2,4) zulassig wére.

Da mit den unmittelbar an das Baugebiet anschlieRenden umfangreichen Parkfla-
chen ausreichend wohnungsnahe Frei- und Erholungsflachen sichergestellt sind,
kann eine Beeintrachtigung der ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse” ausgeschlossen werden. Nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt lassen sich durch die Herstellung von Freiflachen- und Dachbegri-
nungen sowie Baumpflanzungen vermeiden. Die fir den Eingriff in den Vegetati-
onsbestand erforderlichen Ersatzpflanzungen wurden fur das festgesetzte Bauge-
biet bereits anlasslich der Planungen fur das (nicht realisierte) Vorgéangerprojekt
hergestellt. Zwar nicht im Bebauungsplan regelbar und aus diesem Grund nur
kaufvertraglich umsetzbar, ist die Planungsabsicht, das neue Quartier klimaneutral
in Holzbauweise zu errichten.

Weitere Gesichtspunkte, die einer Uberschreitung der MaRobergrenzen der
Baunutzungsverordnung entgegenstehen kénnten, lassen sich nicht erkennen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

3.4.1 Bauweise
Fur die neue Wohnbebauung wird die Bauweise unterschiedlich, stral3enseitig als
geschlossene Bauweise und parkseitig als offene Bauweise festgesetzt.

Das geplante Wohnquartier muss gegeniber den Verkehrsemissionen durch eine
straRenbegleitende Bebauung abgeschirmt werden, da aktive Schallschutzmalf3-
nahmen wie Larmschutzwéande oder -wélle stadtebaulich ausscheiden. Um dies
effektiv zu gewahrleisten, ist fur die Bebauung im Anschluss an die Stral3e Am
Kochenhof eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Im verkehrslarmabgeschirmten Bereich soll in offener Bauweise eine stadtvillen-
ahnliche Einzelhausbebauung das Quartier zur angrenzenden Parklandschaft 6ff-
nen. Um diese Bebauungstypologie zu sichern, lasst der Bebauungsplan in zwei-
ter Reihe als Hausform nur Einzelhauser zu.
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3.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

3.5

3.6

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird baukdrperbezogen festgesetzt. Dies ist
erforderlich, um die Au3enraumqualitaten des Wettbewerbs-Preistragerentwurfs
im Bebauungsplan angemessen zu sichern. Dessen herausragendes Merkmal
stellt die organische Geometrie der in zweiter Reihe geplanten Mehrfamilienh&u-
ser dar, die durch konvex und konkav zueinander verlaufende Fassadenfluchten
im Quartiersinneren eine Abfolge platzartiger Aul3enrdume von hoher Aufenthalts-
qualitat erzeugt. Die dynamische Fihrung der Fassadenfluchten ermdglicht zu-
gleich eine enge Verflechtung der neuen Wohnbebauung mit der angrenzenden
Parklandschaft.

Eine adaquate Sicherung dieser Qualitéaten kann im Bebauungsplan nur durch ei-
ne verbindliche Festsetzung der Gebaudegeometrien des Preistragerentwurfs ge-
leistet werden. Unterstiitzend werden im Bebauungsplan Uberschreitungen der
Baulinien/Baugrenzen mit oberirdischen Bauteilen (z.B. Erker, Balkone usw.) aus-
geschlossen.

Entlang der StralRe Am Kochenhof ermdéglicht die Festsetzung einer Baulinie eine
einheitliche Geb&udeflucht entlang der StraRenfront und zugleich eine effektive
bauliche Abschirmung gegen Verkehrsemissionen.

Tiefe der Abstandsflachen

Die fur die parkseitige Mehrfamilienhausbebauung gewahlte organische Gebéau-
degeometrie sowie die freie, nichtlineare Anordnung der Baukérper kann gegen-
Uber den zuklnftigen Grundstlcksgrenzen (, die achsial am Raster einer das Ge-
samtquartier unterbauenden Tiefgarage auszurichten sind,) zu erheblichen Abwei-
chungen von den Vorgaben des bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenrechts
fuhren. Basierend auf dem Ergebnis von Testentwirfen sind im Bebauungsplan
entsprechende Abweichungsmaoglichkeiten eingerdumt, um spatere Grundstiicks-
bildungen nicht zu erschweren.

Die Ermdglichung geringerer Abstandsflachen kann nicht zu nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter des bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenrechts
wie Sicherheit, Gesundheit und Belichtung flihren, da im Bebauungsplan durch die
baukoérperbezogene Ausweisung der tberbaubaren Grundsticksflache wohnhygi-
enisch ausreichende Gebaudeabstande sichergestellt sind. Zwar kénnte sich bei-
spielsweise nach dem gegenwartigen (noch nicht abschlieBenden) Uberlegungs-
stand fir zukiinftige Grenzziehungen eine punktuelle Engstelle mit einem Grenz-
abstand von nur 30 cm ergeben, jedoch ist an dieser Stelle zugleich zur nachstge-
legenen Nachbarbebauung ein Gebaudeabstand von rund 8 Metern sichergestellt.

Stellplatze, Garagen, Fahrradparkierung und Nebenan lagen
Die Freibereiche des Quatrtiers sollen aufgrund ihrer Engraumigkeit von Kleinbau-
ten freigehalten werden. Garagen, Uberdachte Fahrradstellplatze und Nebenanla-

gen sollen deshalb weitgehend nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
che bzw. unterhalb der Gelandeoberflache zulassig sein. Nach gegenwartigem
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3.7

3.8

Uberlegungsstand ist fir das Gesamtquartier eine gemeinsame, von der Landen-
bergerstral3e aus erschlossene Tiefgarage vorgesehen.

Im Interesse einer moglichst barrierefreien Anbindung an das Radwegenetz sollen
nicht tiberdachte oberirdische Fahrradabstellplatze ohne Einschrdnkung auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig sein.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Kfz-Parkierung der Wohnbebauung soll im Wesentlichen tber eine an die
Landenbergerstral3e angebundene Tiefgarage nachgewiesen werden. Fur Er-
schlielBungszusammenhange, die nicht Gber eine Tiefgarage abgewickelt werden
kénnen, wie Mullentsorgung, Umzlge, Handwerker, Krankentransporte usw., ist
im Bebauungsplan ein an die Strale Am Kochenhof und an die Landenberger-
stral3e angebundenes Fahrrecht zugunsten der Anwohner festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ful3gangerfrequenz innerhalb der 6ffentli-
chen Parkanlage sudlich des Wohnquartiers und zur Anbindung an den OPNV
wird diese durch Gehrechte (und Fahrrechte flr Radfahrer) zugunsten der Allge-
meinheit an die Stral’e Am Kochenhof und an die Landenbergerstral3e angebun-
den. Diese Gehrechte (und Fahrrechte fir Radfahrer) missen jederzeit gewahr-
leistet sein.

Im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets verlauft ein Abwasserka-
nal (DN 300), der durch die Festsetzung eines Leitungsrechts entsprechend gesi-
chert wird.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrslarm:
Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm aus der StraRe Am Kochenhof und der
Stresemannstralie belastet.

Die auf die geplante Wohnbebauung einwirkenden Larmbelastungen wurden
schallgutachterlich erhoben. Es wurden Belastungswerte tagsiber zwischen

71 dB(A) (StralR3enseite) und 62 dB(A) (Parkseite) und nachts zwischen 61 dB(A)
(StraRenseite) und 52 dB(A) (Parkseite) festgestellt, womit bei freier Sachallaus-
breitung sowohl stral3enseitig als auch parkseitig die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) Uberschritten
werden.

Da der Kreuzungsbereich Am Kochenhof/Stresemannstral3e als zu entwickelnder
zentraler Stadtraum der Killesbergquartiere stadtgestalterisch keine larmschutz-
technischen Bauwerke vertragt, scheiden Larmschutzwalle und Larmschutzwande
zur Bewadltigung der Verkehrslarmproblematik aus. Fur das festgesetzte allgemei-
ne Wohngebiet werden SchallschutzmalBhahmen gemal3 DIN 4109 festgesetzt. Es
versteht sich dabei von selbst, dass die bauliche Abschirmungswirkung bereits er-
richteter Gebaude zu entsprechend niedrigeren Belastungswerten fuhrt. So ist un-
ter der Voraussetzung, dass die stral3enbegleitende Gebaudezeile entlang der
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3.9

3.10

Stral3e Am Kochenhof durchgangig errichtet ist, fur die parkseitige Einzelhausbe-
bauung (‘Wolkenhauser‘) weitgehend von Beurteilungspegeln auszugehen, mit
welchen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
sind.

Aulenwohnbereiche kdnnen durch die Festsetzung passiver Schallschutzmalf3-
nahmen nicht geschutzt werden.

Gastronomielarm:

Neben Verkehrslarm wurde durch die schalltechnische Untersuchung auch Ge-
werbeldrm durch die Aul3enbewirtschaftung eines stral3enseitig gegentuberliegen-
den Gastronomiebetriebs festgestellt. Dieser Uberschreitet nachts am nordwestli-
chen Ende des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer). Im
Bebauungsplan werden deshalb entsprechende Mal3nhahmen fir Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmer festgesetzt.

Grunplanung

Teilflache westlich der Landenbergerstralie

Die relativ kleine Grundflache des kompakt zu tiberbauenden Allgemeinen Wohn-
gebiets begrenzt die Méglichkeiten der Griingestaltung. Griinelemente beschréan-
ken sich auf die gartnerische Anlage der nicht tlberbaubaren Grundsticksflache,
Baumpflanzungen und Dachbegrinungen. Aufgrund der unmittelbar angrenzen-
den Parklandschaften verfligt das geplante Wohnquartier - trotz des begrenzten
eigenen Grlunanteils - tber einen wohnhygienisch ausreichend bemessenen Grin-
flachenanteil.

Entlang der StralRe Am Kochenhof soll durch die Pflanzung einer stral3enbeglei-
tenden Baumreihe die Aufenthaltsqualitat des bislang einseitig durch den Fahrver-
kehr dominierten StraRenraums fur Ful3génger aufgewertet werden.

Teilflache 6stlich der Landenbergerstral3e/6ffentlic he Griunflache

Das zwischen Birkenwald- und Landenbergerstral3e gelegene stadtische Grin-
landgrundstiick (FIst. 9446/1) ist in den Geltungsbereich einbezogen, um die
Grunflachenfunktion auch planungsrechtlich abzusichern. Nach den bisher fir das
Grundstiick rechtsverbindlichen Bebauungsplanen (1923/16 bzw. 1931/30) konnte
die Grunflache im Rahmen der Mal3gaben von Baustaffel 6 OBS (1935) bebaut
werden. Gegenwartig stellt sich diese Griunflache als offene Wiesenflache mit
Baumbestand und einer randlich gelegenen Zuwegung zu Birkenwaldstra-

Re 213 A-D dar. Aufenthaltseinrichtungen wie Sitzmoglichkeiten, Spieleinrichtun-
gen oder Parkwege weist diese Grinflache nicht auf. Gestalterische Veranderun-
gen der Grunflache sind nicht vorgesehen.

Kennzeichnung
Verkehrslarm und Luftschadstoffe

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird durch Verkehrslarm aus der Stral3e
Am Kochenhof belastet.
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3.11

3.12

Nach den fur die Luftreinhalteplanung erstellten Schadstoffprognosen ergeben
sich zwar keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid gemanR 39. BImSchV, aber die vom Gemeinderat beschlossenen Luftquali-
tatszielwerte (GRDrs Nr. 1421/2003) werden beztiglich Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid teilweise Uberschritten.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird aus diesem Grund als Flache ge-
kennzeichnet, innerhalb welcher bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissi-
onen (Larm, Luftschadstoffe) zu treffen sind.

Altlasten

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet und der angrenzende Abschnitt der Lan-
denbergerstral3e liegen im Bereich der Altablagerung <Am Kochenhof Ostteil>
(ISAS Nr. 3916_1) und werden aus diesem Grund als Flachen gekennzeichnet,
deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Mogliche Gefahrdungen durch Untergrundverunreinigungen kénnen bei Beach-
tung entsprechender Vorkehrungen bewaltigt werden, sodass von einer Umset-
zung der im Bebauungsplan am Standort ‘Rote Wand/Am Kochenhof* vorgesehe-
nen Aufsiedlung einer neuen Wohnbebauung ausgegangen werden kann.

Nachrichtliche Ubernahme: Planfestgestellte Bahnanl agen

Im Anschluss an die Birkenwaldstral3e wird die hier festgesetzte 6ffentliche Grin-
flache zukunftig durch eine im Bau befindliche Bahnanlage des Bahnprojekts
Stuttgart 21 unterfahren. Fir das planfestgestellte Tunnelbauwerk des Feststel-
lungsabschnitts 1.5 besteht eine gesetzliche Veradnderungssperre gemal3 § 19 All-
gemeines Eisenbahngesetz.

Die planfestgestellte Flache ist im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Das Allgemeine Wohngebiet befindet sich in einem stadtebaulich sensiblen Um-
feld, das einerseits durch die Zentrumsituation am Kreuzungsbereich

Am Kochenhof/Stresemannstral3e, andererseits durch das unmittelbare Angren-
zen umfangreicher Parklandschaften gepragt ist.

Die festgesetzten drtlichen Bauvorschriften verfolgen dementsprechend die Si-
cherstellung einer dieser Ubergangssituation zwischen Stadtraum und offener
Grinlandschaft angemessenen Architektur- und Freiraumgestaltung. In Anlehnung
an Dachlandschaft des gegenuberliegenden Stadtteilzentrums sollen auch inner-
halb des Geltungsbereichs Flachdacher ausgebildet werden, die im Hinblick auf
die angrenzenden Grunrdume, einen hohen Begriinungsanteil (mindestens 40%)
aufweisen sollen. Durch weitere ortliche Bauvorschriften werden Werbeanlagen
auf die Erdgeschossfassade beschrankt, Mulldepots in die Gebaude integriert und
Dachaufbauten - mit Ausnahme technischer Einrichtungen - ausgeschlossen.
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Ebenso sollen Uberbauungen von Dachbegriinungen (z.B. durch hoch aufgestan-
derte Solaranlagen oder durch Pergolen) nicht zulassig sein. Um das Quartier
landschaftsgerecht in die umschliel3ende Parklandschaft einzubinden, sollen Ein-
friedungen nur als Hecken mdglich sein.

Tiefe der Abstandsflachen

Die fur die parkseitige Mehrfamilienhausbebauung gewahlte organische Gebau-
degeometrie sowie die freie, nichtlineare Anordnung der Baukoérper kann gegen-
Uber den zuklnftigen Grundstiticksgrenzen, die axial am Raster einer das Ge-
samtquartier unterbauenden Tiefgarage auszurichten sein werden, zu erheblichen
Abweichungen von den Vorgaben des bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen-
rechts fuhren. So kénnte sich beispielsweise nach dem gegenwartigen (noch nicht
abschlieRenden) Uberlegungsstand fiir zukiinftige Grenzziehungen eine punktuel-
le Engstelle mit einem Grenzabstand von nur 30 cm ergeben (jedoch ist an dieser
Stelle zugleich ein Mindestabstand zum Nachbargebaude von rund 8 Metern si-
chergestellt).

Die Ermdglichung geringerer Abstandsflachen kann nicht zu nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter des bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenrechts
wie Sicherheit, Gesundheit und Belichtung fuihren, da im Bebauungsplan durch die
baukoérperbezogene Ausweisung der tGberbaubaren Grundsticksflache sicherheit-
lich (Brandschutz) und wohnhygienisch ausreichende Geb&udeabstande sicher-
gestellt sind.

Einschrankung der Stellplatzverpflichtung

Der Standort <Rote Wand> eignet sich fur eine Einschrankung der bauordnungs-
rechtlichen Stellplatzverpflichtung. Insbesondere das in unmittelbarer Nachbar-
schaft vorhandene gute OPNV-Angebot und das leistungsfahige Radwegenetz
bilden gute Voraussetzungen fur die Konzipierung multimodaler Mobilitatssyste-
me. Das Baugebiet befindet sich im stadtischen Eigentum, sodass vorgesehen ist,
im Rahmen der Grundstiicksverauf3erung kaufvertraglich seitens der Erwerber die
verbindliche Bereitstellung entsprechender Mobilitdtsbausteine wie Carsharing,
Bikesharing, Erwerb eines OPNV-Jahrestickets, Informationsplattformen fiir pri-
vate Mitnahmen usw. sicherzustellen.

Im Interesse einer sparsamen Flachenausnutzung wird daher die (Mindest-) Ver-
pflichtung zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen bei Wohngebauden auf 0,5 Stell-
platze pro Wohnung eingeschrankt. Unabhangig hiervon bleibt es den Eigentu-
mern von Wohngebauden unbenommen, eine tber die (Mindest-) Verpflichtung
hinausgehende, hthere Anzahl an Kfz-Stellplatzen herzustellen.

3.13 VerkehrserschlieBung, Infrastruktur, Kanal
Verkehrserschliel3ung
Das Plangebiet ist hinsichtlich der OPNV-Anbindung, des Kfz- und Fahrradver-

kehrs gut erschlossen. Um das interne Wegesystem des neuen Wohnquartiers
Kfz-verkehrsfrei zu halten, soll der ruhende Verkehr in einer Tiefgarage nachge-
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wiesen werden. Der Bebauungsplan sieht die hierfur erforderlichen Unterbau-
ungsmoglichkeiten vor.

Die Kfz-Verkehrserzeugung der geplanten rund 120 Wohneinheiten wurde gut-
achterlich auf maximal 369 Kfz-Fahrten pro Tag prognostiziert (Worst-Case-
Betrachtung, Verkehrsgutachten Rote Wand vom 24. Mai 2018) und fallt damit
deutlich niedriger aus, als die fur die ursprunglich geplante Gewerbenutzung ver-
anschlagte Quell- und Zielverkehrsmenge von 600 taglichen Fahrten. Das Stra-
Rennetz ist ausreichend bemessen, um das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu
bewaltigen.

Nach dem Planungsvorschlag des Wettbewerbs-Preistragerentwurfs sind die
Milldepots im Unter- bzw. Tiefgaragengeschoss vorgesehen, um die knappen
Freibereiche des Quartiers von stérenden Kleinbauten freizuhalten. Dieser Pla-
nungsvorschlag wird im Bebauungsplan ibernommen, indem Milltonnenstand-
platze in die Gebaude zu integrieren sind. Da eine Millentsorgung tber die Gara-
gengeschosse jedoch ausgeschlossen ist, sind die Millcontainer am Abholtag ent-
lang der zentralen quartiersinternen Wegeverbindung aufzustellen. Im Bebau-
ungsplan ist ein entsprechendes Fahrrecht fir den Mullentsorgungsverkehr si-
chergestellt.

Versorgungsinfrastruktur

Die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs ist durch
das gegenuberliegende Versorgungszentrum (E-Zentrum) sichergestellt. Die not-
wendigen Kinderbetreuungseinrichtungen (nach gegenwartigem Uberlegungs-
stand eine dreigruppige Kindertagesstatte) sollen im Quartier eingerichtet werden.
Das erforderliche schulische Angebot (Muhlbachhofschule) ist vorhanden.

Kanal

Die entwasserungstechnische Erschlie3ung des Plangebiets ist Uber die vorhan-
denen Kanale der StralRe Am Kochenhof und der Stresemannstral3e gesichert.
Das Abwasser wird zu den RUB Schwanenplatz (5N26), RUB VoltastraRe (5L16)
und RUK DornbirnerstraRe (5F12) geleitet. Von dort aus flieRt das Schmutzwasser
jeweils weiter zum HKW Mduhlhausen. Fir den gesamten Geltungsbereich ist eine
Trennsystementwasserung vorgesehen. Das unschadlich verunreinigte Dach- und
Oberflachenwasser soll, soweit es nicht auf den Baugrundstiicken bewirtschaftet
wird, einem fur die gegenuberliegenden Quartiere eingerichteten Regenwasser-
bewirtschaftungssystem (Bachlauf/Zisterne Griine Fuge) zugefthrt werden. Hier-
Uber sind bei der geplanten Grundsticksverauf3erung entsprechende kaufvertrag-
liche Regelungen vorgesehen.
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4. Belange des Umweltschutzes
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Ei-
ne Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist gemaf 8 13a BauGB nicht erforderlich.
4.1 Planungsauswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Artenschu  tz

Teilflache westlich der Landenbergerstralie

Der zukinftige Eingriff in den Baumbestand des bisherigen Messeparkplatzes
wurde - mit Ausnahme der strafl3enbegleitenden Baume entlang der Landenber-
gerstralde - bereits im Zusammenhang mit den Planungen des Vorgangerprojekts
("Szenario": 47 Baume > 80 cm) erhoben und die naturschutzrechtlich erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt (und bereits umgesetzt). Die Ersatz-
pflanzungen wurden Uberwiegend innerhalb der neuen Parkanlagen (Griine Fuge)
sowie als Stral3enb&ume an der Stresemannstral3e und der Stral3e Am Kochenhof
gepflanzt. FUr die gegenuber der Brenzkirche fir die Quartierszufahrt voraussicht-
lich drei zu fallenden Baume kdnnen die erforderlichen Ersatzpflanzungen stra-
Renbegleitend entlang der Strale Am Kochenhof vorgenommen werden.

Auch die naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsmal3inahmen wurden be-
reits fur das Vorgéangerprojekt erhoben und sind zwischenzeitlich hergestellt (Ab-
riss und Entsiegelung Messeparkhaus, Herstellung von Rasenflachen, Beeten,
Wegen sowie Baumneupflanzungen). Mit der jetzigen Planungsmodifizierung
ergibt sich - mit Ausnahme der Stral3enbegleitbAume an der Landenbergerstralle -
gegenuber dem bisherigen Planungsrecht kein hoherer Eingriff in den Vegetati-
onsbestand, sodass keine weiteren naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen notwendig werden.

Die Teilflache westlich der Landenbergerstral3e wurde im November 2006 arten-
schutzfachlich untersucht (Gutachten der Gruppe fir 6kologische Gutachten, Det-
zel & Matthaus, Stuttgart). Es wurde festgestellt, dass die Parkplatzflachen auf-
grund der Storfaktoren (Kfz-Verkehr/Licht) mit Ausnahme des Vorkommens des
Haussperlings keine Bedeutung als Nist- und Brutquartier fur geschutzte Arten er-
kennen lassen. Zur Umgehung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
werden vorgezogene und dauerhafte Mal3nahmen (Anbringen von Nistkasten) fur
den Haussperling sowie fiur Fledermause als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur- und Landschaft nach 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB festge-
setzt.

Insgesamt sind mit Errichtung des Wohnquatrtiers anstelle der urspriinglich ge-
planten Gewerbebebauung keine erheblich nachteiligen Entwicklungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Teilflache oOstlich der Landenbergerstralie

Fur die 6stlich der Landenbergerstral3e zu sichernde Griunflache ergibt sich durch
die Bebauungsplanfestsetzung fur die Schutzguiter eine Verbesserung, indem die
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4.2

hier bislang maf3gebliche Planungsabsicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6
OBS) zu errichten, aufgegeben wird. Die dadurch im Rahmen der Mal3gaben von
Baustaffel 6 bislang mdgliche Reduzierung von Vegetationsbestanden und damit
von Habitatflachen entfallt zuklnftig, sodass sich in Bezug auf die Schutzguter
Tiere und Pflanzen fir die Bebauungsplanteilflache dstlich der Landenbergerstra-
3e planungsrechtlich eine Verbesserung ergibt.

Planungsauswirkungen auf Boden und Wasser
Teilflache westlich der Landenbergerstralie

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilguellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Nach
den bislang im Amt fir Umweltschutz bekannten Daten ist das Grundwasser in
etwa zwischen 341 und 342 m UNN zu erwarten.

Boden, Wasser

Der bisherige Messeparkplatz ist Auffullgelande (siehe Altlasten). Die Auswirkun-
gen auf den Boden sind nicht erheblich. Die mit der Realisierung der Bebauung
verbundene Erh6hung des Versiegelungsgrads wurde bereits fur das Vorganger-
projekt auf Grundlage der Methode des Bodenschutzkonzepts erhoben und gegen
entsprechende Ausgleichsmal3inahmen (Abriss und Entsiegelung Messeparkhaus)
bilanziert. Durch das Nachfolgeprojekt ergeben sich keine Anderungen in der Bi-
lanz.

Es ist vorgesehen, das unschadlich verunreinigte Dach- und sonstige Oberfl&-
chenwasser einem Regenwasserbewirtschaftungssystem zuzufihren oder dieses
zu versickern, sofern die vorhandenen Untergrundverunreinigungen eine Versicke-
rung nicht ausschlieen und die Versickerung tber belebte Bodenschichten (ent-
sprechend § 3 Abs.4 der 0.g. Verordnung des Heilquellenschutzgebietes) erfolgt.

Die Realisierung eines Wohnquartiers fuhrt am Standort des vormaligen Messe-
parkplatzes nicht zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser.

Altlasten

Das westliche Plangebiet (ehemaliger Messeparkplatz) liegt im Bereich der Altab-
lagerung <Am Kochenhof Ostteil> (ISAS Nr. 3916 _1). Im Rahmen von Altlastener-
kundungen sowie abfalltechnischen Untersuchungen wurden teilweise erhebliche
Untergrundverunreinigungen festgestellt.

Bei Aushubarbeiten ist von Entsorgungsmehrkosten auszugehen.
Einrichtungen zur Niederschlagswasserversickerung sind nur in gering belasteten
Bereichen und in enger Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz moglich, um

eine Grundwassergefahrdung durch punktuelle VersickerungsmalRnahmen zu
vermeiden.
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4.3

Im Bereich kiinftiger Spiel- und Freiflachen durfen nachweislich keine Uberschrei-
tungen der entsprechenden Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung vorliegen.

Fur die Bauplanung (Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung) ist der aktuelle
Stand der Altlastenerkundung beim Amt fir Umweltschutz abzufragen.

Gefahrdungen durch Untergrundverunreinigungen kénnen bei Beachtung der ent-
sprechenden Vorkehrungen (s.0.) bewaltigt werden, sodass in Bezug auf die Alt-
lastensituation von der Realisierbarkeit der Planungsabsicht, am Standort Messe-
parkplatz eine Wohnbebauung zu errichten, ausgegangen werden kann.

Teilflache Ostlich der Landenbergerstralie

Fur die 6stlich der Landenbergerstral3e zu sichernde Griunflache ergibt sich durch
die Bebauungsplanfestsetzung fur die Schutzguiter eine Verbesserung, indem die
hier bislang maf3gebliche Planungsabsicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6
OBS) zu errichten, aufgegeben wird. Die dadurch im Rahmen der Mal3gaben von
Baustaffel 6 bislang mdgliche Zunahme von Versiegelungsflachen entfallt zukunf-
tig, sodass sich in Bezug auf die Schutzgtter Boden und Wasser fur die Bebau-
ungsplanteilflache dstlich der Landenbergerstral3e eine Verbesserung ergibt.

Planungsauswirkungen auf Luft und Klima

Das Plangebiet zeichnet sich durch ungestorte, stark ausgepragte Tagesgange
von Temperatur und Feuchte aus. Es ist zudem windoffen mit Frisch- und Kaltluft-
produktion. Durch die planungsrechtliche Absicherung der Grinflache 6stlich der
LandenbergerstralRe und die Festsetzung von Begrinungsmal3nahmen fir das
Baugebiet westlich der Landenbergerstral3e wird der Ausbildung des Warmeinsel-
effekts entgegengewirkt und der bodennahe Luftaustausch geférdert.

Aufgrund der moderaten Hohenentwicklung der geplanten Wohnbebauung, die
sich an der Straf3enfront dreigeschossig und im stralRenabgewandten Bereich
viergeschossig entwickelt, werden bodennahe Luftstrémungsbahnen durch das
Planungsvorhaben wenig behindert. Die Béschungskante der Roten Wand weist
bereits ohne den vorhandenen Geholzbestand eine Hohe von bis zu 12 Metern
auf. Im Vergleich zu den fir das gewerbliche Vorgangerprojekt (‘Szenario®) zulas-
sigen Gebaudeh6hen von bis zu 19 Metern Gber dem Stral3enniveau (2009/3)
ergibt sich mit der jetzigen Neuplanung bei Gebaudehthen zwischen 9 und

12 Metern sogar eine Verbesserung in Bezug auf die Bellftungsverhaltnisse.

Es ist vorgesehen, das neue Quatrtier in Holzkonstruktion und damit giinstig in Be-
zug auf CO2-Emissionen zu errichten und dies durch kaufvertragliche Regelungen
entsprechend sicherzustellen. Weiterhin diirfte sich die Verkehrserzeugung des
Wohnquartiers im Vergleich zur Vornutzung als Messeparkplatz verringern und
damit auch eine entsprechende Abnahme des Schadstoffeintrags zu erwarten
sein.
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4.4

4.5

Insgesamt lasst die westlich der Landenbergerstral3e vorgesehene Aufsiedlung
einer Wohnbebauung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Klima und Luft erwarten.

Fur die 6stlich der Landenbergerstral3e zu sichernde Griunflache ergibt sich durch
die Bebauungsplanfestsetzung fur die Schutzguiter eine Verbesserung, indem die
hier bislang maf3gebliche Planungsabsicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6
OBS) zu errichten, aufgegeben wird. Die dadurch im Rahmen der Mal3gaben von
Baustaffel 6 bislang mdgliche Reduzierung klimatisch und lufthygienisch relevan-
ter Vegetationsbestéande sowie die entsprechende Zunahme von Versiegelungs-
flachen entfallt zukuinftig, sodass sich in Bezug auf die Schutzgiter Klima und
Lufthygiene fir die Bebauungsplanteilflache 6stlich der Landenbergerstral3e eine
Verbesserung ergibt.

Planungsauswirkungen auf die Landschaft (Stadtbild)

Mit Errichtung des neuen Wohnquatrtiers wird der in der Messenachfolge neu ent-
standene Stadtbaustein vollends komplettiert. Zusammen mit dem gegeniberlie-
genden Versorgungszentrum entsteht eine sinnvolle stadtebauliche Einheit. Ent-
lang der Stralse Am Kochenhof wird mit einer geschlossenen Randbebauung und
straRenbegleitendem Baumbesatz ein stadtischer Stral3enraum ausgebildet. Park-
seitig 6ffnet eine die Formensprache der Parkgestaltung (‘Griine Kissen®) aufgrei-
fende Einzelhausbebauung das Quartier zur angrenzenden Parklandschaft

Die Sichtbeziehungen der Aussichtplattform ‘Rote Wand' (Landenbergerstra-
Re/Kappisweg) werden durch die geplante drei- bis viergeschossige Wohnbebau-
ung nicht beeintrachtigt und erfahren im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht
(2009/3) sogar eine Verbesserung. Dem Umstand, dass die Dachflachen der neu-
en Wohngebaude aus den hoher gelegenen Abschnitten der Landenbergerstralie
einsehbar sind, wird durch die Festsetzung entsprechender Dachflachengestal-
tungen (Sicherung eines Mindestbegriinungsanteils, stadtbildvertragliche Ausfor-
mung von Solaranlagen usw.) planerisch Rechnung getragen.

Ostlich der Landenbergerstrale dient die Uberplanung der Sicherung des vorhan-
denen Grinbestands. Mit Aufgabe der hier bislang maf3geblichen Planungsab-
sicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6 OBS) zu errichten, kann dieses Teilele-
ment des Grinkomplexes Hohenpark Killesberg/Feuerbacher Heide als land-
schaftliches Verbindungsglied zum Aussichtsplatz ‘Hermann-Lenz-Hohe' und den
Grunraumen im Bereich der Werner-Siemens-Schule nachhaltig gesichert werden.

Durch den Erhalt eines pragenden Landschaftselements ergibt sich 6stlich der
Landenbergerstral3e fur das Schutzgut Landschaft (Stadtbild) eine nachhaltige
Verbesserung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und se  ine Gesundheit

Um eine Wohnnutzung am Standort Messeparkplatz realisieren zu kbnnen, mis-
sen entgegenstehende Randbedingungen bewaéltigt werden. In Bezug auf das
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4.6

Schutzgut menschliche Gesundheit sind dies in erster Linie die Belastungen aus
Kfz-Verkehr und die im Baugrund vorhandenen Altlasten.

Verkehrslarm, Luftschadstoffe

Das geplante Wohnquartier wird durch Verkehrslarm aus der Stral3e

Am Kochenhof in einer Gro3enordnung belastet, welche die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreitet. Ebenso ist fur Teilbereiche des
Wohnqguartiers nachtlicher Gewerbelarm (Aul3engastronomie) festzustellen, der
Uber den Immissionsrichtwerten der TA Larm fur schutzbedurftige Raume liegt. Da
im Kreuzungsbereich Am Kochenhof/Stresemannstral3e aktive Schallschutzmal3-
nahmen wie Larmschutzwalle/-wénde stadtgestalterisch ausscheiden, sind im Be-
bauungsplan (passive) Schallschutzmal3hahmen festgesetzt.

AulRerdem wird das festgesetzte allgemeine Wohngebiet entsprechend gekenn-
zeichnet.

Nach den im Rahmen der Luftreinhalteplanung fiir Stuttgart erstellten Schadstoff-
prognosen ergeben sich fir den fraglichen Abschnitt der Stral3e Am Kochenhof
zwar keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstaub und Stickstoffdioxid
geman 39. BImSchV, aber die vom Gemeinderat beschlossenen Luftqualitatsziel-
werte (GRDrs Nr. 1421/2003) werden bezuglich Feinstaub und Stickstoffdioxid
teilweise Uberschritten. Das allgemeine Wohngebiet wird aus diesem Grund hin-
sichtlich kfz-verkehrsbedingter Schadstoffbelastungen gekennzeichnet.

Altlasten

Die im Rahmen von Altlastenerkundungen sowie abfalltechnischen Untersuchun-
gen festgestellten teilweise erheblichen Untergrundverunreinigungen sind im wei-
teren Planungsprozess beachtlich, um nachteilige Auswirkungen auf die menschli-
che Gesundheit auszuschlie3en. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende
Kennzeichnung.

Fur das westlich der LandenbergerstraRe geplante Wohnquartier kbnnen in Bezug
auf das Schutzgut menschliche Gesundheit bei Beachtung der Mal3gaben des
Bebauungsplans zu Verkehrslarm, Luftschadstoffen und Altlasten erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden.

Fur die 6stlich der LandenbergerstralRe zu sichernde Grinflache ergibt sich durch
die Bebauungsplanfestsetzung fur das Schutzgut eine Verbesserung, indem die
hier bislang maf3gebliche Planungsabsicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6
OBS) zu errichten, aufgegeben wird. Die dadurch im Rahmen der Mal3gaben von
Baustaffel 6 bislang mdgliche Reduzierung von fur die menschliche Gesundheit
relevanten Vegetationsbestanden (Sauerstoffproduktion, Bindung von Luftschad-
stoffen, Vermeidung der Flachenaufheizung usw.) entfallt zukinftig. Damit ergibt
sich fur das Schutzgut menschliche Gesundheit ostlich der Landenbergerstral3e
eine Verbesserung durch den Bebauungsplan.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter

Zwar nicht innerhalb des Geltungsbereichs gelegen, jedoch als planungsberihrt
zu betrachten ist das benachbarte kirchliche Gemeindezentrum Am Kochenhof 7,
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4.7

Brenzkirche (8 2 DSchG). Durch die gegenuberliegende Errichtung eines Wohn-
quartiers wird das Kulturdenkmal in einen neuen stadtebaulichen Zusammenhang
gestellt.

Zusammen mit der gegenuberliegenden Wohnbebauung wird das Geb&ude zu-
kunftig Teil einer Platzsituation. Daraus durften sich jedoch stadtgestalterisch kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf das Kulturdenkmal ergeben, das sich mit seiner
Zugangssituation ohnehin zum (geplanten) Platz hin orientiert und sich damit auch
zukunftig schlussig in die gednderte stadtebauliche Situation einfiigt. Auch wird die
Malf3stablichkeit des Gemeindezentrums durch die neu hinzukommende Wohnbe-
bauung angemessen beriicksichtigt.

Insgesamt lassen sich keine nachteiligen Planungsauswirkungen auf das Kulturgut
Gemeindezentrum Brenzkirche, Am Kochenhof 7 erkennen.

Wechselwirkungen

Mit der Errichtung von Notunterkiinften auf dem vormaligen Messeparkplatz wurde
dessen Baumbestand mit Ausnahme straf3enbegleitender Baume an der Stral3e
Am Kochenhof gerodet, sodass fir das geplante Wohnquatrtier - mit Ausnahme
von Stral3enbegleitbAumen an der Landenbergerstral3e - keine weiteren Eingriffe
in den Baumbestand erforderlich werden.

Der Eingriff in den Vegetationsbestand des vormaligen Messeparkplatzes wurde
bereits in Zusammenhang mit der Vorgéangerplanung erhoben und gegen entspre-
chende Ersatzmal3nahmen bilanziert (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz sowie Ersatzpflanzungen gemal Baumschutzsatzung). Die fur den
Eingriff erforderlichen ErsatzmalRnahmen (Ruckbau Messeparkhaus und Fl&-
chenentsiegelung) und Baumersatzpflanzungen sind bereits hergestellt. Damit
sind die sich aus dem Eingriff in den Vegetationsbestand ergebenden nachteiligen
Auswirkungen insbesondere auf Klima und Lufthygiene bereits ausgeglichen. Zu-
satzliche Eingriffe in den Baumbestand entlang der Landenbergerstrafl3e konnen
durch stra3enbegleitende Ersatzpflanzungen entlang der Stral3e Am Kochenhof
ausgeglichen werden. Aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich damit -
unter Berucksichtigung der bereits hergestellten Ausgleichsmalinahmen - keine
Verschlechterung fur die Wirkungsverhaltnisse <Naturhaushalt - menschliche Ge-
sundheit> sowie <Lufthygiene - menschliche Gesundheit>.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich altlastenrelevante Flachen (Am
Kochenhof Ostteil), bei deren Bebauung und Nutzung Schadstoffe fur die Wir-
kungskreislaufe <Boden - Wasser - Mensch/menschliche Gesundheit> und <Boden
- Luft - Mensch/menschliche Gesundheit> relevant werden kdnnen. Im Bebau-
ungsplan sind entsprechende Regelungen (Kennzeichnung) getroffen, um dies
auszuschliel3en.

Unter Bertcksichtigung der bereits hergestellten naturschutzrechtlichen Ersatz-
malnahmen und bei Beachtung der im Bebauungsplan in Bezug auf Altlasten ge-
troffenen Regelungen (Kennzeichnung) kénnen keine nachteiligen Planungsaus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes festgestellt werden.
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5. FlachengrofRen

Allgemeines Wohngebiet
Offentliche Grunflache
Verkehrsflachen einschliel3lich Verkehrsgrin

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, den 30. April 2018/15. November 2018

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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