Anlage 8

Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
LorenzstralRe/Schwieberdinger Stral3e (Zu 262)
im Stadtbezirk Stuttgart-Zuffenhausen

Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
de nach § 4 Abs. 1 BauGB mit E-Mail vom 31. Januar 2018 und der Frist von einem

Monat durchgefuhrt.

Behdrde/Anregung Stellungnahme der Verwaltung b_eruc_:k-
sichtigt

Garten-, Friedhofs- und Forstamt

(Schreiben vom 28. Febr. 2018)

Das Garten-, Friedhofs- und Forst- Kenntnisnahme.

amt hat grundsatzlich keine Einwan-

de gegen die geplante Bebauung.

Die Planung der offentlichen Griin- Die Planung wird mit dem Garten-, ja

flachen an der Schwieberdinger Friedhofs- und Forstamt abgestimmit.

Stral3e und der Lorenzstral3e ist SchutzmalRnahmen mussen im Rahmen

frihzeitig mit dem Garten-, Fried- der Ausfuihrungsplanung naher bestimmt

hofs- und Forstamt abzustimmen, werden und kdnnen mit dem vorliegen-

insbesondere auch die notwendigen |den Bebauungsplanverfahren nicht ge-

SchutzmalRnahmen fur die beste- regelt werden. Ein Hinweis auf die DIN

henden Baume. 18920 wurde im Rahmen der textlichen
Festsetzungen zum Baumerhalt mit auf-
genommen.

Baumstandorte im 6ffentlichen Ver- | Wurde in den textlichen Festsetzungen ja

kehrsgrin sind generell mit einer
Mindestgréf3e von 16 m2 offener Ve-
getationsflache zu planen.

unter Pflanzverpflichtungen, Pflanzbin-
dungen (Baume) aufgenommen. Baum-
quartiere mussen eine offene Pflanzfla-
che von mindestens 16 m2 mit Anfahr-
schutz aufweisen. Alternativ kann bei
Standorten mit Ausnahme der Verkehrs-
granflachen ein wasser- und luftdurch-
lassiger Belag mit Anfahrschutz verwen-
det werden. Dies ist aufgrund der beeng-
ten Platzverhaltnisse im Bereich der
Schwieberdinger Stral3e mit der Integra-
tion eines getrennten Geh- und Radwe-
ges notwendig. Auf einen Anfahrschutz
im Bereich der Verkehrsgrinflachen
kann verzichtet werden. Der durchwurze-
lungsfahige Untergrund muss mindes-
tens 12 m3 betragen.




Behdrde/Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

berick-
sichtigt

Amt fur Umweltschutz
(Schreiben vom 22. Febr. 2018)

Im Beteiligungsverfahren zu o. g.
Bebauungsplan werden folgende
Anregungen und Hinweise einge-
bracht:

Naturschutz

Der Geltungsbereich ist zum gro3en
Teil mit gewerblichen Gebauden,
Parkflachen und einem leerstehen-
den Wohnhaus tberbaut. Im studost-
lichen Randbereich ist eine Grinfla-
che mit Gehdlz- und Baumvegetation
angelegt. Mit dem Bebauungsplan
soll die Moglichkeit einer Bebauung
z. T. Uber die derzeitigen Baugren-
zen und -hohen hinaus zugelassen
werden. Dafur wird ein Grol3teil der
Gebaude abgerissen.

Die tierokologische Untersuchung
wurde 2016 auf Mauereidechsen
durchgefuhrt, deren Vorkommen
nicht festgestellt wurde. Als Beibe-
obachtung wurden an betroffenen
Gebéauden Brutpaare von Haussper-
ling und Hausrotschwanz, sowie Po-
tentiale fur Fledermausquartiere
festgestellt.

Eine tiefgehendere Untersuchung im
Rahmen der Umsetzung (Abriss) ist
daher notwendig um keine gesetzlich
geschutzten Nist- und Ruhestatten
besonders geschlitzter Arten zu zer-
storen (8§ 44 BNatSchG).

Im Bebauungsplan wére daher auf
die Betroffenheit der gebaudebe-
wohnenden Arten (Vogel, Fleder-
mause) zu verweisen und festzule-
gen, dass dieses im nachgelagerten
Verfahren abzuhandeln ist.

Der Geltungsbereich befindet sich in
einem Grinsanierungsbereich, mit
wenig Grunflachen. Es wird daher
empfohlen, fur die dortige Fauna ge-
bietsheimisches Saat- und Pflanzgut

Kenntnisnahme.

Die Begriindung mit Umweltbericht wur-

de entsprechend erganzt.

Im Rahmen der griinordnerischen Fest-
setzungen (Pflanzverpflichtungen pvi —
pvs etc.) des Bebauungsplanes wurden
zusatzlich fur die Dachbegriinung ent-

sprechende Verpflichtungen fur die Ver-

ja

ja
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Behorde/Anregung Stellungnahme der Verwaltung sichtigt

zu verwenden, da dieses besser an- |wendung von gebietsheimischen Saat-

genommen wird. und Pflanzgut aufgenommen. Aufgrund
der ortlich gegebenen Vorbelastungen
(hohe Verkehrszahlen, lufthygienisch
bereits beeintrachtigter Bereich etc.) wird
auf die Pflanzung von heimischen
Baumarten aus dem Vorkommensgebiet
5.1 "Suddeutsches Hugel- und Bergland”
im Plangebiet in Teilbereichen (im Be-
reich der StralRenziige sowie bei der
zentralen Platzflache) jedoch verzichtet.
Mit Umsetzung des Bebauungsplanes
wird der Vegetationsanteil im Plangebiet
gegenuber der planungsrechtlichen Aus-
gangslage deutlich erhdht.

Altlasten/Schadensfalle

Im Plangebiet befinden sich mehrere

Altlastenflachen mit unterschiedli-

chem Erkundungs- bzw. Sanie-

rungsstand sowie unterschiedlichen

Bewertungen hinsichtlich ihrer Ge-

fahrdung:

Die ISAS-Flache ,Kabelfabrik Lan- In der Begrtiindung mit Umweltbericht ja

genbucher” (ISAS-Nr.: 3794) ist mit | wird darauf hingewiesen und im Textteil

.B-Belassen (Entsorgungsrelevanz)” | des Bebauungsplans wurde ein entspre-

bewertet; die Flache ,Motorenwerk | chender Hinweis aufgenommen (D. Hin-

Hirth* (ISAS-Nr.: 3795) mit ,B- weise Ziffer 13 Altlastenflachen).

Belassen (Gefahrenlage hinnehm-

bar)“. Die Flache ,Porsche Motoren-

fabrik* (ISAS-Nr.: 3797) im Bereich

der Lorenzstral3e sowie die Flache

»AS Schwieberdinger Str. 99 - 100"

(ISAS-Nr. 5203) sind mit ,B-Belas-

sen (Anhaltspunkte, derzeit keine

Exposition)” bewertet. Auf der Flache | Die Flache wurde im Bebauungsplan ja

~Schwieberdinger Stral3e 91 - 93¢
(ISAS-Nr.: 4657 mit ISAS-Nr.: 3793
und 3884) sind aufgrund der langjah-
rigen altlastenrelevanten Nutzung
massive Untergrundverunreinigun-
gen vorhanden. In mehreren Grund-
wassermessstellen wird eine hydrau-
lische Sanierung betrieben. Daher ist
die Flache mit ,S-Sicherungsmal’-
nahme* bewertet. Die Grundwas-
sermessstellen werden nach derzei-
tigem Kenntnisstand weiterhin zur
Sanierung und Kontrolle bendétigt und
sind daher zu erhalten und in die

geman 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.
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Planung zu integrieren.
Im gesamten Plangebiet ist damit zu | Abbruch- und Neubaumaf3nahmen sind ja
rechnen, dass bei Erdarbeiten Un- gutachterlich zu begleiten und das Amt
tergrundverunreinigungen (Boden fur Umweltschutz ist rechtzeitig einzu-
und Grundwasser) in unterschiedli- | schalten. In der Begrindung mit Um-
chen Konzentrationen bzw. unter- weltbericht wird darauf hingewiesen und
schiedlicher Massierung angetroffen |im Textteil des Bebauungsplans wurde
werden und anfallendes Aushubma- |ein entsprechender Hinweis aufgenom-
terial Mehrkosten bei der Entsorgung | men (D. Hinweise Ziffer 13 Altlastenfla-
verursachen wird. chen).
Es besteht das Erfordernis weiterer
Sanierungs- und Erkundungsmal3-
nahmen.
Mdgliche altlastenbedingte Nut- In der Begriindung mit Umweltbericht ja
zungskonflikte sind vor der Neube- | wird darauf hingewiesen und im Textteil
bauung zu klaren und in Abstimmung | des Bebauungsplans wurde ein entspre-
mit dem Amt fir Umweltschutz zu chender Hinweis aufgenommen (D. Hin-
beseitigen. Hierzu ist der aktuelle weise Ziffer 13 Altlastenflachen).
Stand der Altlastenerkundung vor
Beginn der Bauplanungen beim Amt
fur Umweltschutz abzufragen.
Immissionsschutz
Die Tiefgaragenzufahrt (700 Stell- Es wurde u. a. eine Gewerbelarmunter- ja

platze) sollte auf kiirzestem Wege
von der 6ffentlich gewidmeten Stra-
Be direkt in den eingehausten Be-
reich fuhren. Die Immissionsrichtwer-
te der TA L&rm sind einzuhalten. In
einer ersten Einschatzung gehen wir
allerdings davon aus, dass diesbe-
zuglich kein Immissionskonflikt zu
erwarten ist, da die Zufahrt (Buronut-
zung) Uberwiegend tagsuber befah-
ren wird und in einem GE liegt. Den-
noch empfehlen wir, im Rahmen des
Verkehrslarmgutachtens auch die
Tiefgaragenzufahrt zu betrachten.

In der Checkliste zum Scoping wird
unter Larm-Industrie auf die Raster-
larmkarte fur Industrie Bezug ge-
nommen. Diese Rasterlarmkarte be-
sitzt nur eine geringe bzw. keine
Aussagekraft, da nur GroRRbetriebe
bertcksichtigt werden.

Der Getrankemarkt wurde 2002 bau-

suchung (Muller-BBM vom 20. April
2020) durchgefihrt und deren Erkennt-
nisse in der Begriindung mit Umweltbe-
richt dargelegt. Tiefgaragenzufahrten
sind demnach einzuhausen bzw. in die
Gebaude zu integrierten. Zum Schutz vor
Larm sind die Wéande und die Decken
von Tiefgaragenzufahrten innenseitig
schallabsorbierend auszufiihren. Eine
entsprechende textliche Festsetzung
wurde diesbeziglich aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Es wurde u. a. eine Gewerbelarmunter-
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Behorde/Anregung Stellungnahme der Verwaltung sichtigt
rechtlich genehmigt. In der bei 36-7 |suchung (Muller-BBM vom 20. April
vorliegenden Baugenehmigung sind |2020) durchgefihrt und in der Begrin-
keine Immissionsrichtwerte fur die dung mit Umweltbericht dargelegt. Dabei
Wohnnutzung an der Marconistral3e |werden auch die Schallauswirkungen
(Baustaffel 7 vergleichbar einem des Getrankemarktes auf die Wohnnut-
WA) festgesetzt. Ein La&rmgutachten |zung an der Marconistral3e mit betrach-
liegt uns diesbeziiglich nicht vor. tet. Der Getrankemarkt wird nach

§ 1 Abs. 10 BauNVO gesichert.
Verkehrslarm
Gegen den Bebauungsplan beste- Kenntnisnahme.
hen aus Sicht des Verkehrslarms
keine Einwande.
Das Gebiet ist stark mit Verkehrs- Fur die Beurteilung der Schallimmissio- ja

larm belastet. Das in der Scoping-
Checkliste angefiihrte Gutachten
zum Verkehrslarm wird als notwen-
dig erachtet. Moglicherweise erge-
ben sich aufgrund der sehr hohen
Schallpegel weitergehende Forde-
rungen, wie der Einbau von zusatzli-
chen Liftungseinrichtungen oder
ahnliches.

nen wurde ein Gutachten zum Verkehrs-
larm (Maller-BBM vom 20. April 2020 mit
Erganzung 5. Juni 2020) erstellt. Zur Si-
cherstellung gesunder Betriebswohn-
und Buroraume werden Schallschutz-
malinahmen an den Auf3enbauteilen
festgesetzt, um entsprechend, vertragli-
che Innenpegel zu gewéhrleisten. Da
bauliche Malshahmen zum Schutz gegen
Aul3enlarm nur wirksam sind, wenn
Fenster und Turen bei Gerduscheinwir-
kung geschlossen bleiben, mussen
schutzbedirftige RAume zur Sicherstel-
lung eines hygienisch ausreichenden
Luftwechsels ggf. erganzend mit schall-
gedampften Luftungseinrichtungen aus-
gestattet werden (diese werden aufgrund
der Schadstoffbelastung der Auf3enluft
im Plangebiet entlang der Schwieberdin-
ger Stral3e bis zu einer Tiefe von 20 m
bereits notwendig — Prufung erfolgt im
nachgeordneten Genehmigungsverfah-
ren).

Energie

Der Gemeinderat hat am 20. Mai
2010 (GRDrs 165/2010) die stadti-
schen Vorgaben zur Minimierung
des Energiebedarfs beschlossen.
Danach sind bei Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags oder eines
Kaufvertrags folgende Anforderun-
gen zu vereinbaren. Sollte dieser Fall
eintreten, bitten wir um entsprechen-
de Berucksichtigung.
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.Der Vorhabentrager / Bauherr ver-
pflichtet sich, die Geb&ude so zu er-
richten, dass der Jahres-Priméarener-
giebedarf Qp um mindestens 30 %
gegenuber der gultigen Energieein-
sparverordnung (EnEV) i. d. F. vom
29. April 2009 reduziert wird. Beim
baulichen Warmeschutz (thermische
Hulle) sind die Vorgaben der EnEV
um 20 % zu unterschreiten. Fur
Wohngebaude sind die Anforderun-
gen an ein KfW Effizienzhaus 70
einzuhalten.

Der Vorhabentrager / Bauherr legt
bei Fertigstellung des Vorhabens
eine Bestatigung eines Sachverstan-
digen vor, aus der hervorgeht, dass
das realisierte Gebaude den o. g.
Anforderungen entspricht. Weicht die
Bauausfiuihrung von den oben ge-
nannten Anforderungen ab und
Ubersteigt dadurch der jahrliche Pri-
marenergiebedarf die o. g. vorge-
schriebenen Werte, zahlt der Vorha-
bentrager / Bauherr einmalig an die
Landeshauptstadt Stuttgart einen
Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5 €
fur jede kWh/a Mehrverbrauch des
Gebéaudes an Primarenergie ent-
sprechend der Berechnung nach
EnEV."

Um Ubersendung der Mehrfertigun-
gen/Kopien der unterzeichneten Ver-
tradge an 36-5 wird gebeten. Wird der
0. g. Vertragsinhalt vom Vertrags-
partner in Frage gestellt, bitten wir
um Beteiligung von 36-5.

Es wurde ein entsprechender Passus im

stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

ja

Stadtklima, Grundwasserschutz,
Bodenschutz, Abwasserbeseiti-
gung und Immissionsschutz
Keine Hinweise.

Kenntnisnahme.
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Gesundheitsamt
(Schreiben vom 7. Febr. 2018)

Zu den vorliegenden Unterlagen
(Allgemeine Ziele und Zwecke, La-
geplan zum Aufstellungsbeschluss,
Planerische Konzeption - Lageplan,
Visualisierung, 3. Schnitte) nimmt
der Sachbereich Umweltbezogener
Gesundheitsschutz, Umwelthygiene
des Gesundheitsamtes wie folgt Stel-
lung:

Da der derzeitige Stand der Planung
hinsichtlich der fir die menschliche
Gesundheit relevanten Parameter
keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen erwarten lasst, bestehen sei-
tens des Sachbereichs Umweltbezo-
gener Gesundheitsschutz, Um-
welthygiene keine Einwande.

Bezuglich der negativen Auswirkun-
gen auf die stadtklimatischen Ver-
haltnisse ist dem Schutzgut Klima
und Luft im weiteren Verfahren be-
sonderen Wert beizumessen und die
erforderlichen vertiefenden Untersu-
chungen/Gutachten einzuholen. Wie
beschrieben sind auRerdem zum
Themenkomplex Larm-Verkehr ver-
tiefende Untersuchungen/Gutachten
fur die Bewertung erforderlich. Ge-
gebenenfalls sind im weiteren Ver-
fahren Schutzvorkehrungen gegen-
Uber Larm und Luftschadstoffen zu
treffen.

Um weitere Beteiligung am Verfah-
ren wird gebeten.

Kenntnisnahme.

Es wurden vertiefende Untersuchungen
(u. a. Verkehrs-, Verkehrslarm-, Gewer-
belarm und Verschattungsgutachten so-
wie lufthygienische Untersuchung und
eine Klimaanalyse) durchgefihrt. Die
Erkenntnisse der entsprechenden Gut-
achten wurden in den textlichen Festset-
zungen, der Begrindung sowie im Um-
weltbericht eingearbeitet.

Das Gesundheitsamt wurde im weiteren
Verfahren gemald § 4 Abs. 2 BauGB be-
teiligt.

ja

ja

Handwerkskammer Region Stutt-

gart
(E-Mail vom 6. Febr. 2018)

Weder zu diesem Bebauungsplan
noch zum Umfang und Detalillie-
rungsgrad einer evtl. erforderlichen
Umweltprifung haben wir Bedenken

Kenntnisnahme.




Behdrde/Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

berick-
sichtigt

oder Anregungen.

Landesnaturschutzverband Ba-
den-Wirttemberg
(Schreiben vom 28. Febr. 2018)

Grundsatzliches

Wir halten die hohe Arbeitsplatz-
konzentration in Stuttgart flr nachtei-
lig. Sie ist viel zu hoch im Vergleich
zu den vorhandenen Einwohnern.
Dadurch erhoht sich die Nachfrage
nach Wohnungen und weiteren Inf-
rastruktureinrichtungen (Kinderta-
gesstatten, Schulen, Freizeiteinrich-
tungen), die im Ballungsraum nur
schwer zu befriedigen sind. So steigt
zunehmend der Druck auf die restli-
chen Freiflachen im und um das
Stadtgebiet, was zu Lasten der
Wohnumfeldqualitat, zu Lasten der
Landwirtschaft und selbstverstand-
lich auch zu Lasten der Natur gehen
wurde.

Es gibt in Baden-Wirttemberg und
erst recht in Deutschland viele Ge-
biete, in denen es dringend notwen-
dig ware, Arbeitsplatze zu schaffen,
um der dortigen Bevolkerung eine
Grundversorgung sichern zu kénnen.
Betriebswirtschaftlich gesehen mag
es gewinnbringend sein, wenn Ar-
beitsplatze konzentriert werden,
volkswirtschatftlich gesehen entste-
hen dadurch aber immense Kosten
fur den Staat. Die Allgemeinheit
muss diese hohen Kosten bezahlen,
die durch das Ausbluten der landli-
chen Raume und die Konzentration
in wenigen Ballungszentren verur-
sacht werden. Beispielsweise muss
die Allgemeinheit die Verkehrswege
und die Verkehrsmittel finanzieren,
damit die Arbeitnehmer ihren Ar-
beitsplatz Gberhaupt erreichen kén-
nen.

Statt weitere Arbeitsplatze an der
Lorenzstral3e zu errichten, sollten die

Der Bebauungsplan erfillt die in

8 1 Abs. 5 (u. a. MaBnahmen der Innen-
entwicklung) sowie Abs. 6 BauGB (u. a.
Umweltschutz) genannten Ziele und An-
forderungen. Der Bebauungsplan Lo-
renzstral3e/Schwieberdinger StralRe

(Zu 262) bericksichtigt u. a. auch die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB aufgefiihrten
Belange (Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen).

Ohne die Umnutzung bzw. Nachverdich-
tung bestehender, bisher nicht optimal
genutzter Flachen im Innenbereich, wie
es durch den vorliegenden Bebauungs-
plan ermdglicht wird, ware mit einer zu-
satzlichen Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich zu rechnen.

Kenntnisnahme.

Zwangslaufig konnen bei konkurrieren-
den Zielen (Sicherung von Arbeitsplatzen

nein

nein

-8-
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Flachen auf ihre Eignung fir Wohn- | bzw. der Schaffung von neuem Wohn-

nutzung gepruft werden. Stuttgart raum) nicht alle Belange gleichermafl3en

braucht allenfalls mehr Wohnungen, | bericksichtigt werden. In der Gesamt-

keinesfalls aber weitere Arbeitsplat- |abwéagung werden die Belange der Si-

ze. Aus diesem Grund schlagen wir | cherung von Arbeitsplatzen in diesem

vor, nur unmittelbar an der Lorenz- | Fall bzw. an diesem Standort hoher ein-

stral3e (BF 1) ein Burogebaude, auf |gestuft.

der restlichen Flache aber Wohnge-

baude zu errichten.

Falls die Stadt trotzdem an der vor-

gelegten Planung festhalt, geben wir

folgendes zu bedenken:

Parkplatzangebot/Luftbelastung/

Larmbelastung

Zuffenhausen ist ein mit Schadstof- |Im Rahmen des Bebauungsplanverfah- ja

fen und Larm hoch belasteter Stadt- |ren wurden die bestehenden Larm- und

teil. Insbesondere die Schwieberdin- | Schadstoffbelastungen beachtet und

ger Stral3e, die an einem dicht be- entsprechende notwendige textliche

siedelten Wohngebiet entlangfihrt, Festsetzungen zum Schallschutz bzw.

hat bereits heute ein grof3es Ver- zum Schutz vor Luftschadstoffen getrof-

kehrsaufkommen. Deshalb missen |fen. Die Schwieberdinger Stral3e wird

Malinahmen ergriffen werden, die neben dem Anliegerverkehr auch von

Belastungen zu senken, eine Zu- Verkehren befahren, welche von der

nahme muss unterbleiben. Der Bau |B 10 bzw. A 81 kommend das Gewerbe-

von Parkplatzen steht hierzu im Wi- | gebiet in Feuerbach im Bereich der

derspruch, da dadurch das motori- Wernerstral3e als Ziel haben. Die Lan-

sierte Verkehrsaufkommen erhoht deshauptstadt Stuttgart wird den Kno-

wird. tenpunkt an der Friedrichswahl umbau-
en. Hierbei wird auch eine heute nicht
vorhandene direkte Verbindung von der
B 10/27 zur Wernerstral3e Uber die Me-
abricke geschaffen. Hierdurch wird die
Schwieberdinger StralRe in Zukunft deut-
lich entlastet werden.

Wir fordern deshalb, das Parkplatz- | Der ruhende Verkehr soll im Wesentli- nein

Angebot (geplant sind 700!) dras-
tisch zu reduzieren. Angeboten wer-
den sollten nur ein paar Pkw-
Stellplatze fur Menschen, die auf
Grund von korperlichen Einschran-
kungen den OV nicht nutzen konnen.

chen unterirdisch untergebracht werden.
Die Erschliel3ung der Tiefgaragen mit
maximal moglichen ca. 770 Stellplatzen
im Endausbau (derzeit befinden sich ca.
330 Stellplatze im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Zu 262) erfolgt Gber
die Lorenzstral3e und die Schwieberdin-
ger Stral3e. Fur die Tiefgarage mit Zu-
fahrt Uber die LorenzstralRe wird die An-
zahl von maximal 650 Stellplatzen und 8
oberirdischen Stellplatzen im stadtebau-
lichen Vertrag begrenzt. Dartber hinaus
ist die endgultige Anzahl der Stellplatze

-9-
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im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen, dabei wird bei der Berechnung
der baurechtlich erforderlichen Stellplat-
ze der OPNV-Faktor beriicksichtigt.
Einige weitere Car-Sharing-Platze Im stadtebaulichen Vertrag, den die nein
konnten sinnvoll sein, falls Transpor- | Stadt mit dem Bauherrn abgeschlossen
te zu erledigen sind. Es sollten aus- | hat, wurde vereinbart, dass die zukinftig
reichend diebstahlsichere Fahr- im Gebiet ansassigen Firmen ein Mobili-
radabstellplatze vorgesehen werden. |tatskonzept vorlegen missen. Die Her-
stellung diebstahlsichere Fahrradabstell-
platze kann nicht in einem Bebauungs-
planverfahren geregelt werden.
Das Gebiet ist durch die nahe lie- Kenntnisnahme.
genden S-Bahnhaltestellen gut er-
schlossen, ebenso halten zahlreiche
regionale Buslinien vor dem Gelan-
de. Darliber hinaus ist angedacht,
die Guterbahnstrecke Richtung Lud-
wigsburg fur den Personenverkehr
zu aktivieren, was wir sehr begrif3en
wurden.
Die Anfahrt mit dem PKW ist somit
I. d. R. nicht erforderlich.
VerkehrserschlieBung
Wir regen an, die Lorenzstral3e mit | Die Kreuzungen Schwieberdinger Stra- nein
einem Kreisverkehr an die Schwie- |RBe/Lorenzstrae und Schwieberdinger
berdinger Stral3e anzuschliel3en. Stral3e/Marconistral3e eignen sich nicht
Weiter regen wir an, ebenso die fur die Einrichtung von einstreifigen
Kreuzung Marconistral3e / Schwie- Kreisverkehrsplatzen. Die vorhandenen
berdinger Stral3e in einen eng- und zuklnftig zu erwartenden Verkehrs-
radigen Kreisverkehr umzubauen. strome lassen sich an einstreifigen
Die durch die Einsparung von Abbie- | Kreisverkehren nicht in ausreichender
gespuren freiwerdende StralRenfla- | Qualitat abwickeln. Weiterhin kénnte die
che kann fur die Einrichtung von vorhandene signalgesteuerte Busbevor-
Fahrradschutzstreifen genutzt wer- | rechtigung nicht aufrechterhalten wer-
den. den.
Einen Ausbau der Lorenzstral3e leh- | Die Lorenzstral3e erhalt eine zusatzliche nein

nen wir ab.

Zufahrtspur im Einmundungsbereich
Richtung Birkenwald. Um die Abwicklung
des zukunftig erwarteten Verkehrsauf-
kommens in ausreichender Qualitatsstu-
fe zu erreichen, ist es erforderlich, eine
zusatzliche Linksabbiegespur in Fahrt-
richtung Porscheplatz auf der Schwie-
berdinger Stral3e einzurichten.
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Begrunung
Wir begrif3en die vorgesehene Der Vollzug der Festsetzungen auf den | teilweise

Dach- und Fassadenbegriinung, die
zwingend im Bebauungsplan festge-
legt werden muss. Wir haben durch
Erfahrungen aus der Vergangenheit
begrindete Zweifel, ob diese tat-
sachlich realisiert wird und dauerhaft
gepflegt wird.

Der Erhalt des vorhandenen Grin-
streifens kann keine Minimierungs-
malinahme fir die héhere und dich-
tere Bebauung sein. Die Anzahl der
Baume, die in der Visualisierung ein-
gezeichnet sind, halten wir nicht far
realistisch, insbesondere im Innen-
bereich.

Baugrundstucken, insbesondere die
Herstellung der zahlreichen Baum-
neupflanzungen, Gestaltung der privaten
Grunflache und der Dachbegriinungen
etc. erfolgt nicht im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens. Dies wird im Rah-
men nachgeordneter Verfahren (Bauge-
nehmigungsverfahren) durchgefihrt.

Eine Fassadenbegrinung kann an den
Baukdrpern jederzeit integriert werden.
Diese ist jedoch nicht in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen, da andere
zahlreiche Begrinungsmal3nahmen er-
folgen. Insgesamt ergibt sich fir den
neuen Bebauungsplan eine positive Bi-
lanz bezuglich der Ver-/Entsiegelung mit
einem zukinftig héheren Anteil von Frei-
und Grunflachen (z. B. Baumpflanzun-
gen im Gewerbegebiet und einseitig ent-
lang der Lorenzstral3e bzw. Schwieber-
dinger StralRe, neuer Platz mit Baumen,
private Grunflache). Dies bedingt gunsti-
ge Auswirkungen auf das Mikroklima im
Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld.
Aul3erdem sind bei den geplanten Buro-
gebauden keine groReren geschlosse-
nen Wande fir eine Fassadenbegriinung
Zu erwarten.

Durch die Umsetzung der planungsrecht-
lichen Vorgaben (maximal zulassige
Uberbauung und Versiegelung, Pflanz-
verpflichtungen, private Grunflache) wird
insgesamt der Vegetationsanteil gegen-
Uber dem derzeitigen Zustand erhoéht.
Verglichen mit der planungsrechtlichen
Ausgangssituation verringert sich die
Flacheninanspruchnahme im GE-Bereich
(Bebauungsplan 1986/006), wie auch im
Gultigkeitsbereich der Baustaffel 7 (zu-
kunftige private Grunflache). Durch
granordnerische Malinahmen zur Ein-
bindung des Plangebietes in seine Um-
gebung durch Baum- und Geholzpflan-
zungen, Sicherung des bestehenden
Baumbestandes, Aufwertungen durch
zahlreiche Baumneupflanzungen im Be-
reich der Verkehrsflachen sowie privater

ja
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Grunflache als Pufferflache zwischen
den Baugrundstiicken des Bebauungs-
planes und der angrenzenden Wohnbe-
bauung, kann eine Aufwertung gegen-
uber der bestehenden planungsrechtli-
chen Situation mit dem Bebauungsplan
Zu 262 erreicht werden. Der Vegetati-
onsanteil im Plangebiet des Bebauungs-
planes Zu 262 ist gegenuber der pla-
nungsrechtlichen Ausgangssituation
deutlich erhoéht.

Rad- und Gehwege

Wir begruf3en die Verbreiterung des |In der Schwieberdinger Stral3e ist die nein

Geh- und Radweges auf 3,5 m. Eine |Aufgabe eines Fahrstreifens zugunsten

Nutzungspflicht fir Fahrradfahrer einer Verbreiterung des Geh- und Rad-

sollte es nicht geben. Der Rad- und |weges nicht moglich, weil die getrennte

Gehweg sollte bis zur Kreuzung Aufstellung des Linksabbiegeverkehrs

(Kreisverkehr) vorgezogen werden. |und des Geradeaus-/Rechtsabbiege-

Die daflr notwendige Flache kann verkehrs vor der Kreuzung mit der Mar-

dem Autoverkehr in der Schwieber- | conistral3e beibehalten werden muss.

dinger StralRe weggenommen wer- | Zwischen der Lorenz- und Marconistral3e

den. Ein Eingriff in das Haus Marco- |besteht die letzte Liicke in der Radftih-

nistraRe 26 ist u. E. nicht notwendig. |rung entlang der gesamten Schwieber-
dinger Stral3e. Eine verninftige Alterna-
tivstrecke gibt es nicht. Der Ausbau ist
Konkret noch nicht absehbar, aber mit
dem Bebauungsplan wird die Mdglichkeit
dazu gesichert. Die Frage der Nutzungs-
pflicht des Geh- und Radweges durch
die Radfahrer wird von der Stral3enver-
kehrsbehorde im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung entschieden und ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens.

Pflanzstreifen zwischen Gehweg

und Fahrbahn

Diese sind zu begrifR3en. Sie sind siehe unter Verkehrserschliel3ung nein

allerdings bei Einmindungen gefahr-

lich, da FuRganger und Fahrradfah-

rer leicht Gbersehen werden. Des-

halb sind Kreuzungen als Kreisver-

kehre auszugestalten mit Zebrastrei-

fen, die den FuRgangern viel Sicher-

heit geben.

Verschattung

Der Abstand der neuen Gebaude Es wurde eine Stellungnahme zu den ja

oder deren Hohe mussen so gewahlt
werden, dass eine Verschattung der
bestehenden Wohnbebauung nicht

Auswirkungen auf das lokale Klima von
Muller-BBM (17. April 2020) erstellt. In
dieser Stellungnahme wurde auch die
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stattfinden kann.

Beeintrachtigung des Kaltluftflus-
ses

Die Gebaude mussen so geplant
werden, dass der Fluss der Kaltluft
nicht gestoért wird. Da es durch den
Klimawandel immer haufiger extrem
heil3e Tage geben wird, ist die
Durchliftung mit Kaltluft immer wich-
tiger. Ein Klimagutachten muss er-
stellt werden (hier fehlt in der Tabelle
das Kreuz).

Verschattung fur die angrenzende
Wohnbebauung durch die geplanten Bu-
rogebaude untersucht. Es sind nur ge-
ringflgige Auswirkungen in Bezug auf
zusatzliche Verschattung zu erwarten.
Am Haus Waldackerstral3e 44 wird sich
im Planfall keine Verschlechterung erge-
ben, da der relevante Bereich der Son-
nenbahn bereits im Bestand abgeschirmt
ist. Durch die geplante Bebauung kommt
es am Haus Marconistral3e 30 zu einer
zusatzlichen Verschattung im Vergleich
zur Bestandssituation. Diese zusétzliche
Verschattung tritt von Anfang April bis
Mitte September ab 17 Uhr auf. Im April
oder September handelt es sich nur um
wenige Minuten am Tag, zur Sommer-
sonnenwende am 21.06. sind es bis zu
ca. 1,5 Stunden am Tag. Die Mindestan-
forderungen der DIN 5034-1 an die Be-
sonnung werden eingehalten (diese wur-
de hier zur Orientierung herangezogen).
AulRerdem sind nachbarschitzende
Bestimmungen, wie z. B. Abstandsfla-
chen nach der Landesbauordnung, ein-
gehalten.

Es wurde eine Stellungnahme zu den
Auswirkungen auf das lokale Klima von
Muller-BBM (17. April 2020) erstellt. Im
Plangebiet werden Kaltluftschichtdicken
zwischen 10 m und 40 m berechnet. Auf-
grund der geplanten Gebaudehéhen von
maximal 31 m Uber Gelande wirden die
Gebéaude tief in die Kaltluftschicht ragen
und einen Einfluss austiben, wenn sie
ohne weitere Umgebungsbebauung ein-
zeln stinden. Aufgrund der in Richtung
Westen vorgelagerten Bebauungen ist
der Kaltluftzustrom aus Westen bereits
auf die lokal vorherrschenden Unter-
grundbedingungen im Plangebiet ange-
passt. Die Gebaude im Plangebiet sind
nur um 3 bis 4 m hoher als die westlich
vorgelagerten Gebaude an der Lorenz-
stral3e. Somit kommt es hier nicht zu ei-
ner relevanten zusatzlichen Stauwirkung
aufgrund der Gebaudehdhen. Durch die
Hohenabstufung der Gebaude vor allem
im sudlichen Bereich des Plangebiets

ja
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(Waldackerstral3e) werden kleinrdumige
Effekte direkt im Nachlauf hinter den Ge-
bauden minimiert. Die im Vergleich zum
bestehenden Planrecht gro3eren zuléssi-
gen Gebaudehdhen fuhren zu keinen
gravierenden zusatzlichen Staueffekten
und keinen erheblich nachteiligen Auswir-
kungen bezuglich der Durchliftung der
benachbarten Siedlungsflachen.

Konzeption Lageplan

Die aus den Unterlagen hervorge- Kenntnisnahme.

hende Konzeption ist an Fantasielo-

sigkeit kaum zu Uberbieten und so

sicher keine Bereicherung fur Zuf-

fenhausen. Die eingezeichneten Siehe Stellungnahme Begriinung

»,Campus“-Baume sind Kleinbdume

ohne 6kologischen Wert. Die restli-

chen eingezeichneten Baume dienen

aller Erfahrung nach priméar der ,Auf-

hibschung“ des Plans.

Stuttgarter StraRenbahnen AG

(E-Mail vom 6. Febr. 2018)

Bitte nehmen Sie im Textteil (z. B. Die Begriindung mit Umweltbericht wur- ja

unter Punkt 6) eine Ergénzung zur de entsprechend erganzt.

OPNV-Anbindung des Gebiets auf.

Insbesondere bitte der Hinweis, dass

sich im Geltungsbereich die Halte-

stellen ,Marconistral3e“ befinden und

bei der weiteren Planung in ihrer La-

ge zu bertcksichtigen sind.

Wie in den 2015/2016 gefuihrten Ab- |Die Lagen der Bushaltestellen in der ja

stimmungsgesprachen besprochen, |Schwieberdinger StralRe (separate Bus-

kommt nur eine geringe Lagever- haltebucht in Fahrtrichtung Bahnhof)

schiebung der Haltestelle in Fahrt- wurden nachrichtlich im Bebauungsplan

richtung Bahnhof aufgrund der Zu- in der oOffentlichen Verkehrsflache darge-

fahrtsplanung in Betracht. stellt.

Bezugnehmend auf die letzte Pla- Die Ausfuhrungsplanung wird mit der ja

nung/E-Mail vom 28. Jan. 2016 ist
noch anzumerken, dass der Halte-
stellenbereich frei von Baumbeeten
gehalten werden muss bzw. die
Standorte gemal der letztendlichen
Ausfuhrungsplanung ggf. lageméaRig
angepasst werden mussen. Ich bitte
Sie, dies im Verfahren entsprechend
zu bertcksichtigen.

SSB abgestimmt. Im Bereich der Bus-
haltstelle sind keine Baumstandorte ent-
lang der Schwieberdinger StralRe mehr
vorgesehen.
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Noch ein letzter Hinweis — auch Kenntnisnahme.
wenn er nicht ausschlaggebend fur
das Bebauungsplanverfahren ist —
die Haltestelle muss barrierefrei mit
18 cm hohen Stuttgarter Sonder-
bordsteinen ausgebaut werden.
Im weiteren Verfahren bitte die Kol- | Im stadtebaulichen Vertrag wurde ein ja
legen klaren lassen, wie und ob eine |Passus aufgenommen, dass ein Bau-
Kostenaufteilung nach dem Verursa- |durchfihrungsvertrag bis zum Satzungs-
cherprinzip erfolgen kann/soll. beschluss abgeschlossen werden muss.
Fur weitere Fragen stehe ich lhnen | Kenntnisnahme.
gerne zur Verfigung.
Netze BW GmbH
(Schreiben vom 26. Febr. 2018)
Im Geltungsbereich befinden sich Der vorhandene Leitungsbestand der ja
Anlagen der Netze BW (Gas und Hauptleitungen liegt auf offentlicher Ver-
Wasser) sowie Anlagen der Stuttgart | kehrsflache.
Netze (Strom/Verteilnetze). Die Lage
dieser Leitungen ist aus den Be-
standsplanen Strom, Gas und Was-
ser im Maf3stab 1:500 zu entneh-
men.
Im Zuge der geplanten Neubebau- Die Information wurde entsprechend wei- ja
ung ist ein neues Anschlusskonzept |tergeleitet. Im Bereich der Leitungen auf
notwendig. Wir bitten Sie, den Bauin- | privatem Geldnde werden die Eigentu-
teressenten (Planungsburo) darauf | mer direkt auf die Netze BW zugehen.
hinzuweisen, dass er sich mdglichst
frihzeitig mit uns zur Planung der
Versorgung in Verbindung setzt.
Die Loschwasserversorgung (Grund- | In der Begriindung mit Umweltbericht ja

schutz) von 96 m3/h ist gewahrleitet.

Eine Aussage, ob Leitungsrechte
notwendig werden, kann erst getatigt
werden, wenn die genaue Planung
(Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB vorliegt).

wird darauf hingewiesen.

Kenntnisnahme.
Die Netze BW wurde im weiteren Verfah-
ren geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fir Geologie, Rohstof-

fe und Bergbau
(Schreiben vom 21. Febr. 2018)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhoérungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper).

Mit einem oberflachennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie mit loka-
len Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflllte Spalten, Hohlrau-
me, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwésser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
l&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versi-

Kenntnisnahme.

In der Begriindung mit Umweltbericht

wird darauf hingewiesen und im Textteil
des Bebauungsplans wurde ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen (D. Hin-

weise Ziffer 7 Geotechnik).

ja

ja
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ckerungsgutachtens empfohlen. We-
gen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errich-
tung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen
Im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundli-
cher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von
bestehenden und geplanten Was-
serschutzgebieten.

Aus hydrogeologischer Sicht sind
keine weiteren Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

In der Begrundung mit Umweltbericht

wird darauf hingewiesen und im Textteil
des Bebauungsplans wurde ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen (D. Hin-

weise Ziffer 10 Wasserschutz).

ja
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Bergbau

Gegen die Planung bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Kenntnisnahme.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Be-
lange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Unter-
grundverhéltnisse kdnnen dem be-
stehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten kann
der Homepage des LGRB
(www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Regierungspréasidium Stuttgart
(Schreiben vom 23. Febr. 2018)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht beste-
hen keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan.

Kenntnisnahme.

Denkmalpflege
Fehlanzeige

Kenntnisnahme.

Hinweis:

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird geman § 26 Abs.
3 LplG gebeten, dem Regierungs-
prasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung davon -
soweit moglich auch in digitalisierter
Form - im Originalmaf3stab zugehen
zu lassen.

Es wird entsprechend verfahren.

ja
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Kampfmittel
(E-Mail vom 1. Febr. 2018)

Aufgrund der ausgedehnten Kampf-
handlungen und Bombardierungen,
die wahrend des 2. Weltkrieges statt-
fanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung
in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufuhren.
Alle nicht vorab untersuchten Baufla-
chen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzu-
stufen.

Seit dem 2. Jan. 2008 kann der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wiurttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte, zur Beurtei-
lungen moglicher Kampfmittelbelas-
tungen von Grundsticken auf ver-
traglicher Basis nur noch kosten-
pflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mit-
tels eines Vordrucks beantragt wer-
den. Die dafir bendtigten Formulare
kdnnen auch unter www.rp-
stuttgart.de (->Service->Formulare
und Merkblatter) gefunden werden.
Bitte beachten Sie hierzu auch den
Anhang. Die momentane Bearbei-
tungszeit hierfur betragt zur Zeit
mindestens 37 Wochen ab Auftrags-
eingang. Bei eventuellen Riickfragen
stehen wir Ihnen gerne persoénlich
zur Verfigung.

Im Textteil des Bebauungsplans wurde
ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men (D. Hinweise Ziffer 9 Kampfmittel).

ja

Verkehrs- und Tarifverbund Stutt-

gart
(E-Mail vom 1. Mérz 2018)

Gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans haben wir keine Einwan-
de.

In den "Allgemeinen Zielen und Zwe-
cken" der Planung vermissen wir
jedoch unter Ziffer 6. ("Erschlie-

Kenntnisnahme.

Die Begriindung mit Umweltbericht wur-

de entsprechend erganzt.

ja
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Bung") einen Hinweis auf die sehr
gute OPNV-Anbindung des Pla-
nungsbereichs. Dieser Hinweis kdnn-
te - wie folgt - lauten:

Der Planbereich liegt in den Ein-
zugsbereichen der Haltestellen
"Neuwirtshaus (Porscheplatz)” (S-
Bahn-Linien S6/S60, Buslinien 52,
99, 501, 502, 503, 612, N4, N55) und
"Marconistral3e" (Buslinien 52, 99,
502, 503, N4). Eine sehr gute OPNV-
Anbindung des Planbereichs ist so-
mit vorhanden.

Eine entsprechende Erganzung der
Ziffer 6. wirden wir begrif3en.

Terranets bw GmbH
(Schreiben vom 1. Febr. 2018)

In dem bezeichneten Gebiet liegen
keine Anlagen der terranets bw
GmbH, sodass wir von dieser Mal3-
nahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfah-
ren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Verband Region Stuttgart
(E-Mail vom 19. Febr. 2018)

Vielen Dank fur die Beteiligung am
oben genannten Bebauungsplanver-
fahren. Zum derzeitigen Planungs-
stand kann folgende vorlaufige Stel-
lungnahme abgegeben werden:

Das Plangebiet liegt nach Plansatz
3.3.6 (G) des Regionalplanes in ei-
nem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung
von Wasservorkommen. Diese Ge-
biete sind gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich der Was-
sergute und der Wassermenge zu
sichern.

Der Vorgabe des Regionalplanes, die
Sicherung eines Vorbehaltsgebietes fir
die Wasserversorgung, wird dadurch
Rechnung getragen, dass eine bisher
schon baulich genutzte, vorbelastete
Flache neu genutzt wird. Zur urspring-
lich vorgesehenen Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes wurde 1988 ein
hydrogeologisches Gutachten des dama-
ligen Geologischen Landesamts Baden-
Wirttemberg zur Abgrenzung eines
Wasserschutzgebietes vorgelegt. Zur

ja
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Regionalplanerische Ziele stehen der
Planung nicht entgegen.

Die regionalplanerische Stellung-
nahme steht unter Gremienvorbe-
halt. Sobald die Planunterlagen wei-
ter ausgearbeitet sind, wird eine ver-
bindliche Stellungnahme abgegeben.

Um weitere Beteiligung am Verfah-
ren wird gebeten.

Klarung offener fachlicher Fragen hat
das Amt fir Umweltschutz im Jahre 2001
das Biro fur Hydrogeologie und Umwelt
GmbH mit einem zusatzlichen Gutachten
und weiteren Untersuchungen beauf-
tragt. Als Ergebnis der Untersuchungen
wurde festgestellt, dass die Ergiebigkeit
der Fassungen weit geringer ist als an-
genommen: die angenommene Ge-
samtergiebigkeit lag bei 229,5- 265,5 I/s,
tatséachlich wurde aber in Pumpversu-
chen eine Ergiebigkeit von 136 /s ermit-
telt. Zudem enthalt das an den Fassun-
gen geforderte Wasser einen sehr hohen
Uferfilteranteil (mindestens 50 % bei
Dauerbetrieb oder gréReren
Foérdermengen). Aus diesen Grinden
wurde auf die Ausweisung eines Trink-
wasserschutzgebietes verzichtet. In der
Gesamtbetrachtung werden Beein-
trachtigungen des Grundwasservorkom-
mens aufgrund der geringen Grol3e des
Gewerbegebietes im Verhaltnis zur Ge-
samtgrof3e des Vorbehaltsgebietes zur
Sicherung von Wasservorkommen als
unerheblich angesehen und es werden
keine qualitativen und quantitativen Be-
eintrachtigungen erwartet.

Kenntnisnahme.

Der Verband Region Stuttgart wurde im
Rahmen der Behordenbeteiligung ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

ja

Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung
(E-Mail vom 2. Febr. 2018)

Im Bereich dieser Malihahme befin-
den sich weder vorhandene noch

geplante Anlagen der BWV. Es wer-
den daher keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.
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Behdrde/Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

berick-
sichtigt

Eine weitere Beteiligung am Verfah-
ren ist nicht erforderlich.

Zweckverband Landeswasserver-

sorgung
(E-Mail vom 2. Febr. 2018)

Wir bestéatigen den Eingang der Un-
terlagen und bedanken uns fir die
Beteiligung am Planverfahren.

Nach Durchsicht der Unterlagen tei-
len wir mit, dass die Belange des
Zweckverbandes Landeswasserver-
sorgung nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme.

Zweckverband Strohgéu-
Wasserversorgung
(E-Mail vom 2. Febr. 2018)

Der Zweckverband Strohgau-
Wasserversorgung betreibt in dem
betroffenen Gebiet keine Wasserlei-
tungen oder sonstige Anlagen.

Kenntnisnahme.

Stadtwerke Stuttgart
(E-Mail vom 30. April 2018)

Vielen Dank fur die Zusendung Be-
bauungsplan Lorenzstral3e / Schwie-
berdinger Stral3e im Stadtbezirk Zuf-
fenhausen (Zu 262).

Hierzu haben wir keine Belange oder
Einwendungen.

Kenntnisnahme.

Von folgende Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange gingen keine Stel-

lungnahmen ein:

- Deutsche Telekom AG
- Naturschutzbeauftrager der Stadt Stuttgart
- Stadt Korntal-Minchingen
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