Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 684/2013
Oberblrgermeister

Gz: OB

Stuttgart, 12.07.2013

Grundsatzbeschluss zur Villa Berg und zum Park der Villa Berg im Stadtbezirk Stuttgart-Ost

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 16.07.2013
Bezirksbeirat Ost Beratung offentlich 22.07.2013
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 23.07.2013
Gemeinderat Beschlussfassung oOffentlich 24.07.2013

BeschluBantrag:

1.

Die Landeshauptstadt Stuttgart beabsichtigt, die Villa Berg zu erwerben, in
eigener Regie zu sanieren und einer 6ffentlichen Nutzung zuzufthren.

Die Landeshauptstadt Stuttgart beabsichtigt, die ehemaligen Fernsehstudios
des SWR zu erwerben und mittelfristig rickzubauen. Die hierdurch wieder frei
werdende Parkflache wird den Stuttgarter Blrgern zuriickgegeben.

Das benachbarte Sanierungsgebiet Stuttgart 29 soll erweitert und im ersten
Schritt Sanierungsmittel flr die Sanierung der Villa Berg und anschlieBend
auch fir den Rlckbau der Fernsehstudios beantragt werden.

Die Tiefgarage im Park der Villa Berg wird von der Stadt lbernommen und fir
die zukunftige Nutzung der Villa Berg sowie als Quartiersgarage genutzt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die hierflr notwendigen Gesprache und
Verhandlungen zu flhren.
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Begriindung:

Die Villa Berg wurde mit inrem Park um 1850 errichtet und nach Zerstérung im 2.
Weltkrieg ab 1949 wieder aufgebaut. 1950/51 erfolgte unter Eiermann der
Innenausbau des Sendesaals flir den SDR (heute SWR). Die Villa Berg ist eine
Landhausvilla, die von Christian Friedrich von Leins im Stil der italienischen
Hochrenaissance erbaut wurde. Die Villa diente dem wirttembergischen
Kronprinzen- und spéateren Kénigspaar Karl und Olga als Sommerresidenz. Die Villa
Berg und der Park haben flr Stuttgart eine sehr groBe historische Bedeutung. Daher
ist die Villa und der Park auch in Sachgesamtheit Kulturdenkmal gemaB § 2 DSchG.
Dardber hinaus ist das Funkstudio ein eigenstandiges Kulturdenkmal nach § 2
DSchG.

Mit der Ubernahme und dem Riickbau der ehemaligen Fernsehstudios hat die
Landeshauptstadt Stuttgart die einmalige Gelegenheit, die erheblichen baulichen
Eingriffe des SDR aus den 50er- und 60er-Jahren in den Park der Villa Berg zu
revidieren und die wieder frei werdenden Parkflachen den Stuttgarter Blrgern
zurlickzugeben. Ein konkretes Konzept fir die zukinftige Gestaltung des Parks soll
in einer offenen Diskussion unter Einbindung und Beteiligung der Blrger erarbeitet
werden.

Die Villa Berg weist Instandhaltungsriickstdnde und Schaden auf. Eine umfassende
Sanierung ist daher unumganglich. Eine erste tberschlagige Schatzung der zu
erwartenden Sanierungskosten anhand von Vergleichsgebauden ergab einen
Betrag von ca. 10 Mio. Euro zuzliglich Grunderwerb und Ausstattung. Wirklich
belastbare Zahlen kénnen jedoch erst nach einer Untersuchung der
Gebaudesubstanz und der Erarbeitung eines Nutzungskonzepts benannt werden.
Eine konkrete Nutzung fir die Villa Berg steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
fest. Auch diese soll in einer offenen Diskussion unter Einbindung und Beteiligung
der Burger erfolgen.

Fir die Fernsehstudios belaufen sich die Kosten flir den reinen Gebaudertickbau
auf 3,2 Mio. € brutto. Zusammen mit dem Wegerlckbau, der Verfillung, der
Modellierung und der Neubepflanzung addiert sich der Betrag auf insgesamt rund
4,6 Mio. € brutto.

Die Villa Berg mitsamt dem umgebenden Park war in den vorbereitenden
Untersuchungen zum Sanierungsgebiet Stéckach enthalten, wurde aber bei der
Beantragung und Bewilligung von Férdermitteln zunachst nicht bericksichtigt. Der
Gemeinderat hat am 25. Juli 2012 mit der GRDrs 362/2012 dieser Abgrenzung
zugestimmt. Im Rahmen der Sanierung besteht die Mdglichkeit, beim Land eine
Aufstockung des Férderrahmens zu beantragen und das Gebiet entsprechend zu
erweitern. Der erste Aufstockungsantrag soll im Herbst dieses Jahres fur das
Programmjahr 2014 gestellt werden.

GemaB Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes (StBauFR) sind
Modernisierungen von Gebauden im Eigentum der Gemeinde, die wegen ihrer
geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten werden
sollen, grundsatzlich mit bis zu 85 % férderfahig, unabhangig von der Nutzung.
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Far die Villa ist vor diesem Hintergrund von einem Férderrahmen von 8,5 Mio. €
auszugehen. Das fuhrt zu einem Zuschussbetrag von Bund und Land von 5,1 Mio.
€ (entspricht 60 %). Mit Riicksicht auf die Gbrigen laufenden und zur
Neubeantragung vorgesehenen Gebiete muss mit dem Land als Férdergeber eine
Aufteilung der Aufstockung Uber mehrere Jahre analog dem Vorgehen beim
Stadtmuseum vereinbart werden. Denkbar wéaren hier 4 Jahresraten mit 2,0 bis 2,5
Mio. €, entsprechend einem 60 %igen Bundes- und Landesanteil von 1,2 bis 1,5
Mio. €.

Fur den Rickbau der Fernsehstudios ist angesichts der gesamtstadtischen
Forderkulisse eine Bezuschussung erst nach Abwicklung der Férderung fir die Villa
maoglich. Der Anteil der Férderung aus Sanierungsmitteln ist dann mit dem Land zu
klaren. Grundsatzlich ist fir AbbruchmaBnahmen und Gestaltung von Grinanlagen
ein Fordersatz bis zu 100 % mdglich. Bei 60 % Anteil des Bundes und des Landes
bedeutet dies einen Zuschuss von ca. 2.8 Mio. €.

Erganzend zur Stadtebauférderung besteht fir die Villa die Mdglichkeit, beim
Lande-samt flr Denkmalpflege einen Zuschussantrag fur denkmalbedingte
Mehraufwendungen zu stellen. Férderfahig sind in der Regel Restaurierungsarbeiten
an der denkmalgeschitzten Substanz des Kulturdenkmals, in diesem Fall
beispielsweise Arbeiten an den Natursteinfassaden, der hdlzernen Ausstattung oder
der Konzertorgel.

Uberlegungen zum Betriebshof des Garten-, Friedhof- und Forstamts.

Der Betriebshof des Garten-, Friedhofs- und Forstamts am siddéstlichen Parkrand
(SickstraBe) entspricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Eine Verlagerung
des Betriebshofes mit derzeit 35 Beschaftigten des Griinpflegebetriebes und 15
Beschaftigten des Baumpflegebetriebes in einen gemeinsamen zentralen oder
alternativ aufgeteilten Standort in den Inneren Stadtbezirken ist notwendig und wird
derzeit gepriift. Eine Gesamtflache von mindestens 2 000 m2 Geb&aude- und
Verkehrsflache ist erforderlich. Eine interimsweise Unterbringung in bestehenden
Standorten ist nicht méglich. Siehe auch GRDrs. 76/2013 Standortkonzeption
Garten-, Friedhofs- und Forstamt, in dem die Grundlagen fir eine Entwicklung des
Standorts an der MaybachstraBe dargestellt sind. Nach einer Verlagerung kénnte
durch eine Flachennutzungsplan- und Bebauungsplananderung die Flache als
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die gesamte Flache des Betriebshofs betragt
ca. 4.700 m2. Bei einer angenommenen GFZ von 1,4 kdnnten ca. 60 — 70
Wohneinheiten entstehen. Der Bereich des Betriebshofs zahlt allerdings zur
Sachgesamtheit Villa Berg und Park, die ein Kulturdenkmal gemaB § 2 DSchG
darstellt. AbschlieBend kann die Erheblichkeit dieses Eingriffs erst nach Vorlage
einer Planung, die den Umgang mit der Villa in ihrem Gesamtbestand sowie die
zukunftige Konzeption far den Park darlegt, beurteilt werden. Hierauf hat das
Regierungsprasidium hingewiesen.

Die Tiefgarage mit 380 Stellplatzen im Park der Villa Berg kann erhalten bleiben. In
ihr kbnnen die erforderlichen Stellplatze der zukinftigen Nutzung der Villa Berg
nachgewiesen werden. Zudem besteht die Méglichkeit, Uibrige Stellplatze den
Bewohnern der umliegenden Quartiere zur Verfligung zu stellen. In der Tiefgarage
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verflgt der SWR Uber einen Mietvertrag mit Grunddienstbarkeit fiir 100 Stellplatze.
Ob die Grunddienstbarkeit auch nach Ablauf des Erbbaurechtes Bestand hat, wird
noch abschlieBend von Referat WFB geprift.

Finanzielle Auswirkungen

Die Gesamtkosten fiir die Ubernahme der Villa Berg, der Fernsehstudios sowie die
Sanierung der Villa und der Tiefgarage und den Rickbau der Fernsehstudios
kénnen derzeit nur abgeschatzt werden.

Fir eine umfangliche Grundsanierung der Villa Berg wurde eine erste Uberschlagige
Kostenschatzung anhand von Vergleichsgebauden durchgeflihrt. Hierbei wurden
Baukosten von ca. 10 Mio. Euro zuztglich Grunderwerb und Ausstattung ermittelt.
Belastbare Zahlen kénnen erst nach einer Untersuchung der Gebaudesubstanz und
der Erarbeitung eines Nutzungskonzepts benannt werden.

Der Riickbau der Fernsehstudios und die Neugestaltung des Parks an dieser Stelle
hat einen Finanzbedarf von ca. 4,6 Mio. €.

Beteiligte Stellen
keine
Vorliegende Antrage/Anfragen

Nr. 102/2013 Freie Wahler-Gemeinderatsfraktion vom 26.02.2013
Nr. 223/2013 Biindnis 90/DIE GRUNEN vom 17.05.2013

Erledigte Antrage/Anfragen

Nr. 45/2010 Biindnis 90/DIE GRUNEN vom 12.02.2010
Nr. 44/2010 SOS und LINKE vom 11.02.2010

Nr. 279/2009 Buindnis 90/DIE GRUNEN vom 17.07.2009

Nr. 275/2009 SPD-Fraktion vom 14.07.2009
Beschluss Bezirksbeirat Ost vom 24.06.2009

Fritz Kuhn
Oberbilrgermeister

Anlagen

Ubersichtsplan
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