Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

GRDrs 562/2020

Stuttgart, 22.10.2020

Bebauungsplan mit Satzung tber ortl. Bauvorschriften
Grundschule Muhlhausen (Mihl 83) im Stadtbezirk Mihlhausen
- Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 BauGB u. 8§ 74 LBO

ohne Anregungen gem. 8 3 (2) BauGB

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 17.11.2020
Gemeinderat Beschlussfassung | 6ffentlich 19.11.2020

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften Grundschule Mihlhausen
(Muhl 83) im Stadtbezirk Mihlhausen in der Fassung vom 24. November 2008 wird ge-
malf § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begriindung vom

24. November 2008 / 30. Oktober 2019.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der

Begrindung dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung

Der steigende Bedarf an Grundschulplatzen sollte an der Grundschule Mihlhausen
gedeckt werden, woflr die entsprechenden Raume fehlten. Eine vom Hochbauamt
durchgefuhrte Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass eine Bebauung mit einem zusatzli-
chen Baukorper aufgrund der geringen Grundstiicksgrof3e nicht méglich war. Geplant
wurde daher, den nérdlich des alten Schulgeb&audes bestehenden Pavillon abzureifl3en
und durch einen Neubau zu ersetzen. Dies hatte unter anderem eine Uberschreitung
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze zur Folge gehabt. Eine Befreiung
konnte nicht in Aussicht gestellt werden, weshalb eine Anderung des geltenden Plan-

rechts erforderlich wurde.
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Der Ausschuss fur Umwelt und Technik der Landeshauptstadt Stuttgart hat daher am
13. November 2007 einstimmig die Aufstellung des Bebauungsplans mit Satzung tber
ortliche Bauvorschriften Grundschule Mihlhausen im Stadtbezirk Mihlhausen

(MUhl 83) gemal3 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (GRDrs 797/2007).

Der Bezirksbeirat Muhlhausen hatte in seiner Sitzung am 12. November 2007 der Auf-
stellung des Bebauungsplanes einstimmig zugestimmt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 17. Marz 2009 die Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte vom 27. Marz bis 27. April 2009.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, da er der Nachver-
dichtung und Sicherstellung von Infrastruktureinrichtungen dient.

Die Baugenehmigung fur das Vorhaben wurde am 15. Juni 2009 erteilt. Die hierflr er-
forderliche Planreife gemanR § 33 BauGB war gegeben. Der Verfahrensablauf ist in der
ausfuhrlichen Antragsbegriindung detailliert dargestellt.

Der Baubeschluss wurde am 29. Juli 2009 durch den Gemeinderat der Landeshaupt-
stadt Stuttgart gefasst (GRDrs 453/2009). Das Bauvorhaben wurde im Zeitraum 2009 /
2010 realisiert.

Aufgrund zahlreicher dringender und komplexer Bauleitplanverfahren im Bereich der

Abteilung Stadtebauliche Planung Neckar (Rosensteintunnel, NeckarPark) konnte das
Verfahren nicht zeitnah abgeschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen
Fur den Neubau der Grundschule betrugen die Gesamtkosten ca. 2,95 Mio. €.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Bilrgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begriindung

2. Bebauungsplan (Verkleinerung) vom 24. November 2008

3. Begrindung gemaf 8§ 9 Abs. 8 BauGB vom 24. November 2008 /
30. Oktober 2019

4. Textteil zum Bebauungsplan vom 24. November 2008

5. Zusammenstellung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemali § 4 Abs. 1 BauGB

6. Zusammenstellung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zur

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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Anlage 1 zu GRDrs 562/2020
Ausfuhrliche Begrindung

Ubersicht:

. Planungsanlass, Planungsziel

. Verfahren und Verfahrensablauf

. Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

. Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
. Redaktionelle Anderungen vom 30. Oktober 2019

. Finanzielle Auswirkungen

. Umweltbelange

. Flachenbilanz

O~NO O WNE

1. Planungsanlass, Planunqgsziel

Auf dem Grundstick Aldinger Stral3e 131 befindet sich die Grundschule Mihlhausen. Im
Jahr 2007 hat die Landeshauptstadt Stuttgart entschieden, den steigenden Bedarf an
Grundschulpléatzen an der Grundschule Muhlhausen zu decken.

Auf dem Grundstiick war neben dem alten Schulgebéude nérdlich davon ein Erweite-
rungsbau, der so genannte Kibler-Pavillon aus dem Jahr 1970, angeordnet. Das Grund-
stiick zeichnet sich vor allem durch seinen alten Baumbestand sidlich des alten Schulge-
baudes aus. Im Gegensatz zum alten Schulgebaude befand sich der Kubler-Pavillon bau-
lich in einem Zustand, der damals kurzfristig einige Investitionen in Bauunterhaltungs-
mafinahmen erfordert hatte.

Eine vom Hochbauamt durchgefuhrte Machbarkeitsstudie hatte ergeben, dass die geringe
Grundstiicksgro3e eine Bebauung mit einem weiteren Baukdrper bei gleichzeitigem Er-
halt des 40 Jahre alten Kibler-Pavillons nicht zuldsst. Die Planung entwickelte sich da-
hingehend, den nérdlich des alten Schulgebaudes bestehenden Pavillon abzureif3en und
durch einen grél3eren zu ersetzen.

Bei einer Neuplanung waren die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans hinsicht-
lich Baugrenzen und Mal3 der baulichen Nutzung nicht einzuhalten. Die Baugrenze wére

erheblich Uberschritten. Fir die Umsetzung der Planung musste das Planrecht geandert

und ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Verfahren und Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Zeitraum, Zeitpunkt | Anregungen

Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 13. November 2007
BauGB (GRDrs 797/2007)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ge- 23. November 2007 — | keine

maf § 3 Abs. 1 BauGB 7. Dezember 2007
Er6rterungstermin 27. November 2007 keine
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und | November / s. Anlage 5

sonstigen Trager offentlicher Belange ge- | Dezember 2007
mal § 4 Abs. 1 BauGB
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Verfahrensschritt Zeitraum, Zeitpunkt | Anregungen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen November / s. Anlage 6
Tréager offentlicher Belange gemali § 4 Dezember 2008
Abs. 2 BauGB

Auslegungsbeschluss gemalR § 3 Abs. 2 17. Marz 2009
BauGB (GRDrs 43/2009)

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 27. Marz 2009 — keine
BauGB 27. April 2009
Benachrichtigung zur Auslegung gemaf} Schreiben vom keine

8§ 3 Abs. 2 BauGB / erneute Beteiligung 19. Marz 2009
der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Erteilung der Baugenehmigung 15. Juni 2009
nach § 58 LBO

Baubeschluss durch den Gemeinderat der | 29. Juli 2009
Landeshauptstadt Stuttgart (GRDrs
453/2009)

Bebauungsplan der Innentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Sicherstellung von Infrastruktur-
einrichtungen und kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi 8 13 a
BauGB aufgestellt und im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt werden. Die hierfir er-
forderlichen Voraussetzungen sind gegeben.

Von einer formellen Umweltprifung und einem formellen Umweltbericht wird gemar

8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m § 13 Nr. 3 BauGB abgesehen. Dennoch wurden die
Belange der Umwelt gemal’ 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt; sie sind in der Begrindung
zum Bebauungsplan beschrieben und die voraussichtlichen Planungsauswirkungen dar-
gestellt (siehe Anlage 3).

Vorzeitige Baugenehmigung nach 8§ 33 BauGB

Der Antrag auf Baugenehmigung nach § 33 BauGB wurde am 18. Dezember 2008 beim
Baurechtsamt der Landeshauptstadt Stuttgart eingereicht. Die Baugenehmigung wurde

zum 15. Juni 2009 erteilt. Die daftir erforderlichen Voraussetzungen geman § 33 Abs. 1
BauGB waren gegeben:

e der Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplans war gefasst
(GRDrs 797/2007, 13. November 2007)

e die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2und § 4 a
Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt

e die materielle Planreife war gegeben, das Vorhaben steht den kiinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht entgegen

e der Antragsteller hat die Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger mit
Schreiben vom 8. Juni 2009 anerkannt

e die Erschlielung des Vorhabens ist Uiber die bestehende Infrastruktur gesichert.
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Der Baubeschluss wurde am 29. Juli 2009 durch den Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart gefasst (GRDrs 453/2009). Das Vorhaben wurde im Herbst 2010 fertiggestellt
und dem Schulbetrieb Gbergeben.

3. Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am

13. November 2007 gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan mit Sat-
zung Uber ortliche Bauvorschriften Grundschule Muhlhausen im Stadtbezirk Muhlhausen
aufzustellen (GRDrs 797/2007).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Weise
durchgefthrt, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom

23. November 2007 bis 7. Dezember 2007 im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
(heute: Amt fur Stadtplanung und Wohnen) sowie im Bezirksrathaus Muhlhausen einzu-
sehen waren.

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen eingegangen.
Beim Eroérterungstermin am 27. November 2007 im Bezirksrathaus Mihlhausen bestand

die Mdglichkeit, Anregungen zu den ausgelegten Planunterlagen vorzubringen und Fra-
gen zur Planung zu stellen. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

4. Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
malf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 20. November 2007 mit der Frist von
einem Monat durchgefuhrt. Die Prifung der Anregungen und die entsprechenden Stel-
lungnahmen der Verwaltung sind in der Anlage 5 dargestellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde gemal § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum November / Dezember 2008 durchgefiihrt. Die Prifung der
eingegangenen Anregungen und die entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung
sind in der Anlage 6 dargestellt.

Der Auslegungsbeschluss gemalR § 3 Abs. 2. BauGB wurde am 17. Marz 2009 durch den
Ausschuss fur Umwelt und Technik der Landeshauptstadt Stuttgart gefasst (GRDrs
43/2009). Die Unterlagen zur Planung wurden zur Einsicht im Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung (heute: Amt fiir Stadtplanung und Wohnen) im Zeitraum vom 27. Marz
2009 bis 27. April 2009 ausgelegt. In dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Benachrichtigung tUber die Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB und erneute Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 19. Marz 2009 durchgefihrt. Wahrend dieser Zeit wurden keine
Anregungen vorgebacht.
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5. Redaktionelle Anderungen vom 30. Oktober 2019

Die Begrundung (Anlage 3) vom 24. November 2008 wurde im Wesentlichen wie folgt
redaktionell geandert:

e Zur besseren Lesbarkeit wurde ein Inhaltsverzeichnis zum Beginn der Begriindung
eingefigt.

e In der Begrindung sind die Verweise auf das damals aktuell in der Planung disku-
tierte Baugebiet Schafhaus entfallen.

e Auf Seite 3, unter Ziffer 3 wurde der Absatz zu Vergnigungsstatten um den Hin-
weis zum Verfahren ,Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Muhlhausen (Muhl 86)“ erganzt.

e Auf Seite 5, Ziffer 6 entfallt in der Uberschrift das Wort ,Baugebiet‘. Des Weiteren
wird folgender Satz eingefligt: ,Es kdnnen Schulgebaude, zugehoérige Nebenanla-
gen, Stellplatze, Pausenflachen sowie Frei- und Spielflachen untergebracht wer-
den.” AuRerdem wurde im dritten Absatz das Wort ,Baume* in ,Bestandsbaume*
geandert.

e Auf Seite 5, Ziffer 7 ,ErschlieBung® entfallt der zweite Absatz zu damals beabsich-
tigten Stral3enplanungen ersatzlos.

e Auf Seite 6, Ziffer 10 ,Statistische Daten und Flachenbilanz® wurden die Flachen-
groRen, bezogen auf die einzelnen Flachenkategorien, korrigiert, ohne dass Ande-
rungen am zeichnerischen Teil dafir ursachlich sind.

Die vorgenommenen redaktionellen Anderungen dienen der Klarstellung des Sachverhal-

tes und fuhren zu keinen Anderungen der Festsetzungen. Eine erneute Auslegung war
nicht erforderlich.

6. Finanzielle Auswirkungen

Da das Vorhaben bereits umgesetzt wurde, sind die finanziellen Auswirkungen hier nur
nachrichtlich dargestellt. Diese wurden bereits durch Projektbeschluss des Gemeinderats
vom 29. Juli 2009 (GRDrs 453/2009) beschlossen.

Die Gesamtkosten fur den Erweiterungsbau der Grundschule Muhlhausen belaufen sich
nach dem Entwurf und den Ausfihrungsplanen der

e Architekten Schirmann + Schirmann vom 30. November 2008
e der Baubeschreibung des Technischen Referats vom 22. Juni 2009
e und dem durch das Hochbauamt gepriiften Kostenvoranschlag vom 2. Juni 2009

auf insgesamt ca. 2,96 Mio. € inklusive Abbruch- und Einrichtungskosten. Die Planungs-
und Verfahrenskosten tragt die Landeshauptstadt Stuttgart.

7. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, wird
von einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. 8 2 a
BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon wurden die Umweltbelange gemaf 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung gestellt.
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Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgtter wurden unter Punkt 8 der
Begriindung zum Bebauungsplan vom 24. November 2008 / 30. Oktober 2019 ausflhrlich
dargestellt (Anlage 3).

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 3000 mz2
Gemeinbedarfsflache ca. 2500 m?
davon Flache mit Pflanzverpflichtung (pv) ca. 470mz
Anteilige Verkehrsflache ca. 500 m?
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