Anlage 4

Text (Ca 308)

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

GB Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule.
Zulassig sind Schulgebaude, Mensa, Turnhalle, zugehdrige Nebenanla-
gen, Stellplatze, Pausenhof, Frei- und Spielflachen.

Offentliche Griinflache - 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung Spielplatz und Wege.

Hohe baulicher Anlagen - 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO

HbA Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in m GNN.
Eine Uberschreitung der H6henbegrenzung durch technische Aufbauten,
wie z. B. Luftungsgerate o. A. bis zu einer maximalen Grundflache von
insgesamt 10 % der darunter liegenden Dachflache und einer maximalen
Hohe von 1,8 m ist ausnahmsweise zulassig.

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a; Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Stellplatze, Fahrradabstellflachen - 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6
und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO

St Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen
Flachen zulassig.
Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Fahrrader Fahrradabstellflachen sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Fla-
che zulassig.

Leitungsrecht - 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ir Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers.

Pflanzverpflichtung - 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

pv Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Wege, Zugange, Zufahrten, Fahrradabstellplatze, H6fe und Spielfla-
chen genutzt werden, gartnerisch anzulegen, mit heimischen Baumen
und Strauchern aus dem Herkunftsgebiet 7 (Stiddeutsches Hugel- und
Bergland) anzupflanzen und so zu erhalten.
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Bestehende und zu erhaltende Baume. Bei Abgang dieser Baume sind
Ersatzpflanzungen (heimische, standortgerechte Laubbaume aus dem
Herkunftsgebiet 7 / Stiddeutsches Hugel- und Bergland) mit einem
Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m tUber Gelande, nachzu-
pflanzen. Eine Veranderung der natlrlichen Gelandeoberflache im
Kronentraufbereich ist nur ausnahmsweise zuléssig. Alle Baume sind
geman DIN 18920 wahrend den Baumalinahmen ausreichend zu
schitzen.

Hinweis:

Die DIN 18920 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung,
Eberhardstral3e 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Plan-
auslage im EG Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstralie
33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Burger-Service—Bauen zur Einsicht-
nahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 18920 lber den Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstrafl3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Neupflanzung eines klein- bis mittelkronigen Baumes mit einem
Stammumfang von 16 cm - 18 cm. Der Baumstandort muss einen min-
destens 12 m3 gro3en durchwurzelbaren Raum erhalten. LagemaRige
Abweichungen sind im geringfiigigen Umfang zulassig.

Larmschutz - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

L1

Im Planungsgebiet sind an den Aul3enbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmalRnahmen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu
treffen.

Hinweise:

1. Es st von folgenden Larmwerten auszugehen:
- tags 68 dB(A)
- Spitzenpegel bei Zugvorbeifahrt 86 dB(A).

2. UnterrichtsrAume und andere Rdume mit vergleichbarem Schutzbe-
durfnis (z. B. Bibliothek, Arbeitsraume, Lehrerzimmer) sind zusatzlich
mit einer mechanischen, schallgeddmmten Be- und Entliftungsanla-
ge auszustatten. Ausgenommen sind Raume, deren natirliche Belif-
tung uber Fassaden erfolgen kann, die im Larmpegelbereich | oder I
liegen.

3. Die im Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereiche stellen die
rechtliche Mindestanforderung an die Auf3enbauteile dar. Im Hinblick
auf die hohe Schutzbedurftigkeit der Schiler in Unterrichtsraumen
wird empfohlen, einen héherwertigen Schallschutz entsprechend
dem schalltechnischen Gutachten vom 23. September 2015, Ab-
schnitt 6 an den AulRenbauteilen der baulichen Anlagen zu treffen.

4. Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung,
Eberhardstraf3e 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Plan-
auslage im EG Zimmer 003, sowie beim Baurechtsamt, Eberhard-
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stralRe 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Birger-Service—Bauen zur
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 uber den
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen
werden.

5. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsver-
fahrens zu erbringen.

Flachen fur Aufschuttungen Abgrabungen und Stitzmauern - 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen ent-
halt, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis
zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der Stra3enbegren-
zungslinie als Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie
konnen bis zu einem H6henunterschied von 1,5 m zur Stral3enhdhe fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stutz-
bauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale Ausdehnung

0,40 m) fur die Stral3e ein.

Satzung Uber ortliche Bauvorschriften nach 8 74 LBO

Dachgestaltung - 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D1

Flachdach. Die Dachflachen sind, soweit sie nicht als Dachterrasse ge-
nutzt werden, als begrunte Flachen auszufihren und auf mindestens
0,12 m Substratschicht extensiv zu bepflanzen und so zu erhalten.

Die Flache der Dachterrassen ist auf maximal ¥ der gesamten Dachfla-
che beschrankt.

Dachaufbauten einschlie3lich technischer Aufbauten sind einzuhausen.

Fassadengestaltung - 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fensterlose Fassadenflachen sind mit geeigneten Kletter- oder Rank-
pflanzen zu begrtinen.

Fahrradstellplatze - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Uberdachte Fahrradabstellplatze sind zu begriinen.

Mulltonnenplatze - 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Aufstellflachen fur Mullbehélter sind, sofern sie nicht in das Gebaude
integriert werden, durch geeignete Rankagitter in Verbindung mit Sicht-
blenden allseitig und dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen und per-
manent fachgerecht einzugriinen. Die Mulltonnenplatze sind gegen di-
rekte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Im Ubrigen gilt die Satzung tber
Abfallvermeidung und Abfallentsorgung.



Hinweise
Abriss, Neu- und Umbau von Gebéauden, Abraumen des Gelandes

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude, sowie bei Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen und Gehoélzen ist zu prifen, ob Tiere der be-
sonders geschutzten Arten verletzt, getttet oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort
werden konnten (8 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entschei-
dung der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen.

Bei Neu- und Umbauten von Gebauden sind ausreichend geeignete
Quatrtiere fur Flederméuse und Nisthilfen fir an Gebaude britende Vo-
gelarten fachmannisch anzubringen.

Bei Begruinungs- und Pflanzmaflinahmen ist heimisches Saat- und
Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hugel- und Berg-
land) zu verwenden.

Hbhenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Hohen

(m Uber NN) im neuen System. Auskunft Uber die Umrechnungsfaktoren
zwischen Hohen im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungs-
amt. Erganzende Angaben uber die Hohenlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt.

Bauordnungsrechtliches Verfahren

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind die Auf3enanlagen in einem
Freiflachengestaltungsplan als Teil der Bauvorlagen darzustellen.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Bereich einer archéologischen
Fundstelle.

Nach 8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentlichen Interesse besteht, un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde oder der nachs-
ten Polizeidienststelle zu melden.

Grundwasserschutz und Wasserrecht

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2
WHG (behordliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der
Gewasser, insbes. Grundwasserableitung und -umleitung), 8 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie 8 43 Abs. 1 und Abs.
2 WG (Erdaufschlisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und
Bohrungen i. S. d. 8 43 WG bedirfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1
WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den
Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grund-
wasser ist der unteren Wasserbehorde im Amt fir Umweltschutz nach
§ 43 Abs. 6 WG unverzuglich mitzuteilen.



Heilquellenschutz

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen in der Kernzone der Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom

11. Juni 2002. Die Bestimmungen dieser Verordnung sind einzuhalten
und das Beiblatt ,,Grundwasserschutz* des Amts fir Umweltschutz ist zu
beachten.



