Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 474/2017
Technisches Referat
GzZ: T

Stuttgart, 28.09.2017

Neubau einer Jugendverkehrsschule (JVS) auf dem stadtischen
Grundstlick "Im Vogelsang" in Stuttgart-West

Mitteilungsvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 17.10.2017
Ausschuss fir Umwelt und Technik Kenntnisnahme offentlich 24.10.2017
Bezirksbeirat West Kenntnisnahme offentlich 24.10.2017
Verwaltungsausschuss Kenntnisnahme offentlich 25.10.2017
Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen Kenntnisnahme offentlich 27.10.2017
Bericht

Mit der GRDrs 372/2016 wurde der Planung des Neubaus der Jugendverkehrsschule bis
Leistungsphase 5 und Teilen der Leistungsphasen 6 und 7 HOAI zugestimmt.

Ebenso wurde der Aufnahme des Projektes mit Gesamtkosten in Hohe von 3,75 Mio. € in
den DHH 2016/2017 zugestimmt.

1. Von der Entwurfsplanung des Hochbauamts vom 24.05.2017, die auf Grundlage der
Machbarkeitsstudie der Architekten ARP erstellt wurde, wird Kenntnis genommen.

2. Von der Erhdhung der Gesamtinvestitionskosten um 210.000 € auf 3,96 Mio. € fur
den Neubau der Jugendverkehrsschule mit Fahrradparcours wird Kenntnis genom-
men.

Die Abrisskosten fir die Gebaude des Eigenbetriebs AWS auf dem Gelande der Ju-
gendverkehrsschule und der Buchwert fiir die Ubertragung des Grundstiicks in Hohe
von 15.000 € waren bisher nicht in den Projektmitteln enthalten. Die Abrisskosten sind
aus Projektmitteln zu finanzieren und gehen nicht zu Lasten des Eigenbetriebs AWS.
Die Kosten in Hohe von 195.000 € fur den Abriss der Gebaude des Eigenbetriebs
AWS und anteiliger Baupreissteigerungen werden zum DHH 2018/19 angemeldet.
Fur das vom Eigenbetrieb AWS an das Amt flr Liegenschaften und Wohnen Uberge-
hende Teilgrundstick mit ca. 1.415 m2 (Flst. 7134) werden ca. 15.000 € intern ver-
rechnet. Die Finanzierung erfolgt iber Grunderwerbsmittel des Amtes fir Liegen-
schaften und Wohnen.

3. Von der uberarbeiteten Terminschiene wird Kenntnis genommen. Es ist geplant, mit

dem Bau der Jugendverkehrsschule im November 2018 zu beginnen. Die Fertigstel-
lung ist zu Ende 2019 vorgesehen.
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Das Amt fur offentliche Ordnung weist darauf hin, dass sich durch den spateren Bau-
beginn auch die Nachnutzung des Grundstticks der heutigen JVS | am Diakonissen-
platz verschiebt.

Zudem liegt der vorgesehene Fertigstellungstermin im November mitten im Schuljahr.
Sobald endgultig feststeht, wann die neue Jugendverkehrsschule bezugsfertig ist,
muss geprift werden, wie der Umzug organisatorisch in den Schulbetrieb eingefligt
werden kann.

Ausfiuhrliche Beschreibung

Die Jugendverkehrsschule soll vom Diakonissenplatz auf das stadtische Grundstick zwi-
schen Zamenhofstral3e und der StralRe Unter dem Birkenkopf (Flst. 7134) verlagert wer-
den. Der Diakonissenplatz soll schlieBlich wieder der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt
werden.

Die Architekten ARP hatten anhand einer Machbarkeitsstudie die grundsatzliche Eignung
des Standortes am Vogelsang Uberpriift (GRDrs 372/2016). Da sich die geplanten bauli-
chen Anlagen innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache und damit au3erhalb des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans befinden, wurde eine Bebauungsplananderung notwen-
dig. Das Hochbauamt hat in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung die Parameter fir den kunftigen Neubau der Jugendverkehrsschule er-
arbeitet.

Aus planungsrechtlichen und stadtklimatischen Griunden (Grungurtel/Kaltluftschneise)
sollte das Baufenster fir den eingeschossigen Neubau der Jugendverkehrsschule am
sudlichen Rand des stadtischen Grinzugs vorgesehen werden. Die Flache der Jugend-
verkehrsschule soll als Gemeinbedarfsflache, die Flache des Fahrradparcours als 6ffent-
liche Grinflache mit Zweckbestimmung Jugendverkehrsschule festgesetzt werden. Der
Versiegelungsgrad der Flache darf 50 % nicht Giberschreiten, damit der Bebauungsplan
noch aus dem Flachennutzungsplan, der 6ffentliche Grinflache darstellt, als entwickelbar

gilt.

Da das gesamte Gewerbegebiet Vogelsang/Westbahnhof nur Gber die Bahnunterfiihrung
an der Herderstral3e zu erreichen ist, soll eine Notuberfahrt fir Rettungsfahrzeuge (Feu-
erwehr, Rettungsdienst, Polizei 0.4.) zur Zamenhofstral3e errichtet werden. Die Notluber-
fahrt soll als Rettungszufahrt dienen, sofern die Zufahrt zum Gewerbegebiet an der Her-
derstral3e versperrt sein sollte. Die Notuberfahrt wird im Bebauungsplanverfahren festge-
legt.

Im Entwurf der Architekten ARP wurde davon ausgegangen, dass die vorhandene Not-
Uberfahrt, so wie im Bestand, Uber das Grundsttick der Jugendverkehrsschule zu verlau-
fen hat, was in der Planung zu einer Durchschneidung des Grundstiicks fuhrte.

Das Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung hat gemeinsam mit dem Hochbauamt
insgesamt vier mogliche Trassen im Hinblick auf den Eingriff in die Griinzone, verkehrs-
planerische Aspekte usw. gepruft und bewertet. Dabei ergab sich die Variante entlang
des sudlich gelegenen Waldrandes als die planerisch sinnvollste Lésung.

Um den Neubau der Jugendverkehrsschule mit dem Fahrradparcours auf diesem Stand-
ort realisieren zu kdnnen, gibt der Eigenbetrieb AWS einen Teil des Grundstiicks an das
Amt fur Liegenschaften und Wohnen ab. Es wird allerdings weiterhin ein gemeinsames
Grundsttick mit einer Flursticksnummer bleiben. Eine Flachenaufteilung zwischen den
beiden Amtern wird lediglich intern vorgenommen. Die an das Amt fiir Liegenschaften
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und Wohnen Ubergehende Flache muss aus dem Betriebsvermdgen des Eigenbetriebs
AWS in den stadtischen Haushalt tbertragen werden.

Die auf dem ehemaligenTeilgrundstiick des Eigenbetriebs AWS stehenden Gebaude
wurden, bedingt durch die Planungen der Jugendverkehrsschule, bereits 2014 geraumt
und kdénnen abgerissen werden. Der notwendige Abriss resultiert ausschlief3lich aus dem
Flachenbedarf fur das Projekt Jugendverkehrsschule.

Die Finanzierung der Abrisskosten muss aus diesem Grund uber das Projekt Jugendver-
kehrsschule erfolgen. Der Eigenbetrieb AWS hat keine Abrisskosten zu tragen.

Die Baugrenze der Jugendverkehrsschule zum Betriebshof des Eigenbetriebs AWS wird
mit einem 5 m-Abstand im Bebauungsplan festgesetzt. Dadurch entfallt die Notwendig-
keit, die sudliche AulRenwand der Jugendverkehrsschule als Brandwand auszufihren.
Somit kbnnen nun auch auf dieser Seite Fenster angeordnet werden. Dies tragt zu einer
verbesserten Belichtung des Schulungsraumes mit Tageslicht bei.

Um einen kompakten Baukdrper, welcher sich auf der Stidwestseite des Baufensters ori-
entiert, zu ermoglichen, wurde das Baufenster in Richtung Sudwest verschoben.

Der bisher langgezogene Baukorper, aus der Machbarkeitsstudie der Architekten ARP,
wurde optimiert. Der neue Entwurf zeigt einen kompakten Baukdrper, durch den ein noch
rucksichtsvollerer Umgang mit den umliegenden Grunflachen maoglich wird.

Das Raumprogramm (ca. 400 m? Nutzflache) wird im sudwestlichen Teil des Baufensters
in einem eingeschossigen, nicht unterkellerten Baukorper realisiert. Dieser untergliedert
sich durch Vor- und Rickspriunge des Gebaudes in drei Bereiche (Fahrradwerkstatt und
Lager, Buro und Nebenraume, Schulungsraum und Zugang).

Die festgesetzte GRZ des Baufensters wird nicht voll ausgeschopft. Der Baukérper wird
bewusst von der noch bestehenden, jedoch ca. im Jahr 2020 abgangigen Bebauung des
Feuerwehr-Katastrophenschutzes abgeriickt, um einen harmonischen Ubergang der
Fahrradparcoursflache zur kinftigen Grunflache herzustellen.

Die ErschlieBung zur Jugendverkehrsschule erfolgt tber die Zuwegung der Strafl3e Unter
dem Birkenkopf. Die Pkw-Stellplatze fur die Jugendverkehrsschule werden innerhalb des
Baufensters in Richtung der Gebaude des Feuerwehr-Katastrophenschutzes angeordnet.
Die Flache fur den Fahrradparcours erstreckt sich in Richtung Zamenhofstral3e.

Die Entwurfsvorstellung gegentiber den Projektbeteiligten (23, 32, Polizei) verlief positiv.
Die fortgeschriebene Planung soll weiterverfolgt werden.

Fur die BaumaRRnahme des Neubaus der Jugendverkehrsschule ergeben sich nach der
groben Kostenschatzung Gesamtkosten in Héhe von 3.960.000 €. Hiervon sind
3.750.000 € bereits im Haushalt eingestellt und wie folgt zugeordnet:

1,81 Mio. € im Doppelhaushalt 2014/2015 sowie 1,94 Mio. € im Doppelhaushalt
2016/2017.

Hierin waren bisher nicht enthalten und missen zum DHH 2018/2019 aufgenommen
werden:

- Abbruchkosten ca. 170.000 €
- Baupreissteigerung (Mitte 2017- Anfang 2019; 1% p.a.) ca. 60.000 €
- Einsparungen durch kompakten Baukorper ca. -35.000¢€
Summe Mehrkosten ca. 195.000 €
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An die von dem Eigenbetrieb AWS an das Amt fur Liegenschaften und Wohnen tberge-
hende Flache ist ein Buchwert in Hohe von ca. 15.000 € mit in die Gesamtinvestitions-
kosten des Neubaus der Jugendverkehrsschule zu Glbernehmen. Die Finanzierung dieses
Teils der Gesamtkosten kann aus Grunderwerbsmitteln des Amtes fuir Liegenschaften
und Wohnen erfolgen.

Nach den ersten Untersuchungen sind Risiken fir Altlasten und Griindung nicht auszu-
schliel3en. Aktuell sind daher pauschal 500.000 € fur Altlasten und Grindung in den Ge-
samtkosten enthalten. Genauere Erkenntnisse werden im Zuge der weiterfiihrenden Bau-
grunduntersuchungen vorliegen.

Im Hinblick auf potentielle Reptilienhabitate auf den brachliegenden Flachen der Jugend-
verkehrsschule wurde auf Anregung vom Amt fiir Umweltschutz eine Uberprifung auf
Vorkommen der Mauereidechse vor Ort durchgefuhrt. Nach aktuellen Erkenntnissen des
Tierokologen halten sich Mauereidechsen insbesondere westlich des Gebaudes Im Vo-
gelsang Nr. 4 (derzeit noch AWS) und in den Randflachen des Grundstucks auf.

Eine Vergramung der Reptilien ist somit vor Bebauung des Grundstlicks erforderlich.

Die GroRRe der Population und somit auch die Grol3e der notwendigen Ausgleichsflache
werden noch eruiert.

Nach Aussage des Amits fur Stadtplanung und Stadterneuerung kann die Vergramung
erst nach Vorliegen eines abgestimmten MalRBnhahmenkonzepts und anschliel3ender Her-
stellung von Ersatzhabitaten erfolgen. Die Umsetzung der sogenannten CEF-Mal3nah-
men muss so frihzeitig erfolgen, dass bis zur Umsetzung/ Vergramung der Eidechsen die
notwendige Habitatreife erreicht ist, d.h. bei Habitatneugestaltungen i.d.R. nach einer Ve-
getationsperiode. Dies ist voraussichtlich bis September 2018 der Fall.

Grundlage fir die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens bildet der Fortschritt des Be-
bauungsplanverfahrens.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Unter dem Birkenkopf/Westbahnhof,
Jugendverkehrsschule (Stgt 278)“ wurde am 1. Marz 2016 gefasst. Uberarbeitungen hin-
sichtlich der Notzufahrt und zum Zuschnitt des Baufensters haben stattgefunden.

Derzeit werden der Bebauungsplanentwurf, sowie der Umweltbericht erstellt. Die aktuel-
len Ergebnisse zum Artenschutz (s.0.) sind einzuarbeiten. Dartber hinaus laufen Ab-
stimmungen mit der Polizei und dem Amt fr 6ffentliche Ordnung zur Gestaltung und
Festsetzung des Ubungsparcours. Der Auslegungsbeschluss kann erst nach vollstandiger
Abarbeitung der Umweltbelange (Artenschutz einschliel3lich MalRnahmenkonzept) erfol-
gen (voraussichtlich Mitte 2018).

Ein energetisches Konzept ist noch zu entwickeln, mit dem Amt fir Umweltschutz abzu-
stimmen und wird mit der Baubeschlussvorlage dargestellt.

Nach Einschatzung des Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung kann die Planreife
nach derzeitigen Erkenntnissen frihestens Mitte 2018 vorliegen.

Grund: Die Mauereidechsenkartierung liegt friihestens im Oktober vor und die Ergeb-
nisse mussen in den Auslegungsbeschluss mit einfliel3en.
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Im fortgeschriebenen Rahmenterminplan sind folgende Meilensteine vorgesehen:

Einreichung Bauantrag 02/2018
Baugenehmigung 07/2018
Abbruch Gebaude Eigenbetrieb AWS 10/2018
Baubeschluss 10/2018
Baubeginn JVS 11/2018
Fertigstellung JVS Ende 2019

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate WFB, SOS und StU haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Grundriss
Anlage 3: Ansichten
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Anlage 1 zu GRDrs 474/2017

<Anlagen>
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